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Protocollo d’intesa tra Ministero della Difesa, Roma Capitale e Agenzia del Demanio “per
la razionalizzazione e la valorizzazione di immobili militari presenti nel territorio

capitolino”.

In data 07.08.2014 ¢é stato sottoscritto un Protocollo d’intesa tra Ministero della Difesa, Roma Capitale e
Agenzia del Demanio “per la razionalizzazione e la valorizzazione di immobili militari presenti nel
territorio capitolino” riguardante i seguenti immobili:

Caserma Ulivelli, via Trionfale 7400;

Caserma Ruffo, via Tiburtina 780;

Caserma Donato, via del Trullo 533;

Stabilimento Trasmissioni, Viale Angelico, 19;

Direzione Magazzini del Commissariato, via del Porto Fluviale;
Forte Boccea e aria libera adiacente, via Boccea 251.
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1. Caserma Ulivelli — Forte Trionfale sito in via Trionfale n.7400

Per la Caserma Ulivelli, era richiesta, ai sensi dell’art. 7 del citato Protocollo d’Intesa, una deliberazione,
almeno di Giunta, entro 100 (cento) giorni dalla firma dello stesso, ai fine di assentire nuove
destinazioni urbanistiche utili alla sua rifunzionalizzazione e valorizzazione;

In ragione di tali obiettivi, il gruppo di lavoro congiunto tra il Ministero della Difesa, Roma Capitale e
Agenzia del Demanio (istituito con D.D. Rep. n. Ql/1823/2014 del 27.11.2014 — Prot. n. Q1/144228/2014
del 27.11.2014 e successiva D.D. di integrazione Rep. n. 191/2015 del 13.02.2015 — Prot. n.
QI/24217/2015 del 13.02.2015) ha predisposto l'ipotesi di valorizzazione “Ricostruzione dello stato di
fatto e prime ipotesi di assetto” relativa al “Forte Trionfale — Caserma Ulivelli’, Via Trionfale, 7400,
trasmessa con nota prot.n. QI/164163 del 28 ottobre 2014 al Ministero della Difesa ed allAgenzia del
Demanio al fine di far pervenire il relativo assenso a procedere per gli ulteriori adempimenti.

Di conseguenza, il Ministero della Difesa Task-Force per la valorizzazione e dismissione degli immobili
ha trasmesso la comunicazione M_D GUDC 0042331 31 ottobre 2014 con il parere favorevole della
Difesa a procedere e I'Agenzia del Demanio — Direzione Centrale Gestione Patrimonio Immobiliare
dello Stato - Valorizzazioni, Vendite e Progetti Speciali — Valorizzazione ha trasmesso la
comunicazione prot. n. 2014/28489/DGPS del 6 novembre 2014, nella quale ha ritenuto di poter
condividere l'ipotesi di trasformazione prospettata.

A seguito di quanto sopra, il gruppo di lavoro interno, con il supporto di Risorse per Roma (RpR) e del
Professionista incaricato Arch. Simone Ferretti per la studio sul Forte Trionfale, ha avviato attivita
consistenti nella redazione degli elaborati relativi alla strumentazione urbanistica attuativa ed al
programma di valorizzazione/alienazione dell’area militare in oggetto.

In particolare, le attivita dello stesso gruppo di lavoro interno si sono articolate nelle seguenti tematiche:

- Redazione Piano di Recupero in variante urbanistica (bozza);

- Avvio di studi specialistici (storici, rilievi topografici, archeologia, geologia);

- Incontri con il Municipio XIV, MIBACT, il Dipartimento Patrimonio — Sviluppo, Valorizzazione e il
Dipartimento S.I.LM.U. (¢ in itinere la costituzione di un apposito gruppo di lavoro inerente il
restauro e recupero della Palazzina Missana e dell'ex mensa per il trasferimento della sede del
Municipio XIV)

Atti prodotti

Con la Deliberazione 28 maggio 2015, n. 27 dellAssemblea Capitolina & stata individuata la Zona di
recupero del patrimonio edilizio esistente e dell'ambito per la formazione del Piano di Recupero ai sensi
degli artt. 27 e 28 della legge n. 457/1978 della "Caserma Ulivelli, Via Trionfale, 7400" e sono stati
formulati gli Indirizzi urbanistici per la successiva adozione del Piano di Recupero in variante al PRG
vigente (cfr. Allegato A) .

Atti in corso di predisposizione

Di seguito, I'elenco elaborati:

Analisi urbanistica - Sezione A

A 1 Inquadramento urbano rapp. | 1:20.000
A 2 Inquadramento urbanistico (stralci PRG vigente) rapp. | 1:10.000
A 3 Vincoli e tutele - Pianificazione paesagistica rapp. | 1:25.000
A 4 Vincoli e tutele - Beni culturali rapp. | 1:10.000
Stato di fatto - Sezione B

B 1 Carta degli usi attuali e consistenze edilizie rapp. | 1:1.000
B 2 Documentazione fotografica rapp. | 1:2.000
B 3 Piano quotato e profili altimetrici rapp. | 1:2.000
B 4 Stato originario del Forte Trionfale rapp. | 1:1.000
B 5 Stato attuale del Forte Trionfale rapp. | 1:1.000
Progetto Urbanistico Esecutivo - Sezione C

C 1 Relazione tecnica illustrativa

C 2 Perimetro Piano di Recupero su cartografia catastale rapp. | 1:1.000
C 3 Zonizzazione generale su cartografia catastale rapp. | 1:1.000
C 4 Interventi previsti rapp. | 1:1.000
C 5 Nuove funzioni degli ambienti e degli spazi aperti del Forte Trionfale rapp. | 1:1.000

(comparto A)

C 6 Planovolumetrico esecutivo rapp. | 1:1.000
c 7 Aree pubbliche : servizi, verde, viabilita e parcheggi rapp. | 1:1.000
C 8 Norme Tecniche di Attuazione del Programma rapp. -

C 9 Relazione di previsione di massima delle spese
Variante urbanistica - Sezione D

D 1 a Stralcio PRG vigente - Sistemi e regole rapp. | 1:10.000
D1b Variante PRG vigente - Sistemi e regole rapp. | 1:10.000
Allegati

1 Relazione geologica rapp. -

2 Relazione storico - archeologica rapp. -

3 Relazione storica sul compendio demaniale ex Caserma Ulivelli - Forte

Trionfale rapp. )
4 Usi civici (dichiarazione ufficio) rapp. -

|:| Elaborati redatti
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TESSUTO CONSOLIDATO A MEDIA - ALTA DENSITA' INSEDIATIVA

Tessuto consolidato @ media - alta densita di espansione novecentesca, formatosi attraverso interventi unitari riconducibili
ad un disegno urbanistico omogeneo. Caratterizzato da edifici "in linea" e "palazzine" definite dalle norme di Piano o derivate
da strumenti urbanistici attuativi. Prevalentemente residenziale e presenza di attivita commerciali ai piani terra € di funzioni
speciali caratterizzati da edifici singoli o aggregati (servizi ed infrastrutture tecnologiche).
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TESSUTO CONSOLIDATO A MEDIA DENSITA' INSEDIATIVA

Tessuto di espansione novecentesca, configurato e definito nelle sue caratteristiche morfo-tipologiche che si attesta lungo
i percorsi principali. Caratterizzato da una tipologia a 'villini" € a "palazzine" con funzione prevalentemente residenziale e
presenza di attivita commerciali ai piani terra.

TESSUTO CONSOLIDATO A MEDIA - BASSA DENSITA' INSEDIATIVA

Tessuto prevalentemente consolidato a media - bassa densita di espansione novecentesca, formatosi attraverso singoli
interventi, non riconducibili ad un disegno urbanistico omogeneo, in rapporto all'andamento orografico. Caratterizzato
prevalentemente da ville e villini con ampie pertinenze verdi con funzioni residenziali, direzionali e di rappresentanza.
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Arch. Fabrizio Latini, Arch. Paolo D Pietro Martinelli, al diverso utilizzo e all'epoca di costruzione. Prevalentemente residenziale; assenza di spazi e servizi pubblici.

Dott.Lorenzo Martelli, Paesaggista Corso M.Donati

COMPLESSQ SPECIALISTICO DI RILEVANTE INTERESSE URBANO - SANTA MARIA DELLA PIETA!
Complesso specialistico di rilevante qualita architettonica e dimpianto

- SERVIZI DI LIVELLO URBANO E METROPOLITANO MILITARI E SOCIOSANITARI

[Monte Mario

EMERGENZE FUNZIONALI

1 - Policlinico Agostino Gemelli
2 - Clinica Columbus

3 - Ospedale San Filippo Neri

4 - Municipio Roma 14

5-ASLRME
A 1 6 - Liceo Statale Cornelio Tacito
|n q Uad [ame nJ[O u rbano 7 - Istituto Istruzione Superiore Domizia Lucilla
ottobre 2015 scala 1:5.000 8 - Istituto Tecnico Enrico Fermi

g - Centro Anziani Monte Mario
10 - Scuola Elementare Giuseppe Calasanzio
11 - Parrocchia San Luigi di Montfort
12 - Istituto Comprensivo Paolo Stefanelli
13 - Parrocchia San Cipriano
14 - Casa Generalizia Villa Mater Dei
15 - Istituto Paritario Sacro Cuore
16 - Ufficio Postale Roma Belsito
17 - Parrocchia San Francesco d'Assisi
18 - Circolo Didattico Via Trionfale
19 - Acea
20 - Vigili del fuoco
21 - Hotel Excel Roma Montemario
22 - Suore Missionarie di Gesu Eterno Sacedote
23 - Istituto San Luigi
24 - Centro anziani S. Onofrio
25 - Rome International School
26 - Cosolato Repubblica Popolare Cinese
27 - Sporting Club Cortina
28 - Comando Carabinieri Stazione Roma Montemario
29 - Istituto Povere Figlie Sacre Stimmate
30 - Suore dell'amore di Dio
31 - Istituto Comprensivo Maffi
32 - Istituto Magistrale Vittorio Gassman
33 - Istituto Comprensivo Statale Via Suor Celestina Donati
34 - Scuola dell'infanzia Cesare Nobili
35 - Maestre Pie Venerine Scuola Elementare S. Cuore
36 - Maestre Pie Venerine Scuola Materna S. Cuore
37 - Mercato piazza Thouar
38 - Parrocchia Nostra Signora di Guadalupe a Monte Mario
39 - Istituto Scolastico Trionfale
; ] v - / e . e : oA . . _ 5 s i 27 _ : 27 e _ G : : 40 - Asilo Nido e Scuola dell'lnfanzia Il nido di Peter Pan
Via Flaminia ,  {s L‘rs— | S B >, : N .- : x ' ) L] L _ ; % 17 _. ~ Z .'/_/.f % ,_ 7 : L / 7 /,,, / 7 - : ' / / j .-<: N | /' 7 4 41 -Liceo Sgienliﬁco Stalalp Louis Pasteur
' , ; @ / ’ : ' ’ 42 - ASD Arcieri Torrevecchia
43 - Parrocchia Santa Rita da Cascia a Monte Mario
44 - Supermercato Agora
45 - Supermercato PIM
46 - Suore Francescane di Lipari
47 - St. Francis International School
48 - Ambasciata Iraq presso Santa Sede
49 - Don Orione
50 - Consolato Emirati Arabi Uniti
51 - Loyola University Roma
52 - Casa di cura Valle Fiorita
53 - Scuola Comunale dell'infanzia C'era una Volta
54 - Istituto Paritario S. Giuseppe - Colasanzio e Virgin Active Villaggio Fitness
55 - ACO San Filippo Neri
56 - Courtyard by Marriot Rome Central Park
57 - Campo nomadi via Cesare Lombroso

IL SISTEMA AMBIENTALE

PARCHI ISTITUITI

Perimetrazione ai sensi degli artt. 27 ¢ 28
della Legge 457/78
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NOTE:

1. Per Superficie Utile Lorda-SUL st intende quelfa espressa ai sensi dell'art. 4, comma 1, delle NTA del
vigente # R.G.. Dal computo della SUL sano esclusi gli Spazi accesson {letrere a-h del suindicato articole) che
nel caso dei forti sano ili 3} vani s , gallerie di mezzanini e altn spazi
accessori.

2. La base redatta da Progetto Forti non & desunta da rilievo ma & frutto della

delle plantmetrie storiche conservate negli archrvi del Ministero della Difesa adartata nispetto al fossato
perimetrale riportato nella planimetria catastale. Sono stati svolti inoftre adattamenti basati su foto aeree, &
su glcuni rilievi diretti in situ Ulteriore confronto & stato svolto con alcune quote altimetriche riprese dalla
Carta Tecnica Regionale 1:5000 de) 2002 e quelle riportate su targhe marmoree murate sulle facciate del
Forte.

3 La aumerazione e denominazione dei fabbricati riprende quella della relazione tecnica redatta da
GENIODIFE nel marzo 2011,
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SUPERFICI UTILI LORDE E VERDE PRATICABILE E NON PRATICABILE (FABBRICATI SOLO INTERNO PERIMETRO DEL FOSSATO E HANGAR) - STATO ATTUALE - SCALA 1:1000

NUMERAZIONE E FUNZIONI DEI FABBRICATI SECONDO LA
RELAZIONE REDATTA DA GENIODIFE (MARZO 2011)
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Assessorato Tragformazione Urbana e rapporti con 'Assemblea Capitolina
Dipartimento Programmazione & Attuazione Urbanistica

Direzione Trasformazitone Urbana

U.0. Rigualificazione di ambito - Qualita

Caserma Ulivelli, via Trionfale 7400
Piano di recupero ai sensi dell'art.28 della L. 457/78
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Assessorato alla Trastormazione Urbana e rapporti ¢on Assemblea Caaitolina Presidente & Amminislratore Delegalo

Assessore: Prof. Arch. Giovanni Caudo Dott. Massimo Bartoli

Dipartimento Programmaziene e Alluaziore Urbanistica Direzione Operativa
Direttore; Ing. Antonglto Fatello Arch. Umberio Masso

Direzione Trasformazione Urbana Area Pianificazione, Progetiazione e Trasformrazione del Terilorio
Direttore: Arch, Vitiona Crisostomi Arch. Massimo Mengoni

U.D. Riqualiticazione di ambito - Qualita U.C. Tesrilorio
Dirigente: Arch Rossella Caputo al. Arch hdassimo Mangoni
[ . Arch. Angelo Todaso (respansabile di progetio)
y:g:;g:_ﬂovgﬂ ?ilodB)illf\IJ;tEae x KIX) Arch. Francesca Bianco, Arch, Simone Gapozss, Alessandra De Gregorio
s Dott. Fabrizio 0'Ottavie, Dott.ssa Silvia Panli {archeologia)
Bruppo di lavoro - “Caserma Ulivell - Fian di recupero ai sensi delf’art.28 della L. 457/78"
Stal! Assessorato alla Trasformazione Urbana & rappotti can I'Assemblea Capitclina
Dot Mario Alessandro Castagna
Dott Pian. Mauro Baion:

U 0. Rigualilicazione di ambito - Cualita

RO. Asch, Marceila Giuseppina Sanloro
Arch. Giancarlo Pantalei

F.A Lillana Fonds

LA, Rossana Coriado

U.0. Rigualificazione urbana
PO Arch. lolanda Fiori

U.0. Piano Regolatore Generale
Arch  Laura Forgione

U.0. Cii3 Storica
Arch. ltalia Giuliana La Camesa

SaTH
Progettista incaricato valorizzazione dei Forli.
Arch. Simone Feerett
Collaborateri-
Arch Fabrizio Latimi, Arch. Peolo Di Pietro Martinell,
Datt Lorenzn Martalh. Fagsaggista Cora & Doret

3 5

Documentazione fotografica
ottobre 2015
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Assessorato Trastormazione Urbana e rapporti con Assemblea Capitolina
Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica
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Caserma Ulivelli, via Trionfale 7400
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Aszessorato ailz Trastormazione Uitiana e rapporti con [Assemblea Capitoling
tsessore: Prof. Avch. Giovanel Caudo

CHpartimanta Progeammazion ¢ Aluazions Urbanistica

Destiore: lng. Asionsllo Fatalio

Direzione Trasfoemasione LUrbana Area Pian| , P ¢
Diseiore: Arch Vil Ceisousomi Arch, Misssamo Mangons

U1 Riqualificazaone i ambito - Cuzi U.0. Teriorio

Diigente: Asch. Rosseila Caputo a1 Arch. Massiog Mengom

" o Rorms XV fox X Auch. Angalo Tedary fiesponsabie & progenci N
mz:‘!‘f:v;rhm“ ) Aoch, Franceeca Biamee, huch Simene Capars, Alessandia D Gregoris

Dot 35a Sitva Pan {ancheolaga)
Gruppo di lavore - *Caserma Ulivells - Fiano di recupero ai sensi def'ar| 28 della L 457,787
Stall Assessorato alla Traskmazions Urbana e rappors con [Assembiea Capitaling
Dot Marie Alessandes Castagny
Dot Pan. Mawo Baionl
110, Rinualificanong o ambito - Oualia
PO. Aich. Marcelia Giuseppina Sartoro.
Aack Glancario Partaiel
FA Likna Fordi
LA Bessana Comado
U.0. Rigualificanaone urbana
B0, Aoch, Iofands Fior
0. Frano Regolatoe Generale
Aocki, |auns Fosgiore
U0 Citta Stevica
Aech haka Gaulona La Camena.

Fiesidente ¢ Amministratore Delegalo
Dot Massime Barsok
Dieezions Operativa
Auth. Lsberso Mosso

del Tesritosio

BOZZA

Pogetiais ncaricsto alsrizzarone dal Forl
Aech Simone Feret

[ER—

doch Fabrsi Lat. Auch Paols D Petio Mvsell
Dot Livesso Mared, Passaggists Coeea M. Dovat
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Divecione Trsstormzone Uibssa
(0, Rigualticazions o amiso . Qualta
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Stato originario del Forte Trionfale B4
diebia 215

PIANTA DELLE MURATURE - SCALA 1:

1000

Stato originario del Forte 1882 - 1888

LIVELLO USCITE SUL RAMPARO

LIVELLO ME:;

ZZANINI

rTrrrrrrrsy

i

" LIVELLO MEZZANINI n

LIVELLO USCITE
SUL RAMPARO

LIVELLG PIAZZA D'ARMI

STRALCIO PIANTA DEI LOCALI
DEL FRONTE Ol GOLA (P1ANO -1)

A
Rielaborazione di Progetto Forti delle due serie di disegni oniginal (1:1000  1:500) conservate presso 'ISCAG {Istituto Storico e di Cultura dell'Arma del Genic), adattate nspetto al perimetro del fossato niportate nelia planimetna catastale

LEGENDA

1. Androne ¢ ingresso

2. Corpo di guardie

3. Comara per FUfficale i prcchatto
4. Pngiane semplice

5. Prigione di rigore

6.7.8,9. Megazzir

10. Locale del pozzo

11. Lavatoio

12. Ripostigiio

13. Cucina per la lrupps

14. Magazzino viveri

15. Mensa per i Sottufficiah

16. Cucina

17. Mensa per gii Ufficiah

18. Cucina

19. Megazzino

20 Ufficio del Comando del Forte
21. Latrina per gii Ufficla

22,23,24 Alloggio del Comandents del Fort
25 Scudene per 3 posts

26. Scuderia per 2 posie

27 Scudena per 2 poste
28 Rempe di accesso al piano superiore detia Caponiera

IOTA:
numerazone e denominarione dei fabbricati riprende quella ripona

29. Prano superore delia Caponera

30. Passaggio el galleria dal fienco simstro ed aila Traversa i
31. Gelleria de! flanco sinistro

32. Passeggio

33. Latrina

34, Passaggio ella Traverse IV

35. Cormidoio

36,37. Magazzini dortigheria

38. Leboratorio per i caricamento dei profettilt
39. Depostio proiettili carichr

40. Magazzino spolelte

41. Megezzinetio poivers

42. Leboratono per il confezionemento det cartocti
43. Deposito cartocci

44. Passaggio ele gallerie di controscama
45. Gatterie di controscarnpa

46. Passaggio elfe Traversa V.

47,48.49.50 Ricoveri

51 Pessaggio alia Treversa VI

52,53,54,65. Ricoveri

56 Passaggio elie Traversa Vil

57. Magazzino d'artigliene

58. Ricover ulficiali

59 Passaggio
60. Magazzino

1a nella planimetria stonics (serie 1:500)

61. Ricoven uffictalt

62. Magezzino d'artighena

63. Passaggio aila Traverse Vill

64,65,66,67 Ricoveri

66. Passaggio eila Treverse IX

69,70.71,72. Ricoveri

73. Passaggio alia Traversa X

74. Comdoio

75.76. Magazzinetio poivere

77. Leboratosio per it confezionamento dei cartocci
78. Deposito cartocci

79 Laboralorio per i cancamento det projettii
80. Deposito profettih carichi

81. Magazzino spolstte

82.83. Magezzino

84. Passaggio alla galleria del ienco sinistro 6d

aita Traversa Xi

85. Latrine

86. Gallena de! fianco destro

87. Passaggio alis galleria di coniroscarpa

88. Galloria o controscarps
89. Latnna

904109 Locali delle galleria oi gole a dastra
110. Locale defie menovre del ponte
111 Corridoio

112+ 120 Locek deile galiena di goia e destra
121. Piano infenore dalla caponiara

122+ 129, Locali deila galieria di gola a sinistra
130. Lairina

131,132 Vesiibolo def magazrino e povere
133. Locele per fluminare ta polveriera

134. Comdoio delia polvensra

135. Polverigra

136 Locale per iltuminare la polveriera

Riservelte

L11. Riservetla solto la Traversa |

ilt. Riservetta sollo je Traversa i

IV.V. Riservelte sotto la Traversa ilt

VL. Riservella sotlo le Traversa IV

Vit Riservelta sotto ka Traversa V

Vill. Riservelte sotto la Traversa Vi

IX. Riservelta sotto le Traversa VIi

X. Riservetla sollo ta Traversa Viii

Xi. Riservelta solfo la Traversa Xi
Xil.Rissrvetta softo la Traversa X

Xliii. Riservelia sollo te Traversa Xf
XIV.XV.XVI Riservella solto la Traversa Xl
XVILXVHLXIX. Riservelia sotto la Traversa Xilt
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Assessoratn e rapportl
Dipartimeain Programmazicns & Amuazione Libanistica
Oirezione Trasformazions Urbasa

U.0. Riguuisficaions & amidio - Qualta

Caserma Ulivelli, via Trionfale 7400
Piano di recupero ai sensi dell'art.28 della L. 457/78
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Stato attuale del Forte Trionfale

otlobrg 2015 Scala 1:1.000

CONSERVAZIONE E TRASFORMAZIONE DELLE STRUTTURE ORIGINARIE E DEI TERRAPIENI - STATO ATTUALE
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LEGENDA
MURATURE E SOLA!

' STAUTTURE DEMOLITE O
PARZIALMENTE DEMOUTE

TAMPONAMENTI AGGIUNT

SOPRAELEVAZIONE SU
STRUTTURE ORIGINARIE

SOPRAELEVAZIONE SU
TERRAPIENI CON STRUTTURA
(NDIPENOENTE

ELEMENTI DI COLLEGAMENTO
AGGIUNTI (scalc, passerelle}

TERRAPIEN!
AREE CON PROFILO
ORIGINARIO CONSERYATO

AREE CON REINTERRI
AREE CON STERRI

AREE PAVIMENTATE

LIVELLO PIAZZA D'ARMI

STRALCIO PIANTA DEI LOCALY
DEL FRONTE DI GOLA (PIANO -1)

DESTINAZIONE D'USQ DEI LOCALI E ASSETTO DEGLI SPAZI APERTI DEL FORTE FINO AL 2013
(ex sede del 3° Reggimento Trasmissioni)

17 LIVELLO MEZZANINI

LIVELLO USCITE
SUL RAMPARO

Allogg:

Cappella

Bar

Mensa

Cucina e locali accesson

Serviri igienici

Local logssticr

Locati tecnici

Magazrini

Connettivo

EEnRRiONEROEN

Locat non wtilizzats

SPAZI APERT!
Aree a verde
] Acee prative oraticabil

[ Acee prauve inpraticabih

Aee boscate inpraticabill
Area pavimeniale
[ Aree carrabili con cubetti di selce
Aree carrabili asfaltate

Aree pedonali pavimentate
in cemento

Terrazze

Aree sportve

[}
[}
[}
L

LIVELLO PIAZZA D'ARMI

STRALCIO PIANTA DEI LOCAL!
DEL FRONTE DI GOLA (PIANO -1)




Assessorato Trasformazione Urbana e rapporti con I'Assemblea Capitolina
Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica

Direzione Trasformazione Urbana

U.0. Rigualificazione di ambito - Qualita

Caserma Ulivelli, via Trionfale 7400
Piano di recupero ai sensi dell'art.28 della L. 457/78

® ROMA RISORSE

Mk EOEaA

Assessorato alla Trastormazione Urbana e rapoorti con 'Assembiea Capitolina Presidente e Amminislratore Delegato

Assessore. Prof. Arch. Giovanni Caudo Dott. Massimo Bartoli

Dipartimento Programmazione e Aftuazione Urbanistica Direzione Operativa

Direttora Ing. Antonetlo Fatello Arch. Umberto Mosso

Direzione Trastormazione Urbana Area Pianilicazione, Progetlazione e Trasformazione del Territorio
Direttore: Arch. Yitioria Crizostomi Arch. hassime Mengoni

U 0. Riqualilicazione di ambito - Qualith U.0. Territorio

Dingente: Arch. Rossella Caputo a.t. Arch. Massimo Mengoni

Mun‘:cipio Roma XIV (ex XIX) Arch. Angelo Todaro {responsabile di progetto)

; Arch, Francesca Bianco, Arch. Simane Capazzi, Alessandra De Gregario
Presidente: Vafeno Barleti Cott. Fabrizio D" Ottavio, Dott.ssa Silvia Paﬁti {archeclogia) ’
Gruppo di lavoro - “Caserma Ulivelli - Prano di recuperd ai sensi dell'art. 28 defa L. 457/78"

Staff Assessoralo alla Trastormazione Urbana e rapporti con I'Assemblea Capitolina

Dott. Mari Alessandre Gastagna

Dotl. Pian. Mauro Batoni

U.0. Riqualilicazione di ambito - Quatita

£0. Arch, Mareella Gruseppina Santoro
Agch. Giancarlo Pantalsi

F.A. Liliana Fondi [ [

LA. Rossana Conrado D

U0 Rigualificazione urhang

PQ. Arch. lplanda Fiori :)

U Q. Piang Regolalore Generalz |

Arch . Lawra Forgione | 1

U.0. Cilia Storica
Arch 1talia Giuliana La Camera

Frogetiista incancato valorizzazione dei Forliz
Arch Simone Fervetti

Collaboraton:

Arch, Fabrizio Latini, Arch. Paolo D Pieirg Martinaili.
Doll.Lorenzo Mantelli, Paesaggista Corso d.Donati

B =

Perimetro Piano di Recupero su cartografia catastale CZ
ottobre 2015 scala 1:1.000
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PROVINCIA DI ROMA - COMUNE DI ROMA

FOGLIO N.362
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SEZIONE A FOGLIO N.386
FOGLIO DEGLI ALLEGATI 102
FOGLIO DEGLI ALLEGATI 103

NOTE:
A fini eclusivamente descrittivi della localizzazione del Piano di Recupero 1a cartografia catastale [aggiornamento giugno
2015] ¢& stata oggetto di verifiche, aggiornamenti ed integrazioni effettuate con rilievi strumentali e fonti web {(Google Map).
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o3 Mobilita e spazi pubblici e di uso pubblico

Luoghi di relazione: piazze e spazi pubblici pavimentati

Assessorato Trasformazione Urbana e rapporti con Assemblea Capitolina
Dipartimento Programmaziong e Attuazione Urbanistica

Direzione Trasformazione Urbana

U.0. Riqualificazione di ambito - Qualita

Caserma Ulivelli, via Trionfale 7400
Piano di recupero ai sensi dell'art.28 della L. 457/78

@ ROMA RISORSE

FRE AEMA i —

Spazi per attrezzature e servizi pubblici

Codice identificativo

Assessorato alla Trastormazione Urbana e rapporti con PAssemblea Capiiolina Presidente & Amminislratore Delegalo

Assessore: Prot. Arch. Gigvanni Caudo Dott. Massimo Bartoli ' ' o . .
Dipartimento Programmazione e Attuaziere Urbanistica Direzione Operativa VE rde DU bb|ICO attrezzato e glafd NI DU bb ||C|
Direttore: Ing, Antonslio Fatello Argh. Umberto Mosso

Cirezione Trasformaznone Urbana Area Pianificazione, Frogetiazione e Trasfarmazione del Teritorio

Direttore: Arch, Vittoria Crisostomi Arch. Massimo Mengoni

U.D. Rigualiticazione di ambito - Qualita U.Q. Territorio H : H 4 '

Dirigente: Arch Rossella Caputo al. Arch Massimeo Mangoni COd|Ce |dent|flcat|V0

Municigio Rema XIV {ex XIX) Arch. Angelo Todare {responsabile di progetia)

X . Arch. Francesca Bianco, Arch. Simone Capozzs, Alessandra De Gregorio
Presidente: Valerio Bailetta Dotr. Fabrizie 0'Ottavie, Dott.ssa Silvia Paﬁliz{:a:cheologia} ’
Gruppo di lavoro - “Caserma Ulivelll - Piana di recupero ai sensi delf’art. 28 delfa L. 457/78"

Stalf Assessorato a la Trasformazione Urbana e rappotti con ‘Assemblea Capitclina

Dot Martio Alessandro Castagna

Dott Pian. Mauro Baicm

U 0. Rigualiticaziore di ambito - Qualita

RO, Auch, Marceila Giusepping Santoro

Arch, Giancarlo Pantalei

FA. Liltana Fondi [ [

LA, Rossana Coriado

U.0. Rigualificazione urbana D

PO Arch. lolanda Fiori D

U.0. Piano Regolatoie Generale

Arch  Laura Forgiong | 1

U.0. Citta Storica

Arch. ftalia Giuliana La Camera

FORT
Fiogenista incaricato valorizazione dei Forli;
Arch. Simone Feorett
Collzborateri-
Arch Fabrizio Latini, Arch. Paolo Di Fielro Martinelh,
Dot Lorenzo Martell, Paesaggista Corse M.Donali

Verde pubblico con valenza ecologica

Viabilita e verde di arredo

Parcheggi pubblici

Codice identificativo

Parti edificate

Comparti fondiari con destinazione residenziale

Codice identificativo

Zone di conservazione residenziale

Zonizzazione generale su cartografia catastale 03
ottobre 2015 scala 1:1.000

Perimetro del Piano di Recupero

Perimetro aree vincolate

DATI GENERALI DEL PIANO DI RECUPEROQ

SUPERFICIE TOTALE | Ha 9,7 |
CAPACITA' INSEDIATIVA N 219 |
DENSITA' TERRITORIALE | AlyHa 225 |
SUPERFICIE FONDIARIA Mg 7.190 |
SUL RESIDENZIALE | Mg 8.200 |
SUL NON RESIDENZIALE | Mg 0|
VOLUMETRIA RESIDENZIALE | Mc 26.240 |
VOLUMETRIA NON RESIDENZIALE [ Mc 0]

SUPERFICI FONDIARIE RESIDENZIALI E NON RESIDENZIALI

COMPARTI |  SUPERF. SUL VOLUMETRIA IF N, LIVELLI

FONDIARI SUPERFICIE UTILE LORDA (ma) me na/mq | FUORITERRA
mo, R NR R NR
5.007 6.400 0 20480 0 1,26 4f5
2003 1.800 0 5.760 0 0,86 2
7190 8.200 0 0.000 0.000

SCOLOFPI

La Cartografia catastale [aggiomamento giugno 2015] & stata oggetto di aggiornamenti ed integrazioni sia strumentali che
non come descritto nell'elab. C2 "Perimetro Pianc di Recupero su cartografia catastale”.




Assessorato Tragformazions Urbana e raprorti con 'Assemblea Capitoling
Dipartimento Programmazione e Attuzzione Urbanlstica

Direzione Trastormazione Urbana

U 0. Rigualificazione di ambito - Qualita

Caserma Ulivelli, via Trionfale 7400
Piano di recupero ai sensi dell'art.28 della L. 457/78

@ ROMA RISQRSE
Assessoralo alla Tiasformazione Urkana e rapparti ¢on 'Assembiza Caditoling President2 & Anminisiratcie Delegalo
Asseasre, Prol, Arch. Giovanni Caude Dokt. Massime Bartoli

Dipanimento Programmazione ¢ Atthazione Urbanistica
Diretiore ng. Aatonel o Fatello

Cirezione Traslormazione Urbara
Olrenore Arch Vinorta Cilsosiomi

U.0. Rigualiticazione di ambito - Qualila
Oingente* Arch Ressella Caputo

Municiaio Roma XV {ex XIX)
Pesiderte: Vatado Baletta

Gruppo di tavero - “Caserma U ivelli - Fians di recuperd ai sensi deli’art. 28 defla L. ¢57/78"
Sl Assessorato alla Trasformazione Urbana @ rapporti con I\ssemblea Capitolina

SO ZZ A

Direzione Operztiva
Arch Umbirio Messo

Areg Pianificazione, Progetiazione e Tresformazione ded “erilorio
Argh. Mass mo Mergoni

U.0. Tertilor o

al Arch Massime Mengant

Arch Angelo Todaw (recponsabile di progetio)

Arch, Francasca Banco, Aich. Smone Capoza, Alessandra Ce Gragonio
Dott. Fabrizie 0"Otavio, Dottsse Silvia Panti (archec ogia)

Doit. Pian Mauro Baicni

U 0. Riqualificazione di ambito -~ Qualild
P) &rch Maicella Gitseppira Santors

Aeh Gisncarlo Paatal2i

F A Liliena Fondi

1.\, Rossanz Corrado

U 0. Riqualificazione urbana

£ Aret Iolanda Fiari

U 0. Piana Regolalore General2
Ach  Lzura Forgione

U.D. Citt2 Storica
Ach. Itz Giuliana Ls Comexa

FORT
Progetisia incaricate valarizazione dei Fortl:
Ach. Simone Femetli
Collaboratari:
A-ch. Faarizic Lafini, Argh. Pzola Di Pielio Marimelli,
Dott.Lorerza Martelli, Paesacyista Coreo N, Donat

-
-
] i o

scala 1:1.000

Interventi previsti
oitobre 2015

.
N ————-—

CASERMA ULIVELLI

ScoLar]

Interventi previsti

Ristrutturazione urbanistica

‘rﬁﬁiﬁtﬂlxlﬁ?#ﬂu&%tn
basrrusns manssnna st e
------------

Edifici e manufatti da demolire

GILINS Si fratta di un edificio costruito in muratura portante con
=1 \n piano fuori terra, tetto a doppia falda e copertura in
S tegole canadesi. E' caratterizzato da una forma in pianta
N pressocha rettangolare.

Lo stato di conservazione appare sufficiente.

M Destinazione d'uso: officine e laboratori
" Altezza. 4,5m,.
i Superficie coperta 1.050 mq
y Superficie utile lorda 1.060 mq

Si tratta di un edificio realizzato in muratura portante con
& un piano fuori terra, tetto a doppia falda e copertura in

| lamiera grecata. E' caraiterizzato da una forma in pianta

| pressoche rettangolare. Il fabbricato & inagibile e sono
necessari lavori di consolidamento delle fondamenta.

| Destinazione d'uso; non utilizzato
Altezza: 54m
Superficie coperta; 612 mq
Superficie utile lorda: 612 mq

J Si tratta di un edificio realizzato in muratura portante con
& un piano fuori terra, tetto a doppia falda e copertura in
N tegole. E' caratterizato da una forma in pianta
| rettangolare.

Destinazione d'uso: residenze
Altezza; 4,0 m.
Superficie coperta: 123 mq
Superficie utile lorda: 123 mg

74 Si tratta di due tettoie con struttura metallica, tetto a
y doppia falda e coperture in tegole canadesi. Sono
caratterizzati da una forma in pianta rettangolare.

Lo stato di conservazione appare discreto.

Destinazione d'uso: autorimessa
Altezza; 4.4m.
Superficie coperta: 501+501 mq
Superficie utile lorda: 0mq

Si tratta di un capannone metallico prefabbricato, con
& un piano fuori terra, tetto a doppia falda e copertura in
S lamiera grecata. Ha una forma in pianta rettangolare e lo
stato di conservazione appare discreto.

Destinazione d'uso: magazzino
Altezza; 49m
Superficie coperta: 396 mq
Superficie utile lorda: 158,4 mq

Si tratta di un manufatto realizzato in muratura portante,
con un piano fuori terra e copertura piana. E'
caratterizzato da una forma in pianta pressoché regolare
e lo stato di conservazione appare discreto.

| Destinazione d'uso: posto manutenzione automezzi

Altezza: 3.9m
Superficie coperta; 58,5 mq
Superficie utile lorda: 58,5 mq

M7 Perimetro del Piano di Recupero
Leimisind

Perimetro aree vincolate

NOTE:

La Cartografia catastale [aggiornamento giugno 2015] & siata oggetto di aggiomamenti ed integrazioni sia strumentali che
non come descritto nell'elab. G2 "Perimetro Piano di Recupero su cartografia catastale".

PLANIMETRIA MURATURE
SCALA 1:1000
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1° LIVELLO MEZZANINI

LIVELLO USCITE
SUL RAMPARO

PLANIMETRIA COPERTURE
SCALA 1:1000
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LIVELLO PIAZZA D'ARMI

STRALCIO PIANTA DEI LOCALI
DEL FRONTE DI GOLA (PIANO -1)

INTERVENTI DI RECUPERO COMPARTO A - FORTE TRIONFALE*
LEGENDA

INTERVENTI SUL PATRIMONIO EDILIZIO ESISTENTE (rif. DPR 380/2001 e s.m.i,)

| RC-Restauro e risanamento conservativo (art. 3, comma 1, lett. ¢)

B2

~-- DR- Demolizione senza ricostruzione con riconfigurazione sedime
i (art, 3, comma 1, lett. d)

RE-Ristrutturazione edilizia (art. 3, comma 1, lett. d)

INTERVENTI SUGLI SPAZI APERTI!
Aree pavimentate

. Ripristino e integrazione pavimentazione in cubetti di selce

’—I L] L] -

.| Sistemazione aree pavimentate del ramparo
\ Rigualificazione area sportiva
| Realizzazione parcheggi pertinenziali

Aree a verde

Riconfigurazione plano altimetrica dei terrapieni con bonifica

seleftiva della vegetazione infestante

.~ Bonifica selettiva della vegetazione infestante

. Manutenzione ordinaria aree a verde praticabili

E j Perimetro del Comparto A 41.054 mg

*rif.to categorie di intervento NTA PRG e PdR




PLANIMETRIA MURATURE

PIANO 2
Al INA
Assessoralo Trasformazione Urbana e rapporti con FAssemblea Caprtolina :uégiri:
Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica
Direzione Trasformazione Urbana
U.0. Rigualificazione di ambito - Qualith
Caserma Ulivelli, via Trionfale 7400 PIANG 1

Piano di recupero ai sensi dell'art.28 della L. 457/78

P ROMA RISORSE

Assessoralo 2l Tiaslormazione Libana e rapporf) con FAssemblia Capitolina Presidente e Amministialore Delegalo

Assessre Piok Auch. Gievani Cauds Dot Massams Bartol

Dipartimento Pragrammazions e Attuzzione rbanislica [ireziane Operativa

Disstiore: ke, Actorello Fatelia Auch. Umbenss Masss -
Direnone Trasformaziona Lrbana Area Fianillicaziens, Progeitazione e Trastormazions del Tentio

Dirstirs: Asch Vinoria Ceisacomi Auch, Mzzsmo Mangors

U0 Rigslificaziona di ambito - Cuakta 11.0. Terioria o

Dirigene: huch, Fssella Capueo 4l Are, Massim Mengoni 7
Miscigio Rorma XV (ex ) Aach Angats Todwo {eepensabiis & progesa)

2 bkl hech Francesea Biasco, Auch. Simane Capazzi Alestaecita D Gragor
Srunidunt; Yoy Dyt (ot 253 Sivia Paml farcheologial o "
Gruppo di lavoro - “Caserma Ulivalli - Piano di recuperc ai sens| delarl 28 della L. 457,78

Statl Assessotato alla Traskorasione Urbana e rappeor oon Masemblea Capialing

ot Mario Alpssands Castagra

Dt Pan. Mass Baionl

U0 Riqualificazions di ambito - Dualt

0. Arch. Marceia Guiseppeng Santoso

Aech_Giancario Pantalel
F A Liksna Fondi e
LA Roxsna Comado |

.0, Rimualificanane urbana

0, fech. lolands Fieri

U0 Piano Regotatre Generale

Aech | aus3 Forgone

U0 Citt3 Storica T
Jich eade Gaulaea La Camera

Frugehia incaticalt valenzzarione dei Forti
och. Simans Femes

Cotabormori.

Acch. Fabrisie Latind Arch. Paoks Dv Retro Martnel i
Dot Lovesco Martedh, Paesaggista Corso M.Donsn
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LIVELLO PIAZZA D'ARMI

1° LIVELLO MEZZANINI

LIVELLO USCITE
SUL RAMPARO

Proposta di riuso degli spazi del Forte Trionfale come sede municipale (comparto A) C
oltobre 2015 Scala 1:1.000

STRALCIO PIANTA DEI LOCALI
DEL FRONTE DI GOLA (PIANO -1)

SUPERFICI COMPARTO A - FORTE TRIONFALE*
LEGENDA

SPAZI COPERT!
SERVIZI

[ Ssedi della Pubblica Amministrazione 6829 mq

- Attrezzature culturali 2367 mq PLANIMETRIA COPERTURE

B rpubblici esercizi 336 mq f T ————

[ Spaziaccessori 5376 mq {

1 Sagoma edifici da demolire

CALCOLO SUL E SUPERFICI SPAZI ACCESSORI

5

SUPERFICIE
[ suL 6829 mq COMPLESSIVA
[ spazi accessori 5376 mq ;PZAélo(:sOPERTl g
Superficie complessiva spazi coperti 12205 mq ’ mQ =
=
SPAZI APERT! =
=
[ Verde praticabile 9515 mq L
=}
[ Verde non praticabile 13637 mq L
=
[ Aree carrabili 8516 mq
=
I Parcheggi pertinenziali 836 mq r
=
[] Areasportiva 685 mq O T
ox BAGNI
[] Aree pedonali 1537 mq DIURNI
[ Coperture non praticabili {piane 0 a falda) 1371 mq E
[ Terrazze 2450 mq E‘
t J Perimetro del Comparto A 44.730 mq
Fpfigir y I cori istico - rif.to NTA PdR SUPERFICIE
"Ai fini def calcalo del corico urbanistico - rif-to dl COMPLESSIVA
SPAZI MENSA
CALCOLO SPAZI APERTI SCORERTI HANGAR
[] Verde pubblico 23612 mq 37186 MQ
[ Aree pubbliche 14024 mq ex CAPPELLA
Superficie complessiva spazio pubblico 37186 mq 0
a

NOTA:

Per Superficie Utile Lorda-SUL si intende quella espressa ai sensi dell'art. 4, comma 1, delle NTA del vigente
P.R.G.. Dal computo della SUL sono esclusi gli spazi accessori {lettere a-h del suindicato articolo) che nel caso
dei forti sono assimilabili ai vani scala/traverse, gallerie di collegamento, mezzanini e altri spazi accessori,

ex CUCINE

considerazione valida anche per le sopraelevazioni e nuovi edifici realizzati nel perimetro del forte.









ALLEGATO A



ROMA @

Protocollo RC n. 24483/ 14

Deliberazione n. 27

ESTRATTO DAL VERBALE DELLE DELIBERAZIONI
DELL’ASSEMBLEA CAPITOLINA

Anno 2015

VERBALE N. 59

Seduta Pubblica del 28 maggio 2015
Presidenza: BAGLIO

L’anne duemilaquindici, il giorno di gioved] ventotto del mese di maggio, alle ore 9,35, nel
Palazzo Senatorio, in Campidoglio, si ¢ adunata 1’Assemblea Capitolina in seduta pubblica,
previa trasmissione degli avvisi per le ore 9 dello stesso giorno, per 'esame degli argomenti
iscritti all’ordine dei lavori ¢ indicati nei medesimi avvisi,

Partecipa alla seduta il sottoscritto Vice Segretario Generale, datt. Luigit MAGGIO.

Assume la presidenza dell’ Assemblea Capitolina la Presidente Valeria BAGLIO la quale
dichiara aperta la seduta.

(OMISSIS)

Alla ripresa dei lavori — sono le ore 11,13 — la Presidente dispone che si proceda al terzo
appello.

Eseguito I'appello, la Presidente comunica che sono presenti i@ sottoriportati n. 26
Consiglieri;

Azuni Maria Gemma, Baglio Valeria, Battaglia Erica, Battaglia Immacolata, Caprari
Massimo, Celli Svetlana, Corsetti Orlando, Cozzoli Poli [gnazio, D’Ausilio Francesco, Ferrari
Alfredo, Giansanti Luca, Grippo Valentina, Magi Riccardo, Marino Franco, Nanni Dario,
Panecaldo Fabrizio, Paris Giovanni, Paris Rita, Pedetti Pierpaolo, Piccolo Ilaria, Policastro
Maurizio, Ragg Virginia, Stampete Antonio, Stefano Enrico, Tempesta Giulia ¢ Tiburzi Daniela.

Assenti I’on. Sindaco Ignazio Roberto Maria Marino ¢ i seguenti Consiglieri:

Alemanno Giovanni, Belviso Sveva, Bordoni Davide, Cantiani Roberto, Coratti Mirko,
De Luca Athos, De Palo Gianluigi, De Vite Marcello, Di Biase Michela, Dinoi Cosimo, Frongia
Daniele, Ghera Fabrizio, Marchini Alfio, Mennuni Lavinia, Onorato Alessandro, Palumbo Marco,
Peciola Gianluca, Pomarici Marco, Proietti Cesaretti Annamaria, Quarzo Giovanni, Rossin Dario
¢ Tredicine Giordano.

La PRESIDENTE, constatato che il numero degh intervenuti ¢ sufficiente per la vahditd
della seduta agh effetti deliberativi, comunica che la Consigliera Di Biase ha giustificato la
propria assenza.

Partecipano alla seduta, ai sensi dell’art. 46 del Regolamento, gli Assessori Caudo
Giovanni, Leonori Marta e Scozzese Silvia.

(OMISSIS)

La PRESIDENTE pone quindi in votaziong, con procedimento ¢lettronico, la 206" proposta
nel sotto riportato testo risultame dalle controdeduziont della Giunta Capitolina alle osservazioni
formulate dal Municipio X1V, nonché dall’approvazione dell” emendamento:

206" Proposta (Dec. G.C. del 27 novembre 2014 n. 99)

1) Individuazione della Zona di recupero del patrimonio edilizio esistente e
dell'ambito per la formazione del Piano di Recupero ai sensi degli artt. 27 e 28
della legge n. 457/1978 della "Caserma Ulivelli, Via Trionfale, 7400"; 2)
Indirizzi urbanistici per la successiva adozione del Piano di Recupero in
variante al PRG vigente.

Premesso che il Ministero della Difesa ha ancora in uso nella Citta di Roma, per le
proprie  necessitd  istituzionali, alcune infrastrutture suscettibili  di  attivitd  di
razionalizzazione — previa riallocazione delle funzioni ivi presenti — delocalizzazione ed
accorpamento, tali da consentire Ja loro wvalorizzazione o rifunzionalizzazione
coerentemente con gli indirizzi di programmazione e pianificazione urbanistica di Roma
Capitale;

Che I’Amministrazione di Roma Capitale, in coerenza con le linee programmatiche
di mandato, intende promuovere interventi di rigenerazione urbana che consentano il
conseguimento di utilita collettive del territorio;

Che, in tale ambito, possono essere condivisi scenari di rifunzionalizzazione del
patrimonio immobiliare dello Stato, anche attraverso interventi finalizzati alla
realizzazione di opere aventi una forte valenza di sviluppe sociale, di rigenerazione del
territorio e di soddisfacimento degli interessi della collettivita;

Che, nello svolgimento di dette attivitd, assume particolare rilievo I'obiettivo di
finanza pubblica di garantire la migliore allocazione degli Uffici delle Amministrazioni
pubbliche, con riduzione della spesa per locazioni passive, anche attraverso il riutilizzo
delle infrastrutture militari;

Che, pertanto, in data 7 agostoc 2014 & stato sottoscritto un Protocollo d’Intesa tra
Ministero della Difesa, Roma Capitale e Agenzia del Demanio “per la razionalizzazione e
la valorizzazione di immobili militari presenti nel termtorio capitolino™ ed, in particolar
modo, del seguenti immabili:

1} Caserma Ulivelli, Via Trionfale, 7400;

2) Caserma Ruffo, Via Tiburtina, 780;

3) Caserma Donato, Via del Trullo, 533;

4) Stabilimentic Trasmissioni, Viale Angelico, 19;

5) Direzione Magazzini del Commissariato, Via del Porto Fluviale;
6) Forte Boccea e ana libera adiacente, Via Boccea, 251;

Che, per la Caserma Ulivelli, inserita al punto 1), ¢ richiesta, ai sensi dell’art. 7 del
Protocollo d’Intesa, una deliberazione, almeno di Giunta, entro 100 {(cento) giorni dalla
firma dello stesso, ai fine di assentire nuove destinazioni urbanistiche utili alla sua
rifunzionalizzazione e valorizzazione;

Che, in applicazione di quanto previsto dell’art. 5 del citato Protocollo d’Intesa del
7 agosto 2014, ¢ stato costituito un gruppo di lavore congiunto tra il Ministero della



Difesa, Roma Capitale ¢ Agenzia del Demanio “per individuare percorsi condivisi di
valorizzazione o di miglior utilizzo degli immobili del Ministero della Difesa nel Comune
di Roma Capitale™;

Che 11 Protocollo stabilisce, nell’ambito delle rispettive attribuzioni ¢ ferma
I’adozione dei provvedimenti di competenza dei rispettivi Organi deliberanti — Ministero
della Difesa, Demanio, Roma Capitale — gli obiettivi da perseguire;

Che, nello specifico, per Roma Capitale gli obiettivi consistono “nell’crientare, in
modo condiviso con gli altri Soggetti pubblici interessati, gli interventi di rigenerazione
urbana che interessano gli immobili in questione al conseguimento di utilita collettive, per
la cittd e per 1 Municipi nei quali ricadono le strutture, sia mediante 'attribuzione di
nuove destinazioni d’uso pubbliche e private (quali ad esempic servizi pubblici di rango
urbano e di quartiere, spazi verdi, alloggi sociali, spazi per nuove attivitad produttive,
infrastrutture per la mobilita} sia attraverso 1'impiego degli oneri, ordinari e straordinari,
derivanti dalla valorizzazione immobiliare, ai sensi della legge n. 122/2010 e della
normativa vigente”;

Che, per la Caserma Ulivelli, tali obiettivi possono essere raggiunti attraverso il
recupero ¢ la rifunzionalizzazione degli immobili d’interesse storico (Forte Trionfale e
Hangar), da destinare prevalentemente ad attrezzature pubbliche (tra le quali, in
particolare, la sede del Municipio XIV} e mediante la trasformazione di alcune aree
marginali da destinare al completamento del tessuto residenziale;

Che, in ragione di tali obiettivi, il gruppo di lavoro ha predisposto 'ipotesi di
valorizzazione “Ricostruzione dello stato di fatto e prime ipotesi di assetto” relativa al
“Forte Trionfale — Caserma Ulivelli”, Via Trionfale, 7400, trasmessa con nota prot.
n. Q7164163 del 28 ottobre 2014 al Ministerc della Difesa ed all’Agenzia del Demanio al
fine di far pervenire il relativo assenso a procedere per gli ulteriori adempimenti;

Che il Ministero della Difesa Task-Force per la valorizzazione ¢ dismissione degli
immebili ha trasmesso la comunicazione M_D GUDC 0042331 31 oticbre 2014 con il
parere favorevole della Difesa a procedere;

Che I’ Agenzia del Demanio — Direzione Centrale Gestione Patrumonio Immobiliare
dello Stato — Valorizzazioni, Vendite e Progetti Speciali — Valorizzazione ha trasmesso la
comunicazione prot. n. 2014/28489/DGPS del 6 novembre 2014, nella quale ritiene di
poter condividere 'ipotesi di trasformazione prospettata;

Che, con riferimento al Piano Regolatore Generale vigente — elaborato prescrittivo
“3* Sistemni ¢ Regole 1:10.000 — Individuazione delle modifiche e integrazioni — versione
approvata” - foglio 10, I’area della Caserma Ulivelli ¢ interessata dalle componenti:

- parte a “Servizi pubblici di livello urbano” del Sistema dei Servizi e delle
Infrastrutture, disciplinata dagli artt. 83 ¢ 84 delle NTA;

— parte a “Verde pubblico e servizi pubblici di livello locale™ del Sistema dei Servizi e
delle Infrastrutture, disciplinata dagli artt. 83 e &5 delle NTA;

— parte a “Tessuti di espansione novecentesca a tipologia definita ¢ a media densita
insediativa (T1)” del Sistema insediativo della Citta Consolidata, disciplinata dagli
artt. 44, 45 e 46 delle NTA;

Che I’elaborato gestionale del PRG denominato G1. Carta per la Qualita 1:10.000 —
G1_foglio 10 — classifica la sela area del Forte Trionfale come “Edifici con tipologia
edilizia speciale: ad impianto singolare (FO_Forte)” e inserita nel perimetro delle
“Preesistenze archeologico monumentali”;

Che il Forte Trionfale, con Decreto del Ministero dei Beru ¢ delle Attivita Culturali
del 23 novembre 2007, & stato dichiarato “di interesse particolarmente importante e
pertanto sottoposto a tutte le disposizioni di tutela contenute nella normativa vigente”, ai
sensi dell’art. 10, comma 1, D.Lgs. 22 gennaio 2004, n. 42 ¢ ss.mm.ii.;

Che, inoltre, I'immobile denominato Hangar, con Decreto del Ministero dei Beni e
delle Attivita Culturali e del Turismo del 19 maggio 2014, ¢ stato dichiarato “di interesse
particolarmente importante e pertanto sottoposto a tutte le disposizioni di tutela contenute
nella normativa vigente”, ai sensi dell’art, 10, comma 1, D.Lgs. 22 gennaio 2004, n, 42 ¢
§8.1MUM,11,;

Considerato che I'art. 27 della legge n. 457/1978 prevede che 1 Comuni possano
individuare, nell’ambito degli strumenti urbanistici generali, le zone ove, per le
condizioni di degradoe, si renda opportuno il recupero del patrimonio edilizio e urbanistico
esistente mediante interventi rivolti alla conservazione, al risanamento, alla ricestruzione
ed alla migliore utilizzazione del patrimonio stesso;

Che nell’ambito delle zone di recupero possono altresi essere individuati gli
immobili, complessi edilizi, isolati ed aree per i quali la trasformazione
urbanistica-edilizia ¢ subordinata alla formazione dei Piani di Recupero;

Che, pertanto, il Piano di Recupero, previsto dalla legge n. 457/1978, appare
strumento amministrativamente idoneo a perseguire gli obiettivi sopra indicati;

Che 1l citato Piano di Recupero, da redigere ai sensi dell’art. 28 della
L. n 457/1978, in variante al PRG vigente, dovra recepire gl indirizzi di seguito
formulati, conformandosi ai parametri urbanistici ivi declinati per la redazione dello
strumento esecutivo in questione;

Che, di conseguenza, il Piano di Recupero deve prevedere:

a) il recupero e rifunzionalizzazione del complesso costituito dal Forte Trionfale, dagli
edifici annessi ¢ dall’Hangar, da destinare a servizi pubblici nonché, dall’edificio
denominato “Caponiera di Gola” ed immobili adiacenti, da destinare a pubblici
esercizi e altri servizi (CU/m);

b) la trasformazione dei Comparti fondiari, alienabili a privati, indicati con 1 numeri
Sub 1, 2 e 3, all’interno dei quali realizzare una Superficie utile lorda complessiva
(S.U.L.) non superiore a 8.200 mq con le seguenti destinazioni:

S.UL.mq [Categorie d'intervento Destinazioni d*uso
(art. 9 NTA) (art. 6 NTA del PRG vigente)
Sub | |5.000 Demolizione ¢ ricostruzione | Abitative/Servizi (CU/b ¢ CU/m)

con aumento di S.UL. e di
Vit/Nuova costruzione

Sub2 |1.800 Dempelizione e ricostruzione | Abitative/Servizi (CU/b e CU/m)
con aumento di SUL. e di
Vit/Nuova costruzione

Sub3 |1.400 Nuova costruzione Abitative/Servizi (CU/b e CU/m)

c) mantenimento degli edifici esistenti, con possibilitd di interventi di categoria
ristrutturazione edilizia REL (a1 sensi dell’art. 9, comma 5, delle NTA del PRG
vigente);

d) la cessione gratuita a Roma Capitale, restando fermi tutti gli obblighi di legge, delle
aree destinate ad attrezzature pubbliche di quartiere (VSL e parcheggi), per non meno
di4.811 mq. per soddistare la dotazione di standard wrbanistici riguardanti le funzioni
aggiuntive previste nei Comparti fondiari, alienabili a privati, indicati con i numeri
Sub 1, 2e3;

Che il Piano di Recupero dovra disciplinare attraverso apposita Convenzione
urbanistica le modalita di cessione delle aree e la tempistica per I’esecuzicone delle opere
pubbliche;



Che l'adozione del Piano di Recupero, in variante al PRG vigente, deve essere
preceduta:

- dall’assunzione di un impegno formale da parte dell’Agenzia del Demanio alla
cessione a Roma Capitale degli immobili d’interesse storico (Forte Trionfale ¢
Hangar);

— dalla definizione del contributo straordinario di urbanizzazione ai sensi della legge
n. 122/2010 dellart. 20 delle NTA de)] PRG vigente;

Che, pertanto, sulla base di quanto precede, ¢ stata elaborata la perimetrazione ai
sensi degli artt. 27 ¢ 28 della Jegge n. 457/1978 da assoggettare alla formazione del Piano
di Recupero cosi come indicato e normato nell’Elaborato prescrittivo 1 “Perimetrazione ai
sensi dell’art. 27 L. n. 457/1978 e relativa scheda tecnica”, parte integrante e soslanziale
del presente provvedimento;

Preso atto che in data 19 novembre 2014 il Dirigente della U.O. Riqualificazicone di
ambito urbano e riuse del patrimonio pubblico ha espresso il parere che di seguito
integralmente si riporta: “Ai sensi e per gli effetti dell’art. 49 del T.U.E.L., si esprime
parere favorevole in ordine alla regolarita tecnica della proposta di deliberazione indicata
n oggetto.

[1 Dirigente F.to: M. Geusa™;

Che, in data 19 novembre 2014 il Direttore de] Dipartimento Programmazione ¢
Attuazione Urbanistica ha attestato — ai sensi e per gli effetti dell’art. 29, c. | lett. i) e j)
del Regolamento Uffici e Servizi, come da dichiarazione in atti — la coerenza della
proposta di deliberazione in oggetto con i documenti di programmazione
dell’ Amministrazione, approvandola in ording alle scelte aventi rilevanti ambiti di
discrezionalita tecnica con impatto generale sulla funzione dipartimentale ¢ sull’impiego
delle risorse che essa comporta,

Il Direttore F.to: A. Fatello;

Che in data 19 novembre 2014 il Vice Ragioniere Generale ha espresso il parere che
di seguito integralmente si riporta: “Ai sensi e per gli effetti dell’art. 49 del Decreto
Legislativo 18 agosto 2000, n. 267, si esprime parere favorevole di regolaritd contabile
della proposta di deliberazione in oggetto,

[l Vice Ragioniere Generale F.to: M. Corselli™;

Che sul testo originaric della proposta in esame & stata svolta, da parte del
Segretario Generale, la funzione di assistenza giuridico-amministrativa, di cui all’art. 97
del T.U.E.L. approvato con D.Lgs. n. 267/2000;

Che la proposta, in data 3 dicembre 2014, ¢ stata trasmessa al Municipio XIV, per
I’espressione del parere da parte del relativo Consiglio;

Che il Consiglio del Municipio X1V ha espresso parere favorevole con le seguenti
osservazioni:

1. si ritiene opportuno prevedere un processo di partecipazione e consultazione con la
cittadinanza che consti di tempi congrui, anche alla luce dell’esperienza fatta in
occasione della Conferenza Urbanistica Municipale;

2. per cié che concerne il Piano di Recupero Urbano, prevedere spazi al fine di
valorizzare l’arte, la musica, la memoria, le attivita artigianali, le esperienze
associazionistiche, 1 nuovi lavori ¢ il lavoro in comune, ¢ le ulteriori potenzialita del
territorio e della cittd;

3. si ritiene opportuno dare particolare attenzione al recuperc e la valorizzazione
dell’Hangar, gia rimessa per dirigibili e successivamente adibito a magazzino, oggi
bene tutelato;

4. per cio che concemne le previsioni gia contenute nella deliberazione, ¢ in particolare
per quanto riguarda 1 comparti fondiari si ritiene opportuno avviare una verifica circa
il trasferimento in tutto o in parte delle nuove cubature previste nel comparto
fondiario sub 2 all’intemo del comparto fondiario sub | al fine di favorire una
migliore integrazione con le aree verdi circostanti. In suddetta valutazione dovra
essere considerata preminente la necessitd di tutelare il valore urbanistico,
architettonico ¢ ambientale dell’area interessata dal comparto fondiario sub 1, e in
particolare assicurarsi che sia garantita una fascia di rispetto a tutela dell’ Hangar che
insiste nella stessa area del perimetro in cui si prevedono le nuove cubature di cui al
comparto fondiario sub 1;

5. siritiene opportuno altresi verificare la possibilita, attorno al perimetro dell’intervento
di recupero, di attvare dei cosiddetti “Ambiti di Attenzione” da portare avanti
parallelamente all’iter del Piano di Recupero Urbano, al fine di prevedere gli
opportuni interventi sul sistema di viabilitd locale, prevedere la realizzazione di
ulteriori ingressi e collegamenti ciclopedonali, procedere ad un migliore inserimento
nel realizzato urbano circostante;

Che la Giunta Capitolina, nella seduta del 6 marzo 2015, in merito alle osservazioni
formulate dal Municipio, ha rappresentato quanto segue:

— l'osservazione di cui al punto 1. viene accolta in quanto si condivide I’opportunita di
prevedere un processo di partecipazione e consultazione con la cittadinanza e si
assicurano tempi congrui ed occasioni di incontro, in aggiunta a quelli giad fissati dal
“Regolamento di partecipazione dei cittadini alla trasformazione urbana” (D.C.C. —
n. 57/2006);

— le osservazioni e le raccomandazioni di cui ai punti 2, 3, 4 ¢ 5 potranno trovare
accoglimento in sede di redazione del Piano di Recupero ed essere oggetto di ulteriore
approfondimento nel corso degli incontri pubblici di partecipazione;

Che la Commissione VIII, nella seduta del 4 febbraio 2015, ha espresso parere
favorevole a maggioranza;

Visti gli artt. 27 e 28 della legge n. 457 del 1978;

Vista la deliberazione Consiglio Comunale n. 18 del 12 febbraio del 2008;

Visto 1l D.Lgs. 18 agosto 2000, n, 267,

Visto i D.Lgs. 22 gennaio 2004 n. 42;

Vista la comunicazione M_D GUDC 0042331 31 ottobre 2014 del Ministero della
Difesa Task-Force per la valorizzazione e dismissione degli immobili;

Vista la comunicazione prot. n. 2014/28489/DGPS del 6 novembre 2014
dell’Agenzia del Demanic — Direzione Centrale Gestione Patrimonio Immebiliare dello
Stato — Valorizzazioni, Vendite ¢ Progetti Speciali — Valorizzazione;

Vista la Relazione Tecnica d’Ufficio allegata;

Visto il parere favorevole del Dirigente responsabile del Servizio, espresso, ai sensi
dell’art. 49 del T.U.E.L., in ordine all’emendamento approvato;

L’ASSEMBLEA CAPITOLINA
DELIBERA



1)

2)

3)

4

5)

di individuare ai sensi degli artt. 27 e 28 della legge n. 457/1978 I"ambito della
Caserma Ulivelli, Via Trionfale, 7400, quale Zona di recupero del patrimonic edilizio
esistente da assoggettare a formazione del Piano di Recupero di iniziativa pubblica in
variante al PRG vigente cosi come indicato ¢ normato nell’Elaborato prescrittivo 1
“Perimetrazione ai sensi dell’art. 27 L. n. 457/1978 ¢ relativa scheda tecnica”, parte
integrante e sostanziale del presente provvedimento;

di formulare, ai fini della successiva redazione de) Piano di Recupero di cul punto ],
in variante al PRG wvigente, i seguenti indirizzi, contenenti i parametri
urbanistici/dimensionali cui conformare il suddetto strumento attuativo:

a) il recupero e rifunzionalizzazione del complesso costituito dal Forte Trionfale,
dagli edifici annessi e dall’Hangar, da destinare a servizi pubblici nonché,
dall’edificio denominato “Caponiera di Gola” ed imumobili adiacenti, da destinare
a pubblici esercizi e altri servizi (CU/m);

b) la trasformazione dei Comparti fondiari, alienabili a privati, indicato con i numeri
Sub 1, 2 e 3, all’interno dei quali realizzare una Superficie utile lorda
complessiva (5.U.L.} non superiore a 8.200 mq con le seguenti destinazioni:

S.U.L. mq |Categorie d*intervento Destinazioni d’uso
(art. @ NTA) (art. 6 NTA del PRG vigente)
Sub1 |5.000 Demolizione e ricostruzione | Abitative/Servizi (CU/b ¢ CU/m)

con aumento di SUL. e di
Vit/Nuova costruzione

Sub2 |1.800 Demolizione ¢ ricostruzione | Abitative/Servizi (CU/b e CU/m)
con aumento di SUL, e di
VR/Nuova costruzione

Sub3 [ 1.400 Nuova costruzione Abitative/Servizi (CU/b ¢ CU/m)

c) mantenimento degli edifici esistenti, con possibilita di interventi di categoria
ristrutturazione edilizia RE1 (ai sensi dell’art. 9, comma 35, delle NTA del PRG
vigente).

Dovra essere prevista, inoltre, restando fermi tutti gli obblighi di legge, la
cessione gratuita a Roma Capitale delle aree destinate ad attrezzature pubbliche
di quartiere (VSL e parcheggi}, per non meno di 4.8]11 mq, per soddisfare la
dotazione di standard urbanistici riguardanti le funzioni aggiuntive previste nei
Comparti fondiari alienabili a privati, indicati con i numeri Sub 1, 2 e 3;

di subordinare I’adozione del Piano di Recupero, in variante al PRG vigente:

— all’assunzione di un impegno formale da parte dell’Agenzia del Demanio alla
cessione a Roma Capitale degli immobili d’interesse storico (Forte Trionfale ¢
Hangar);

- alla definizione del contributo straordinario di urbanizzazione ai sensi della legge
n. 122/20]0 dell’art. 20 delle NTA del PRG vigente;

di prevedere un processo di partecipazione e consultazione con la cittadinanza con
tempi congrui in aggiunta a quelli gia fissati dal “Regolamento di partecipazione dei
cittadini alla trasformazione urbana” (deliberazione Consiglio Comunale n. 57/2006}.

di fissare, pena la decadenza di quanto disposto dalla presente deliberazione, il
termune di presentazione del Piano di Recupero, esteso all’intero compendio
individuato ai sensi dell’art. 27 della L. n. 457/1978 di cui al punte 1}, entro due anni
dalla data di approvazione del presente provvedimento.

Procedutosi alla votazione nella forma come sopra indicata, la Presidente, con |’assistenza
dei Segretari, dichiara che la proposta risulta approvata con 25 voti favorevoli, 6 contrari e
I’astensione dei Consiglieri Cantiani ¢ Dinoi.

Hanno votato a favore i Consiglieri Azuni, Baglio, Battaglia E., Battaglia ]., Caprari, Celli,
Corsetti, D’ Ausilio, Ferrari, Giansanti, Magi, Marino, Nanni, Palumbe, Panecaldo, Paris G.,
Paris R., Peciola, Pedetti, Piccolo, Policastro, Proietti Cesaretti, Stampete, Tempesta e Tiburzi.

Hanno votato contre i Consiglieri Frongia, Ghera, Mennuni, Raggi, Stefano ¢ Tredicine.

La presente deliberazione assume il n. 27.

(OMISSIS)

LA PRESIDENTE
V. BAGLIO

IL SEGRETARIO GENERALE
L. IUDICELLO

IL VICE SEGRETARIO GENERALE
L. MAGGIO



La deliberazione ¢ stata pubblicata all’Albo Pretorio dal ............cooooiiin,

Bl € non sono state prodotte opposizioni.

La presente deliberazione ¢ stata adottata dall’Assemblea Capitolina nella seduta
del 28 maggio 2015.

Dal Campidoglio, li ...

p. IL SEGRETARIO GENERALE
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1 Premessa

Tra il 1877 e il 1891 furono realizzati, lungo le principali vie consolari romane ed in
corrispondenza di elementi geomorfologicamente rilevanti, 15 forti del tipo "prussiano” e
4 batterie, cui vennero attribuite denominazioni derivate dai toponimi e dalla viabilita
(R.D. del 1 novembre 1882). Tale sistema, noto come “Campo Trincerato” di Roma,
avrebbe costituito una cinta fortificata della Citta, posizionata a circa 4-5 chilometri dalle
Mura Aureliane, con uno sviluppo di quasi 40 chilometri.

| Forti si presentano oggi come strutture dismesse, talvolta in condizioni di estremo
degrado, giacché non piu in uso da decenni, mentre, al contrario, potrebbero
rappresentare, in virtu della loro particolare localizzazione strategica, un’importante
occasione per la riqualificazione della citta.

Infatti, se all'epoca della realizzazione del Campo trincerato di Roma era situato in aperta
campagna, attualmente, a seguito dell’espansione edilizia novecentesca della citta,
risulta inglobato nella citta consolidata e, pertanto, presenta notevoli potenzialita per un
riutilizzo pubblico incentrato sull’offerta di funzioni di servizio di livello locale ma anche
urbano.

Delle quindici strutture, sei sono gia state consegnate a Roma Capitale: Forte Monte
Antenne, Ardeatina, Prenestina, Portuense, Bravetta e Boccea (quest’ultimo inserito nel
Protocollo di Intesa del 7 agosto 2014); il Forte Casilina & dismesso ed in attesa di
essere consegnato allAmministrazione; Forte Tiburtina e Forte Trionfale (anch’essi
inseriti nel suddetto Protocollo) sono in fase di dismissione mentre Forte Monte Mario,
Braschi, Aurelia Antica, Ostiense, Appia Antica e Pietralata rimangono ancora nelle
disponibilita del Ministero della Difesa.

In complesso, la vicenda del Forti potrebbe sintetizzarsi in un’evidente discrasia tra il
valore culturale e identitario riconosciuto allo stesso da parte delle rispettive collettivita
locali e l'impossibilita di godere del beneficio di tale valore da parte delle stesse
collettivita.

La suddetta vicenda potrebbe essere assunta a “paradigma” della questione piu generale
relativa al debito pubblico: infatti, ad un ingente investimento per la realizzazione delle
strutture fortificate, & corrisposto un uso militare minimale quanto improprio.

Gia a partire dal 1919, infatti, venuta meno la destinazione originaria del Campo
Trincerato, ha avuto inizio la fase di progressivo degrado delle strutture, mentre, in modo
inversamente proporzionale, si & andato incrementando il loro valore storico e culturale.

Sotto il profilo economico, si € venuta a creare un’elevatissima capitalizzazione di
rendimenti attesi dal territorio ed oggi espressi in termini di domanda inevasa di funzioni
pubbliche. In altri termini, si sono investite cospicue risorse economiche per la
costruzione di detti immobili ed il breve periodo di effettivo utilizzo degli stessi non ha
consentito di ammortizzare il capitale che, pertanto, attende ancora di restituire quanto
incamerato.

Elah. 1 — Relazione Tecnico-Urbanistica

ROMA CAPITALE

Assessorato Trasformazione Urbana

Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica - Direzione Trasformazione Urbana - U.Q. Rigualificazione di Ambito Urbano e Riuso del
Patrimonio Pubblico

Caserma “Ulivelli” — Via Trionfale n. 7400

Individuazione della Zona di recupero del patrimonio edilizio esistente e dell’ambito per la formazione del Piano di Recupero ai sensi degli artt.
27 e 28 della L. 457/78

Attualmente, il tema dei Forti & oggetto di numerosi dibattiti culturali e politici, tuttavia
spesso le proposte avanzate in merito alla loro rifunzionalizzazione rifiutano di tener
conto di un aspetto fondamentale, oltre a quello della valorizzazione del bene culturale,
vale a dire 'importante aspetto della necessita di dare nuove spinte all’economia locale

In uno scenario di costante diminuzione delle risorse pubbliche, I'obiettivo da porsi
dovrebbe essere quello di riuscire ad attuare operazioni di valorizzazione non soltanto
fine a se stesse, quanto piuttosto in grado di estrapolare dal processo, unitamente al
recupero delle strutture ed all'incremento di dotazione di servizi e verde pubblico, una
porzione di ricchezza “incorporata”, in modo tale da imprimere l'avvio di nuovi cicli
produttivi e di creazione di reddito per il territorio circostante.

Due sono i maggiori ordini di criticita rispetto alle ipotesi di riuso in tal senso dei suddetti
beni immobiliari.

Il primo € riconducibile alla stessa conformazione fisica della strutture, caratterizzate da
imponenti masse murarie e terrapieni con pochi spazi utilizzabili, a fronte dell'estensione
della costruzione. Ci si scontra infatti con la difficolta di collocazione di qualsivoglia
spazio di lavoro in strutture di tipo ipogeo con limitati coefficienti di aereazione ed
illuminazione. Pertanto, qualunque ipotesi di riuso deve essere commisurata ad
importanti opere di adeguamento, rese piu complicate dalla valenza culturale del bene.

Il secondo € costituito dalla numerosita delle strutture: infatti, mentre il recupero di una
singola struttura richiede il superamento delle problematiche intrinseche alla stessa, la
medesima operazione, applicata ad un sistema multiplo contraddistinto da un carattere di
eterogeneita, rende [l'operazione di definizione di un’ipotetica soluzione unitaria
indubbiamente piu complessa.

Si riporta di seguito una rappresentazione grafica relativa al Campo Trincerato di Roma.

e

Il sistema del Campo Trincerato di Roma con evidenziati in colore rosso i forti di prossima disponibilitd a Roma Capitale

3
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Oltre al Forte, nellarea sono presenti: I'immobile di pregio un tempo utilizzato per il

2 Protocollo di Intesa tra Ministero della Difesa, Roma Capitale e Agenzia del ricovero dei dirigibili, cosiddetto “Hangar della Caserma Arnaldo Ulivelli”, risalente agli
Demanio anni 30, una serie di altri fabbricati e manufatti di scarso rilievo architettonico e una
pregevole zona verde sul lato sud-ovest, caratterizzata dalla ripida pendenza verso Via

Dei quindici Forti del Campo Trincerato di Roma, tre - Forte Trionfale, Forte Tiburtina e

Forte Boccea - sono inclusi nel Protocollo d’'Intesa che, in data 7 agosto 2014, il Ministero Trionfale.
della Difesa, Roma Capitale e I'Agenzia del Demanio hanno sottoscritto “per la Dal punto di vista urbanistico, si rileva che il sistema insediativo del settore urbano in cui
razionalizzazione e la valorizzazione di immobili militari presenti nel territorio capitolino”. e ubicata l'area e costituito da un tessuto di espansione novecentesca a tipologia

definita e a media densita insediativa, formato da edifici realizzati nel rispetto della
tipologia “a palazzine” e con una disposizione degli edifici sul fronte stradale.
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Complessivamente, il Protocollo prende in considerazione i seguenti beni militari:

1) Caserma Ulivelli, via Trionfale 7400;

2) Caserma Ruffo, via Tiburtina 780;

3) Caserma Donato, via del Trullo 533;

4) Stabilimento Trasmissioni, Viale Angelico, 19;

5) Direzione Magazzini del Commissariato, via del Porto Fluviale;
6) Forte Boccea e aria libera adiacente, via Boccea 251.

Con la firma della suddetta intesa il Ministero della Difesa persegue l'obiettivo di
razionalizzare le proprie sedi, mentre 'Amministrazione Capitolina, coerentemente con
gli indirizzi di programmazione e pianificazione urbanistica, intende “orientare, in modo
condiviso con gli altri Soggetti pubblici interessati, gli interventi di rigenerazione urbana
che interessano gli immobili in questione al conseguimento di utilita collettive, per la citta
e per i municipi”,

3 Descrizione dell’area di intervento e stato dei luoghi

Il compendio della “Caserma Ulivelli”, geomorfologicamente collocato sul crinale fra
Casal del Marmo e I'Acquatraversa, € situato sulla Via Trionfale, in corrispondenza
dell'uscita della galleria Giovanni XXIII, limitrofo all’area occupata dal Policlinico Gemelli
e alla Centralita Metropolitana e urbana di Santa Maria della Pieta e ricade nel territorio
del Municipio XIV (ex XIX).

L'ambito & accessibile dalla Via Trionfale, dalla circonvallazione ovest (Pineta Sacchetti)
e dal collegamento Trionfale-Foro ltalico (Giovanni XXIIl). L’accesso Ferroviario si ha
attraverso la Fermata “Pineta Sacchetti” della linea FR3.

L’area € principalmente caratterizzata dalla presenza del Forte Trionfale, edificato tra il
1882 e il 1886, che fu realizzato a cavallo della Via Trionfale, allo scopo di difendere sia
il settore esterno alla via Trionfale sia quello interno della valle dell'Inferno. Il tracciato del
Forte consiste in un quadrilatero irregolare con un fronte esterno rettilineo, fianchi e
fronte di gola asimmetrici: condizione determinata da particolari esigenze difensive 4 |struttoria del’ambito per la definizione del Piano di Recupero
rispetto all'orografia. Il fossato perimetrale € difeso da caponiere laterali appoggiate al
muro di controscarpa simili a quelle del Forte Monte Antenne, da un muro alla Carnot
scoperto sui fianchi e coperto sul fronte di gola, ove é presente il tamburo difensivo posto
a sinistra dell'ingresso al forte, difeso dal rivellino. Il piano del ramparo & raggiungibile da
due rampe poste a cavallo dallampio traversone centrale, collegato al fronte di gola
mediante due ponti in muratura. E’ dotato di una polveriera il cui ingresso sul fossato e
posto in asse con il ponte levatoio, di un pozzo di acqua sorgiva e di una cisterna.

In applicazione di quanto previsto dall’art. 5 del Protocollo d’Intesa del 7 agosto 2014, si
e costituito un gruppo di lavoro congiunto tra Ministero della Difesa (Task Force per la
valorizzazione e dismissione degli immobili non residenziali del Dicastero e a Direzione
dei lavori e del demanio del Segretariato generale della Difesa), Roma Capitale
(Assessorato alla Trasformazione Urbana e Dipartimento Programmazione e Attuazione
Urbanistica) e Agenzia del Demanio (Direzione regionale Lazio).
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Il suddetto gruppo ha avviato, sin dalla prima riunione, lattivita istruttoria per la
valorizzazione della Caserma Ulivelli, inserita, al numerale 1 dell’elenco degli immobili
da valorizzare, per la quale, all'art. 7 del Protocollo d’'Intesa, € richiesta, entro 100 giorni
dalla firma dell'intesa, 'emanazione di un atto deliberativo, almeno da parte dell’organo
di Giunta.

| Forti, allinterno delle previsioni del PRG, ricadono prevalentemente negli “Ambiti di
Programmazione Strategica”, comprendenti le parti di citta cui il Piano attribuisce un
ruolo strategico al fine del raggiungimento degli obiettivi di valorizzazione delle grandi
presenze morfologiche, di rafforzamento delle identita funzionali e di implementazione
del sistema di trasporto su ferro, secondo principi di mobilita sostenibile.

L'area del Forte Trionfale, nellelaborato indicativo denominato “Ambito di
programmazione strategica Cintura del Ferro”, e individuata come “Ambito di intervento
di interesse pubblico”.

L’elaborato prescrittivo "3* Sistemi e Regole 1:10.000 - Individuazione delle modifiche e
integrazioni - — versione approvata” - foglio 10 indica le seguenti destinazioni:

e parte a "Servizi pubblici di livello urbano” del Sistema dei Servizi e delle
Infrastrutture, disciplinata dagli artt. 83 e 84 delle NTA ;

e parte a "Verde pubblico e servizi pubblici di livello locale” del Sistema dei Servizi e
delle Infrastrutture, disciplinata dagli artt. 83 e 85 delle NTA ;

e parte a "Tessuti di espansione novecentesca a tipologia definita e a media
densita insediativa (T1)" del Sistema insediativo della Citta Consolidata,
disciplinata dagli artt. 44, 45 e 46 delle NTA.

L'elaborato gestionale G1. Carta per la Qualita 1:10.000-G1-foglio 10 classifica I'area del
Forte come "Edifici con tipologia edilizia speciale ad impianto singolare-FO Forte e
inserita nel perimetro delle “Preesistenze archeologico monumentali”.

Il Forte Trionfale, con Decreto del Ministero dei Beni e delle Attivita Culturali del 23
novembre 2007, é stato dichiarato “di interesse particolarmente importante e pertanto
sottoposto a tutte le disposizioni di tutela contenute nella normativa vigente”, ai sensi
dell'art. 10, comma 1, D.Lgs. 22 gennaio 2004, n. 42 e ss.mm.ii.

Con Decreto del Ministero dei Beni e delle Attivita Culturali e del Turismo del 19 maggio
2014, anche l'immobile denominato “Hangar della Caserma Armando Ulivelli” & stato
dichiarato “di interesse particolarmente importante e pertanto sottoposto a tutte le
disposizioni di tutela contenute nella normativa vigente”, ai sensi dell’art. 10, comma 1,
D.Lgs. 22 gennaio 2004, n. 42 e ss.mm.ii.

Alla luce di quanto sopra e stante gli obiettivi di pubblico interesse connessi al recupero e
alla rifunzionalizzazione degli immobili d'interesse storico (Forte Trionfale e Hangar), da
destinare prevalentemente ad attrezzature pubbliche (in particolare, quale sede del
Municipio X1V), ed alla trasformazione di alcune aree marginali da destinare a funzioni
abitative, la procedura amministrativa pil idonea da applicare al caso in oggetto e
risultata essere quella disciplinata dagli artt. 27 e 28 della Legge 5 agosto 1978, n. 457,
Norme per l'edilizia residenziale.

Elab. 1 — Relazione Tecnico-Urbanistica

L’art. 27 della suddetta legge prevede infatti che i Comuni possano individuare,
“nell'ambito degli strumenti urbanistici generali, le zone ove, per le condizioni di degrado,
si rende opportuno il recupero del patrimonio edilizio ed urbanistico esistente mediante
interventi rivolti alla conservazione, al risanamento, alla ricostruzione e alla migliore
utilizzazione del patrimonio stesso. Dette zone possono comprendere singoli immobili,
complessi edilizi, isolati ed aree, nonché edifici da destinare ad attrezzature.”

I medesimo articolo prevede inoltre che, nel’lambito delle suddette zone, possano essere
individuati gli immobili, i complessi edilizi, gli isolati e le aree per i quali la trasformazione
urbanistico-edilizia € subordinata alla formazione dei Piani di Recupero, cosi come
normati al successivo art. 28.

Si é proceduto, pertanto, alla perimetrazione dell’ambito dell’ex Caserma “Ulivelli” quale
Zona di recupero del patrimonio edilizio esistente, da assoggettare alla formazione del
Piano di Recupero, in variante al PRG vigente, cosi come indicato nell“Elaborato
prescrittivo 1: Perimetrazione ai sensi dell'art. 27 e 28 L. 457/78 e relativa scheda
tecnica”.

I criterio utilizzato per la suddetta perimetrazione € il seguente: delimitazione del’ambito
del Forte cosi come circoscritto dalle strade Via Pestalozzi, Via Trionfale e Via Stresa e
dal confine dell’area attualmente ancora in uso al Ministero della Difesa.

La Zona di recupero comprendera inoltre tre Comparti fondiari, alienabili a privati,
suscettibili di trasformazione:

- “sub 17, di estensione pari a 5000 mq, comprendente un completamento del
tessuto residenziale prospiciente Via Stresa,;

- “sub 2", di estensione pari a 1.800 mq, comprendente fabbricati minori
prospiciente Via Trionfale;

- “sub 37, di estensione pari a 1.400 mq, comprendente aree residuali rispetto
all'edificazione lungo Via Trionfale.

Complessivamente, la Zona di recupero perimetrata ai sensi dell’art. 27 della legge
457/78 avra un’estensione pari a circa 9,5 ettari.

Trattandosi di Piano di Recupero di iniziativa pubblica, finalizzato alla realizzazione di
Servizi pubblici, lo stesso potra assumere anche l'efficacia del “Progetto pubblico
unitario”, cosi come previsto dal comma 9 dell’art. 83 delle NTA del vigente PRG.

L'ipotesi di valorizzazione relativa allambito dell'ex Caserma Ulivelli, predisposta dal
gruppo di lavoro congiunto e denominata “Ricostruzione dello stato di fatto e prime
ipotesi di assetto”, e stata condivisa dal Ministero della Difesa e dallAgenzia del
Demanio, che hanno espresso in merito il proprio assenso a procedere per gli ulteriori
adempimenti.

A questo punto, per il raggiungimento degli obiettivi sopra indicati, sono stati fissati gli
indirizzi che il Piano di Recupero, in variante al PRG vigente, dovra recepire,
conformandosi ai parametri urbanistici ivi declinati, da intendersi cogenti e vincolanti per
la redazione dello strumento esecutivo stesso.

Tali indirizzi sono di seguito riportati.
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5 Obiettivi, contenuti e indirizzi urbanistici prescrittivi per la formazione del Piano di
Recupero ai sensi degli artt. 27 e 28 della L. 457/78

In analogia a quanto definito dal PRG per gli Ambiti di Programmazione Strategica, al
fine di contribuire all'attribuzione di un ruolo strategico per la Cintura dei Forti, gli obiettivi
generali da perseguire sono quelli di:

- recuperare e valorizzare le tracce della morfologia urbana, nonché uno dei
principi insediativi storici che ne hanno caratterizzato un particolare periodo e fase
di sviluppo;

- rafforzare le identita locali specifiche di ciascun contesto limitrofo ai singoli
manufatti, configurando un ruolo significativo nell'ambito delle grandi funzioni
culturali;

- contribuire al miglioramento delle reti ambientali, sia dal punto di vista ecologico,
che da quello della mobilita sostenibile e delle reti di trasporto.

Nello specifico, il Forte Trionfale, localizzato lungo la via Trionfale per intercettare le
linee di penetrazione verso la citta, dovra assumere la funzione di polo di servizi pubblici
accessibile non soltanto dal quartiere ma, in virtu della particolare collocazione
strategica, anche dall’utenza proveniente sia dalla Citta consolidata che dalla Citta da
ristrutturare.

A tal fine, i criteri generali per la formazione del Piano di Recupero, strettamente correlati
alle caratteristiche intrinseche del compendio, possono essere sommariamente descritti
come segue:

— restauro conservativo del Forte e dell'Hangar con inserimento di nuove funzioni
pubbliche (tra cui la sede del Municipio XIV), compatibili con i caratteri tipo-
morfologici;

— nuova edificazione residenziale, commerciale e per servizi, compatibile con i
caratteri del tessuto urbano e sostenibile dal punto di vista delle dotazioni di spazi
pubblici;

— riorganizzazione degli spazi aperti pubblici e privati, del ripristino delle
connessioni visuali e pedonali ed incremento delle dotazioni di servizi e spazi
pubblici a servizio del quartiere;

— realizzazione di un progetto architettonico di qualita ad alto contenuto innovativo
in termini di dotazioni tecnologiche e di autosufficienza energetica.

In particolare, il Piano di Recupero dovra prevedere:

a) il recupero e rifunzionalizzazione del complesso costituito dal Forte Trionfale,
dagli edifici annessi e dallHangar, da destinare a servizi pubblici nonché,
dell'edificio denominato "Caponiera di Gola" ed immobili adiacenti, da destinare a
pubblici esercizi ed ad altri servizi (CU/m);

Elab. 1 — Relazione Tecnico-Urbanistica

ROMA CAPITALE

Assessorato Trasformazione Urbana

Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica - Direzione Trasformazione Urbana - U.0. Riqualificazione di Ambito Urbano e Riuso del
Patrimonio Pubblico

Caserma “Ulivelli” - Via Trionfale n. 7400

Individuazione della Zona di recupero del patrimonio edilizio esistente e dell’ambito per la formazione del Piano di Recupero ai sensi degli artt.
27 ¢ 28 della L. 457/78

b) la trasformazione dei Comparti fondiari, alienabili a privati, indicati con i numeri
Sub 1, 2 e 3, all'interno dei quali realizzare una Superficie utile lorda complessiva
(SUL) non superiore a 8.200 mq con le seguenti destinazioni:

SUL mq Categorie d'intervento Destinazioni d’uso
(art. 9 NTA) (art. 6 NTA del PRG vigente)
Sub 1 5.000 Demolizione e ricostruzione con Abitative/Servizi
aumento di SUL e di Vft/Nuova (CU/b e CU/m)
costruzione/
Sub2 1.800 Demolizione e ricostruzione con Abitative /Servizi
aumento di SUL e di Vft/Nuova (CU/b e CU/m)

costruzione

Sub 3 1.400 Nuova costruzione Abitative /Servizi
(CU/b e CU/m)

c) il mantenimento degli edifici esistenti, con possibilita di interventi di categoria
ristrutturazione edilizia RE1 (ai sensi dell'art. 9, comma 5, delle NTA del PRG
vigente);

d) la cessione gratuita a Roma Capitale, restando fermi tutti gli obblighi di legge,
delle aree destinate ad attrezzature pubbliche di quartiere (VSL e parcheggi), per
non meno di 4.810 mq per soddisfare la dotazione di standard urbanistici
riguardanti le funzioni aggiuntive previste nei Comparti fondiari, alienabili a
privati, indicati con i numeri Sub 1, 2 e 3.

Le modalita di cessione delle aree e la tempistica per I'esecuzione delle opere pubbliche
saranno disciplinate mediante apposita Convenzione urbanistica.

Il termine di presentazione del Piano di Recupero e fissato, pena decadenza della
relativa deliberazione di Assemblea Capitolina, entro due anni dalla data di
approvazione del provvedimento.

L'adozione del Piano, in variante al PRG vigente, dovra essere preceduta
dall'assunzione di un impegno formale da parte dell'Agenzia del Demanio:

— alla cessione a Roma Capitale degli immobili d'interesse storico (Forte Trionfale
e Hangar);

— alla definizione del contribuito straordinario di urbanizzazione ai sensi della
Legge 122/2010 e dell'art. 20 delle NTA del PRG vigente.

Il termine per l'approvazione del Piano di Recupero, ai sensi del comma 3 dell’art. 28
della L. 457/78, & fissato in tre anni dalla data di approvazione del provvedimento di
perimetrazione di cui all'art. 27 della suddetta legge.

Elab. 1 — Relazione Tecnico-Urbanistica
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Assessorato Trasformazione Urbana
Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica - Direzione Trasformazione Urbana - U.0. Riqualificazione di Ambito Urbano e Riuso del
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Caserma “Ulivelli” - Via Trionfale n. 7400
Individuazione della Zona di recupero del patrimonio edilizio esistente e dell’ambito per la formazione del Piano di Recupero ai sensi degli artt.
27 e 28 della L. 457/78

Si riporta I'elenco degli elaborati grafici e testuali per I'individuazione della Zona di
recupero del patrimonio edilizio esistente, contenenti gli indirizzi urbanistici prescrittivi
per la formazione del Piano di Recupero ai sensi degli artt. 27 e 28 della L. 457/78:

1
2

Relazione tecnico-urbanistica

Elaborato prescrittivo 1: Perimetrazione ai sensi dell'art. 27 L. 457/78 e relativa
scheda tecnica

PRG approvato con Del. C.C. n. 18 del 12.02.2008 - Elaborato prescrittivo:
STRALCIO 3*.10 Sistemi e regole (scala 1:10.000) - Individuazione delle
modifiche e integrazioni

PRG approvato con Del. C.C. n. 18 del 12.02.2008 - Elaborato prescrittivo:
STRALCIO 4*.10 Rete ecologica (scala 1:10.000) - Individuazione delle
modifiche e integrazioni-

nonché dei seguenti elaborati tecnico-urbanistici:

Allegato 1 — Aspetti di geologia (stralci dagli elaborati serie G9A, G9.1-G9.6 del
PRG approvato)

1a
1b
1c
1d

1e

1f

19

Carta geolitologica del territorio comunale (scala 1:20.000)
Carta geomorfologica del territorio comunale (scala 1:20.000)
Carta idrogeologica del territorio comunale (scala 1:20.000)
Carta delle acclivita del territorio comunale (scala 1:20.000)

Carta della pericolosita e vulnerabilitd geologica del territorio comunale (scala
1:20.000)

Carta della usufruibilita geologica e vegetazionale del territorio comunale (scala
1:20.000)

Carta della vulnerabilita allinquinamento delle acque sotterranee del territorio
comunale (scala 1:50.000)

Allegato 2 — Aspetti vegetazionali (stralci dagli elaborati serie G9B, G9.7-G9.8 del
PRG approvato)

2a

2b
2C

2d

2e

Carta fitosociologica della vegetazione reale del territorio comunale (scala
1:20.000);

Carta delle serie di vegetazione del territorio comunale (scala 1:50.000);

Carta delle emergenze floristico vegetazionali del territorio comunale (scala
1:20.000).

Carta dell'uso del suolo e delle fisionomie vegetali del territorio comunale (scala
1:20.000)

Carta agropedologica del territorio comunale (scala 1:20.000)

Allegato 3 —Usi civici

3a

Carta degli Usi civici (scala 1:150.000)

10

Elab. 1 — Relazione Tecnico-Urbanistica
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Assessorato alle Trasformazione Urbana - Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbananistica

Direzione Trasformazione Urbana - U.Q. Riqualificazione di ambito urbano e riuso del patrimonio pubblico

Protocollo d’Intesa tra Ministero della Difesa, Roma Capitale e Agenzia del Demanio per la

razionalizzazione e la valorizzazione di immobili militari nel territorio comunale sottoscritto il 7 agosto 2014

CASERMA ULIVELLI - FORTE TRIONFALE via Triontale 7400

Individuazione della Zona di recupero del patrimonio edilizio esistente e
dell'ambito per la formazione del Piano di Recupero ai sensi degli artt. 27 ¢ 28 della L. 457/78

@ ROMA CAPITALE

Assessorato all’Urbanistica
Assessore: prof. arch. Giovanni Caudo
Staff Assessore:

arch. Mauro Baioni
arch. ltalia Giuliana La Camera

Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica
Direttore: ing. Antonello Fatello

Direzione Trasformazione Urbana
Direttore: ing. Antonello Fatello

U.0. Riqualificazione di ambito urbano e riuso del patrimonio pubblico
Dirigente: arch. Maurizio Geusa

Responsabile del procedimento:

arch. Maurizio Geusa

Coordinamento del programma ¢ della progettazione:

arch. Giancarlo Pantalei

Staff amministativo:

funz. amm. Liliana Fondi

i.a. Rossana Corrado

Collaboratori della progettazione:
arch. Marcella Santoro
arch. lolanda Fiori
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Presidente e Amministratore Delegato
dott. Massimo Bartoli

Ufficio di scopo per I'Agenda Urbana di Roma Capitale
Direttore: arch. Umberto Mosso

Direzione Tecnica Progettazione Territoriale € Urbana

Direttore: arch. Massimo Mengoni

arch. Angelo Todaro (Responsabile di progetio)

arch. Francesca Bianco, arch. Emanuela Ciferri, arch. Alessandra De Gregorio,
arch. Laura Forgione, arch. Oriana Lupo (Gruppo di lavoro)

Elaborati grafici
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Caserma Ulivelli, via Trionfale 7400
Individuazione della Zona di recupero del patrimonio edilizio esistente e dell'ambito per la formazione del Piano di Recupero ai sensi degli artt. 27 e 28 della L. 457/78

Elaborato 2a - Elaborato prescrittivo 1: Perimetrazione ai sensi degli artt. 27 e 28 della Legge 457/78

novembre 2014

' Aerofotogrammetria di inquadramento territoriale -
CTRN volo 2005 - Scala 1:5.000

Perimetrazione ai sensi degli artt. 27 e 28

della Legge 457/78

e Riuso del Patrimonio Pubblico
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Assessorato Trasformazione Urbana - Di

Caserma Ulivelli, via Trionfale 7400

Individuazione della Zona di recupero del patrimonio edilizio esistente e dell'ambito per la formazione del Piano di Recupero ai sensi degli artt. 27 e 28 della L. 457/78
Elaborato 2b - Scheda Tecnica allegata alla Perimetrazione ai sensi degli artt. 27 e 28 della Legge 457/78

Scheda Tecnica
Indirizzi urbanistici per il Piano di Recupero in Vakriante aIV

[

0 e

290 4 J @
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/\/@ ’
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Descrizione e obiettivi

Il compendio della “Caserma Ulivelli” € situato lungo la Via Trionfale in corrispondenza dell'uscita della galleria
Giovanni XXIII e ricade nel territorio del Municipio XIV (ex XIX).

L’'area della Caserma comprende il Forte Trionfale, costruito tra il 1882 e il 1888, il quale & stato dichiarato
d’interesse storico-artistico con DM del 23.11.2007 e, per la cui realizzazione,fudeviata la stessa Via Trionfale.Nello
stesso compendio sono presenti diversi altri fabbricati e manufatti di scarso pregio architettonico,ad eccezione
dell’Hangar per il ricovero dei dirigibili, dichiarato anch’esso d'interesse storico-artisticocon DM del 19.5.2014. Nel
medesimo compendio & presente una pregevole area verde sul lato Sud-Ovest caratterizzata da ripida pendenza
verso Via Trionfale.

Il compendio della “Caserma Ulivelli”, oggetto del Piano di recupero, si estende per circa 9,5 ettari.

Dal punto di vista infrastrutturale, I'ambito & accessibile dalla Via Trionfale, dalla circonvallazione Ovest (Pineta
Sacchetti) e dal collegamento Trionfale — Foro Italico (Giovanni XXIII). L'accesso Ferroviario avviene attraverso la
Fermata Pineta Sacchetti sulla linea FR3.

Sotto il profilo paesaggistico ilcompendio & collocato sul crinale fra Casal del Marmo e I'Acquatraversa,limitrofo al
Policlinico Gemelli e alla Centralita Metropolitana e urbana di Santa Maria della Pieta.

Per quanto riguarda la vigente destinazione urbanistica, il compendio ricade prevalentemente nella componente
“Servizi pubblici di livello urbano” all'interno del Sistema dei servizi e delle infrastrutture.

L'elaborato gestionale G1. Carta per la Qualita 1:10.000 - G1_foglio 10 - classifica la sola area del Forte come
"Edifici con tipologia edilizia speciale: ad impianto singolare(FO_ Forte) inserita nel perimetro delle*Preesistenze
archeologico monumentali”.

I sistema insediativo del settore urbano in cui & ubicata I'area & costituito da un tessuto di espansione novecentesca
a tipologia definita e a media densita insediativa, formato da edifici realizzati nelrispetto della tipologia a “palazzine’e
con una disposizione deglistessi sul fronte stradale.

La collocazione strategica del Forte,posto lungo la via Trionfale per intercettare le linee di penetrazione verso la
citta, oggi lo rende funzionale anche come polo di attrezzature pubbliche con capacita di ampliare il bacino di utenti
sia dalla Citta consolidata che dalla Citta da ristrutturare.

Dalle caratteristiche intrinseche del compendio, sommariamente descritte,discendono i criteri generali, di formazione
del Piano di Recupero:

- restauro e risanamento conservativo del Forte e delllHangar con inserimento di nuove funzioni pubbliche
(come la sede del Municipio) compatibili con i caratteri tipo-morfologici;

— demolizione e ricostruzione con aumento di SUL e Vft con lintroduzione delle destinazioni residenziale,
commerciale e per servizi, compatibili con i caratteri del tessuto urbano e sostenibile dal punto di vista delle
dotazioni di spazi pubblici;

— riorganizzazione degli spazi aperti pubblici e privati, ripristino delle connessioni visuali e pedonali ed
incremento delle dotazioni di servizi e spazi pubblici a servizio del quartiere;

— realizzazione di un progetto architettonico di qualita, nonché di alto contenuto innovativo in termini di
dotazioni tecnologiche e di autosufficienza energetica.

Direttive per il Piano di Recupero in variante al PRG vigente

Per il raggiungimento degli obiettivi sopracitati, viene individuato, ai sensi degli artt.27 e 28 della Legge 457/1978,
I'ambito della Caserma Ulivelli quale Zona di Recupero del patrimonio edilizio esistente, da assoggettare a
formazione del Piano di Recupero in variante al PRG vigente, esteso all'area individuata nell'elaborato prescrittivo 1:
Perimetrazione ai sensi dell'art.27 e 28 L..457/78 e relativa scheda tecnica.

Il Piano di Recupero deve prevedere:
a) il recupero e rifunzionalizzazione del complesso costituito dal Forte Trionfale, dagli edifici annessi e
dal’Hangar, da destinare a servizi pubblici nonché, dall'edificio denominato "Caponiera di Gola" ed immobili
adiacenti, da destinare a pubblici esercizi e altri servizi (CU/m);

b) la trasformazione dei Comparti fondiari, alienabili a privati, indicati con i numeri Sub 1, 2 e 3, all'interno dei
quali realizzare una Superficie utile lorda complessiva (SUL) non superiore a 8.200 mq con le seguenti

destinazioni:
SUL mq Categorie d'intervento l Destinazioni d’uso

(art. 9 NTA) (art. 6 NTA del PRG vigente)

Sub 1 5.000 | Demolizione e ricostruzione con l Abitative/Servizi (CU/b e CU/m)
aumento di SUL e di Vft /Nuova
costruzione/ |

Sub2 1.800 Demolizione e ricostruzione con | Abitative /Servizi (CU/b e CU/m)
aumento di SUL e di Vft /Nuova
costruzione

Sub 3 1.400 | Abitative /Servizi (CU/b e CU/m)

! |

Nuova costruzione

c) il mantenimento degli edifici esistenti, con possibilita di interventi di categoria ristrutturazione edilizia RE1 (ai
sensi dell'art.9 comma 5 delle NTA del PRG vigente);

d) la cessione gratuita a Roma Capitale, restando fermi tutti gli obblighi di legge, delle aree destinate ad
attrezzature pubbliche di quartiere (VSL e parcheggi), per non meno di 4.810 mq per soddisfare la
dotazione di standard urbanistici riguardanti le funzioni aggiuntive previste nei Comparti fondiari, alienabili a
privati, indicati con i numeri Sub 1, 2 e 3.

L'adozione del Piano di Recupero, in variante al PRG vigente, deve essere preceduta dall’assunzione di un impegno
formale da parte dell'Agenzia del Demanio :
- alla cessione a Roma Capitale degli immobili d'interesse storico (Forte Trionfale e Hangar);
- alla definizione del contributo straordinario di urbanizzazione ai sensi della Legge 122/2010 dell'art. 20 delle
NTA del PRG vigente.

novembre 2014
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Caserma Ulivelli, via Trionfale 7400

Individuazione della Zona di recupero del patrimonio edilizio esistente e dell'ambito per la formazione del Piano di Recupero ai sensi degli artt. 27 e 28 della L. 457/78

Elaborato 3 - PRG approvato con Del. C.C. n.18 del 12.02.2008 — Elaborato prescrittivo: STRALCIO 3a*.10 Sistemi e regole (scala 1:10.000)
Individuazione delle modifiche e integrazioni - versione approvata
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Sistema insediativo

CITTA" CONSOLIDATA

Tessuti di espansione novecentesca a
tipologia edilizia definita e
a media densita insediativa - T1

Sistema dei servizi
e delle infrastrutture

SERVIZI

Verde pubblico e servizi pubblici
di livello locale

Servizi pubblici di livello urbano

INFRASTRUTTURE PER LA MOBILITA'

Strade

Perimetrazione ai sensi degli artt. 27 ¢ 28
——— della Legge 457/78
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Caserma Ulivelli, via Trionfale 7400

Individuazione della Zona di recupero del patrimonio edilizio esistente e dell'ambito per la formazione del Piano di Recupero ai sensi degli artt. 27 e 28 della L. 457/78

Elaborato 4 - PRG approvato con Del. C.C. n.18 del 12.02.2008 — Elaborato prescrittivo: STRALCIO 4a*.10 Rete ecologica (scala 1:10.000)

novembre 2014

versione approvata

Individuazione delle modifiche e integrazioni

Perimetrazione ai sensi degli artt. 27 ¢ 28

=== della Legge 457/78
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Bando Periferie 2016 ex art. 1 commi 974 e ss., Legge 28-12-2015 n. 208 - Una strategia olistica per |a rigenerazione delle aree peri-urbane del quadrante nord-ovest di Roma agosto 2016
Forte Trionfale

ROMA @

Assessorato all’'Urbanistica e infrastrutture
Assessore: ing. Paolo Berdini

Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica
Direttore: dott.ssa Annamaria Graziano

Direzione Trasformazione Urbana
Direttore: arch. Vittoria Crisostomi

U.0. Riqualificazione di Ambito - Qualita
Dirigente: arch. Rossella Caputo (coordinamento)
arch. Marcella Giuseppina Santoro

arch. Giancarlo Pantalei

geom. Adriano Malagigi

F.D.A. Liliana Fondi

|.A. Elisa Ferretti

l.A. Michela Scomazzon Galdi

Municipio Roma XIV

Direzione Tecnica

Direttore: arch. Chiara Cecilia Cuccaro
arch. Claudio d’Andrea

arch. Roberto De Sanctis (progettista)
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arch. Simone Capozzi
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Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica - Direzione Trasformazione urbana - “U.0. Riqualificazione di ambito-Qualita” Dirigente arch. Rossella Caputo

¥ ROMA

Bando Periferie 2016 ex art. 1 commi 974 e ss., Legge 28-12-2015 n. 208 - Una strategia olistica per la rigenerazione delle aree peri-urbane del quadrante nord-ovest di Roma

Forte Trionfale Riuso degli spazi pubblici e iniziative dei cittadini: Messa in sicurezza percorsi e ipotesi di trasformazione in spazi per il Co-Working.
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non’
[ rilevato”

I residenze

Rilievo dello stato di fatto
Pianta livello terra (-0.95)

- Spazi distribuzione mq 120,00

P Servizi Igienici F/M/H mq 28,00

Cucina/Relax mq 45,00

- Direzione/Reception mq 22,00

n:":]lw Postazioni Open Space mq 160,00
WELHE . 44 postazioni

ﬂ Sale Riunioni mq 30,00

n. 2 sale riunioni

@ Stanza Scan/Stampe mq 25,00

- Laboratorio Officina mq 140,00

- Centrale Termica mq 16,00

sezione 1-1

non
rilevato
residenze

BUDIHO
9JIqetled
ossaJdul

rilevato
residenze

pedonaleé

SHES g ERSRIS ISRTIER |

Ipotesi di progetto:

CoWorking
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Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica - Dir

Bando Periferie 2016 ex art. 1 commi 974 ¢ ss., Legge 28-12-2015 n. 208 - Una strategia olistica per la rigenerazione delle aree peri-urbane del quadrante nord-ovest di Roma

Forte Trionfale

agosto 2016

VERIFICA, RECUPERO E MESSA IN SICUREZZA
DEI PERCORSI CARRABILI E PEDONALI:

| O
1O
B ®
B ©®
B0
O

Reintegro del manto stradale per i percorsi
di accesso e sistemazione cancello carabile

Ripristino cedimento di parte del piazzale lato B

Ripristino del muro di contenimento ottocentesco
strutture ipogee

Verifica delle strutture murarie lungo il percorso
di accesso alla sala ex mensa

Verifica delle strutture adiacenti all'ex ospedaletto

Muro in mattoni pericolanti

INTERVENTI COMPLEMENTARI:

Percorso protetto di accesso da Via Trionfale n. 7400
e da Via Pieve di Cadore
Rete metallica provvisoria h. 90

Barra di accesso

Ripristino del manto stradale

Parcheggio pertinenziale - Parcheggio disabili

Percorso di sanpietrini

Scalinata di accesso

N. 3 cancelli pedonali

N. 4 cancelli carrabili

PROGETTO DI FATTIBILITA' TECNICA ED ECONOMICA
Messa in sicurezza percorsi pedonali e carrabili
XIV® Municipio

oneri della sicurezza pari a:

FORTE TRIONFALE

QUADRO ECONOMICO - PROGETTO DI FATTIBILITA' TECNICA ED ECONOMICA

6.572165% importi IVA 10% TOTALI
Opere soggette a ribasso d'asta 725.000,00 72.500,00 797.500,00
Opere non soggette a ribasso d'asta (oneri sicurezza) 51.000,00 5.100,00 56.100,00
importo lavori 776.000,00 77.600,00 853.600,00
opere in economia 41.000,00 4.100,00 45.100,00
Rimborso a fatture IVA compresa 41.,455,00 41.455,00
Oneri art. 113, ¢.2 D.to Lg.vo. 503/2016 0,55x2% 8.470,00 8.470,00
SIMOG 375,00 375,00
IPE (CNPAIA e IVA compresa) 51.000,00 51.000,00
totale spese tecniche 142.300,00 4.100,00 146.400,00
Importo complessivo 1.000.000,00

6 - Messa in sicurezza della struttura
in mattoni

60

5a - Messa in sicurezza fabbricato

Arch. Riccardo di Cosmo - Simu

4 - Messa in sicurezza con
fune di acciaio anticaduta

5b - Fabbricato e
copertura da risanare

1 a - Sistemazione con dllargamento del cancello
carrabile posto sulla strada con accesso
da Via Stresa

Foto Dipartimento Sviluppo Infrastrutture e Manutenzione Urbana

1 ¢ - Lavori di messa in

sicurezza del muro di accesso alla Palazzina
contenimento della sede Missana

stradale

1 b - Sede stradale in
prossimita dell'hangar

le - Sede stradale 1f - Sede stradale e area
in prossimita dell'accesso  verde in prossimitda
principale dell'accesso principale

by
:g Messa in sicurezza ¥
gy dei percorsi conpalettie © &
E\»’w rete metalica provvisoria #&"
f- h. 90 e fune di acciaio )

2a - Sede stradale  2b - Sede stradale

antistante il lato C e marciapiede

della Palazzina antistante il lato C

Missana della Palazzina
Missana

2c - Consolidamento del terreno
della zona del cedimento della
sede stradale in prossimita del

3 - Recupero murature
in cedimento - Iniezioni
di miscele cementizie -
Tiranti di ancoraggio

piazzale lato "B"

RISORS

—— PER ROMA i ——
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Forte Trionfale

Bando Periferie 2016 ex art. 1 commi 974 e ss., Legge 28-12-2015 n. 208 - Una strategia olistica per |a rigenerazione delle aree peri-urbane del quadrante nord-ovest di Roma

DOCUMENTAZIONE GRAFICA e FOTOGRAFICA A CORREDO DEL PROGETTO FORTE MILITARE TRIONFALE:
RIUSO DEGLI SPAZI PUBBLICI ED INIZIATIVE DEI CITTADINI - IPOTESI DI TRASFORMAZIONE IN SPAZ| PER IL CO-WORKING

agosto 2016

-1.218

angolo ambiente interno + 9 cm

-1.255
angolo ambiente interno +9 cm
201

-1.155
angolo ambiente interno + 9 cm
202

204

-1.228
angolo ambiente interno + 151 cm
203 -‘

109

_\ -1.110
\ spigolo fabbricato
_— ]
7,
Sl
,bg 051
L
K

101
0.187

Palo luce

—_—
—_— ]
o
&i
—_— ]

Stazidne 100

304
-1.172
pozzetto gequa

103

-0.164
gresso parapetto

-0.073

Recinzione esterna

-0.178
Recinzione esterna
102

spigolo faligigRiQanbricato

%,
g 42;
DPALC
B
S

spigolo fabbricato

%
2
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@ 1261
recinzione
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Forte Trionfale

Bando Periferie 2016 ex art. 1 commi 974 e ss., Legge 28-12-2015 n. 208 - Una strategia olistica per 1a rigenerazione delle aree peri-urbane del quadrante nord-ovest di Roma

agosto 20

DOCUMENTAZIONE GRAFICA e FOTOGRAFICA A CORREDO DEL PROGETTO FORTE MILITARE TRIONFALE:
RIUSO DEGLI SPAZI PUBBLICI ED INIZIATIVE DEI CITTADINI - IPOTESI DI TRASFORMAZIONE IN SPAZI PER IL CO-WORKING

PIANTA PIANO TERRA RESTITUZIONE RILIEVO (STATO ATTUALE) 1:200

60,04

It

\\\\\

area non rilevata

1
I 4,08 4,01 4,01 4,03 4,01 3,98 4,00 4,00 4,00 4,00 4,00 3,92 4,00 4,00 4,00 T
e e 1 1 1 1 1 1 1 1 1 e i i I
T T T T T 1T T T T T T T T T T T
-t
e . . ~ ﬁ | & ~ o e T N .
\ \ — - F=s—-—— i N I
Residenze NN Residenze

NN GG e AN
area non rilevata
N

16,43

12,10

$ 015

4} +006 | ||

23,28

$ 0,00

9,10

ErL

+ b

-
1
1

60,68

sezione 1

SEZIONE TRASVERSALE RESTITUZIONE RILIEVO (STATO ATTUALE) 1:100
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Bando Periferie 2016 ex art. 1 commi 974 e ss., Legge 28-12-2015 n. 208 - Una strategia olistica per la rigenerazione delle aree peri-urbane del quadrante nord-ovest di Roma agosto 2016

Forte Trionfale DOCUMENTAZIONE GRAFICA e FOTOGRAFICA A CORREDO DEL PROGETTO FORTE MILITARE TRIONFALE:
RIUSO DEGLI SPAZI PUBBLICI ED INIZIATIVE DEI CITTADINI - IPOTESI DI TRASFORMAZIONE IN SPAZI PER IL CO-WORKING

sezioni trasversali con ipotesi di progetto 1:2

“U.0. Riqualificazione di ambito-Qualita” Dirigente arch. Rossella Caputo
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Bando Periferie 2016 ex art. 1 commi 974 e ss., Legge 28-12-2015 n. 208 - Una strategia olistica per la rigenerazione delle aree peri-urbane del quadrante nord-ovest di Roma agosto 2016
Forte Trionfa|e DOCUMENTAZIONE GRAFICA e FOTOGRAFICA A CORREDO DEL PROGETTO FORTE MILITARE TRIONFALE:
RIUSO DEGLI SPAZI PUBBLICI ED INIZIATIVE DEI CITTADINI - IPOTESI DI TRASFORMAZIONE IN SPAZI PER IL CO-WORKING
non rilevato non rilevato
residenze residenze
083
= 0n
59 o
58 h
Q E o)
1
1
i
1
: i
: i
. L rampa per H $
PIANTA LIVELLO TERRA 1:200 ingresso diversamente | I
abili n. 8%
- Spazi distribuzione mq 120,00 Direzione/Reception mq 22,00 E Stanza Copie/Scanner/Stampe mq 25,00
Servizi Igienici F/M/H mq 28,00 Postazioni Open Space mq 160,00 n. 48 postazioni - Laboratorio Officina mq 140,00 3 ‘
|:| Cucina/Relax mq 45,00 Sale Riunioni mq 30 n. 2 sale riunioni - Centrale termica 16 mq =
ipotesi spazio relax
o
I
|
|l
il
ni
RISORSE

——— PER ROMA oo ——



PC
timbro tondo


Bando Periferie 2016 ex art. 1 commi 974 e ss., Legge 28-12-2015 n. 208 - Una strategia olistica per la rigenerazione delle aree peri-urbane del quadrante nord-ovest di Roma agosto 2016
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RIUSO DEGLI SPAZI PUBBLICI ED INIZIATIVE DEI CITTADINI - IPOTESI DI TRASFORMAZIONE IN SPAZI PER IL CO-WORKING

VISTA FRONTE INTERNO LATO OVEST VISTA ESTERNA LATO LABORATORIO ANGOLO NORD OVEST

VISTA INTERNA OPEN SPACE £ VISTA INTERNA ANGOLO SALA RIUNIONI E SALA STAMPE
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Bando Periferie 2016 ex art. 1 commi 974 e ss., Legge 28-12-2015 n. 208 - Una strategia olistica per la rigenerazione delle aree peri-urbane del quadrante nord-ovest di Roma agosto 2016
DOCUMENTAZIONE GRAFICA e FOTOGRAFICA A CORREDO DEL PROGETTO FORTE MILITARE TRIONFALE:

VISTA ESTERNA LATO LABORATORIO ANGOLO NORD OVEST VISTA FRONTE INTERNO INGRESSO

VISTA FFRONTE INTERNO ANGOLO SUD OVEST VISTA FRONTE INTERNO LATO OVEST
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Bando Periferie 2016 ex art. 1 commi 974 e ss., Legge 28-12-2015 n. 208 - Una strategia olistica per la rigenerazione delle aree peri-urbane del quadrante nord-ovest di Roma agosto 2016

orte Trionfale DOCUMENTAZIONE GRAFICA e FOTOGRAFICA A CORREDO DEL PROGETTO FORTE MILITARE TRIONFALE:
RIUSO DEGLI SPAZI PUBBLICI ED INIZIATIVE DEI CITTADINI - IPOTESI DI TRASFORMAZIONE IN SPAZ| PER IL CO-WORKING

VISTA FRONTE INTERNO LATO OVEST 7 VISTA ESTERNA LATO SUD EST

VISTA ESTERNA LATO NORD EST , VISTA INTERNO LATO OVEST INGRESSO
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Bando Periferie 2016 ex art. 1 commi 974 e ss., Legge 28-12-2015 n. 208 - Una strategia olistica per la rigenerazione delle aree peri-urbane del quadrante nord-ovest di Roma agosto 2016

orte Trionfale DOCUMENTAZIONE GRAFICA e FOTOGRAFICA A CORREDO DEL PROGETTO FORTE MILITARE TRIONFALE:
RIUSO DEGLI SPAZI PUBBLICI ED INIZIATIVE DEI CITTADINI - IPOTESI DI TRASFORMAZIONE IN SPAZ| PER IL CO-WORKING

VISTA INTERNA CAPRIATA X ‘R'“(C;EER “ VISTA INTERNA OPEN SPACE

VISTA INTERNA OPEN SPACE 2\ N g iy VISTA INTERNA OPEN SPACE
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