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La Centralità Bufalotta, inserita nei piani di sviluppo per 

Roma Capitale, è un nuovo quartiere che sorge a nord 

della città in posizione strategica all’interno del Grande 

Raccordo Anulare, servita dal nuovo svincolo in prossimità 

dell’autostrada Roma-Firenze e dalla  FR1 - stazione 

Fidene, nell’immediato futuro sarà servita dal 

prolungamento del tracciato della metro B1. 

 

Nell’ambito della Centralità Bufalotta, l’Area A è un’area di 

proprietà privata destinata ad attrezzature di livello urbano, 

ovvero finalità di interesse pubblico o generale. L’Art. 84 

delle N.T.A. del  Piano Regolatore Generale evidenzia che 

le aree ricadenti nei «Servizi Pubblici di livello urbano» 

sono destinate anche ad Attrezzature Militari (insediamenti, 

immobili, impianti ed attrezzature di carattere militare) ai 

sensi del co. 1. lettera h). 
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INQUADRAMENTO DELL’AREA D’INTERVENTO NEL QUADRANTE URBANO DI RIFERIMENTO 
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IL PIANO ATTUATIVO 

L’Area A è un’area privata destinata ad «attrezzature di livello urbano, ovvero finalità d’interesse pubblico o generale, nel più ampio contesto della 

disciplina dell’intero territorio comunale e dell’interesse pubblico generale, enucleabili dalla previgente strumentazione urbanistica» facente parte del 

Programma degli Interventi Bufalotta approvato con Convenzione Urbanistica del 25 gennaio 2001. 

PROPOSTA 
La società proprietaria, il 14 giugno 2011 presenta all’Assessorato all’Urbanistica di Roma Capitale una 

proposta per la realizzazione di n. 270 alloggi soddisfacenti le caratteristiche tecniche ed economiche della 

ricerca di mercato “PROGETTO CASA” indetto dall’Aeronautica Militare. 

 L’Assessorato all’Urbanistica, con nota del 22 giugno 2011, sancisce di istruire la proposta urbanistica, sia 

ai fini di un interesse pubblico di dare risposta al problema dell’emergenza abitativa del personale militare, 

sia in attuazione alla Centralità Bufalotta 

 Il 19 luglio 2011 viene stipulato l’Atto d’Intesa tra l’Amministrazione della Difesa e la società proprietaria 

dell’area. 

 Il 01 agosto 2011 la società proprietaria presenta a Roma Capitale il Piano Urbanistico Attuativo (P.U.A.), di 

nuova pianificazione, per l’urbanizzazione dell’area di circa 50.000 mq. 

 Con nota del 06 settembre 2011 il Dipartimento Programmazione ed Attuazione Urbanistica di Roma 

Capitale, responsabile del procedimento, richiede il parere di competenza agli Uffici ed Enti competenti. 

 Il Dipartimento Programmazione ed Attuazione Urbanistica determina la presa d’atto dei pareri richiesti ai 

sensi della legge 241/90 e s.m.e i. e chiude positivamente il procedimento urbanistico con Determinazione 

Dirigenziale QF/642/2012 del 5 ottobre 2012 n. prot. QF/20081/2012 del 5 ottobre 2012. 
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Intervento di interesse pubblico, realizzato da privati, per soddisfare gli interessi della Pubblica 

Amministrazione:  

 Immediata reperibilità del Personale della Difesa, per i servizi inerenti la sicurezza nazionale 

 Modello di riferimento per la costruzione di opere per la Difesa a Roma e sul territorio nazionale, in 

conformità alle attuali condizioni economiche del Ministero della Difesa ed alle esigenze del nuovo modello 

di difesa e del «sistema Paese». 

Il progetto è pensato come un piccolo quartiere di 15 unità immobiliari plurifamiliari, immerse nel verde privato, 

collegate ai servizi pubblici, asilo nido e sala multifunzionale ipogea, da un parco pubblico lineare attrezzato di 

circa 8.800 mq. I 270 alloggi a prezzo convenzionato saranno destinati al personale dell’Aeronautica Militare del 

Presidio di Roma. 

 Verde pubblico: mq 6.645 

 Verde sportivo: mq 3.845 di cui mq 210 sala multifunzionale 

 Asilo nido: mq 1.500 

 Parcheggi pubblici: mq 4.180 
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IL «PARCO DELLA PACE E DELLA SOLIDARIETÀ TRA I POPOLI» È UN PARCO PUBBLICO LINEARE CHE 

PERMEA L’EDIFICATO, UN «CONNETTIVO VERDE» ATTREZZATO TRA RESIDENZA E SERVIZI PUBBLICI, 

CHE CREA COLLEGAMENTO FUNZIONALE E VISIVO TRA IL «PARCO DELLE SABINE» E LA RISERVA 

NATURALE DELLA MARCIGLIANA. 
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Per rafforzare la componente simbolica, 

richiesta per l’intervento in questo 

comprensorio, il promotore, in accordo con il 

Ministero della Difesa, bandirà un concorso 

di idee per l’individuazione di un’opera 

d’arte e di un allestimento museale, da 

realizzare senza alcun onere per la Difesa ed 

inserire nell’ambito del parco lineare cha 

attraversa l’insediamento. Il complesso delle 

opere esprimerà i principi ed i valori 

fondanti dell’Aeronautica Militare, 

comunicherà le sue attività per la pace nel 

mondo e l’aiuto alle popolazioni afflitte dalle 

guerre, celebrerà lo sviluppo del sistema 

aerospaziale italiano, nato 100 anni fa a 

Roma intorno alla centralità urbana della 

Bufalotta (Guidonia/Montecelio). 

I valori morali ed il prestigio che l’Aeronautica 

Militare tutela e tramanda, stabiliranno 

nell’ambito del contesto sociale e culturale 

del territorio, un sodalizio aperto con la 

società civile. 

I simboli, i riferimenti, attraverso il segno 

lasciato da un artista, in un percorso tematico 

immerso nella natura, potranno trasformarsi 

in un nuovo modo di fare ed intendere la 

cultura e lo scambio con il territorio.   
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Vista: Viale Alessandro Guidoni – Sala ipogea multifunzionale 
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