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Premessa e quadro normatwo d1 rlferlmento

La proposta di progetto riguarda un'area complessiva di 137101mq. di cui buona parte interessata da un Piano Attuativo e convenzionato nel 2005, |l PRG vigente (2008) conferma I'edificabilita dell'area disciplinata nelle Norme
Tecniche come "Ambito a pianificazione particolareggiata definita™ all'interno della "Citt della trasformazione”,

L'impianto urbanistico in essere prevedeva la realizzazione di 220.000 mc., (68750 mq di Sul) organizzati secondo tre funzioni prevalenti: il 37% uffici, il 23% case albergo ed il restante 40% attivita amministrative e commercio.

La nuova proposta prevede il cambio di destinazione d'uso il cui mix delle tipologie previste (residenza libera 60%, convenzionata 25%, a riscatto 10% e commercio/servizi 5%) viene integrato dalla realizzazione da parte
dell'operatore di Social Housing, asilo/scuola materna e servizi pubblici a servizio dei cittadini.

In questi ultimi anni I'Amministrazione Capitolina & impegnata nell'avvio di nuovi progetti di edilizia sociale nel tentativo di rispondere alla crescente domanda di abitazioni a costo “calmierato” rimasta insoddisfatta negli anni
passati, La proposta si fonda su di un mix sociale e funzionale che possa diventare un modello di progetto integrato per |'edilizia residenziale nella citta di Roma, realizzato attraverso il cambio di destinazione funzionale dell'area
in oggetto. L'intento progettuale & finalizzato alla creazione di quartieri integrati che siano in grado di offrire un reale equilibrio sociale all'interno di un corretto rapporto tra I'uvomo e I'ambiente che lo circonda, generando cosi
spazi di nuova vivibilita. Il progetto fonda le proprie ragioni sulle relazioni che instaura con il contesto, siano queste di ordine morfologico e spaziale che visivo. Non solo: tende a costruire un brano di citta aperto agli insiemi e
sistemi all'intorno e non ad identificarsi come I'ennesimo “recinto urbano” chiuso in se stesso, incapace di attivare relazioni con i poli circostanti, bensi di accogliere al proprio interno sia la popolazione insediata e residente,
ma anche cittadini “esterni” sollecitati a fruire degli spazi e delle funzioni aperte al sociale ed agli usi collettivi,
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L'impianto morfologico condensa le volumetrie ai margini del lotto che, attraverso la costruzione dei bordi, consentono di concentrare e di valorizzare
il vasto sistema degli spazi pubblici centrali che, relazionati anche con gli spazi privati ad uso pubblico di parte delle piazze in progetto, costituiscono
un polo gravitazionale di riferimento per le funzioni insediate e per il contesto locale.

| bordi edilizi, costituiti dall'intervallarsi di volumi compatti con edifici in linea tra loro significativamente distanziati, consentono una concreta

= permeabilita allo sguardo di chi osservi l'intervento dall'intorno.

. La conformazione dell'intervento, lascia libera il passaggio -e lo sguardo- sull'asse Est Ovest, per cui il lento salire della collina da una parte ed il declivio
dall'altra consentono che lo sguardo lo abbracci senza soluzione di continuita, con l'unica -voluta- interferenza dell'edificio localizzato sul colmo, una sorta
di "acropoli" destinata ad accogliere il Social Housing, raccolto attorno alla piazza centrale, integrato da spazi commerciali e servizi privati.
| due sistemi edilizi a Nord ed a Sud, pur con le differenze morfologiche introdotte, assecondano la forma lenticolare del lotto, ed idealmente convergono
agli estremi dando luogo a due piazze pubbliche, tra loro diverse per ruolo e funzione: una prima ad Ovest relazionata con la viabilita che collega il sito al
sistema infrastrutturale territoriale, una seconda ad Est aperta sulla campagna agricola.

La prima costituisce “la porta” dell'intero impianto; su di essa si affacciano tre torri residenziali -i terminali delle corrispettive cortine edilizie- ai piedi delle
quali trovano luogo attivita collettive e spazi commerciali. La piazza, ad Est, & chiusa dal plesso scolastico costituito dall'asilo nido e dalla scuola materna,
terminale funzionale del parco. 4
La seconda piazza riveste un ruolo pili marcatamente locale ed e strutturata dalla presenza ai piani terra da servizi privati alla persona e/o commerciali X
localizzati al piede della torre affacciata sul paesaggio.
Le due piazze sono collegate tra loro da percorsi pedonali che, inerpicandosi sul colle, si congiungono nella piazza centrale “alta”. |l sistema dei parcheggi

. pubblici & distribuito lungo il perimetro dell'insediamento ed & volto a garantire un agevole servizio alle residenze ed alle attivita insediate. !
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