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L’iniziativa riguarda la trasformazione

di un’area, sita nel territorio del
Municipio XVIII, nella zona compresa tra
via di Casal Selce e il fosso di Rio Galeria
nel quadrante nord - ovest di Roma,
all’esterno del GRA.

- a nord - ovest via di Casal Selce

- a sud - est Fosso di Rio Galeria
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Area di intervento
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L’area di destinazione, sita nel Municipio XVIII tra via di Casal Selce e il fosso Rio Galeria,
ha una estensione territoriale complessiva di 88.677 mq
ricadenti nel perimetro soggetto a Pr.Int. individuato dal PRG vigente.

Si tratta di un’area inserita in un ambito di Programma integrato (Pr.Int.) nella Citta della Trasformazione
(art. 60 delle NTA del PRG), finalizzato al soddisfacimento del fabbisogno di insediamenti residenziali
e/o produttivi, al conseguimento degli obiettivi di compensazione, e all’attivazione del concorso
privato nel finanziamento di opere e servizi pubblici.
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La rete ecologlca Individuazione delle modlflche e delle
|ntegra2|on| aIIo strumento adottato - Elaborato 4*09 4

STRUTTURA DELLA RETE ECOLOGICA
(art. 66, art.10-NTA)

Componente primaria (A)

Componente primaria (A)- aree da definire
in sede di attuazione degli strumenti esecutivi

Componente secondaria (B)

OO0

Compenente secondaria (B)- aree da definire
in sede di attuazione degli strumenti esecutivi

o i
Ny | D:U Componente di completamento (C)

- E : _ Componente di completamento (C)- aree da
definire in sede di attuazione degli strumenti
esecutivi

COMPONENTI DELLA RETE ECOLOGICA
DA SISTEMI E REGOLE

"q.‘_ i SISTEMA AMBIENTALE
ACQUE

X :\ g

! rﬁi‘ s'"l'!l_'-"l-': | Reticolo idrografica principale

’:‘ Reticolo idrografico secondario

PARCHI

Parchi istituiti e tenuta di Castel Porziano

i Parchi agricali comunali

AGRO ROMANO

D free agricole

SISTEMA DEI SERVIZI E DELLE INFRASTRUTTURE

SERVIZI

’j ] Verde pubblico e servizi pubblici di
livello locale

ione prescrittiva | izzazione indicativa
'y , 4 f. £ 1\ |
& - & e ST T Verde puuato attrezzato
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SISTEMA INSEDIATIVO

CITTA" STORICA

I:I Centro archeologico monumentale
g Ville storiche
J Spazi aperti

- Spazi verdi privati di valore storico -

morfologico - ambientale

Ambiti di valorizzazione
CITTA' CONSOLIDATA

M Verde privato
Programmi integrati

CITTA" DA RISTRUTTURARE

- Programmi integrati

] Prupnste programmi di Recupero
urbano (art.11, L. 493/93)

I:] Individuazione dei nuclei di edilizia

ex abusiva da recuperare

CITTA' DELLA TRASFORMAZIONE

D Ambiti di trasformazione ordinaria
- Ambiti a pianificazione

particolareggiata definita

PROGETTI STRUTTURANTI

ﬂ Centralita urbane e metropolitane
a pianificazione definita

i da planificare

..........

AMBITI DI RISERVA

_' Ambiti di riserva a trasformabilita vincolata

r&

u

P
Lal
ﬂﬁ
A
|
& A
L
1110 Com
(|
1
B
rr
"
o
[ o]
[}
Fr,. 5
o
)
[ +]
r | 3
! ~
Y4 - | | J
=Y
.—J
1 o
[
.
.'l
"ﬂ
l,'- I

Programma di intervento urbanistico

Casal Selce



ROMA CAPITALE

. S, o' abid L
Quadro degli interventi programm
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STRUTTURA DELLA RETE ECOLOGICA

Componente Primaria (A)

Componente Secondaria (B)

L

SISTEMA INSEDIATIVO
(da Sistemi e Regole rapp.1:10.000)

Componente di completamento (C)

Filari di alberi e alberature stradali

SISTEMA AMBIENTALE
(da Sistemi e Regole rapp.1:10.000)

ACQUE

Reticolo idrografico principale
D.Lgs. n. 490/99

VERDE DELLA CITTA' STORICA

-Ville Storiche

-Centro Archeologico Monumentale

-Edifici Speciali isolati di interesse
storico, architettonico, monumentale

-Spazi verdi privati di valore
storico-morfologico e ambientale
-Spazi Aperti

Reticolo idrografico minore

Laghi

PARCHI E RISERVE

Aree protette: parchi regionali istituiti e
Tenuta di Castel Porziano

Aree protette: perimetrazione delibere
(C: n, 39/95 e n. 162/96

VERDE DELLA CITTA" CONSOLIDATA,

DA RISTRUTTURARE, DELLA TRASFORMA
ZIONE,DEI PROGETTI STRUTTURANTI,DEL
SISTEMA DEI SERVIZI E DELLE
INFRASTUTTURE

-Verde privato

-Verde pubblico e servizi pubblici di livello

locale (Amt!, ATO, ambli a phanficarione paticolaregglata
! g
definta, centralta a panicazione denita, cenralita da
planicare)

-Verde privato attrezzato

AGRO ROMANO

Aree agricole

n attuazione riferiti alla component

f*: 1 Interventi nella Citta da Ristrutturare
[Anicali 11 L43333), Interventi nella Citta della
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AREE INTERESSATE DA NUOVI
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nmazione ordinari &
efinita), Pfﬂgeﬂl

& matropalitare a planif-

| Individuazione dei nuclei di edilizia ex

abusiva da recuperare

free di riserva a trasformabilita vincolata

SISTEMA DEI SERVIZI E DELLE
INFRASTRUTTURE
(da Sistemi e Regole rapp.1:10.000)

Servizi pubblici di livello urbano

Infrastrutture tecnologiche

g

/4

La rete ecologica, localizzazione delle osservazioni accolte con ricadute
f grafiche e delle osservazioni d’ufficio - Elaborati 4*09 3
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Sistema insediativo

CITTA'" DELLA TRASFORMAZIONE

Programmi integrati prevalentemenie per attivita

fodve  Denomeaiong
8  (Casal Sedce

Dal, 513

Sistemi e regole - Elaborato 3*03 09 \
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% All. D1 - Zonizzazione su base catastale

LEGENDA

PERIMETRO INTERVENTO

LIMITE COMPARTI FONDIARI

COMPARTI FONDIARI RESIDENZIALI
COMPARTI FONDIARI NON
RESIDENZIALI

COMPARTI FONDIARI MISTI

COMPARTI FONDIARI AFFERENTI
LA COMPENSAZIONE

VERDE PRIVATO CON VALENZA
ECOLOGICA - VE

VERDE PUBBLICO

SERVIZI PUBBLICI

PARCHEGGI PUBBLICI

RETE VIARIA PUBBLICA

VERDE ARREDO STRADALE
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ROMA CAPITALE

DATI DI PROGETTO

Superficie Territoriale (ST) - Print per Attivita - Citta della trasformazione

88.677,00

Superficie Teritoriale - Proprieta Roma Capitale

7.511,00

Superficie Territoriale - Altra proprieta

81.166,00

CALCOLO SUL REALIZZABILI

Altra Proprieta

SUL afferente la proprieta (81.166 x 0,06)

4.870,00

SUL afferente la proprieta soggetta a contributo straordinario (81.166 x 0,06)
(Art. 60, co. 4 - N.T.A)

4.870,00

Totale SUL afferente la proprieta

9.740,00

SUL afferente la compensazione (81.166 x 0,18)

14.610,00

Roma Capitale

SUL afferente la proprieta (7.511 x 0,06)

450,50

SUL afferente la proprieta soggetta a contributo straordinario (7.511 x 0,06)
(Art. 60, co. 4 -N.T.A)

450,50

Totale SUL afferente la proprieta

901,00

SUL afferente la Compensazione (7.511 x 0,18)

mq

1.352,00

MIX FUNZIONALE

SUL afferente Altra Proprieta (Residenziale - 73%)

mq

7.098,00

SUL afferente Altra Proprieta (Produttivo - 0,3%)

mq

28,00

™)

SUL afferente Altra Proprieta (Commerciale - 26,7%)

mq

2.614,00

@

SUL Totale afferente Altra Proprieta (100%)

mq

9.740,00

SUL afferente Roma Capitale (Residenziale)

mgq

901,00

SUL Totale afferente Roma Capitale (100%)

mq

901,00

SUL afferente la Compensazione Altra Proprieta (Residenziale)

mq

14.610,00

SUL afferente la Compensazione Roma Capitale (Residenziale)

mq

1.352,00

SUL Totale afferente la Compensazione

mq

15.962,00

SUL Totale

mgq

26.603,00

RIEPILOGO

SUL Residenziale (Cu/b)

mq

23.961,00

SUL Produttiva (Cu/m)

mq

28,00

U]

SUL Commerciale (Cu/b)

mq

114,00

(V]

SUL Commerciale (Cu/m)

mq

2.500,00

SUL Totale

mq

26.603,00

i
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CALCOLO STANDARD URBANISTICI

DESTINAZIONI ABITATIVE (CU/b)

VERDE PUBBLICO ab. 639 x 9,50 mg/ab 6.071 mq richiesti < 6.500 di progetto

SERVIZI PUBBLICI ab. 639 x 6,50 mg/ab 4.154 mq richiesti < 6.964 di progetto

PARCHEGGI PUBBLICI |ab. 639 x 6,00 mg/ab = 3.834 mqrichiesti < 3.840 di progetto

TOTALE ab. 639 x 22,00 mg/ab = 14.058 mq richiesti < 16.965 di progetto

PARCHEGGIPRIVATI |mq. 23.961 x 0,40 mq/mq = 9.584 mq richiesti < 9.600 di progetto

DESTINAZIONI NON ABITATIVE - COMMERCIALI (CU/b)

VERDE PUBBLICO mgq. 114 x 0,40 mg/mq = 46 mq richiesti < 300 di progetto

PARCHEGGI PUBBLICI mq. 114 x 0,40 mg/mq = 46 mq richiesti = 46 di progetto

PARCHEGGI PRIVATI |mq. 114 x 0,40 mg/mq = 46 mq richiesti = 46 di progetto

DESTINAZIONI NON ABITATIVE-COMMERCIALI (CU/m)

VERDE PUBBLICO mg. 2.500 x 0,40 mg/mq = 1.000 mq richiesti 1.402 di progetto

PARCHEGGI PUBBLICI mq. 2.500 x 1,00 mg/mq = 2.500 mq richiesti < 2.628 di progetto

PARCHEGGI PRIVATI

DESTINAZIONI NON ABITATIVE-PRODUTTIVE (CU/m)

VERDEPUBBLICO |mq. 28 x 040 mg/mq=  11mq richiesti 149 di progetto

PARCHEGGI PUBBLICI jmq. 28 x 0,40 mg/mq = 11 mq richiesti 20 di progetto

PARCHEGGI PRIVATI |mq. 28 x 0,40 mg/mq = 11 mq richiesti < 100 di progetto

TOTALE STANDARD

VERDE PUBBLICO 7.117 mq richiesti < 8.351 di progetto

SERVIZI PUBBLICI 4.154 mq richiesti < 6.964 di pmgetm(2

PARCHEGGI PUBBLICI 6.380 mq richiesti < 6.534 di progetto

TOTALE 17.651 mq richiesti < 21.849 di progetto

PARCHEGGI PRIVATI = 9.321mq richiesti < 9.746 di progetto

® | parcheggi privati della Sul commerciale a Cu/m saranno dimensionati sulla base di quanto
prescritto dalla L.R. 33/99 che per le medie strutture di vendita (comprese tra 250 mq e 2500 mq)
prevede la dotazione di parcheggi privati pari a 1 mq per ogni mq di superficie di vendita e 0,5 mq per
ogni mq di superficie destinata ad attivita complementari

@ Di cui 2.557,00 Mq. relativi all'area di pertinenza ACEA

® Tale dotazione di standard & conteggiata al netto di quanto specificato al pto @

Capacita Insediativa (23.961 mq. : 37,50 mq./ab.)

ab

639,00

TABELLA "E”

® Sul esistenti
@ Di cui Mq 114 esistenti
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ZONE SUL SUL TOTALE
ABITATIVE COMMERCIALI SUL

Z1 - 114,00* 142,00

z2 722,00 - 722,00

Z3 8.425,00 - 8.425,00

Z4 9.424,00 - 9.424,00

z5 865,00 - 865,00

Z6 1.000,00 - 1.000,00

z7 1.272,00 500,00 1.772,00

Z8 2.253,00 = 2.253,00

Z9 - 2.000,00 2.000,00

TOTALl 23.961,00 2.614,00 26.603,00

* Sul esistenti

e,
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Il mix funzionale - comparti di attuazione
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TABELLA "D"
ZONE SU E(ml Ilq) TC();&%LI
Z1 NON RESIDENZIALE 3.017,00
72 RESIDENZIALE 4.158,00
Z3 RESIDENZIALE 11.767,00
SUPERFICIE Z4 RESIDENZIALE 15.342,00
FONDIARIA | 75 RESIDENZIALE 3.202,00
Z6 RESIDENZIALE 4.038,00
Z7 MISTO 3.831,00
78 RESIDENZIALE 2.206,00
79 NON RESIDENZIALE 8.722,00
TOTALE 56.283,00
TOTALE AREA CONCENTRAZIONE EDILIZIA 56.283,00*
P1
PARCHEGGI | P2
PUBBLICI P3
TOTALE
81~ 2.557,00
4.407,00

VERDE 8.351,00
PUBBLICO

RETE VIARIA
V. ARREDO

TOTALE VERDE E SERVIZI PUBBLICI
TOTALE GENERALE

* Di cui Mq. 20.175 destinato a VE (Verde Privato con Valenza Ecologica)
** Servizio Pubblico relativo all'area di pertinenza ACEA

Grandezze Urbanistico-Ecologiche (al netto della viabilita)

SUPERFICIEACE+VE  Mq.56.283 =72%
SUPERFICIE VS Mq. 21.849 =28%
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