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Nel PRG vigente, ai sensi dell'art. 53 delle NTA, |'area ha destinazione a tessuto
prevalentemente per attivita e verde e servizi pubblici. L'elaborato prescrittivo "Sistemi e |
Regole"” 3.03 foglio n.16, la include in un Programma Integrato di Intervento nell'ambito del - N

sistema insediativo della Citta da Ristrutturare, attribuendo in tal modo all'area la vocazione di /w;"f; =\

migliorare la qualita urbana dell'insediamento attraverso I'adeguamento e l'integrazione della rl &S

viabilita e dei servizi grazie al concorso di risorse private. F

A JEEEETS o7 T AR R G sord A e iy T

Scopo della presente trasformazmne urbana é la riqualificazione dell'area di

',‘:-"d - insediamento e dei tessuti circostanti, grazie alla valorizzazione del verde presente,
*. all'aggiunta di nuove aree a verde, all'adeguamento della viabilita ed alla demolizione e 14 ;
L ! del complesso dismesso ex-Molino Agostinelli; I'intervento mira a realizzare edifici B
. ! contenuti in altezza a basso impatto ambientale é
4\ ‘ .f':r.a | ,"f M % 1___i-wv.a iﬂ g 3
P o mﬂ,ﬁ‘g déﬁ { h."' % A &, f
o}

Sull'area si trasferisce parte della capacita edificatoria dell'area denominata “S. Fumia” :'ﬁ*'- a&'ﬂ]
" ex sottozona M2 (compensazione da attuarsi con Accordo di Programma ai sensi dell'art. !‘ .
‘ :éi 34 del T.U.E.L. n.267/2000), in linea con la Delibera della Giunta Comunale n.811 del =
) 21/07/2000 “Definizione dei criteri e delle procedure per ['attuazione del principio 4
; " della Compensazione edificatoria”, come definita dalla Variante Generale approvata con
deliberazione della G.R. del Lazio n.856/2004 (Piano Delle Certezze).

Le aree idonee a trasferire |l'edificabilita da compensare sono indicate nell'art.18 comma 1 delle

~ *-. NTA del PRG vigente; tra queste alla lettera f) sono inseriti gli Ambiti per Programmi Integrati

ROMA CAPITALE

.. f‘ 8 nella citta da Ristrutturare, ai sensi e per le finalita di cui all'art. 17 comma 2., lett. a)
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L'area denominata "Di Brava" ha L ) ¥ L (AR e =
un‘estensione dica. 14 ha; & ubicata | S° B8 | — L Area dl |ntervent0
all'interno del G.R.A,, nel quadrante WL T : B : ,
N

. . . .f
occidentale di Roma e situata nel ' . {
'
~ @ \/p'
: Ry ( I

territorio del XVI Municipio. ‘

E' delimitata ad Ovest da via del
Pescaccio, viabilita di collegamento tra il
G.R.A. e via di Brava; ad Est da via di
Brava, viabilita di collegamento tra Via
Aurelia e via della Pisana.

PESCACCIO/
VIA DI BRAVA

A , *r#

IR
/4 "

a". 4 i /!“ I’I < "i
COMPLESSO DISMESSO ;
EX MOLINO AGOSTINELLI

RAIl

ROMA CAPITALE
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Nella parte sud-ovest dell'area ‘
troviamo il complesso produttivo -
dismesso del Mulino Agostinelli,

caratterizzato da una serie di
edifici non unitari e fortemente
degradati. Il progetto ne prevede
la demolizione.

LIMITE INTERVENTO PROGRAMMA DI
TRASFORMAZIONE "Dl BRAVA"

SUPERFICIE ASFALTATA

EDIFICH ESISTENT (EX MULINO AGOSTINELLI)

QUOTEALTIMETRICHE
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LEGENDA

PERIMETRO PROGRAMMA DI TRASFORMAZIONE
"Dl BRAVA"

COMPENSAZIONI
PARCHI ISTITUITI
VIABILITA' ESISTENTE

VIABILITA' PROGRAMMATA

VIABILITA" PREVISTA O ESISTENTE OGGETTO DI
RIQUALIFICAZIONE

PISTA CICLABILE
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SCUDLA DI POLIZIA
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Quadro normativo di riferimento

2024

ZONA H CITTA DA RISTRUTTURARE :
ﬁ H, AGRO ROMANO VINCOLATO ~ 1/ Tessuti ~
e =
I 1 l b M E prevalentemente residenziali ) "“"\,«
ZONA I - |1 CENTRI DIREZIONALI " PARCHI \ ' . .‘
l ART s’ ‘—PE' prevalentemente per attivita | 2
= B 2 EOLEACON CARATTERISTICHE SPECIAL) H]]Imm]]]]] Parchi istituiti e tenuta di Castel Porziano 1 | ;‘, ,i
/_ : .o . \
& _ —Pl:’l Programmi integrati , ) '
S ZONA L Ly ATTIVITA INDUSTRALI GRANDI E MEDIE " 4 AGRO ROMANO 1 |
o . [n) codice identificativo NI
F # L, PICCOLE INDUSTRE E ARTIGIANATO ; B Spazl pubblic da riqualficare ,—‘ Aree agricole n- 1 .' |
| L; AREE PER INDUSTRIE DI QUALSIASI TIPO ED ATTREZZATURE DI SERVIZIO GENERALI INERENTI v .""'] Proposte programmi di recupero urbano
! ! Lomomed ant 11,1493/93 Sistema dei servizi ' I fInl
D—( ol nt Individuazione dei nuclei di edilizia e-ualle iihvastrasiure LY
LT 4 154 ex abusiva da recuperare SERVIZI 1S
< b {1
; 1 '
i CITTA DELLA TRASFORMAZIONE > Verde pubblico e servizi pubblici i Ul
> f D di I|veI|o locale | U. .
U N e O TTUN V. L U RHTYHTUSETTRITERE) M
N Cifta da ristrutturare. 20240 11591 14028 I Pl pr&valememenle per ttivita “La Brava® i 1
\‘ Programmi integrati 20243 Ampiamento def perfmetro con conseguente (Vi
\ (Fl) cambio di destinazions da "Aree agricole™a M |
b Verde pubbleo & zenvizi pubblici & livells locale ™ |
e cambio di dzcfinazions infemna al Plda "Verde ||| |
pubblico & servizi pubblici di livello locale™ a ! ‘
‘ a — "Tessul prewahentemME per atfivits™ ‘ !
’ . : \ 0’ ' ,‘ \‘j atiay shliaalny | "' 1 ‘ ANTITLY
O Stralcio P.R.G. 1965 Stralcio P.R.G. 2008 Slsteml e Regole
Assessorato all'urbanisti irigente: ol P diint to urbanistico ""Di Brava"
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3LIC DEGL ALLEGATI 489
| (FOGLIO 413)

LEGENDA

P W N Y- YT - T-WIWrY

= mmm == PERIMETRO PROGRAMMA
DI TRASFORMAZICNE "Dl BRAVA®

%J& : P 1 Superficie interno all’ambito di compensazione di Brava
ZONA ex L2 - plecole Industria @ arfiglanats 1927 r ; 7
ZON YOS \ i ; : /,-‘J Superficie dal fosso Maglianellainterno all'ambito di compensazione
mNAHzl-um romana vincolaiz | 7 < f:
| !

ZONA exL2 In Tessutn | { SULEdifici esistenti - Lato Via del Pescaccio
provalentemente per atiivith - \
Mt - ‘. SULEdifici esistenti - Lato Via di Brava

7| PRE VIGENTE: / Y N

-1 ZONA ax H2 In Tessuto prevalantemante 4 Y » .

_ Festpateyhie i par Incentivo D/R +20% (art. 21 co. 5) -Lato Via del Pescaccio

ZONAex L2HZ b Tessuio Verda pubblicos 77— Incentivo D/R + 20% (art. 21 co. 5) -Lato Via di Brava
sorviz di ivello locale - “ -

Mq 54.437,56

Superficie dei tessuti interni all'ambito di trasformazione di Brava

Capacita insediativa SUL resid./37,5mq
AMBITO FOSSO DELLA MAGLIANELLA -

Mgq 9.160,00
7
5/;

2
‘r‘ / Tessuto gia edificato ex sottozona L2
I;,——
V Tessuto gia destinato ex zana H2
I
/I

Area destinata a verde e servizi ex zona H2
TOTALE mq 131.736,00

Area di Compensazione (Ex. M2 Santa Fumia)

e

Dati urbanistici generali ‘
. e/ mnmf—'r ‘rmg
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LEGENDA

= LIMITE INTERVENTQ
musmmsmsmssssmsem | JMITE PROPRIETA'

LIMITE DI PERTINENZA DALLA
FASCIA STRADALE {12 mt}

FASCIA DI RISPETTO DAL FOSSQ
50.00)

PARCHEGGI PUBBLIC

- VERDE DI ARREDO STRADALE
(FASCIA DI PERTINENZA)

PISTA CICLABILE

“ -

ARFE PRIVATE

COMPARTI FCNDIARI RESIDENZIAL |

COMPARTO FONDIARIO NON
RESIDENZIALE - COMMERCIALE

COMPARTD FONDIARIO NON
RESIDENZIALE _ SERVIZI PRIVATI -

QUGTA PIANG STRADALE

-
e : AN N

ROMA CAPITALE

DIPARTIMENTO PROGRAMMAZIONE E ATTUAZIONE URBANISTICA Piazza Kennedy 15, 00144 - Roma

ATTREZZATURE COLLETTIVE PERLO B
&
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N Dati di progetto

superficie SUL cubatura di
fondiaria T progetto
mq mq mc
R1 10.203,30 15.042,69 48.136,61
R2 8.212,20 16.228,43 51930,98
R3 2.875,17 3.280,00 10.496,00
R4 8.618,24 8.205,00 26.256,00
: . 1 COMPARTI
| . W iiciiioteins : R5 633,32 373,00 1.678,50
Nt | e | e | s | | g Comamauo -, osvcuzone || DESTINAZIONE D'USO | CARICO URBANISTICO | S.U.L. | ABITANTI s FaaaHID §
THONARS | sarvemes | CEHAE i ma b ' R6 6.528,87 7.305,07 2337622
mg magfmg mafmg mg mg mg mg | ’ ’ ’ i -
. s ABITATIVE cu/b $.327,44 | 1422 6 £.532,00
" T | d . ~ R7 3221,19 3.266,25 10.452,00
AREAGIA B s ’ - - - J SERVIZI cu/m 270,00 0,6mgfmg | 162,00 soatoo |
| EDIFICATAEX |  48.165,48 [mn;m ! “ R8 13.677,37 270,00 864,00
Tessuti & 11a] a St | commERCIALE cu/b 373,00 04mg/mg | 149,20 B
prevalentemente Pl & . i & TOTALE 53.969,66 | 53.970,44 173.190,31
i pr | — TOTALE 53.970,44 884320 | 893100 qu P
{}l AREAEXHZ | 29.132,9% {::nil 006 1747,98 : SERVIZI i (2.970+538)
11c) 0,13 5.243,33 b ) NTA PROGETTO
— T DESTINAZIONE D'USO | CARICO URBANISTICO | S.U.L. | ABITANTI _ 52 6.217,00
Verde pubblico e ) indice m b
servizi di livello AREAEX H2 54.437,56 a3 0,06 3.266,25 ’
i ABITATIVE cu/b $.327,44 | 1422 9,5 13.509,00 TOTALE 9.825,00
018 A7I87C o
"' ] TOTALE 131.726,00 A 7.248,07 1504269 326625 i Citm o (Soaimg | 0800 TAANm P1 825,00
E—— —— COMMERCIALE cu/b 373,00 0,4mg/mg | 14920 pa —
T e TOTALE 53.970,44 13.766,20 36.731,00
] o P3 840,00
" 45 T PARCHEGGI P4 891,00
DESTINAZIONI D'USO mq S.U.L e COMPARTI DESTINAZIONE D'USO | CARICO URBANISTICO | S.U.L. | ABITANTI " sl ‘
A Indice it i
_J : : P5 2.348,00
RESIDENZIALE $3.327,44 | 12 6,5 9243,00 9.825,00
ABITATIVA RESIDENZIALE 53.327,44 | 170.647,81 |R1,R2, R3, R4,R6, R7 g —
TOTALE 53.327,44 9.243,00 9.825,00 c
— - . L W P7 154400
SERVIZI * NON RESIDENZIALE 270,00 864,00 R8 U7 7 PO L — -
by TOTALE STANDARD 31.852,40 | 55.487,00 TOTALE et
COMMERCIALE ‘ ‘\. ; v 3
] | (S.ULxaltezza ~ \ ‘,‘ » e 13.905,00
. onalogi| NON RESIDENZIALE 373,00 1.678,50 R5 /s . ' e
m e convenzionale di 7 ‘ VERDE V2 15.127,00
- N H=m4,50) \ ‘ h
- ‘ o V3 7.699,00
TOTALE RESID.LE+NON RESID.LE | 53.970,44 | 173.190,31 R1:R8 P < gt
. ‘ N TOTALE 36.731,00 .
i \ e [ d ‘r’[
*SERVIZI PRIVATI - ATTREZZATURE COLLETTIVE PER LO SPORT < | it | = ,"'F o
- £t 4 I :l, - RETE STRADALE 14.165,03
o P L
\ b ki
< - N TOTALE 14.165,03
¢ ¥,
VERDE DI ARREDO STRADALE 8.114,31
TOTALE 811431
&
O L TR "
i . - ; . T rba [ = n " n
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ROMA CAPITALE

.
Y A
LEGENDA

LIMITE INTERVENTO

----------------------- LIMITE PROPRIETA" -
L
__________________ LIMITE DI PERTINENZA fy ‘
DALLA FASCIA W Bt AT
STRADALE (12 mt) o ‘ » 7 5 : 14 STANDARD Y
FASCIA DI RISPETTO A A% , / el : ‘ AR ! . -
DAL FOSS0 i e : L\ ROy : \ ] o %
e | iy N . 4 Al o I ) =% . { ] . i v, /4 ] PARCHEGGI PUBBLICI | mq mq mq
4 . e N » /« = s ! \ , " ) N 1 ¥y - s
: 3 ; s a A e e | 2 ' ! = .
AREA A SERVIZI W& e e REILE S 4‘ o : ‘ 9 S, !
! i N 3 % SN o : 3 ; ! 5 .. W P2 1.779 '
- 3 ? - & P3 840 )
.
PARCHEGGI : W Pa g1
PUBBLICI ~
- S [es 2348 "
| SERVIZI PRIVATI- ™ < D P8 704 g
| ATTREZZATURE 3 "
| LIMITE INTER - - -
COLLETTIVE : F | F7 1.544
AL y ‘ DI PROGETTO |DA STANDARD
TOTALE 8.931,00 | >8.843,50
VERDE DI ARREDO I 5 ‘ " ' | VERDEPUBBLICO mq mq piy
STRADALE (FASCIA
DI PERTINENZA) { | vi 13.905 t
PISTA CICLABILE B "z g
. ”
PERCORSI PEDONALI ™ V3 7608
. ¥ X TOTALE 3673100 b 1376520 |
VERDE PUBBLICO ’ enl
4 2 ~ | servizipuBBLICI mq mq
-
-y s1 3.508
| LIMITE COMPARTO s2 6317
| EDIFIGATORIO
| RESIDENZIALE TOTALE 9.82500 | >9.243,00
| . o > 31.
| COMPARTO NON TOTALE STANDARD . 55487,00 |>31.85240
| RESIDENZIALE )
SAGOMA DI

MASSIMO INGOMBRO

+,
L %’ QUOTA IMPOSTA

FABBRICATQ

° 1 420.00
. b4 QUOTA COPERTURA

1 FABBRICATO

- 28.20
Q QUOTA PIANO
‘ STRADALE

! o . , . JEESE
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