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Introduzione

Il presente documento rappresenta una sintesi dei contributi emersi nel corso del processo
partecipativo relativo al Piano Esecutivo per il recupero urbanistico del nucleo di edilizia ex
abusiva n. 13.07 denominato “Dragona — Via di Bagnoletto”, cosi come previsto dal “Regolamento
di partecipazione dei cittadini alla trasformazione urbana” (Allegato A alla Delibera C.C. n. 57

del 02/03/2006).

L'Assessorato all’Urbanistica di Roma Capitale e la Unitd Organizzativa Cittd Periferica hanno

dato notizia dellavvio della fase di informazione (primo livello di partecipazione) tramite la

pubblicazione sul portale internet di Roma Capitale in data 05 ottobre 2012, allegando alla
notizia un documento di “Presentazione dell'intervento, Inquadramento Infrastrutturale, Tav. 5 —
“Zonizzazione su base catastale”, Tav. 6 — “Aree con destinazione pubblica”, Tav. 7 — “Sedi viarie e

parcheggi.”

Il processo di consultazione (secondo livello della partecipazione) & stato avviato con la

convocazione dell'incontro pubblico, la cui data & stata comunicata alla cittadinanza tramite
I'inserimento della notizia nella home page del portale Internet di Roma Capitale e nella home

page del Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica in data 02 novembre 2012.

L'incontro pubblico si & svolio il giorno 21 novembre 2012 alle ore 15.30 presso la Sala Consiliare
del Municipio Xlll, in via Claudio n. 1, Roma durante la quale I'’Amministrazione Comunale ha

presentato il Piano Esecutivo di Recupero Urbanistico.

Erano presenti in rappresentanza del Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica:

® Ing. Tonino Egiddi - Dirigente della Unita Organizzativa Cittad Periferica, responsabile del
procedimento

® Funziondrio Amministrativo - Dott. Paolo Di Mario

® Funzionario Geometra — Marco Fattori

e Funzionario Geometra — Cosma Damiano Vecchio

e Funzionarioc Geometra — Mauro Zanini

e Geometra — Isabella Castellano

e Geometra — Rita Napolitano

e Geometra — Maria Cristina Ria

e Geometra — Sergio Durastante



Alla relazione di apertura e di presentazione del Piano di Recupero da parte del Dirigente della

suddetta Unitad Organizzativa, hanno fatto seguito gli interventi dei cittadini.

L'incontro & stato registrato integralmente, sia in audio che in video.
Le registrazioni audio sono disponibili sul sito del Dipartimento Programmazione ed Attuazione
Urbanistica di Roma Capitale all’indirizzo web:

http: / /www.urbanistica.comune.roma.it/partec-dragonaviadibagnoletto.html




Elenco degli interventi dell’assemblea partecipativa

Interventi istituzionali:

On. Marco Di Cosimo - Presidente della Commissione Urbanistica

Relatore:

Ing. Tonino Egiddi - Dirigente della Unitd Organizzativa Citta Periferica, responsabile del

procedimento

Interventi dei cittadini:
- Sig Giacomo Vizzani — Presidente del Municipio

- Arch. Franco De Luca — Progettista coordinatore



Assemblea partecipativa
L'Ing. Egiddi da inizio all’assemblea partecipativa, convocata secondo quanto previsto dall’art. 13,
comma 3 della Norme Tecniche di Attuazione del PRG della citta di Roma ed in applicazione di
quanto stabilito dall’Allegato A del Regolamento sulla Partecipazione, approvato con Delibera di

Consiglio Comunale n. 57 del 02.03.2006.

La proposta di intervento sottoposta alla procedura di partecipazione riguarda il Piano Esecutivo
per il recupero urbanistico del nucleo di edilizia ex abusiva n. 13.07 denominato “Dragona — Via
di Bagnoletto”

L'Ing. Egiddi illustra le modalita di svolgimento dell’assemblea e spiega che i contributi scritti e gli
elaborati grafici vanno consegnati qll-'accoglienzc: ed alla consegna verrd rilasciata una ricevuta
provvisoria per il contributo rilasciato. | contributi verranno tutti protocollati dall’ufficio nei giorni

successivi.

LIng. Egiddi informa che sono state predisposte anche delle schede per chi volesse fornire il
proprio contributo scritto durante lo svolgimento dell’assemblea. Oltre ai contributi scritti, anche gli
interventi orali verranno inseriti nel Documento di Partecipazione, predispostio e curato dal

Responsabile del Procedimento.

Il Documento, sottoscritto dall’Assessore all’'urbanistica e dal Responsabile del Procedimento e
protocollato, verra allegato alla proposta di Delibera di adozione del Piano di Recupero e
seguird tutto I'iter del procedimento in argomento.

Tutti gli interventi dei cittadini verranno registrati.

Ing. Tonino Egiddi - Dirigente della Unitad Organizzativa Citta Periferica, responsabile del

procedimento

Questo incontro, & stato convocato secondo quanto previsto dall’art. 13 comma 9 delle Nome
Tecniche di Attuazione del Piano Regolatore Generale e in applicazione di quanto stabilito
dall’allegato A “Regolamento di Partecipazione” della Delibera di Consiglio Comunale n. 57 del
02/03/2006.

| contributi partecipativi, scritti e gli eventuali elaborati grafici vanno consegnati al desk
dell’accoglienza alla mia sinistra. Al momento della consegna verrd rilasciata una ricevuta
provvisoria. Gli eventuali contributi verranno protocollati presso i nostri uffici nei prossimi giorni.
Abbiamo anche predisposto delle schede per chi vuole fornire il proprio contributo partecipativo
nel corso dello svolgimento di questa assemblea. Olire ai contributi scritti, anche gli interventi orali
saranno inseriti nel Documento di partecipazione predisposto e curaio dal Responsabile del
Procedimento. Tale documento, sottoscritto dall’Assessore all’Urbanistica e da me Responsabile del
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Procedimento, verrd protocollato e allegato alla Proposta di Deliberazione che sara sottoposta
allapprovazione dell'Assemblea Capitoling, seguendo quindi tutto I'iter del procedimento.
Liscrizione di ogni intervento andré fatto al desk dell’accoglienza, i quali verranno registrati per
poi essere sintetizzati ed inseriti nel Documento di Partecipazione e pertanto I'esposizione va fatta
vtilizzando il microfono. Preghiamo quindi chi deve esporre il proprio contributo a venire al tavolo
della Presidenza.

Inoltre, gli interventi in formato audio corredati da una foto, verranno inseriti nel sito del
Dipartimento dell'Urbanistica in modo da rendere possibile I'ascolto di questa assemblea anche a
chi non & potuto intervenire oggi. Per questo motivo, chi si iscrive a parlare, troverd nel “modulo
elenco interventi” lo spazio per firmare ['autorizzazione alla pubblicazione dell'audio
dell'infervento e della propria immagine. Vi preghiamo naturalmente di contenere la durata degli
interventi.

Premessa

L’Amministrazione Comunale di Roma Capitale fin dalla metd degli anni’70, ha intrapreso un
difficile percorso di recupero urbanistiche delle zone periferiche connotate da diffuso abusivismo
edilizio, soprattutto quello cosiddetto spontaneo e sulle aree agricole. Queste aree spesso si
configurano come interi quartieri ed & compito dell’Amministrazione Comunale di Roma Capitale
ricondurli ad un livello dignitoso di vivibilité, dotandoli nel contempo dei servizi essenziali.

Questi Nuclei, cosiddetti toponimi, sorti negli ultimi trent’anni sono oggetto della terza manovra di

recupero urbanistico della periferia, che il Comune di Roma ha fatto nel corso degli anni dopo
quella riguardante i 44 nuclei di zona F1 operata dal PRG del 1962 e quella riguardante i 74
Nuclei di Zona O operate in Variante al PRG del '83, infatti il PRG 2008 vigente, ha individuato
71 nuclei di edilizia ex abusivi di cui all’art. 55 delle N.T.A. e inseriti nel sistema insediativo della
“citta da ristrutturare” e classificati all’art 107 delle N.T.A. come zone territoriali omogenee di tipo
B, ai sensi del D.IM. 1444 /68, per un’estensione di circa 2.000 ha e stimati 81.000 ab/stanze di

cui 72% esistenti e 28% ab/stanze ancora da insediare.

L'attuazione di questo nucleo, ossia completamento residenziale e completamento e/o
realizzazione delle OOUUPP e OQUUSS é subordinata alla approvazione di un Piano Esecutivo,
che dovra rispettare le linee guida della Delibera di C.C. n° 22/2009:

® Migliorare la qualita urbana degli insediamenti;

e Consentire la realizzazione delle opere di urbanizzazione mancanti, attivando le risorse
della piccola e media industria edilizia e dell'artigianato locale e creando, nel contempo,
occasioni e posti di lavoro.

Il recupero urbanistico di queste aree, che potré considerarsi concluso con I'approvazione dei piani
esecutivi, permettera ai cittadini interessati dalla manovra di realizzare o completare le proprie

abitazioni e nel contempo di dotare i lori quartieri dei servizi mancanti.
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Presentazione dell’intervento da parte del Responsabile del Procedimento Ing. Tonino Egiddi

Il piano esecutivo del nucleo di edilizia ex abusiva da recuperare n. 13.07 - “Dragona via di Bagnoletto” ricade nel
Municipio XIII insiste su un ambito urbano nel settore Sud - Ovest di Roma Capitale, in prossimitd nelle vicinanze della
via del Mare.

L'ambito urbano di riferimento risulta interessato in parte da tessuti edilizi spontanei ed in parte da aree agricole.

Il fenomeno dell'insediamento spontaneo ha generato, nel’ambito urbano in esame, la carenza di un adeguato sistema
della mobilita in termini di viabilita, di trasporti pubblici, e parcheggi, a cui si aggiunge anche la mancanza di luoghi

di aggregazione e spazi pubblici, e delle indispensabili Opere di Urbanizzazione.

Il recupero dell'insediamento & quindi consistito nel configurare un organismo urbano funzionalmente idoneo ed

integrato con il territorio circostante attraverso:

e |a definizione di una rete viaria principale e secondaria in grado di garantire sia un valido
collegamento con le infrastrutture di livello urbano, sia una buona accessibilita alle zone di
concentrazione dei servizi pubblici e privati;

e lindividuazione di idonee aree per servizi, verde e parcheggi pubblici.

Il piano esecutivo in oggetto & stato redatto in coerenza con gli indirizzi precedentemente rappresentati nelle “Linee

Guida” contenute nella deliberazione di Consiglio Comunale n. 122 del 21 dicembre 2009 e ss.mm.ii..

Il piano esecutivo prevede il completamento dell’edificazione esistente su aree fondiarie ad “edificazione diretta”
previo rilascio del permesso di costruire e ad "edificazione indiretta cioé nei comparti soggetti a convenzione in cui il
rilascio del permesso di costruire & subordinato alla cessione gratuita delle aree previste pubbliche interne al comparto

stesso.

Nel Piano esecutivo sono stati previsti n. 6 comparti soggetti a convenzione che a fronte della cessione gratuita delle
aree previste pubbliche al loro interno potranno concentrare la SUL spettante sulle restanti aree fondiarie.
Complessivamente tali comparti rappresentano pid del 33% della nuova SUL dell'intero Piano esecutivo con una

cessione di aree pubbliche che rappresentano circa il 51% delle totali previste.

Nel Piano esecutivo sono stati previsti n. 3 comparti fondiario pubblico che rappresenta circa il 9% della nuova SUL

dell’intero Piano esecutivo.

le varianti al P.R.G. vigente consistono in:

- aumento della superficie del nucleo, di circa ha 6.13, rispetio a quella prevista dal P.R.G. da
“aree agricole”, “aree a servizi pubblici di livello urbano”, a parte “aree fondiarie” (zona di
conservazione, completamento e nuova edificazione abitativa e non abitativa interna ed esterna
ai comparti soggetti a convenzione); parte ad “aree pubbliche” (verde pubblico, servizi pubblici
di quartiere; sedi viarie pubbliche, parcheggi pubblici e verde di arredo stradale, e parte ad
aree fondiarie di nuova edificazione abitativa e non abitativa con finalitd di interesse pubblico o
generale;

- incremento dell'indice di edificabilitd massimo per le aree non edificate, rispetto a quello previsto

allart, 55 comma 3 lettera ¢ delle NTA di P.R.G., da 0,125 mqg/mq (0,40 mc/mq) a 0,156



mq/mq (0,50 mc/mq), al netto delle s.u.l. (volumetrie) aggiuntive derivate dai comparti fondiari

pubblici;

L'incremento dell’indice di edificabilitd di cui sopra, che comporterd peraltro una maggiorazione del contributo
straordinario dal 50% al 60% dei contributi ordinari dovuti incrementando le risorse disponibili, ha anche comportato
che l'indice fondiario medio, calcolato relativamente a tutti i lotti liberi con destinazione di area fondiaria, fosse pari a

0,250 mq/mq (0,80 mc/mq) pari al minimo di 0,250 mq,/mq (0,80 mec/mq).

Alla superficie del nucleo, come individuate nel P.R.G. approvato, di circa ha 34.65 sono state aggiunte, in sede di

pianificazione, aree esterne per una superficie di ha. 6.13

In particolare il piano esecutive prevede:

s.ul. esistente mq 24767 ( 89% abitativa e 11% non abitativa)
s.u.l. nuova mg  41.145  ( 20% cbitativa e 10% non abitativa)
s.u.l. nuova comparti fondiari pubblici mq 3.846 ( 0% abitativa e 10% non abitativa)
s.u.l. totale mq 69.758 ( 90% abitativa e 10% non abitativa)
abitanti/stanze gic insediati n 587 ( 35%)

abitanti/stanze da insediare n 986 ( 59%)

abitanti/stanze da insediare comparti fondiari pubblici n 92 (  6%)

abitanti/stanze fotali n 1665 ( 100%)

densitd territoriale ab/ha 41

Il piano esecutivo prevede inoltre circa 43.555 mq di strade pubbliche e verde di arredo stradale.

Le quantita di “aree pubbliche per le desfinazioni abitafive” interne al piano esecutivo, necessarie al soddisfacimento del
fabbisogno di standard urbanistici, sono state reperite con destinazione:

verde pubblico per mq 16.358 con una dotazione di 9.77 mq/ab rispetto al minimo di 9,50 mq/ab,

servizi pubblici per mq 12.916 con una dotazione di 7.71 mq/ab rispetto al minimo di 6,50 mq/ab,
parcheggi pubblici  per mq 14.227 con una dotazione di  8.49 mg/ab rispetto al minimo di 6,00 mq/ab,

per complessivi mg 43.501 con una dotazione di 25.97 mq/ab.

Tale dotazione, non superiore a 26 mq/ab previsto come massimo dalle “Linee Guida” soddisfa comunque anche tutte
le eventuali SUL abitative aggiuntive (mg 5.285) che incentivano le cessioni anticipate delle aree pubbliche. Infatti gli
ulteriori eventuali n. 141 abitanti/stanze che al massimo potrebbero derivare dalle SUL abitative aggiuntive, nel caso
in cui fossero anticipate al primo anno dall’approvazione del piano esecutivo le sottoscrizioni degli atti d’obbligo per
le cessioni o le cessioni di tutte le aree pubbliche, porterebbero ad una dotazione di 23.95 mq/ab comunque

superiore al minimo di 22,00 mg/ab previsto all'art. 15 delle Linee Guida di cui alla Delibera C.C. 122/2009.

Le quantita di “aree pubbliche per le destinazioni non abitative” interne al piano esecutivo, per una superficie
complessiva di mq 9.621, nel rispetto delle N.T.A. di P.R.G., sono state reperite con destinazione:

parcheggi pubblici  per mq 6.872 con una dotazione pari a 10 mq di parcheggi pubblici per ogni 10 mqg di SUL
non abitativa,

verde pubblico per mg 2.749 con una dotazione pari a 4 mq di verde pubblico per ogni 10 mqg di SUL non

abitativa



Il calcolo delle risorse che risultano ancora disponibili relativamente agli oneri di UU.PP.e UU.SS. dei permessi di
costruire da rilasciare, & stato redatto sulla base dell'aggiornamento di cui alla Deliberazione di Assemblea Capitolina

n. 31 del 19 luglic 2012.

Considerata la differenza tra il totale delle risorse (€ 18.793.104 circa) ed il totale dei costi relativi alle sole Opere
di Urbanizzazione Primaria comprensive dell'incidenza dei relativi costi di esproprio (€ 11.879.040 circa) avremo un

saldo (positivo) di € 6.914.064 circa.

Sotto il profilo del “bilancio” tra i costi per la realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria e le risorse a
disposizione, ai sensi dell'art. 13 delle Linee Guida, si ritiene congruo il rapporto previsto tra il totale dei costi delle
opere di urbanizzazione primaria da realizzare e la superficie del Piano Esecutivo, corrispondente ad €/ha 263.316, in
quanto inferiore al parametro massimo assentibile di €/ha 400.000 circa, determinato relativamente ai costi delle

opere di urbanizzazione primaria da realizzare in questa tipologia di recupero urbanistico.

In riferimento a quanto determinato all’art. 5 e é delle “Linee Guida” approvate con Deliberazione di Consiglio
Comunale n. 122/09, circa i “Piani esecutivi di iniziativa privata, di iniziativa pubblica su sollecitazione privata e di
iniziativa pubblica” e le “Procedure e modalitd di approvazione dei Piani Esecutivi®, il Piano Esecutivo del nucleo di
edilizia ex abusiva da recuperare n. 13.07 - “Dragona via di Bagnoletto™., & di “iniziativa pubblica su sollecitazione
privata” in variante sostanziale al P.R.G, per cui ricorrono i presupposti di cui all'art. 4 della LR. n. 36 del 2 luglio

1987 e ss.mm.ii.;

Intervento preliminare — on. Marco Di Cosimo Presidente della Commissione urbanistica

L'operazione urbanistica posta in essere da questa amministrazione & enorme e riguarda circa
100.000 abitanti, quindi si richiede collaborazioni per le adesioni. In quattro anni sono state fatte
nuove regole che funzionano se 45 toponimi vanno avanti. Nessuno potrd fermare questa
procedura una volta approvato il primo piano. Spiega quindi I'iter procedurale ... Ci vorrd ancora
un anno, un anno e mezzo. | settanta quartieri saranno sistemati anche a costo di proteste qualora
dovesse cambiare I'amministrazione e questa non volesse proseguire con il recupero della

periferia, poiché la cittd non funziona se non funzionano i servizi in periferia.

Intervento 1 - sig. Giacomo Vizzani — Presidente Municipio

Le cose non accadono per caso, sembrava irrisolvibile. Ringraziamenti all'ing. Egiddi per il
coordinamento posto in essere e al municipio che si & reso parte diligente per I'attivazione dei
nuclei del nostro territorio. Altro punto & che le risorse previste saranno investite proprio nel nostro

territorio. Tutto il Municipio ha appezzato questa iniziativa, ed & un risultato che rivendico.

Intervento 2 - sig. Franco De Luca — Progettista coordinatore

Infervengo come coordinatore tecnico. Ringraziamenti al direttivo del consorzio per la raccolta
delle adesioni. Questo risultato & per me importantissimo essendomene occupato fin dal 1997.
Oggi & una grande festa, ma non & ancora finita, poiché ho la speranza che il percorso tracciato

sia proseguito e concluso e che il gruppo di lavoro del Comune non sia smembrato o diminvito.
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Spero che i primi cinque toponimi traccino la strada da seguire per il futuro. Le aree sulle quali

interveniamo non sono aree vergini, ma compromesse urbanisticamente, non sono agro romano.

Il dirigente della U.O. Citta Periferica

Responsabile del procedimento
Ing. Tonino Egiddi

fﬁ/t/],\/(

]V

L’Assessore all’'Urbanistica
Marco Corsini
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Nucleo di edilizia ex abusiva da recuperare n. 13.7 -
"Dragona - Via di Bagnoletto". Processo partecipativo

In data 5 ottobre I'Assessorato all'Urbanistica
e il Dipartimento Programmazione e
Attuazione Urbanistica - U.O. Cittd Periferica
hanno comunicato |'avvio della prima fase del
processo partecipativo riguardante il Piano
Esecutivo relativo al Nucleo di edilizia ex
abusiva da recuperare n. 13.7 denominato
“Dragona - Via di Bagnoletto”.

L'avvio del processo partecipativo & avvenuto
secondo guanto previsto dal "Regolamento di
partecipazione dei cittadini alla
trasformazione urbana" (f.tc Pdf - Kb 60), Allegato A alla Delibera C.C. n. 57 del 02.03.2006
(f.to Pdf - Kb 232).

L'iter del processo partecipativo & proseguito con la convocazione, avvenuta il 2 novembre
2012, dell'incontro pubblico aperto alla cittadinanza che si & tenuta il giorno 21 novembre
2012, alle ore 15:30, presso la Sala Consiliare del Municipio Roma XIII, in Via Claudio,
1. Nel corso dell'incontro & stato illustrato alla cittadinanza il Piano e sono stati raccolti i
contributi partecipativi (osservazioni e proposte, anche scritte). Gli interventi e 1 contributi
partecipativi presentati sono stati recepiti nel Documento della Partecipazione, che
accompagnera la proposta di delibera in tutto I'iter procedurale.

Le informazioni sul Piano possono essere richieste a:

Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica

U.0. Citta Periferica

Viale del Turismo, 30 - 00144 Roma

Telefono 06.6710.6655

Fax 06.6710.71600

E-mail: anna.medaglia@comune.roma.it , paolol.dimario@comune.roma.it

Documenti scaricabili:

Presentazione dell'intervento (f.to Pdf - Mb 31,04)
Inquadramento territoriale {f.to Pdf - Mb 5,75)

Tavola 5 - Zonizzazione su base catastale (f.to Pdf - Mb 9,99)
Tavola 6 - Aree con destinazione pubblica (f.to Pdf - Mb 2,92)
Tavola 7 - Sedi viarie e parcheggi pubblici (f.to Pdf - Mb 5,03)

http://www.urbanistica.comune.roma.it/partec-dragona.html

Ricerca nel sito...
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Pisana-Estensi:
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