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O.P. n. 4 “Adeguamento di via

Radicofani - via De Filippo - via Cervi”

Programma di Recupero Urbano di “Fidene-Val Melaina”

art. 11 della Legge 493/'93

Proposta Privata d'Intervento n.8 (prot. n.2170/98)

O.P. n.25 “Parco della Torricella”
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Il nuovo progetto urbanistico è finalizzato alla

realizzazione di un insediamento residenziale con una

SUL di progetto di 17.188 mq, derivante

dall'applicazione alla volumetria originaria del PRU, pari

a 55.000 mc, dell'altezza convenzionale di 3,20 m.

L'area destinata a verde pubblico V1 di

piazza Minucciano, trovandosi inserita in un

contesto antropizzato già urbanizzato, avrà

una valenza di giardino pubblico,

maggiormente attrezzato e dotato di aree

giochi per bambini, panchine, cestini,

fontanelle, ecc.

Nell'area a verde di proprietà di Roma

Capitale, facendo seguito  alle istanze dei

cittadini e del Municipio, si propone la

realizzazione di un impianto sportivo per il

quartiere, della superificie totale di ca.

8.000 mq. Al suo interno troveranno luogo:

campi sportivi, un campo polivalente utile

anche per manifestazioni culturali, un

percorso sportivo-naturalistico, nonchè i

servizi e i parcheggi necessari alla

struttura. Il parcheggio previsto, a sua

volta, sarà anche funzionale all'accesso al

grande Parco Naturalistico della Torricella.
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PARAMETRI URBANISTICI DA PROGRAMMA

DI RECUPERO URBANO APPROVATO

(Art. 11 L. n° 493/1993)

Destinazione urbanistica di provenienza

Superficie fondiaria (SF)

sigla

M2

mq

21.320

Superficie territoriale (ST)

ha 2.75

Densità territoriale (DT) mc/mq

2.00

Volume non residenziale mc 55.000

SLP dest. commerciale

mq

10.000

SLP dest. direzionale

mq

2.222

SLP totale prevista mq

12.222

PARAMETRI URBANISTICI DA

PROGETTO IN VARIANTE

Superficie territoriale (ST)

ha 2.75

Superficie fondiaria (SF) mq

13.359

Indice di edificabilità territoriale (ET) mq/mq 0,49

Indice di edificabilità fondiario (EF) mq/mq 1,29

Destinazione proposta

Residenziale

SUL totale (Volumetria PRU/3,20) mq

17.188

CALCOLO DEGLI STANDARD

URBANISTICI

Volumetria convenzionale di progetto

SUL totale

mq

17.188

mc 55.000

Capacità insediativa (CI) =

(Vol. convenzionale / 80)

n° ab. 688

mq/ab.

mq/ab.

mq/ab.

0,4 mq / 10 mq (SUL)

mq/ab.

STANDARD URBANISTICI RICHIESTI

SERVIZI

VERDE

PARCHEGGI PUBBLICI RESIDENZIALI

PARCHEGGI PRIVATI RESIDENZIALI

23,5

10,5

9

4

7.970 mq
7.224 mq <

7.874 mq6.192 mq <

3.976 mq2.752 mq <

16.168 mq <

7.500 mq (stima)7.115 mq <

19.820 mq

Eccesso di Standard

= 3.652 mq

DIMENSIONAMENTO E VERIFICA STANDARD URBANISTICI

SERVIZI

VERDE

PARCHEGGI PUBBLICI RESIDENZIALI

PARCHEGGI PRIVATI RESIDENZIALI

TOTALE STANDARD

10,5 x 688 =

9 x 688 =

4 x 688 =

0,4 x 17.188 =

23,5 x 688 =

Fabbisogno di Progetto
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Z 1

Z 2
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Z 3 3.350
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O.P. n° 25 INSERITA NEL P.R.U.

N1 122.866

N2 32.778

N3 94.137

TOTALE PARCO O.P. 25 256.161

VERDE PUBBLICO V2 6.380

TOTALE GENERALE 298.275

126.915TOTALE
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opere pubbliche previste

2) Oltre all'O.P. n.25 “Parco della Torricella”,

comprensiva anche del recupero dei casali

esistenti, è prevista anche la progettazione e

la realizzazione dell'O.P. n.4 “Adeguamento

di via Radicofani - via De Filippo- via Cervi”,

che collegherà Fidene a Bufalotta, partendo

da P.za dei Vocazionisti sino a Piazzale

Ennio Flaiano

1) Con il cambio di destinazione d'uso viene inoltre

confermata la realizzazione dell'O.P. n.25 “Parco della

Torricella”, come previsto nel PRU Fidene Val Melaina,

estendendo l'attrezzaggio di tale opera pubblica anche

alle aree verdi limitrofe di proprietà dell'amministrazione

capitolina, per complessivi mq 256.161, al fine di dotare

questo quadrante della città di un parco urbano di grande

respiro. Nell'O.P. 25 è previsto anche il restauro dei

casali vincolati presenti all'interno del Parco e

l'adeguamento del tratto di strada di via Comano, che

fungerà anche da accesso all'opera.

Oltre alle opere descritte, il proponente verserà un

restante congruo contributo straordinario, che verrà

impiegato per le altre opere pubbliche previste dal P.R.U.

all'interno del Municipio IV.


