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11 del Decreto Legge 5 ottobre 1993 n. 398 convertlto con Iegge 4 dlcembre 1993 n. 493 |st|tU|sce :

s }Programml di Recupero Urbano, intesi come sistemi coordinati di interventi pubblici e privati finalizzati alla "
rlquallflca2|one degll msedlamentl di ed|I|Z|a reS|denZ|aIe pubbllca |

In data 1 aprlle 2005 & stato sottoscrltto I'Accordo di Programma con la Reglone
Lazio, ratificato dal Consiglio Comunale con Deliberazione n.86 del 27 aprile 2005,
approvato con Decreto Presidente della Regione Lazio n.101 del 20 marzo 2006 e

pubbllcato sul BURL n. 9 del 30 marzo 2006

I N.P.R.G. vigente, approvato con Delibera di Approvazione del Consiglio Comunale n. 18 del
1 12.02.2008, inserisce |'area d'intervento nella Citta da ristrutturare, tra i Programmi di Recupero
Urbano ai sensi dell'art. 11 della Legge 493/'93

Il nuovo progetto si riferisce alla Variante deII'intervento privato n° 8
neII amb|to deI Programma d| Recupero Urbano “Fldene VaI Melalna
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w‘I mtervento SN\colloca quadrante-dl W e B IR quadramento terrltorlale
~roma nord, all'interno della cinta deI P ‘ B = S

tra i quartieri di fidene (a nord) e
val melalna (a sud)
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Coordinamento Generale dei P.R.U.: Arch. Daniel Modigliani Responsabile: Arch. Marla Teresa Giordani

Dirigente del Servizio Complesso: Arch. Giampiero Colefti
eRedazione del Programma: Arch. Carlo Baroglio, Arch. Maria Teresa Giordani; Collaboratore Tecnico: Arch. Isabella De Berardinis, Arch. Bruno Ursella e Indagini geologiche: Dott, Claudio Succhiarell
26 Maggio 2004

Coordinamento Amministrativo: Dott.ssa Loredana Andrianelio; ¢ Collaboratori Amministrativi: Paolo Di Franco, Antonio Matacchione, Stefania Vitelli ¢ Consulente: Arch, Fabrizio Giordano

it O.P. n. 4 “Adeguamento di via
Radicofani - via De Filippo - via Cervi”

Programma di Recupero Urbano di “Fidene-Val Melaina”

art. 11 della Legge 493/'93
Proposta Privata d'Intervento n.8 (prot. n.2170/98)
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Proposta Privata d'Intervento n.8

prot. n.16423 del 25.11.04:

intervento prevedeva la

:-

gy

edificatorio per complessivi 55.000

ciano.

J

i

mc a destinazione
| “non residenziale” oltre un parcheggio
: multipiano pubblico, il tutto

localizzato alle spalle degli edifici
antistanti piazza Minuc

PROGRAMMA DI RECUPERO URBANO FIDENE - VALMELAINA

Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica

Art.11 L.493/93

Dirigente: Arch. Maurizio Geusa

Responsabile dell'Attuazione del Programma: Arch. Maria Teresa Giordani

Direzione Programmazione e Pianificazione del Territorio

U.O. Programmi Complessi e Sistema Insediativo

B.U.R.L. n°9 del 30 Marzo 2006
te dell'intervento privato n.8
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Il nuovo progetto urbanistico € finalizzato alla
realizzazione di un insediamento residenziale con una
- SUL di progetto di 17.188 mq, derivante
F dall'applicazione alla volumetria originaria del PRU, pari
#& a3 55.000 mc, dell'altezza convenzionale di 3,20 m. f
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Nell'area a verde di proprieta di Roma
Capitale, facendo seguito alle istanze dei
cittadini e del Municipio, si propone la
realizzazione di un impianto sportivo per il
guartiere, della superificie totale di ca.
8.000 mq. Al suo interno troveranno luogo:
campi sportivi, un campo polivalente utile
anche per manifestazioni culturali, un
percorso sportivo-naturalistico, nonche i
servizi e i parcheggi necessari alla : i il , : .
struttura, I PafCheggiO previsto, a sua it i 1 : : Ay 5 S Yy N L'area destinata a verde pubblico V1 di
volta, sara anche funzionale allaccessoal = 11§ '\ | & S Y e ST DTy N 2A Y piazza Minucciano, trovandosi inserita in un
grande Parco Naturalistico della Torricella. ~ « " @ = H * ) e & Mo 1 o ) L @e#®  Contesto antropizzato gia urbanizzato, avra
! ‘ ’ ' & ‘ \ ¢ ‘ una valenza di giardino pubblico,
maggiormente attrezzato e dotato di aree
giochi per bambini, panchine, cestini,
fontanelle, ecc.
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Cambio di dest. da "commerciale" a "residenziale"

Zonizzazione

LEGENDA

perimetro di intervento

............. area di proprieta

perimetro dei comparti
fondiari

verde pubblico

servizi pubblici

parcheggi pubblici

area fondiaria residenziale

area pubblica extra - standard

) ‘ viabilita e verde di arredo stradale
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dimensionamento dell'intervento

PARAMETRI URBANISTICI DA PROGRAMMA CALCOLO DEGLI STANDARD
DI RECUPERO URBANO APPROVATO URBANISTICI ZONE
(Art. 11 L. n°® 493/1993)
Destinazione urbanistica di provenienza sigla COMPARTO SUPERFICIE
P 9 M2 SUL totale mgq 17.188 w FONDIARIO S.UL. (mq) FONDIARIA (mg)
Superficie territoriale (ST . i i i <
p l or (ST) ha 2.75 Volumetria convenzionale di progetto me 55.000 < 21 4.688 4537
Superficie fondiaria (SF) mq 21.320 Capacita inse_diativa (ChH= n° ab 688 E
Densita territoriale (DT) mC/mq 2.00 (VOl convenzionale / 80) ) 8 Z2 6.875 5.477
. . o
Volume non residenziale mc 55.000 STANDARD URBANISTICI RICHIESTI 23,5 mg/ab. n z3 5.625 3.350
SLP totale prevista mq 12.222 ?
SERVIZI 10,5 mg/ab. %) TOTALE 17.188 13.359
SLP dest. commerciale mq 10.000 VERDE 9 mg/ab.
SLP dest. direzionale mq 2.222 PARCHEGG! PUBBLICI RESIDENZIALI 4 mg/ab. DESTINAZIONE ZONA SUPERFICIE (mq)
PARCHEGGI PRIVATI RESIDENZIALI 0,4 mg /10 mqg (SUL) SERVIZI S 7970
DIMENSIONAMENTO E VERIFICA STANDARD URBANISTICI Fabbisogno di Progetto P1 1.237
PARAMETRI URBANISTICI DA SERVIZI 10,5 x 688 = 7.224 mq < 7.970 mq I:.l':J '
PROGETTO IN VARIANTE VERDE 9x 688 = 6.192 mq < 7.874 mq % PARCHEGGI P2 2.739
m
PARCHEGGI PUBBLICI RESIDENZIALI 4 x 688 = 2.752 mq < 3.976 mq g TOTALE 3.976
- . =
Superficie territoriale (ST) ha 2.75 TOTALE STANDARD 23,5 x 688 = 16.168 mq < 19.820 mq 0
Superficie fondiaria (SF) mq 13.359 % Vi 1.494
. . . - . . PARCHEGGI PRIVATI RESIDENZIALI 0,4x17.188 = 7.115mqg < 7.500 mq (stima) <
Indice di edificabilita territoriale (ET) mag/mq 0,49
VERDE PUBBLICO V2 6.380
Indice di edificabilita fondiario (EF) mag/mq 1,29 Eccesso di Standard =3.652 mq
Destinazione proposta Residenziale TOTALE 7.874
SUL totale (Volumetria PRU/3,20) mq 17.188
VIABILITA' E VERDE DI ARREDO STRADALE 15.315
TOTALE AREE PUBBLICHE 33.459
a O.P. n° 25 INSERITA NEL P.R.U.
<
% PARCO DELLA TORRICELLA N1 122.866
&b
< N2 32.778
=
x VERDE PROPRIETA'
E DI ROMA CAPITALE N3 94.137
g TOTALE 126.915
VERDE PUBBLICO V2 6.380
TOTALE PARCO O.P. 25 256.161
TOTALE GENERALE 298.275
Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica PROGRAMMA DI RECUPERO URBANO FIDENE - VALMELAINA
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: W S mmmo W e a2 IR GGG 0.p. 4 (RN g variante dell’'intervento privato n °8
1) Con il cambio di destinazione d'uso viene inoltre ; e - iy o ] )
confermata la realizzazione dell'O.P. n.25 “Parco della . 5 g o/ ke : L DU pUbeIChe preVISte
Torricella”, come previsto nel PRU Fidene Val Melaina, ) e AN Rt N N\ & "
estendendo l'attrezzaggio di tale opera pubblica anche : e, e ’ ‘ & ) g : 4
alle aree verdi limitrofe di proprieta dell'lamministrazione 2)Oltreg) OP NRG=aras Tor_rlcella_,
capitolina, per complessivi mqg 256.161, al fine di dotare % el a'.“Che oy c_:asall
questo quadrante della citta di un parco urbano di grande eS|ster?t|, & prewsta .'emche la Erogettazmne g
respiro. Nell'O.P. 25 e previsto anche il restauro dei Ia, re.allzza.zmne 'deII.O.P. n4 Adeg.uamen’.t’c’)
casali vincolati presenti all'interno del Parco e di via Rad'COf?n',' via De Filippo- via Cervr’,
I'adeguamento del tratto di strada di via Comano, che s colleghera Flder)e 2 Bufalotta, P Anenigy
fungera anche da accesso all'opera. da P.za dei Vocaglonlgtl sino a Piazzale
Oltre alle opere descritte, il proponente versera un Lpio Flaiano
restante congruo contributo straordinario, che verra
impiegato per le altre opere pubbliche previste dal P.R.U.
all'interno del Municipio IV.
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