Pirogjrananer Uroanisiiee
LUnenezzE = Noea g

CompenseZione Via cdelle Nocetiz

o]
=
—
=
O
<
s
~/

Assessorato all’'Urbanistica Dirigente: Arch. Carla Caprioli Progetto di intervento urbanistico
Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica Piazza Kennedy 15 - 00144 Roma s o« »
Direzione Programmazione e Pianificazione del Territorio Tel. 06.6710.6563 - Fax 06.6710.6401 localita Lunghezza-NOCGtta
U.O. Programmazione degli Interventi di Trasformazione Urbana www.comune.roma.it

Presentazione



o]
=
—
=
O
<
s
a4

e £

PROGRAMMA URBANISTICO LUNGHEZZA-NOCETTA
COMPENSAZIONE VIA

~

- Indice

Quadro Urbanistico Generale

Dati di progetto: Proprieta e Compensazione
Area di Intervento

Documentazione fotografica

Il Progetto

Sistema delle infrastrutture per la mobilita

Schema sistema delle infrastrutture per la mobilita: Progetto

Sistema insediativo, sistema dei servizi, sistema ambientale

Assessorato all’'Urbanistica

Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica
Direzione Programmazione e Pianificazione del Territorio

U.O. Programmazione degli Interventi di Trasformazione Urbana

Dirigente: Arch. Carla Caprioli

Piazza Kennedy 15 - 00144 Roma
Tel. 06.6710.6563 - Fax 06.6710.6401
www.comune.roma.it

DELLA NOCETTA

‘ By
. S "B B 7 3
. N o 5 ':‘}
= AN >
e . A
o > h’
- _‘,;a:_);’-*i”"‘ - :
— ——— — -
- — [
- e"éf o> v
= s > ) .
* rw,-.u"‘e N ;o A
. Lo p
/ - % D 8
. ) ' e
. - =
n; \I { \ . 2 ¢
> .. A ’
A ™ L P
< ‘ ¥ ¢
- : ”, - )
\‘ \ %
\ v 4
" B . .
N’ ViR K
\ "ﬁ\ : \ T, B 2
\ 1
.l’ P 11} 1
\\ 1|
5 Y ¥
b be.
b
%, ‘
“I
\ | ~
N\ e ?
Y \’ .,
) U L
\\ :
\ 9 !
3 :
\ :
“':{-f;. ) *
b 4
[ ‘x
\% o
\ ¥ -
\ § ,
\ 9 ) 4
e
/
-
2
| 2
;
B
=
f
| :

Progetto di intervento urbanistico
localita “Lunghezza-Nocetta”
Presentazione



o]
=
—
=
O
<
s
a4

»

iy % :; O b ] []
oy Quadro Urbanistico Generale
y & ' SO
B s 11200 W""‘m‘“ﬂm’“‘w ' . : w Nell’Elaborato Prescrittivo Sistemi e Regole del PRG
vigente, approvato con delibera di Consiglio Comunale

PROGETTI STRUTTURANTI

Centraita urbane ¢ metropoltane

Central

Spzi pubbiic da riqualificare:

n.18 del 12/02/2008, I'area in oggetto e classificata in
Progetti Strutturanti — Centralita metropolitane e
urbane — Centralita a pianificazione definita .

Il Programma Urbanistico Lunghezza - Nocetta si

tralita e del nodo di scambio di Lunghezza

(Convenzione rep. n. 10721/4533 registrata a Roma il

03/07/2002 e Convenzione integrativa rep. n.
77027/19362 registrata a Roma il 03/02/2009) sulla
rimanente parte del comparto fondiario privato Z2

0 — e e e “Comprensorio fondiario privato per attrezzature ricet-
e [ permero caesamens i sesnsi roon 12| | | | [ pormeto sust terorme [ permero ctesanenscctseona Fesion. 12 tive — congressuali — sportive e dietologiche”. Tale area
.. . ... a0 | | [ o o o 1500 risulta priva di edificazione e/o di diritti edificatori, non

LEGENDA

ide
e —
Approvato (Vol 31.318 mc)

Cambio di destinazione d'uso da non residenziale a
residenziale in applicazione dellart. 3 ter della LR

risulta interessata da procedure urbanistiche in corso e
non partecipa alla dotazione di standard del Progetto
Urbanistico della Centralita e del nodo di scambio di
Lunghezza e/o delle successive varianti.

Tale area, inoltre, non risulta vincolata alla volumetria
ricettiva di convenzione dell’ex comparto Z2 pari a mc

100.000 come risulta dagli Atti di provenienza e dalle

' successive varianti urbanistiche proposte da terzi in
qualita di proprietari, che hanno riguardato l'intera volu-
b > metria, con relativo cambio di destinazione d’uso e spe-
N - GEAIN /. . e = S i Ny fae cifica Superficie Territoriale, indipendente dall’area di ..
Bt iSOl o e~ e g Bt SN SN e e g
pp— . intervento del Programma Urbanistico Lunghezza - |
Perimetro dellintervento I:l Perimetro adeguamenti viari - rotatorie E Perimetro dellintervento ‘:l Perimetro adeguamenti viari - rotatorie g g »AE;,: j
E Perimetro Superficie Territoriale [:] Perimetro collegament ciclo-pedonali E Perimetro Superficie Terrtoriale |:] Perimetro collegamenti ciclo-pedonali Nocetta. »
, e &S . , e ty s
r % \ ! ‘.‘; & o : .. : ¢ P o " i ~‘
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sviluppa all'interno del Progetto Urbanistico della Cen- *



Dati di Progetto: Proprieta e Ceai

PROPRIETA E COMPENSAZIONE :
In conformita all’art. 19, comma 2, all’art. 18, comma 1, lettera b e all’Allegato A delle NTA del PRG con il Programma Compensazione Via della Nocetta

Urbanistico Lunghezza - Nocetta si intende trasferire sull’area in oggetto parte dei diritti edificatori del comprensorio
Via della Nocetta di cui la MASTER IMMOBILIARE S.r.l. e detentrice in forza dell’Atto n° 39353 del 30 luglio 2012 e

relativa Procura Speciale.

La superficie territoriale del comprensorio Via della Nocetta interessata dal Programma Urbanistico Lunghezza -
Nocetta é di 19.953 mq a cui é aftribuito un Indice di Fabbricabilita parn a 1,558 mc/mq come da comunicazione del
Dipartimento Programmazione e Pianificazione del Territorio di Roma Capitale, prot. 16689 del 27/07/2011, che 5 .
genera un Volume complessivo pari a 31.087 mc. I
In base alle stime di valutazione, il Valore dell’area di partenza Vp di Via della Noceftta é pari a 158,61 €/mc mentre il u.

Valore dell’area di arrivo di Lunghezza - Nocetta é pari a 37,36 €/mc, I'indice di trasferimento Vp/Va é pari a 4,25 > / K

2,30. -l d’%ﬂ @
X

La prevista cessione al’Amministrazione Capitolina della Superficie Territoriale di mq. 19.953 del comprensorio di Via

della Nocetta ricadente nella “Riserva Naturale Regionale della VALLE dei CASALI” accresce la forte connotazione \

ambientale del settore urbano anche in quanto si colloca in aderenza “Villa DoriaPamphilj”. \ =

Tenendo conto di quanto definito dalla Del CC 13/2010 si assume il parametro massimo di 2,30, il quale determina una ' /3 rl\
volumetria di atterraggio a “Lunghezza - Nocetta” di 71.500 mc (Vp x 2,30) pari a 22.344 mq di SUL. / / i‘_ " o

La porzione di comparto Z2, costituente la Superficie Territoriale, non detiene indici di edificabilita e quindi non genera i od / : /

SUL afferente alla Proprieta. | /i\/ y ,2,1;1
L’insieme dei dintti edificatori del comprensorio Via della Nocetta generano una SUL pari a 22.344 mq che verranno {
trasferiti sull’area oggetto dell'intervento, di cui al paragrafo QUADRO URBANISTICO GENERALE, la quale sviluppa fl
una Superficie territoriale di circa 42.456 mq ed un indice di Edificabilita Territoriale di circa 0,53 mq/mq, ed afferiscono 7 T > /

alla societa Compensanda.
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Dati di Progetto: Proprieta e Compensazione
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imetro dell'i 1t k STANDARD - Superficie Utile Lorda

P SUPERFICI e
Superfice territoriale ST TITOLARI DIRITTI EDIFICATORI SuL SUL ':2:‘;:':
Capacita' insediativi CI

Commerciali
Abitative Servizi

Totale Superficie Utile Lorda SUL

Superficie Utile Lorda

Comparto fondiario R1 k 15.939

SUPERFICE

FONDIARIA Comparto fondiario M1 3 2.439

MASTER IMMOBILIARE srl 22.094 R1, M1

TOTALE [ ma.

Verde Privato con valenza ecologica
Superficie Utile Lorda spettante ai compensandi ¥ £ E VERDE VE1
PRIVATO VE

Ll Lk &

M. 672

Indice di edificabilita’ territoriale ET TOTALE M.

TOTALE ma.
VERDE Verde Pubblico V/1 |ma. [ 10975
PUBBLICO TOTALE [ mo.
Senvizio Pubblico S1 [ma. | 4240
TOTALE ma.
TOTALE wa.
Parcheggio Pubblico P1
Parcheggio Pubblico P2
TOTALE [ ma.

Abitativa SUL Mq.

Commerciale: piccole str. di vendita (cu/b) SUL mq.
Servizi: pubblici esercizi (cu/m)

99 % di SUL totale

SERVIZI
PUBBLICI

1 % diSUL totale

TOTALE SUL ma.

M.
PARCHEGGI
PUBBLICI By

1) Destinazione: Abitative - abitazioni singole (CU/b)

Verde pubblico
Servizi pubblici
Parcheggi pubblici
Parcheggi privati

Destinazione: C

10.875
4.240
3.816

9176

Verde pubblico
Parcheggi pubblici

Parcheggi privati

7.2
6,5

0.4

mg/ab = 9,5 mgfab
mg/ab = 6,5 mgfab
mgl/ab = 6,0 mglab

ma/mg = 0,4 mg/mgq di SUL

di vendita (Cu/b) / Servizi - pubblici esercizi (Cu/m)

100
150

100

04
0.6

04

mg/mg = 0,4 mg/mg di SUL
ma/mg = 0,6 mg/mq di SUL

ma/mg = 0,4 mg/mg di SUL

INFRASTRUTTURE
TECNOLOGICHE

Infrastrutture Tecnologiche IT1

[ma. [ 220

TOTALE

[va

VIABILITA!
E VERDE
ARREDO

PARCHEGGI PUBBLICI, INFR.
TECNOLOGICHE E VIABILITA'

Viabilita' Pubblica

MG,

Verde arredo stradale

Ma. 681

TOTALE

MQ.

TOTALE

mMa.

TOTALE GENERALE

ma.

SUPERFICE ACE
SUPERFICE VS

Ma.
MQ.

45 % diS.T.
36 % diS.T.

Ma.

81 % diS.T.

DESTINAZIONI

ZONE SuL

Abitative
19.875,0

Comparti fondiari privati spettanti ai compensandi

TOTALI

SuL
Commerciale: piccole strutture di vendita (cu/b) SuL
Servizi: pubblici esercizi (cu/m)

Comparto fondiario R1* 19.875,0
Comparto fondiario M1* 22190 ! 2.469,0

TOTALI 22.094,0 22.344,0

b .
*
Y o

* comparti fondiari privati in cui si ril

s

?}# @
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Area d’inervento
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 Slourezz Pubbiloa ed Emergendale
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-~ rHagidenza
< Poniz di Monz

L’area di intervento ha una superficie territoriale di circa 47.864 mq ed é localizzata nel VIl Municipio di Roma Capitale.

E’ delimitata ad ovest dalla Via Collatina ( 7/ ), a nord dalla linea ferroviaria FR2 Roma-Tivoli ( 2 ), ad est dal tracciato dello svincolo dell'autostrada A24
Roma-Teramo ( 3 ) e dalla zona di Lunghezza ( 4 ) ed a sud dalle aree del comprensorio residenziale Ponte di Nona ( 5 ).

Nelle vicinanze dell’area in oggetto sono presenti molti servizi di quartiere, tra cui un centro commerciale, polizia locale, asilo nido, sede C.R.I., ecc..
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Documentazione ftograica

1. foto da edificio E

3. foto da ponte pedonale

4. foto da studentato
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a) Reperimento iuhonh delle aree a standard allinterno
dell’area di intervento al fine di garantire la dotazione di standard
dellinterna Centralita.
b) Localizzazione del Verde Pubblico V1 (in forte esubero rispetto
lo standard urbanistico minimo relativo) in prossimita dellarea a
Parco del Progetto Urbanistico della Centralith @ del nodo di =\
scambio di Lunghezza in corso di atirezzaggio da parte dellaCon-  *
venzione stessa. Tale localizzazione @ finalizzata allampliamento
od allincremento di accessibilit del Parco che conserva ancheun
elevato caratiere naturalistico, data la presenza del laghetto. A

Inoltre il progetto prevede un mix funzionale integrato con funzioni = .
residenziali, commerciale/pubblici esercizi e servizi pubblici di
quartiere (scuola dinfanzia), in modo da rendere completamente
autosufficiente la vita di quartiere. $

La soluzione progettuale, tenendo conto anche dellandamento
naturale del terreno che degrada da est verso ovest, localizza i
servizi in prossimita della viabilitd esistente e lungo quella di =
progetto ad essa collegata, al fine di rendere possibile la fruizione

di questi sia da parte dei nuovi insediati che da parte di quellicon-
finanti. Si basa quindi sulla volonta di mettere in relazione i diversi ||
episodi urbani attraverso un percorso unificatore che attraversa
longitudinalmente I'area. A
L'slemento ordinatore delfimpianto & dunque il P@rcorso, che =
partendo dai servizi, attraversando il quartiere, giunge nelio j‘fﬂ
spazio aperto di uso pubblico del comparto misto con i negozi, il ,.'L

verde pubblico atirezzato ed il comparto residenzisle privato. £

-‘s ;‘; -V" ‘ : “ ~ e Q' TR RGN \(\
Y Y S VG
h RIS ﬁl‘l ey \-.t L W
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Sistema delle infrastrutture

LUNGHEZZA -

PONTE DI NONA

L'area di intervento @ localizzata all'esterno del Grande Raccordo Anulare nel quadrante est di Roma Capitale, delimitata ad ovest dalla Via Collatina ( | ), a nord dalla linea ferroviaria FR2 Roma-Tivoli

( 2 ), ad est dal tracciato dello svincolo dell'autostrada A24 Roma-Teramo ( 3 ) ed a sud dalle aree del comprensorio residenziale Ponte di Nona .

Il collegamento tra I'area di intervento e il territorio urbano ed extraurbano é garantito dalle complanari dell'autostrada A24, in corso di realizzazione e dalla Via Collatina @ maggiore accessibilita per il
trasporto pubblico sara garantita all'area di intervento dalla realizzazione, in prossimita dell’area, della stazione “Ponte di Nona" della FR2. E' stato realizzato un nuovo svincolo sulla Autostrada A24 con -«
un piazzale per il casello di pedaggio nell'area della Centralita . Oltre a servire quest'ultima, lo svincolo contribuisce a razionalizzare e migliorare I'accessibilita ai nuclei residenziali dell'area di Lunghez- |
za-Castelverde. L'area di progetto, inoltre, é lambita a nord dal treno dell'alta velocita Roma-Napoli ( 4 ), con un tratto prevalentemente sotterraneo.
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ROMA CAPITALE

ASPETTI STRUTTURALI - FUNZIONALL:

- Localizzazione dell'intervento all'interno di un quadro infra-

struturale esistente in grado di garantire un alto grado di acessi-
bilita sia per la mobilita su gomma che su ferro;

o - Sostenibilita trasportistica garantita dall'adeguamento viario -

rotatorie previsto.
lz
: > {
* ® : o LEGENDA
® ry)
* o ) odem‘memo viario -
E :. UED) T\ b rota
Se .’ ) g
;: :o.' csbds &omorsociclo-podbmb
ege®® - : A 2,908
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®
: o8 viabilita i progetto
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3 .: .00000000"”'.“
‘.... o _qetet® @ parcheggi di progetto
_ » r ot v '
.... ® .... X b/ B
QQ.Q.. e® s :
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o & % &
L'impostazione progettuale si basa sulla volonta di mettere in relazione i diversi episodi urbani attraverso un percorso unificatore che attraversa longitudinalmente I'area, unitamente alla valorizzazione
dei luoghi, pubblici e privati, di relazione e di vita collettiva degli insediati.

L'elemento ordinatore dell'impianto @ dunque il P@rcorso, che partendo dai servizi, attraversando il quartierg, giunge nello spazio aperto di uso pubblico del comparto misto con i negozi, il verde
pubblico attrezzato ed il comparto residenziale privato.
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Il progetto prevede un mix funzionale integrato con funzioni residenziali ( [©))), commerciale/pubblici
W{)-mmdimmtmmmﬁ ), in grado di garantire completa autonomia :
funzionale all'interno del nuovo quartiere. —

. ' T
g a1 g ’ /
\
; I aanhiu e Incnlimta in prossimita della viabilita esistente @ =
s " lungo quella di progetto ad essa collegata, al fine di garantire F_,,,Q
accessibilita e fruizione sia da parte dei nuovi insediati che da -.
parte di quelli confinati. 2
Recailiaiih Intnurllc delle superfici da destinare a standard
. allinterno dell'area di intervento al fine di garantire la dotazione di
N\ standard dell'interna Centralita.
. Verde pubblico : 10.975 > 5.695
\_ Servizi pubblici: 4.240 > 3.828 b
4 P i li 2 >
— .‘ archegg Pubb T:i asss 3,684 o
\/1  Verde pubblico | NV HE BN L -
. LMMMMPMM VI(hhnumhmmhmmmuwmmhimnhtlm}hmﬁﬂhddum-
Verde privato con valenza ecologica Ve \“ ' Parco del Progetto Urbanistico della Centralita e del nodo di scambio di Lunghezza in corso di atirezzaggio da parte della Con- 0 &
"4 venzione stessa. Tale localizzazione & finalizzata allampliamento ( ) di accessibilita del Parco che conserva anche un n
ARPRERONTO Yerds - Parco R g _ elevalo carattere naturalistico, data la presenza del laghetto. A7
. f_’jxl % g = ; 5 _. ‘l‘ | v 1«1:‘ T & - ' ‘*-._\ ¥ \
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