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Pianta del giardino del grande Cesare
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Foto aerea
L'immagine & parte del fotopiano del Centro Storico di Roma

Da questa immagine & visibile la copertura delle sale

DESCRIZIONE DELL'AREA OGGETTO DELL'INTERVENTO

L'immobile sorgeva tra le maglie del tridente mediceo gia nel seicento, alle spalle della
chiesa di Santa Maria del Monte Santo e racchiuso tra Via del Corso, Via del Babuino
e Via delle Fontanelle.

Dopo successive trasformazioni nel tempo arriva a noi come un cinema multisala.
L'attuale edificio & costituito da due corpi di fabbrica:

il primo con ingresso diretto ed affacci su Via del Corso, il secondo racchiuso all'interno
dell'isolato su cui insiste il fabbricato, con ingressi su Via del Babuino e su Via della
Fontanella.
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Planimetria catastale
. Individuazione particelle di proprieta
L foglio 489, part. 91, sub. &11-513
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O Edifici di particolare
interesse storico
-1Mausoleo di Augusto
-2 Castel Sant' Angelo
-3 Citta del Vaticano
-4 Palazzo Venezia
-5 Quirinale

O Piazze storiche
-1Piazza del Popolo
-2 Piazza Navona
-3 Campo dei Fiori
-4 Piazza di Spagna

@ Nuovi poli commerciali
-1Rinascente
-2 Louis vuitton
-3 Apple Store

= = Assi commerciali

D Area commerciale
centro storico
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Analisi dei sistemi - Eentraliia

ANALISI URBANISTICA

L'edificio e classificato all'interno dei Sistemi e Regole di PRG in Zona T2 “Tessuti di
espansione rinascimentale e moderna pre-unitaria”.

In Zona T2 sono identificati tutti quei tessuti o complessi di edifici costituiti
originariamente da aggregazioni di case a schiera unifamiliari che hanno interessato
I'espansione di Roma a partire dalla fine del XV° secolo.

Alcune categorie d'intervento oggetto della presente proposta, non sono ammesse in
zona T2 di PRG; tuttavia lo strumento urbanistico di attuazione di tale proposta & il
piano particolareggiato in deroga.
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ex Cinema Metropolitan - Via del Corso n. 7. Roma
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Tessuti
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Stralcio Fog o e naturale nel sottosuolo

Stralcio Foglio A - Eler;ieﬁﬁ degli spazi aprti

ANALISI URBANISTICA ‘
Una parte dell'edificio, di limitata dimensione & individuata nella Carta della Qualita -
foglio B, come “edificio con tipologia edilizia ad impianto seriale”.

Tuttavia I'edificio non ha vincolo diretto di salvaguardia dei beni architettonici.
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Sistemi ed ambiti del paesaggio
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ascia di rispetto delle coste marine, lacuali e dei corsi d'acqua

Sistema del Paesaggio Agrario \

Paesaggio Agrario di Rilevante Valore .
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Paesaggio degli Insediamenti in Evoluzione
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Stralcio Catasto Gregoriano

(uesta planimetria & ripresa dal Foglio | del
Cessato Catasto Gregoriano, in vigore fino al
1819.

Dall'immagine & chiaramente visiile il
sistema dei giardini interni agli isolati urbani.

Rione Campo Marzo
Archivio di Stato di 3. Ivo alla Sapienza -
Roma
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|. Veduta prospettica di P.zza del Popolo -
1920 ca.- Boemi Travaglini,
“Roma dall'alto”, Roma 2006

Dalla foto & evidente che la corte allinterno
dell'isolato non era ancora occupata dalla sala
cinematografica. Secondo alcune fonti perd,
presso |'lmmaobile su Via del Corso, era gia in
attivita il Cinematografo chiamato Cinema
Teatro Americano,
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2. Veduta dallalto del Tridente Medicen -
1950/1960 - Benevolo,

“Roma da ieri a domani”, Roma 1971

Nel 1948 venne inaugurata la nuova Sala
Cinematografica, chiamata Metropolitan.
Nella foto & visibile la copertura.
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3. Veduta prospettica di P.zza del Popolo -
1970 circa - Fonte web -
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Sezione longitudinale _==
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CENNI STORICI |
Dalle cartografie del Catasto Gregoriano del 1816 si identificano le forme dell’edificio L
posto a ridosso della chiesa di Santa Maria in Montesanto, ed & possibile notare C.a
I'ampio cortile interno arredato con giardino. ——
e
Alcune fonti fanno risalire la realizzazione del primo cinemalteatro nell'anno 1911; 3
originariamente il nome era “Cinema Teatro Americano” . D I
SPOGUATOL ¥, & C/:
+361
Solo nel 1948 il cinema prese il nome “Metropolitan” con I'inaugurazione della nuova 2 3 M e
sala cinematografica che andava ad occupare interamente lo spazio del cortile interno. H 3 ; d L3 o E
! 8 | P—
=
La nuova struttura, con una capienza di circa 1600 posti con una grande platea e due £ % T
gallerie, veniva realizzata all'avanguardia per I'epoca sia come architettura P i B SBZiI]lIE tPGSVEI‘SBlB i
cinematografica sia come impianti ed arredi. T T
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: ISOLA AMBIENTALE “TRIDENTE” . -

§ [ 1 Atwaliaree pedonali

£ 5 A% 2 - \ - Nuove aree pedonali

g Le due fasi di attuazione i ' B oo riserveta resident :
% = FASE 1: pedonalizzazione di via del ICIH  Avee semipedonali (sosta residenti e autorizati)
& Corso e della viabilita minore == Sops Kbl iy

g trasversale del Tridente mantenendo IR Sost breve attivith alberghiere

@2; il transito su via del Babuino. Su via [ ] Aeesemipedonali (no sosta)

g di Ripetta transito e mantenimento [ AeeTaxi

H della sosta. Apertura parcheggio I carico e scarico merci per scambio con elettrico

g i R -
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= FASE 2: al termine dei lavori di
ampliamento del parcheggio di Villa
Borghese e con la realizzazione di
quello dell’Ara Pacis, la
pedonalizzazione sara estesa a
piazza Augusto Imperatore, via di
Ripetta e alle strade comprese tra
quest’ ultima e passeggiata di

Ripetta.
’ RO =] 8
T MA %
= o il AN COSTRUIAMO INSIEME LA NUOVA CAPITALE - !
ROMA 26433020 5 o
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%1 ROMA CAPITALE

TECNOLOGIE A SERVIZIO
DELL’ ISOLA AMBIENTALE

Per il controllo degli accessi alle
aree pedonali e semi-pedonali
verranno installati:

@ 4 nuovi varchi Tridente

P®¢ 3 telecamere

ARGCH. M, FAMIGLINI, ARCH. M. LISCIANI, ARCH.

@ 30 dissuasori mobili

con un investimento di 1 min di
euro.

|
T

L’ accesso carrabile all'Isola
Ambientale verra controllato
attraverso I uso dei varchi
elettronici sia in entrata che in
uscita.

PROGETTO MILLENNIUM

Le tavole a lato sono tratte dalla documetazione del Comune di Roma, relativa alla
presentazione del Progetto Millennium - Roma 2010/2011.

L'immobile di proprieta ricade nell'area interessata dagli interventi per la valorizzazione
del Tridente Mediceo.

Il progetto prevede, I'ampliamento delle aree pedonali, la realizzazione di nuovi
parcheggi e I'ampliamento degli esistenti. Inoltre & prevista la realizzazione di un
impianto pneumatico per la raccolta e lo smaltimento dei rifiuti.

La proposta di trasformazione dell’ ex Cinema Metropolitan in attivita commerciale si
pone l‘obiettivo di “riempire” lo spazio vuoto che la cessazione dell'attivita
cinematografica lascia all'interno del tridente Mediceo.
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Nell'anno 2000 la sala venne completamente ristrutturata, demolendo la platea e le ¥ < #pﬁgm
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gallerie; vennero realizzate quattro nuove sale creando una Multisala, cosi come ad
oggi risulta essere.

Della storica sala del primo Metropolitan, oggi, non rimane pil alcun elemento di
memoria.
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superficie
commerciale
ESPOSIZIONE

MA@SPACERPLANNERS.IT - MILANG - P.ZZA CAVOUR 3 - 20121

. NINI, L. SCANDALETTI, ARCH. M. FARGION

superficie
commerciale
VENDITA

ARCH. M. FAMIGLINI, ARCH. M. LISCIANI, ARCH.
ROMA -~ V1A PORTUENSE 953 - 00148 - SPACERD
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Piata quota + 4,43 — . S

Lonizzazione
ESPOSIZIONE

LEGENDA

I:] superficie commerciale - vendita
|:l uffici
I:] collegamenti verticali

servizi e area staff

vie d'esodo e chiostrina

Pianta quota +4,49

g1 23 45

STATO DI PROGETTD _ quota +4,43
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ARCH. M. FAMIGLINI, ARCH., M. LISCIANI, ARCH.
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Sezione A-A'
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CATEGORIA DI INTERVENTD
DEMOLIZIONI

- Demolizioni tramezzi e partiture verticali

- Demaolizione solai
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ARCH. M. FAMIGLINI, ARCH. M. LISCIANI, ARCH. . NINI, L. SCANDALETTI, ARCH. M. FARGION
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Pianta quota -3.35

GATEGORIE DINTERVENTD _ Demal
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CATEGORIA DI INTERVENTO

DEMOLIZIONI
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e ] Demalizione solai
; Demalizione scale e ascensaori

- Demolizioni tramezzi e partiture verticali

Pianta quota - (.84

Pianta quota + 1,68
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ARCH. M. FAMIGLINI, ARCH. M. LISCIANI, ARGH. . NINI, L. SCANDALETTI, ARCH. M. FARGION

ROMA - VIA PORTUENSE 953 - 00148

FANPNEESS,

Pianta quota + 7,08

CATEGORIA DI INTERVENTO
DEMOLIZIONI

- Demolizioni tramezzi e partiture verticali

Demalizione solai

| .. i
! - Demolizione scale e ascensori

PROPOSTA PIAND PARTICOLAREGGIATD IN DERDGA

ex Cinema Metropolitan - Via del Corso n. 7. Roma

CATEGORIA DI INTERVENTD
DEMOLIZIONI

~ Demalizioni tramezzi e partiture verticali

Demalizione solai

Demalizione scale e ascensori

(AN

— [Cambio di destinazione d'uso
- daufficio a negozio ed accorpamento

o

(]

Pianta quota + 4,49

47108

guote +4 40
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T FINNERS

CATEGORIA DI INTERVENTO

RICOSTRUZIDNI

- Realizzazione nuavi tramezzi e partiture verticali

o i 5 5 0
- Realizzazione nuove scale e ascensori
’ Frazionamento - nuova unitd immobiliare

smmmimm Restauro vetrine e facciata su Via della Fontanella
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PROPOSTA PIAND PARTICOLAREGGIATD IN DERDGA
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CATEGORIA DI INTERVENTD
RICOSTRUZIONI

- Realizzazione nuovi tramezzi e partiture verticali

- Realizzazione nuova solaio

| Realizzazione nuove scale e ascensori

vmm i Restauro vetrine e facciata su Via del Corso
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Pianta quota + 0.16
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CATEGORIA DI INTERVENTO
RICOSTRUZIONI

- Realizzazione nuovi tramezzi e partiture verticali

- Realizzazione nuova solaio

i Realizzazione nuove scale e ascensori

:l Cambio di destinazione d'uso
5 da ufficio a negozio ed accorpamenta
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Nﬂm ARCH. M. FAMIGLINI, ARCH. M. LISCIANI, ARCH. . NINI, L. SCANDALETTIl, ARCH. M. FARGION
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SUPERFICIE TOTALE:
943,55 mg

SUL (superficie utile lorda):

- 378,20 mg

SUPERFICIE ESCLUSA DALLA SUL

Vani scala, ascensori,androni, locali tecnici cantine e depositi

completamente interrati, locali tecnici all'estradosso della
copertura, locali tra l'intradosso del piano di copertura e
I'estradossa dell'ultimo solaio di calpestio con h<l.80 m

~—— vaniscala e ascensore

TS 7,75 mg

~— |ocali tecnici e depositi

L 14450 mg

= androne
L 13/0mg

PROPOSTA PIAND PARTICOLAREGGIATO IN DEROGA
ex Cinema Metropolitan - Via del Corso n. 7. Roma

Piata quota -3,35 _ Individuazione S.L.L.
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Piata quota +1,68
Individuazione S.U.L.

PROPOSTA PIAND PARTICOLAREGGIATD IN DEROGA

ex Cinema Metropolitan - Via del Corso n. 7, Roma

1] Jr""'l |
L——-"‘:f%.t:_:

SUPERFICIE TOTALE quota -0.84:
781,60 mg

SUL (superficie utile lorda):

| 73B5img

SUPERFICIE ESCLUSA DALLA SUL

Vani scala, ascensori.androni, locali tecnici cantine e depasiti
completamente interrati, locali tecnici all'estradosso della
copertura, locali tra l'intradossa del piano di copertura e
I'estradossa dell'ultimo solaio di calpestio con h<|.80 m:

l:l vani scala e ascensore
43,08 mg

SUPERFICIE TOTALE quota +1.68:
240,95 mq

SUL (superficie utile lorda):

‘ - 194,45 mg

SUPERFICIE ESCLUSA DALLA SUL

Vani scala, ascensori,androni, locali tecnici cantine e depasiti
completamente interrati, locali tecnici all'estradosso della

copertura, locali tra l'intradosso del piano di copertura e
I'estradosso dell'ultimo solaio di calpestio con h<l.80 m:

[: vani scala e ascensore
. 46,50 mg

androne
E Tmg

Piata quota -0.84 _ Individuazione S.U.L.

01 23 45 °
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SUPERFICIE TOTALE quota +7.08:
141,40 mg

SUL (superficie utile lorda):
~ 11280mg

SUPERFICIE ESCLUSA DALLA SUL

SUPERFICIE TOTALE quata +4.48:
822 mq

SUL (superficie utile lorda):

cinema
[:j 367 mg

ARCH. M. FAMIGLINI, ARCH. M. LISCIANI, ARCH. . NINI, L. SCANDALETTI, ARCH. M. FARGION
mﬁNN% ROMA - VIA PORTUENSE 953 - 001 48 - SPACEROMA@SPACEPLANNERS.IT - MILANG = P.ZZA CAVOUR 3 - 20121 - SPACEMILANO@SPACEPLANNERS.T - WWW. SPACEPLANNERS.IT

Vani scala, ascensori.androni, locali tecnici cantine e depositi s ufficio
completamente interrati, locali tecnici all'estradosso della . 202,25 mq
liupertura, Iunahltrif l mtradflssp del piana dicopertura e SUPERFICIE ESCLUSA DALLA SUL
I'estradossa dell'ultimao solaio di calpestio con h<|.80 m : ) ) e .
Vani scala, ascensari,androni, locali tecnici cantine e depositi
~—— vani scala e ascensore completamente interrati, locali tecnici all'estradosso della
~-- . 28B0mg copertura, locali tra l'intradosso del piana di copertura e
I'estradossao dell'ultimo solaio di calpestio con h<|80m
7 vani scala e ascensare
L—I 52,75 mq
oa
Z A e B :_
/J R ' = . T
4 ¥ ‘ 1 a __; ———————— I
2 i- T 7 |
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: PR ./"4 /” +
L e S TN = m
SEHEREAN TRANEER "5’
=
o
I
ouPERFICIE TOTALE quota +3.93: : : : : M Pt t
63,10 mg ; : ‘ : ! o
| e
SUPERFICIE ESCLUSA DALLA SUL e
Vani scala, ascensori.androni, locali tecnici cantine e depositi
completamente interrati, locali tecnici all'estradosso della E
copertura, locali tra l'intradosso del piana di copertura e =
I'estradosso dell'ultimo solaio di calpestio con h<|80 m : t ﬁ
~— vaniscala e ascensare e == === I
| 24,75 mq - ' Jips o
- locali tecnici - = et — | e |
_ h435mg ‘ ; A c
| T sEind
Piata quota +4.49 _ Individuazione S.U.L. :
—_—
T Piata quota +4,49 _ Individuazione S.U.L. Liziss e =T

PROPOSTA PIAND PARTICOLAREGGIATO IN DEROGA
ex Cinema Metropolitan - Via del Corso n. 7. Roma
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SUPERFICIE TOTALE SPAZID COMMERCIALE: SUPERFICIE TOTALE DESTINATA SALA CINEMATOGRAFICA , SRS —

3-20121 - EFAEEMILAND@SFADEPLANNERE.IT - WWW, EPACEPLANNERS.IT

f T TT T T 111 —-]”—-——-1‘ p
563,30 mq 331,70 mq ; i i i T | ! 1
I ==
SUL (superficie utile lorda): SUL (superficie utile lorda): =L _’_, l—'_ —
(:l superficie commerciale - esposizione . superficie destinata ad sala cinematografica — T
241,53 mq | 31BE0mg

SUPERFICIE ESCLUSA DALLA SUL

Vani scala, ascensari,androni, locali tecnici cantine e depositi
completamente interrati, locali tecnici all'estradosso della
copertura, locali tra l'intradosso del piano di copertura e

SUPERFICIE ESCLUSA DALLA SUL et
Vani scala, ascensori.androni, locali tecnici cantine e depositi |
completamente interrati, locali tecnici all'estradossa della
copertura, locali tra l'intradosso del piano di copertura e

'estradossa dell'ultima solaio di calpestio con h<|.80m: Pesfragse delulfime sl & coloeshineon B0 — ‘__I_L‘_‘ o
vani scala, ascensari androne | | : iy o i
] 5170 s | |

13,10 mg : u

Iocali tecnici e depositi B e
l——___} 264,05 mg e A [ o

. . NINI, L. 5CANDALETTI, ARGH. M. FARGION
@EPACEF’LANNERE.IT = MILANC = P.ZZA CAVOUR

ARCH. M. FAMIGLINI, ARGCH. M. LISCGIANI, ARCH
REIMA - VIA PORTUENSE 953 - D01 4B - SPAGEROMA
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Piata quota - 3,33 _ Individuazione S.U.L.

ANALIST S.LLL.
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§ SUPERFICIE TOTALE SPAZID COMMERGIALE:

§ 924,15 mq |

5 SUL (superficie utile lorda): : *

] N/ =

o SUL - vendita e

5 - 713812 mg A

; —

§ - SUL - altra (servizi) i e

'-‘ - - B
; Y L—h ===

: SUL - depositi = |

; 97,7 mg \

] \
% SUPERFICIE ESCLUSA DALLA SUL \
§ Vani scala, ascensori, androni, locali tecnici, cantine e depositi E \
3 completamente interrati, locali tecnici all'estradosso della copertura, “——-ﬁ;ﬁéﬁs

% |ncali tra l'intradosso del piano di copertura e l'estradosso dell'ultimo

solaio di calpestio con h < 180 m:
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ARCH. M. FAMIGLINI, ARCH. M. LISCIANI, ARGH. . NINI, L. SCANDALETTI], ARCH. M. FARGION

FANNERS
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:’: vani scala e ascensore \
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8 | L .._
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. NINI, L. SCANDALETTI, ARCH. M, FARGION

ARCH. M, FAMIGLINI, ARECH, M. LISCIANI, ARCH.

FANNERS

[ STATO DI FATTO_Individuazione SUL (maq)
g L , SUPERFICIE ESCLUSA DALLA SUL_vani scala,
d guota -3,38 quota -0,84 ascensori,androni, locali tecnici cantine e depositi SUPERFICIE
‘g’ SUL_superficie utile lorda completamente interrati, locali tecnici all'estradosso della TOTALE
& copertura, locali tra l'intradosso del piano di copertura e
'E I'estradosso dell'ultimo solaio di calpestio con h<l,80 m:
é : o  locali tecnicie
b : < = — ; 3 o | >
g ;T-T:jz_i.ﬁ‘ \ rir cinema 1 vamsnalaeascensnra‘ deposit androni
3 { G ?_ﬂj‘ Piano quota -3,35 378.2 17 i 144.5 13 543,55 mq
< { | e e s B s e =t
g i | Piano quota -0,84 738,55 4305 7818 mg
2 i i Pian quota +168 19445 T 7 2481 mg
= 'vL ’ : 1 = - i + -
i_ Piano quota +4,43 587 202,25 5275 822 mg
q quata +1,68 quota +4.43 Piano quota +7,09 28 285 , 144 my
% Piano quota +9,93 2475 4435 B3 mg
% Subtotali 1] 202,25 203,55 - 188,85 20l
] . .
B ) TOTALE SUL TOTALE superficie
g : L’_n (superficie utile lorda) 45 Ziine esclusa dalla SUL A3 260575 mq
é [ ‘ SUPERFICIE TOTALE
's‘ | H
i m L
é quota +7,08 guota +54,93
g
§
<
o
==
e
STATO DI PROGETTO_Individuazione SUL (mg) a
wm g
s
SUPERFICIE ESCLUSA DALLA SUL_vani scala, e
ascensori,androni, locali tecnici cantine e depositi SUPERFICIE SUPERFICIE CEDUTA AL COMUNE i
SUL_superficie utile lorda completamente interrati, locali tecnici all'estradosso della a3l
. R TOTALE S —
copertura, locali tra l'intradossao del piano di copertura e C_
I'estradossno dell'ultimo solaio di calpestio con h<|,80 m:
a
| ma
SuL SuL SuL : locali tecnicie | ; androni e
AT b v scala e ascensore depusit i androni i TOTALE —L_-E
s, i e
Piano quota -3,35 24185 a7 28408 9633 mg 13 3317 mg |
i | 838 ; : ; i
Piano quota +0,16 _ | 73812 I | 977 L 72 EFJ” | | 7 7"5274 |75 mg 7 1
Piann quota-+4 43 - BRD33 7 28 53 8335 35 30345 mq =
i Subtotali | 24155 141845 1985 12055 513 224 084 7 =
t g-; TOTALE SUL 18515 mg TOTALE superficie 5334 mg )
- o (superficie utile lorda) esclusa dalla SUL —
u*??j é i 23303 Smq TOTALE superficie —
e e
SUPERFICIE TOTALE g 317 mg T
' S
quota +4,44 quota 4,43 note: calcolo della Superficie Utile Larda (SUL) ai sensi dell'art. 4 comma | delle N.T.A. del P.R.G. vigente T
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SCANDALETTI, ARCH. M. FARGION

3-00148 - SPACERCIMA@EMCEPLANNEQB‘H’ = MILAND - P.ZZA CAVOUR 3 - 20121 - SPACEMILAND

ARCH. . NINI, L.

ROH, M, LISCIANI,

ARGH. M. FAMIGLINI, A
ROMA = VIA PORTUENSE 95

S TEESITLL FNNERS

-

Yia DELLA H’l_'l_l_llllll

deposita |—— deposita | 5‘tlu;msim t?::i?u t?:,:l:n locale
o tecnico
<
deposito i deposito
X i E
avgdlo 2
tecni
/ \
U 1] ] | /
i
I 1 C
J Wi
Sala Cinematografica il e - e ripostiglio
[l s
| | U supereicie EE
/' ESPOSIZIONE COMMERCIALE?

Y

i
istriblitive—- rip.

ripostiglio

Pianta piano interrato

via del corso

SUPERFICIE
VENDITA COMMERDIALE

B2 T
\_agcenspre
H l—_‘ 3 i dep - : :
o (£ R ' --—*'
: E “,1 chiostrina
DA I =8 i . -7-—1"—..? :"
SUPERFICIE . ;
VENDITA I:l]MMERIiIAlE d depasito
e e

servizi

chiostring

Pianta piano primo

b1 23 4 3§ 10
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via del corso

 SUPERFICIE

VENDITA COMMERCIALE
N 2
lrv_tzl isti

cay) @ | }

ECnicn =l ‘

\/ chiostring

Il [

(\ ' I i

SUPERFICIE i
VENDITA COMMERTIALE i e
ALY
0
deposita deposito ~  deposito =
depasito %
% :
3 chiostring ™
i 1
- Pianta piano terra
N
S
¥

CALCOLD DELLA SUPERFICIE DI VENDITA - utilizzata ai saoli fini del calcolo degli
standard per la monetizzazione dei parcheggi e del rilascio della licenza commerciale

ai sensi dell'art. 23, comma |, lett. b) della L.R. 33/89 (lettera modificata dall'articolo I,
comma | della legge regionale 26 maggio 2001, n. 12), che definisce la superficie di vendita
come:

“I'area coperta o scoperta destinata alla vendita, compresa quella occupata da banchi,
scaffalature e simili o destinata a stanzini di prava; non costituisce superficie di vendita
I'srea destinata a magazzini, depositi, locali di lavorazione, uffici e servizi, scale di
accesso, corridoi e simili nonché 'area scoperta destinata ad esposizione delle merci di
cui al comma 2 bis dell'articolo 24",

SUv = Superficie di vendita

Pianta Piano Interrato (solo ESPOSIZIONE)* = mq 168.80
Pianta Piano Terra =mq 331,84
Pianta Piano Primo =mq 99L15

TOTALE = mq 133139

* La SUPERFICIE COMMERCIALE al Piano Interrato 2 dedicata esclusivamente all'ESPOSIZIONE dei
prodotti, pertanto NON POTRA ESSERE UTILIZZATA PER LA VENDITA in ottemperanza alle
prescrizioni lgienico Sanitarie in materia.
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RIFERIMENTI NORMATIVI Dati progettuali:
N.TA. del PRG - art. B - Llzssificazione delle destinazioni duso L'edificio & sito in zana di PRG: CITTA' STORICA - “Tessuti di espansione rinasciemntale e moderna - 72"

N.TA. del PRG - art. 7 - Parcheggi pubblici e privati
(recepisce L. 1180/42 articoli 4l-quinques, 41-sexies e succ. modifica L. 122/88)

Parte dell'edificio & individuato nella [arta della Oualita - foglio B come “Edificio con tipologia edilizia ed impianto seriale”

T T I O S W — La Superficie Utile Lorda esistente risulta inferiore rispetto alla Superficie Utile Lorda di progetto:

A@EPACEF’LANNE;RE.IT - MILANCI - P,ZZA GAVOUR 3 - 20121 - ESF’ADEMILAND@SFACEFLANNERS.IT - WWW, EPACEPLANNERS.IT

Delibera C.C. n. 73 del 30/31 luglic 2000 - Jiscipling della monetizzazione deglh SUPERFICIE UTILE LORDA_SUL SUPERFICIE UTILE LORDA_SUL
standard urbanistici non reperiti, i sensi dellart. 7 comma Z0 delle N.TA. del PRE CINEMA UFFICI LA
% Delibera C.C. n. 2966 del 30/05/1878 - Jeterminazione del contributo a/ costo Piano quota -3.35 378.20mq COMMERCIALE LFFICI CINEMATOGRAFICA
2: di costruzione in relszione alla destinazione duso ad agh interventi E Piana quata -0.84 73855 mq :
é 5 Piano quata +1L68 545 mg E Piana quota -3.35 241,58 mg 318.60 mg
é & Piano quota +4.49 367.00mg 202.25 mg ré fem iap L5 84420 mq
g Piano quata +7.03 1280mg = | Piano quota +449 71445 mg 91.30 mg
% Sub. totele SUL INEMA: | Sub. totele SUL UFFICE 33';5’!:5&“ Sub.tatale SUL UFRC &;nt:nt:fl
. 18900mg | 20225mg B02mg | SS0me 31860 mg
E TOTALE SUL SUB TOTALE SUL
EINEMA + UIFFIC] 213,25 my COMMERCIALE + LIFFICI 1Bal 50 my
TOTALE SUL
COMMEREIALE + UFFIC] + CULTURA 270,10 mq
gé N.T.A. del PRG - art. B, comma |  CARICO URBANISTICO MEDID: (CU/m)
f COMMERCIALE: medie strutture di vendita (superficie di vendita da 250 a 2500 mq)
£3 SERVIZI: direzionale privato (uffici e studi professionali,...)
g N.T.A. del PRG - art. 7, comma |  STANDARD URBANISTICI PER DESTINAZIONE D'USD
Zji N.T.A. del PRG - art. B, comma 2
18
DESTINAZIONE CARICO uSTl:fEE gI;EIIJEA <
p'uso LIRBANISTICD " >
CINEMA == I
wes | SERVIZI - attrezzature collettive (per lo sport,lo Cl/alto 1931 mq C.o
E spettacolo, la cultura,..) con SUL oltre 500 mg w (CINEMA + UFICI) P
2 [ SUL TOTALE = 2193.25 mq =
- T CU/media 202,25 mq =
SERVIZI - direzionale privato (uffici) —
COMMERCIALE =
E MEDIE STRUTTURE DI VENDITA CU/medin 1800,20 mg C3
E superficie di vendita da 250 a 2500 mg PROGETTO (COMMERCIALE + UFFICI) I I |
& |LFFIC 3 SUL TOTALE = 1851.50 m =3
SERVIZI - sl priveta i) CU/ media oLl g ! o=
T
e |
—
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@A Agenziade /-

s g N.T.A. del PRG - art. 7 comma /0 CALCOLD DELLA DOTAZIONE DI PARCHEGE!
'Q Territorio <= SSTEA

La dotazione minima relativa ai parcheggi pubblici e privati si calcola all'intera SUL aggiuntiva rispetto alla SUL preesistente.

» Agenzia del Territorio il
» Governance Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato
» Uffici territoriali

N.T.A. del PRG - art. 7 comma I/

» Comunicazione Risultsto interrogazione: Anno 2012 - Semestre 1

@SF’AUEFLANNERS.IT = WWW.EPACEPLANNERS.IT

% e == Seee e Per la SUL esistente soggetta a cambio di destinazione d'uso, nel caso di destinazione commerciali a CU/m. la dotazione deve essere

: il calcolata per intero sulla base della SUL e delle destinazioni di progetto.

L:% Fascia/zona: Centrale/CAMPO MARZIO (LARGO GOLDONI)

N Codice di zona: B23

b senial b oasalens 1 DESTINAZIONE | CARICO lf#fgﬁ'g&i SUPERFIC] STANDARD LRBANISTIC!

5% » Assistenza online 1’:;:‘:;::":::{:::“"' civili p'uso LIRBANISTICO SUL COMMERCIALE Parnhaggi PRIVATI Parnheggi PUBBLICI VERDE PUBBLICD
g3 -

g < IS Dsserv?sono del Mercato

:f Immobiliare Valori & CINEMA Cl/alto 1991 mq s} (2 mg/ 10 mq SLL) (20 mg/ 10 mq SUL) (4 mg/ 10 mq SUL)
i Valore Mercato Locazione | SERVIZI 398,20 mg 3982,00 mg 796,40 mg
5%’ Con un click Tipologia _ St2t0 /o) s"m;“ (:llens‘:)x s“m';ie =
£ r Rrovvecmand del Ditatrore L T & UFFICI (4mq/ 10 mq SUL) (6 mg/ 10 mq SUL) (4 mq/ 10 mq SUL)
:('Fj » Awvvisi e bandi di gara o = " e b PSERno: 2[] 25 -
gg . ;gmi;:m:'d e Negozi NORMALE 12100[14200] L 735 es5 L SERVIZI Ll e 80,90 mg 121,35 mg 80,90 mg

%3 e * LoSTATO colllvss_{t\f/rATxVOizgizcs:r:;on lettare MATUSCOLE si T S e T S T e S [ e e R e R o R A v O A 3

gé » The Agency . ;Il:/r;slzre:d?:ieer‘:;:&et::::s:o Iin Euro/maq riferito alla superficie Natta 8 IR ‘ 8 2 e e s“v(mﬁmh s | e ' (m m‘l/ m ml] suv) ’ﬁm m 1] e
I%) » Selezioni di personale . gll\:z/:;:eer:i'f;s:z\i:ieéespresso in Euro/mq per mese riferito alla il w 15 S Sy SR ;.V st “ 135"39 mq i 10 : ,7 5 e s + ! : e : i ) Pty :
gg » Audizioni parlamentari del superficie Netta (N} ovvero L“é' (L): : 5 e i ! MEm‘E : : : fie & S e su‘.w: “ B ) (3ml'|/mmq sul) x (4 mq, m mq SUdeiu) A 48,22 mi] I (4 mql "]mq SUl.)
Qireteors cellAgencia " ;if;l?v'id\f.'uiia'.'s?:{frif:f'é’;ﬁ3.:&?."5‘2:213’1? oot =|  STRUTTURED] ﬂ"/m'diﬂ a8 IBIIII.ZUmq o NSSmel SAMDEmg | e o | Tmmemg
Eé . ;e:rlecl;.pologie Box, Posti auto &d Autorimesse nen risulta significative E VE“D"A “ A ’ S smcmﬂm: S Ko (5 mtI/ m mqsm.mphrrmt-i) ‘54.'3 m . ¢
‘fa il civerso apprezzamento del mercato sec?ndo le st?to conservative E > ] i [ A 1 : ammmq bahir e e == e = S S

z.? . Perlla. ipolegia Negozi il giucizic O/ N /S &ca intzncersi !'ife_riso alla oo ; e [Efeserie? : slﬁ_ mh: SR ; '553'74 m

ég}) rmo::zafia:rc:mmercnhenon allo stato conservativo dell'unita | SR L : a2 ! S| Salbn i w s R SRR 3§ : : 1 2Es g
A e i e (4my/IDmgSUL) | (Bmg/WmgSU) | (4mg/I0mgSUL)
i QUDTAZIONI OMI AGGIORNATE - Quotazioni dell'Agenzia del Territorio | SERviZI e wen o et SR | 2052mg : 3070mg  252mg
;E Osservatorio del Mercato Immobiliare - Consultazioni Ouotazioni Immobiliari ' / s i : . = ' = ' ”
£ ST e e La SUPERFICIE DI PARCHEGGI PRIVATI richiesta per la destinazione d'uso COMMERCIALE risulta: ~ mq 540,08 (da reperire nell'ambito dell'intera citt storica)
% e ; ““'“';,‘" b X 2 i B SR La SUPERFICIE DI PARCHEGE! PUBBLIC! richiesta per la destinazione d'usa COMMERCIALE risulta:  mq 1563.74

il dniopplicaciuneiastia leisiatuca pepianaie i matRLisg pRle deginazing) La SUPERFICIE DI VERDE PUBLICO richiesta per la destinazione d'usa COMMERCIALE risulta: mq 720,08
Z commerciali si assume. quale riferimento, la Superficie di vendita; alla parte
E restante di SUL. di pertinenza dell’attivita commerciale, che non siano i depositi ai

La SUPERFICIE TOTALE DI PARCHEGE! richiesta per la destinazione d'uso UFFIC] risulta minore rispetto alla superficie esistente:
SUL ESISTENTE > SUL PROGETTOD =——> mq PARCHEGGID ESISTENTE > mq PARCHEGGID PROGETTD

quali si applica “Pubblici = 4 mq /10 mq. o che sia spazio d'uso pubblico comune ad
altre destinazioni d'vso, si applica “"Pubblici = & mg/I0 mg"

~I

L.R. LAZID N. 33/99 - art. 19 CRITERI PER LA DOTAZIONE DI PARCHEGEI h
|

MEDIE STRUTTURE DI VENDITA: Imq ogni mq di vendita + 0,5mq ogni mq di ulteriori spazi utili coperti aperti al pubblico, destinati a e

attivitd complementari a quella commerciale, riservando una quota al carico-scarico merci, e agli spazi per diversamente abili. E

—

SUv = superficie di vendita = 1351.39 mq %

SUL depaositi = 120,55 mq =

SUL altro = 19,65 mq 3

SR

| mg x mq Suv =| mq x 1351.39 mq = 1351.39 mq —

0.5 mq x mq altri spazi = 0,5 x (120,55 + 18,85) = 70.10 mq o

TOTALE: 1372,02 mq =)

T

=]

=)

a conclusione dell'analisi urbanistica per il reperimento parcheggi consideriamo il dato pid oneroso ottenuto (N.T.A. del P.R.G.) volendo
soddisfare con abbondanza la richiests di standard parcheggi.
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La richiesta di reperire gli STANDARD URBANISTIC! & ottemperata mediante la proposta di monetizzazione, come previsto dalle N.T.A. del P.R.G.
(art. 7 comma 20)

La monetizzazione consiste nella corresponsione al Comune di una somma commisurata al valore degli standard urbanistici non reperiti.

Delibera G.C. n. 115 dell’ 11/04/2011 - DISCIPLINA DELLA MONETIZZAZIONE DEGLI STANDAR URBANISTICI NON REPERITI
Ai sensi dell'art.7 comma 20 delle N.T.A. del P.R.G.

ALLEGATD A - art. & CRITERI PER IL CALCOLD DELLA TARIFFA UNITARIA DI MONETIZZAZIONE

Si assume che a tariffa unitaria di monetizzazione, per ogni mq di standard non reperito, & calcolata con la sequente formula:

Tum=V x Kx 78% x 0.2

V 2 il valore massimo di mercato immabiliare al mq dell'edificio. desunto dalle quotazioni OMI pit aggiornate

(sona le quotazioni dell'Agenzia del Territorio - Dsservatorio del mercato Immobiliare - Consultazioni Quotazioni Immabiliari);
K rappresenta l'incidenza del valore dell'area edificabile relativa al fabbricato;

T5% & il coefficiente di riduzione dell'indennita di esproprio ex art. 37 D.P.R. n. 327/2001;

0.2 mq/mgq & l'indice medio di edificabilita delle aree destinate dal PRG a "Verde pubblico e servizi pubblici di livello locale”

A@SFACEPLANNERE.IT = MILAND - P.ZZA CAVOUR 3 - 20121 - EFAEEMILANU@SPAEULANNERS.IT - WWW. EPACEPLANNERS.IT

. NINI, L. SCANDALETTI, ARCH. M. FARGION

ALLEGATD BI SPECIFICHE TECNICHE PER IL CALCOLD DELLA TARIFFA UNITARIA DI MONETIZZAZIONE

Tabella per il calcolo della Tum

per V=14'200 €/mq

ARCH. M. FAMIGLINI, ARGH. M. LISCIANI, ARCH.
RUMA - VIA PORTUENSE 953 - 00148 - SPACEROM,

Tum COMMERCIALE: €/mg  I'371,60
Totale PARCHEGGI non reperiti: mq 1'a63.74
Totale VERDE non reperita: mq 720,08

MONETIZZAZIONE STANDARD: 1'371,60 €/mq x (1'563.74 + 720,08) mq =
I'371,60 €/mq x 2'283.82 mq = £ 3'132'487.52

S FANNERS

Delibera C.S. n. 13/2001 e Delibera A.C. n. 31/2012 - DETERMINAZIONE ONERI DI URBANIZZAZIONE (CUT)

Ve -Volume dell'edificio in me: mec T'847.54

Up - Importo unitario del contributo di urbanizzazione (tab.B): £/mec 95,83

Kc - coefficiente per zona e tipo di intervento (tab. [): 0.60 I
0.90 - coefficiente andamento demografico (valore fisso): 0.30

CUT =Ve x Up x Ke x 0,90 = mc 7'847.54 x €/mc 55,53 x0.60x0.30= € 235'317.90

La proprieta si impegna, nell'attuazione del Piano Particolareggiato, a realizzare e gestire, in una porzione dell'immobile, una Sala Cinematografica di
circa 332 mq. che verra concessa, per un mese all'anno, al Comune di Roma.

OUADRD ECONOMICD_3/4
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D(@SF‘ADEFLANNEY‘S.IT - WWW.SPACEPLANNERS.IT

. NINI, L. SCANDALETTI, ARCH. M. FARGION

ROMA - VIA PORTUENSE 953 - 001 48 - SPACEROMADSPACEPLANNERS.IT = MILANG - P.ZZA CAVAOUR 3 - 20121 - SPACEMILAN

ARCH. M. FAMIGLINI, ARCH. M. LISCIANI, ARCH.

T FINNERE

Delibera C.C. n. 2966 del 30/05/1378 - DETERMINAZIONE CONTRIBUTO AL COSTO DI COSTRUZIONE

P.R.G. 1965: Zona A

P.R.G. 2008: Citta Storica - T2
Tipologia: Commerciale - Servizi
Aliquota: 7%

Costo stimato dell'intervento: €/mq 1'222.45
Superficie totale: mq 2'606.00

COSTO DI COSTRUZIONE:

mq 2'606.00 x €/mq 1'222.45 = g 3'185'704.70

CONTRIBUTO AL COSTO DI COSTRUZIONE:

£ 3185'704,70 x T% = £ 22300000
21 aorone
Eil

RIEFILOGO QUADRO ECONOMICO

I. MONETIZZAZIONE STANDARD URBANISTICI: £ 3'132'487.52
2. ONERI DI URBANIZZAZIONE: 3 235'317.30
3. Contributo COSTO DI COSTRUZIONE: E 223'000.00
4. CONTRIBUTD STRADRDINARID®: £ 3'180'275.24

5. Utilizzo SALA CINEMATOGRAFICA | mese/anno per 20 anni

*come da Parere di Congruita.
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Con la normativa denominata Auove Linema Paradiso il Comune di Roma ha consentita

I'aumento di superfici di attivita cinematografiche mediante interventi di ristrutturazione '}HI"}I“"‘" il

e/o demalizioni e ricostruzioni anche all'interno del centro starica. im0 ok

iy
U

A sequito della ristrutturazione dell'anno 2000 la struttura originaria del cinema venne
completamente demalita; della grande platea e delle gallerie non rimane piu alcun elemento

di memaria. PIANTA PIAND SECONDD

| grafici rappresentana in giallo le demalizioni subite dalla struttura originaria.
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L'interventa proposto interessera salo l'interna dell'edificio ed unicamente le strutture
realizzate a sequita della ristrutturaziane dell'anno 2000.

Le principali opere edilizie consistona nella demalizione parziale delle strutture delle platee
e delle cabine regia e nella ricostruzione dei solai piani e degli elementi di comunicazione
verticale.

Cia che rimane del maunufatta originario sara invece oggetto di restaura conservativa, nel
rispetto delle norme di tutela degli aspetti architettonici e paesaggistici della zona del
centro storico.
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