
Programma Urbanistico del “Progetto Centralità Romanina”

Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica

U.O. Grandi Opere Strategiche



Foto aerea - volo del 27.10.2010

Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica

U.O. Grandi Opere Strategiche

Programma Urbanistico del “Progetto Centralità Romanina” 



Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica

U.O. Grandi Opere Strategiche

Programma Urbanistico del “Progetto Centralità Romanina” 

INSERIMENTO NEL CONTESTO URBANO: VISTE TRIDIMENSIONALI



Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica

U.O. Grandi Opere Strategiche

Programma Urbanistico del “Progetto Centralità Romanina” 

INSERIMENTO NEL CONTESTO URBANO: VISUALI VERSO I CASTELLI ROMANI



Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica

U.O. Grandi Opere Strategiche

Dati generali – Mix funzionale



Dati quantitativi generali e mix funzionale

Dati urbanistici generali 

Superficie Territoriale dell’area di trasformazione (St) 926.166 mq 

Indice di edificabilità territoriale (ET) massimo ammissibile 0,65 mq/mq

SUL massima ammissibile 600.777 mq

SUL Pubblica 30.077 mq

SUL Premiale 422.168 mq

SUL Privata 148.532 mq

Mix funzionale delle destinazioni d’uso ammesse

Residenziale 67 %

abitazioni singole 96,3% 

abitazioni collettive 3,7% 

Non residenziale 33 %
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Dati quantitativi – Articolazione della SUL privata e pubblica

SUL privata mq

Residenziale (totale) 403.990

Abitative - abitazioni singole (Cu/b) 388.990

Abitative -abitazioni collettive (Cu/b)(Legge 133/2008 art. 11, Piano Casa) 15.000

Non residenziale 166.710

Commerciale (totale) 50.000

Commerciale - centro commerciale (CU/a) 50.000

Commerciale - centro commerciale1 SuV (CU/a) 32.500

Commerciale - centro comm. Sup.pert.(CU/a)(D.Lgs 114/98, art. 9; L.R. 33/99, art. 24) 17.500

Turistica - Ricettiva (CU/m) 15.000

Servizi (totale) 101.710

Servizi – Direzionale (CU/b) 76.710

Servizi (CU/m) 25.000

Totale 570.700

SUL pubblica mq

Servizi - SUL pubblica (CU/m) 16.000

Servizi pubblici livello urbano – attrezz. collettive, ricreative,congressuali  (CU/a) 14.077

Totale 30.077
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Funzioni



Obiettivi
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a)    Accessibilità pubblica 

• collegamento tra le linee metro A e C,in coerenza con gli indirizzi dettati dal Piano Strategico della Mobilità 

Sostenibile (PSMS), approvato dal Consiglio Comunale con Delibera n. 36  del 19/03/2010 , 
Nel Marzo 2010 la società Roma Metropolitane S.r.l., predispone un progetto preliminare per la realizzazione di una metro 

leggera di collegamento della linea A oltre l’attestamento di Anagnina fino alla stazione Torre Angela della linea C della 

metro. Le caratteristiche del tracciato sono le seguenti:

Lunghezza del tracciato di linea: 6.520 m di cui 2.670 m in superficie, 2.350 m in galleria artificiale e 1.500 m in viadotto.

10 stazioni di cui 3 in superficie, 4 in galleria e 3 in viadotto.

Parcheggi di scambio. 1.Torre Angela (216 posti auto) 2. Ponte Linari (800 posti auto) 3. Romanina (800 posti auto) 4. 

Campus, (917 posti auto ampliabili a 1.550 con struttura modulare). Il progetto preliminare costituirà la base su cui 

elaborare lo studio di fattibilità  da porre a base di gara ai sensi dell’art. 153 del D.Lgs. 163/2006 (Finanza di Progetto).

b)    Accessibilità privata 

• potenziamento di via di Tor Vergata, 

• realizzazione di una viabilità principale di collegamento tra Tor Vergata e Ciampino

• potenziamento di via Tuscolana

• completamento della viabilità complanare all’A1.

c)     Individuazione delle Funzioni di livello metropolitano

• Città dei Giovani e della Musica

• per la centralità Anagnina–Romanina è prevista Direzionalità privata, Sport e tempo libero.  

• attività per il tempo libero e funzioni di ricerca pubblica e privata (Relazione del PRG adottato).

d)    Morfologia del contesto urbano e Qualità architettonica

• Trasformazione del vuoto urbano a sostanziale saldatura della città, ormai compatta, con funzioni attrattive di livello 

metropolitano (Università Tor Vergata e Policlinico, Direzionale pubblico e privato).

• continuità con la Struttura Ecologica Comunale, a nord, a sud e ad est ,

• raggiungimento di elevati livelli di qualità urbanistica, ambientale, architettonica anche con il ricorso a Concorsi di 

idee e/o di progettazione.
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Obiettivi dell'Amministrazione Capitolina



Obiettivi del "Programma urbanistico" in esame (prot. 20511 del 26.09.2011 e prot. 15134 del 

16.07.2012)

Il Programma urbanistico raggiunge gli obiettivi dell’A.C. come di seguito indicato:

a-b)  Accessibilità pubblica e privata 

• Concorso al finanziamento (in quota-parte) dell’infrastruttura denominata Metroleggera: tratta Anagnina a Torre 

Angela;

• 2 Parcheggi di scambio multipiano (per un totale pari a circa 1.600 posti auto); 

• Viabilità locale passante all'interno dell'area 

• Potenziamento di via di Tor Vergata, 

• Realizzazione di una viabilità principale di collegamento tra Tor Vergata e Ciampino

• Potenziamento di via Tuscolana  e completamento della viabilità complanare all’A1.

c)    Funzioni di livello metropolitano

Il progetto pilota “Città dei Giovani e della Musica”, con SUL pubblica totale pari a 30.077, mq articolata come segue:

• Città dei Giovani e della Musica (nuovo teatro da 500 posti, sale riunioni, cultura e didattica);

• Formazione e lavoro nelle attività artigianali;

• Negozi di artigianato artistico e musicale, articolata in Accoglienza, Laboratori musicali, Area espositiva;

d)    Morfologia del contesto urbano e Qualità architettonica

• Previsione di un insediamento a sostanziale saldatura della città, ormai compatta, con funzioni attrattive di livello 

metropolitano (Università Tor Vergata e Policlinico, Direzionale pubblico e privato).

• Raggiungimento di elevati livelli di qualità urbanistica, ambientale, architettonica (Concorsi di idee e/o di 

progettazione)

f)     Parco archeologico

• Parco archeologico a completamento della dotazione di standard e valorizzazione dei beni individuati

• Garantire la continuità con la Struttura Ecologica Comunale, a nord, a sud e ad est.
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1. Parco archeologico

2. Continuità della 

Struttura Ecologica a 

nord, a sud e ad est. 

3. Nuovo teatro da 500 

posti, sale riunioni, 

cultura e didattica);

4. Formazione e lavoro 

nelle attività artigianali;

5. Negozi di artigianato 

artistico e musicale, 

accoglienza, laboratori 

musicali, area 

espositiva;
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Obiettivi dell'Amministrazione Capitolina
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Qualità urbana e architettonica

Ricucitura con i tessuti circostanti

Due parcheggi di scambio multipiano (per un totale 

pari a circa 1.600 posti auto); 

Obiettivi dell'Amministrazione Capitolina

Potenziamento di via di Tor Vergata, 

Realizzazione di una viabilità principale di collegamento 

tra Tor Vergata e Ciampino

Potenziamento di via Tuscolana  e completamento della 

viabilità complanare all’A1
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Concorso al finanziamento (in 

quota-parte) dell’infrastruttura 

denominata Metroleggera: tratta 

Anagnina a Torre Angela
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Obiettivi dell'Amministrazione Capitolina

Ricucitura con i tessuti circostanti

Garantire la continuità con la Rete 

Ecologica Comunale
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Accordo di programma in variante



Accordo di Programma

La proposta d’intervento riveste caratteri di particolare interesse pubblico, sia per gli effetti occupazionali, sia per il 

considerevole contributo dell’intervento alla riqualificazione di esteso ambito urbano di considerevole interesse 

storico, culturale e turistico, sia per la riqualificazione ad uso collettivo delle Officine Marconi, di spazi privati 

degradati e da tempo dismessi, da acquisire al patrimonio indisponibile di Roma Capitale;

La proposta d’intervento è in variante agli artt. 15 e 65 delle NTA del PRG vigente per il profilo specifico delle 

procedure attuative, al fine di corrispondere ad esigenze di semplificazione e accelerazione dei processi 

amministrativi volti al perseguimento di finalità pubbliche considerate di valore strategico, senza peraltro incidere 

sui parametri urbanistici fondanti;  pertanto si rende opportuno il ricorso, in alternativa al Progetto Urbano, alla 

procedura dell’Accordo di Programma, ai sensi dell’art. 34 del Testo Unico Enti Locali 267 del 2000;

Il presente provvedimento verrà sottoposto alle forme di pubblicità previste dagli articoli 9 e 15 della legge n. 

1150/1942, con riduzione alla metà dei tempi di pubblicazione e di presentazione delle osservazioni/opposizioni, 

come previsto dall’art. 49 della Legge Regionale n. 38/1999; le osservazioni presentate saranno istruite da Roma 

Capitale e controdedotte in sede di Conferenza di Servizi preordinata alla conclusione dell’Accordo di Programma.

In relazione all’esito dell’Accordo di Programma ed antecedentemente alla stipula della convenzione si provvederà 

all’iscrizione in Bilancio delle entrate così come previste e delle relative finalizzazioni.
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Dati generali del Programma Urbanistico
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Elaborati di variante
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Elaborati precedenti
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Comparti edificatori – SUL privata e SUL pubblica
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Comparti edificatori – SUL private e SUL pubblica



Standard urbanistici 

Servizi e Verde pubblico di livello urbano
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Standard urbanistici  Servizi e Verde pubblico di livello urbano
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Standard urbanistici 

Servizi e Verde pubblico di livello locale
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Standard urbanistici – Servizi e Verde pubblico di livello locale
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Standard urbanistici – Parcheggi



Standard urbanistici – Parcheggi

Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica

U.O. Grandi Opere Strategiche



Cessione aree pubbliche (Superfici private)
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Classificazione delle strade di superficie e dei tunnel stradali



Classificazione delle strade 

Sezioni stradali e distanze dei fronti
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Classificazione delle strade 

Sezioni stradali e distanze dei fronti
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Classificazione delle strade 

Sezioni stradali e distanze dei fronti
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Classificazione delle strade 

Sezioni stradali e distanze dei fronti



Trasporto pubblico locale (TPL)
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Analisi economico finanziaria

con quadro tecnico-economico
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Analisi economico finanziaria

con quadro tecnico-economico
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Contenuto della Memoria per la Giunta Capitolina Metroleggera Anagnina-Torre Angela
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Stazione

ROMANINA

Stazione

PONTE LINARI
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Metroleggera


