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La manovra di recupero dei nuclei di edilizia ex abusiva
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Z f204) L’Amministrazione di Roma Capitale, fin dalla fine degli

& anni ‘90, ha intrapreso un difficile percorso di recupero
urbanistico delle zone periferiche connotate da un diffuso
abusivismo edilizio.
Queste aree spesso si configurano come interi quartieri ed
e compito dell Amministrazione di Roma Capitale ricondurli
ad un livello dignitoso di vivibilita, dotandoli nel contempo
dei servizi essenziali.
| “nuclei di edilizia ex abusiva da recuperare” c.d. “Toponi-
mi”, sorti negli ultimi trent’anni, sono oggetto della terza
manovra di recupero urbanistico della periferia, dopo quella
riguardante i 44 nuclei di zona “F1” (operata dal P.R.G. del
— 1962) e quella riguardante i n. 74 nuclei di zona “O”
(operata dalla Variante al P.R.G. del 1983).
Il Piano Regolatore Generale vigente, approvato nel feb-
braio 2008, ha perimetrato in maniera definitiva i 71 “nuclei

[ I ] di edilizia ex abusiva da recuperare”, cioe i “Toponimi”,
inserendoli all'interno della “Citta da Ristrutturare” e disci-
b—] plinandoli all’art. 55 delle Norme Tecniche di Attuazione. Le
< destinazioni d’'uso delle aree all'interno di tali nuclei sono
disciplinate da un apposito piano esecutivo redatto con le
| procedure della L.R. n. 36/1987.
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Il “recupero urbanistico” di queste aree, che
potra quindi considerarsi concluso con
'approvazione dei piani esecutivi, permettera ai
cittadini, interessati dalla manovra, di realizzare
o completare le proprie abitazioni e nel contem-
po di dotare i loro quartieri dei servizi mancanti.
Le principali finalita della manovra di recupero
sSOono:

- ristrutturare gli insediamenti esistenti al fine di
ottenere organismi urbani piu funzionalmente
attrezzati, prevedendo le aree per i servizi ne-
cessari alla popolazione insediata ed insediabi-
le;

- ricucire le varie zone spontaneamente sorte,
connettendole con il territorio circostante in un
contesto piu ampio;

- migliorare la qualita urbana degli insediamenti;
- consentire la realizzazione delle opere di urba-
nizzazione mancanti, attivando le risorse della
piccola industria edilizia e dell'artigianato locale
e creando, nel contempo, occasioni e posti di
lavoro.
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ROMA CAPITALE
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Il piano esecutivo
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Il piano esecutivo del nucleo di edilizia ex abusiva da
*# recuperare n. 19.08 denominato “Tragliatella”, ricade nel
%% Municipio XIX ed insiste su un ambito urbano nel setto-

i re ovest di Roma Capitale, a confine con il territorio co-

“2 munale di Anguillara Sabazia.

L’ambito urbano di riferimento risulta interessato in parte

da tessuti edilizi spontanei ed in parte da alcuni residui

di aree agricole.

Il fenomeno dellinsediamento spontaneo ha generato,

nellambito urbano in esame, la carenza di un adeguato

RN DR sistema della mobilita in termini di viabilita, di trasporti
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ararigh T A e 1T g pubblici, e parcheggi, a cui si aggiunge anche la man-

y 3

SRR = PR = ¢ canza di luoghi di aggregazione e spazi pubblici, e delle
i i, 4 ~ = indispensabili Opere di Urbanizzazione.
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e ) L4 . L L’ambito interessato del piano esecutivo
¥+ Cosale la Riccio |3 / "-. /AL S | I LV . haun'estensione di circa ha 147,04 una

CRL]

! densita territoriale di 53,01 ab/ha ed un
; numero di abitanti previsti pari a 7.794 di
.. Cuin.3.962 abitanti gia insediati.
\_ Alla superficie del nucleo, come indivi-
duato nel P.R.G. vigente, pari circa ad ha
125,06 sono state aggiunte le aree
necessarie per il soddisfacimento degli
+ standard urbanistici, per 'adeguamento
della viabilita, per la riconnessione con i
“ tessuti circostanti, per la formazione dei

. Comparti Edificatori Pubblici nella dispo-
nibilita del’A.C., per complessivi circa ha
21,98.

Il piano prefigura un insediamento preva-
lentemente residenziale, con caratteristi-

che il piu possibile in armonia con

> 'ambiente, con gli insediamenti e con le

) aree libere limitrofe, integrato non solo al

- suo interno, ma anche con il territorio

circostante.

Per realizzare I'obiettivo sono necessa-
rie:

* la definizione di una rete viaria principa-
le e secondaria in grado di garantire sia
un valido collegamento con le infrastrut-

» ture di livello urbano, sia una buona

. accessibilita alle zone di concentrazione

dei servizi pubblici e privati;

-+ 'individuazione di idonee aree per

servizi, verde e parcheggi pubblici;

¢« |a realizzazione €/o il completamento

— delle Opere di Urbanizzazione, essenzia-
_ i per qualificare un insediamento sponta-
* neo come parte integrante della Citta.

Inquadramento territoriale
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COMUNE DI ANGUILLARA SABAZIA
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Caratteri e finalita del piano

Il piano prevede nelle aree fondiarie private,
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Tav. 5 - Zonizzazione su base catastale
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libere e/o occupate, una S.U.L. abitativa com-
plessiva di mq. 262.931 ed una S.U.L. non abi-
tativa complessiva di mq. 13.038.

Tali Superfici Utili Lorde sono comprensive della
S.U.L. aggiuntiva derivante dai Comparti Edifica-
tori Pubblici.

La superficie totale delle aree fondiarie private &
pari a mq. 1.003.627. L'indice fondiario medio di
tutte le aree fondiarie private di nuova edificazio-
ne e di nuova edificazione convenzionata e pari
a circa 0,26 mg/mq.

Ai lotti liberi di superficie non superiore a 1.000
mq. € attribuita una S.U.L. (volumetria) corri-
spondente ad un indice di fabbricabilita territoria-
le pari a 0,156 mg/mq (0,50 mc/mq).

Ai lotti liberi di superfici compresa tra 1.000 e
10.000 mq. € attribuita una S.U.L. (volumetria)
corrispondente ad un indice di fabbricabilita
territoriale calcolato mediante interpolazione
lineare tra lo 0,156 mg/mq (0,50 mc/mq) e 0,094
mq/mq (0,30 mc/mq).

Ai lotti liberi di superfici pari o superiore a 10.000
mq. € attribuita una S.U.L. (volumetria) corri-
spondente ad un indice di fabbricabilita territoria-
le pari a 0,094 mg/mq (0,30 mc/mq), con una
S.U.L. (volumetria) comunque non superiore a
1.562 mq (5.000 mc).

Piano Esecutivo relativo al Nucleo
di edilizia ex abusiva da recuperare n. 19.08 denominato

“Tragliatella”
Presentazione



o]
=
-
=
W,
<
s
~

Caratteri e finalita del piano

COMUNE DI

Il piano esecutivo ha previsto altresi aree fondiarie
pubbliche, all'interno di Comparti Edificatori Pubbli-
ci, per una superficie di 83.062 mq. Tali Comparti

Edificatori sviluppano in situ, una S.U.L. a disposi-

ANGUILLARA SABAZIA
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Tav. 6 - Aree con destinazione pubblica
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zione dellAmministrazione di Roma Capitale di mq.
32.446 di cui mq. 29.202 abitativa e mq. 3.244 non
abitativa, nonché una S.U.L. aggiuntiva a quella
derivante dal diritto edificatorio, pari complessiva-
mente a circa mq. 10.815,33 da ripartire tra tutti i
lotti liberi del piano e da concentrare sulle aree
fondiarie private di nuova edificazione e di nuova
edificazione convenzionata. All'interno dei Comparti
Edificatori Pubblici sono previsti n. 781 abitanti e
I'indice fondiario medio & pari a circa 0,39 mg/mq.
Tali aree non sono computate ai fini del soddisfaci-
mento degli standard.
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_ | Il piano esecutivo prevede aree fondiarie distinte in
: =L L R R e | ol ) —-Etl zone di conservazione, completamento e nuova
e R0 M T e Sk : edificazione abitativa e non abitativa, zone di com-
o | FIC-ATFINET] ' IS APTIP Y I TR, ANl S ! pletamento e nuova edificazione abitativa e non
= ({; v S “‘“M» a b nﬁaﬁ' ,g.,*" 1 A abitativa interne ai comparti soggetti a convenzione.
T eaRbs it s s :‘.—..-i’,-,-‘-i{;-";, 1 N, - “’J Le aree fondiarie interne alle zone del primo tipo
i N ml_PET %Cim I A SR 0 Py i— ] i - sono soggette ad “edificazione diretta”, mentre
= WG e . i = - e quelle interne alle zone del secondo tipo sono sog-
. o) e 3..“:3; e ,,,"P"f, e Z"’= 55 gette ad "edificazione indiretta”, ovvero successiva
. B T R i alla stipula della convenzione del comparto in cui
” PR el ~ i’ 1% | { queste ricadono.
R I - foe s ’f:'ﬁ;‘;'a;:l o SRS E f " Il piano esecutivo prevede, inoltre, nelle aree fondia-
& ?" "—’—_\ il “:W » _j rie, aree stradali private e n. 70 comparti soggetti a
- f - | :"“ = R e m convenzione, che rappresentano circa il 79%,
e !im' e L2

rispetto al totale di tutta la nuova edificazione
(privata) del nucleo oggetto di recupero.

bliche necessarie per il recupero del nucleo, sia
concentrando sulle aree fondiarie le volumetrie da
trasferire.

Ai comparti soggetti a convenzione € sostanzial-
mente affidato il compito di realizzare la riconnes-
sione morfologica e funzionale dei tessuti spontanei,
‘““””‘“””: sia attraverso la cessione delle aree libere sulle
) quali realizzare i servizi e le altre attrezzature pub-
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Caratteri e finalita del piano

Le aree destinate dal piano esecutivo al
soddisfacimento del fabbisogno di aree pub-
bliche, relative alla S.U.L. abitativa, calcolati
sul totale degli abitanti previsti (gia insediati e
da insediare), sono pari a 192.625 mq, per
una dotazione di circa 24,44 mq ad abitante.
Le aree destinate dal piano esecutivo al
soddisfacimento del fabbisogno di standard
urbanistici relativi alla S.U.L. non abitativa
sono pari a 18.253 mq.

Alle aree sopraindicate si vanno ad aggiun-
gere 172.863 mq di strade pubbliche e verde
di arredo stradale, che non sono computati ai
fini del soddisfacimento degli standard.

Tav. 7 - Sedi viarie e parcheggi
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Assessorato all’Urbanistica

Dati urbanistici del piano

" "
NUCLEO 19.8 - "TRAGLIATELLA | |COMPARTI SOGGETTI A CONVENZIONE |
SUPERFICIE SUPERFICIE UTILE LORDA
INTERNA ESTERNA TOTALE w | Totale | Fondiaria | Pubbiica | Abitativa ﬂm" Totale it m | H, Max | Abitanti
mg. ma mg. mg. migimig | mgimg ml, n*
ha 126,06 21,98 147,04 — — —

1 11.728 7.270 4455 1.778 158 1.976] 047 | 027 | 1050 | 47
ab/Ma 53,01 2 9.652 6.013 3.639 1.470 163 1.633| 047 | 027 | 1050 a3
=| 3 5.220 3.252 1.988 785 88 §83| 047 | 027 | 1050 | 2t

n 7.794 7] 3650 2322 7.337 554 52 516| 047 | 0.27 | 1050 | 15

5 12.378 7.670 4.706 1.878 208 2084] 017 | 037 | 1050 | S50

] 17.608|  10.280 7.329 2527 281 2808] 016 | 027 | 1050 | €7

AREE FONDIARIE PRIVATE 7 3610 2,273 1.3937 213 [ 807 097 0,27 10,50 18
- 8 7.458 4476 2982 1.086 121 1.207] 016 | 027 | 105 | 29
SUPERFICIE SUPERFICIE UTILE LORDA LF. medio ABITANTI ) 3774 2.525 1,249 570 53 633 017 | 025 | 1050 | 15
ZONA DI ma Abtativa | Non Abdativa Tolale mama n* 10 14,874 964 4910] 2257 257|  2808] 0,47 &0
mq ma ma 11 1201 7.519 500 1.820 203 Z031]_0,17 49
12 407 X X 585 85 850] 0. ]
Conservazions 371.004 128.313 149 128.462 0,35 3422 BEE 330 T #1307 20
Esistente 20241 181 20422 540 14 115 53 520| 017 13
Cor 211.086 0.8 15 670 117 7107 7 2]
Aggiuntivo 16.173 1.797 17.970 431 18 523 ’r rIT] = 10
X !
Nuova Edificazione 99.749 21.148 2.350 23,498 024 564 17 115 53 527] 017 13
- o ] ] ] 578 7 14
[Nuova Edificazione Convenzionata RLIT8 j7.058 S50 85817 9.2 2056 9 221 7] o7 s
20 579 7 768 7 [
TOTALE 1.003.627 262,931 13.038 275.969 7.013 ™37 2370 %0 298] 0,47 o
FA 2,400 40 404 017 10
23 4380 74 738 7 18
AREE PUBBLICHE 4 260 37 373 017 | 037 | []
25 122 137 368 0,17 25 33
76 395 14 1.476] 0,97 77 35
SUPERFICIE UTILE LORDA 27 13635 231 308|017 .24 | 1050 | 55
SUPERHICIE I F. medio ABITANTI 28 FIT] 158 550 16 27 | 10.50 37
COMPARTI EDIFICATORI PUBBLICI - - == Ao % S AR
mg Abtativa Non Abdativa Totale mgimg n 29 10.962 185 846 0,17 127 | 1050 | 44
ma B mq 30 10,292 173 727|047 37| 10,50 | 41
31 . 950 50 500| 0,17 .27 | 10.50 12
Nuova Edificazione 83.062 20.202 3.244 324456 0,38 781 EF 140 86 561 7 .27 | 10.50 21
33 13274 223 2233 7 27 | 1050 | 54
AREE PUBBLICHE A STANDARD 34 Fi7] 105 .053| 0,17 .26 | 1050 | 25 |
35 836 118 151 7 .27 | 10,50 | 28
- R 38 71.750 199 .989| 0,17 .27 | 10,50 | 48
AREE PUBBLICHE -STANDARD Superficie Dotadony S T I 5 ¥ (T I A T T
ma mg/ab mag/ab 38 4.360 . 74 737 7 .26 | 1050 | 18
- YT 1 39 2720 45 454 7 26 | 10,50 | 11
VERDE PUBBLICO g 55448 0.8 9.50 40 12039 | 1.832 204 2038| 0,17 27| 10,50 43
Kon Abeatvo 5.215 4mg/10mq S.UL. T 370 7] 357 = 26 | 10.50 0
Lo = s —
SERVIZ| PUBBLICI 55.643 7.06 6,50 42 2515 42 422 7 27 | 10.50 10
4. 120 598 017 .27 | 10,50 | 17
PARCHEGGI! e 53,833 6.79 6,00 3 595 110 1.101] 017 .27 | 1050 | 26
Mon Abist 13.038 10 mq / 10 mgq S.U.L 45 [TH] 112 1.123] 097 .37 | 10,50 | a7
g 46 210 121 1213 0197 27 _| 1050 | 29
TOTALE 210.878 24,44 l 22,00 47 112.054 885 8080] 007 | 028 | 1350 | 193
[ 7] 2100 38 358 0,47 24| 1050 )
] 3568 50 800] 0,17 37 | 1050 | 14
50 5681 96 es8] 0,17 .27 | 10,50 | 23
SOMMA DELLE AREE PUBBLICHE ks a1 4736 so[ 7esl os7 [ oar [ voso | 45 |

52 4102 63 §84] 0.7 .27 | 10,50 | 18

51 14.392 FT7] 2422] 0417 .25 | 10,50 | 58

54 10.120 171 1.708] 0,17 27 | 1050 | 41

58 4520 78 758 0,17 27 | 1050 | 18

58 898 49 4911 017 .26 | 1050 | 12

TABELLA RIASSUNTIVA Superficie mq 57 T = 278 ¥ 7| 10,50 7

e - — — R S

58 548 il 7671 017 26 | 1050 | 18

59 415 57 573 7 27 | 1050 | 14

Ares Fondane Private 1.003.627 &0 400 40 404 7 25 | 1050 | 10
&1 L 320 39 391| 0147 25 10,50
Aree Pubbliche 293.940 o 7T 3 %3 26 | 10,50
Strade e Arredo Viano 172.863 63 . 308 39 389 26| 10,50

7] 4847 [ 798 .24 | 10.50 | 19

1.470.430 [ 161 121 1.214 26 | 1050 | 29

[ 3140 52 520 27_| 1050 | 12

&7 4558 [z 775 37 | 1050 | 19

] 35.502 . FT7] 4120 28_| 1350 | 99

| €9 | 7s%00] 5.608] 60.292] 3733 415 aran] ,27_| 13,50 | 100
70 37.904 0221 78.683]  1.866 207 2073] 22 | 1350 | 50
331778 340558 77058  asei] aseir]
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