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1. INQUADRAMENTO GENERALE  

Con riferimento agli elaborati della proposta di intervento denominata Programma ur-
banistico “Monte delle Piche” è stata eseguita una stima preliminare dei costi delle Ope-
re di Urbanizzazione. 
Tale Stima è stata condotta con i seguenti criteri di base: 

a) i costi sono stati determinati con valutazioni parametriche riferite ad opere simili 
per tipologia; 

b) la stima delle opere è stata eseguita sulla base della Tariffa dei Prezzi per Opere 
Edili - edizione 2007 (DEI) - Regione Lazio – Assessorato Trasporti e Lavori 
Pubblici . 

In considerazione del carattere preliminare della valutazione, sono state assunte ipotesi 
progettuali per la definizione delle opere.  Tali ipotesi dovranno poi essere verificate in 
fase di progettazione delle opere stesse (vedi note seguenti). 
 
 

2. INTERVENTI DI PROGETTO OGGETTO DELLA STIMA  

 Urbanizzazione primaria 

 
a) Rete stradale pubblica - Interna al perimetro di convenzione 
 
Comprende le seguenti componenti:  
� rete stradale di progetto  
� parcheggi pubblici      
� cunicoli dei pubblici servizi    

 
b) Rete fognatura pubblica - Interna al perimetro di convenzione 

 
Sono state ipotizzati due reti separate di fognatura, una rete per acque bianche ed 
una rete per acque nere. 
Si assume che la zona, poiché urbanizzata ed edificata, disponga di adeguate fogna-
ture per il recapito finale delle nuove fognature di progetto. 

 
c) Impianti acqua potabile e innaffiamento 

 
Impianto di acqua potabile 
Costruzione degli impianti di acqua potabile occorrenti per il  soddisfacimento dei 
bisogni della popolazione e collegamento della rete stessa con gli impianti primari 
dell’ACEA.  
Il progetto, previa approvazione dell’ufficio sanitario e degli uffici comunali compe-
tenti, dovrà prevedere la derivazione di idranti antincendio nei punti che verranno 
stabiliti dai Vigili del Fuoco. 
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Impianto per l’ acqua di innaffiamento 
Reperimento dell’acqua per l’alimentazione della rete di distribuzione, separata da 
quella di destinata all’acqua potabile, e realizzazione di impianti di innaffiamento del-
le superfici destinate a verde, dimensionati in modo da assicurare la disponibilità mi-
nima necessaria. 

 
d) Verde Pubblico 
Sistemazione degli spazi a verde pubblico nelle quantità previste per le urbanizzazioni 
primarie secondo i progetti esecutivi e le precisazioni dei competenti uffici comunali. 

 
 Urbanizzazione secondaria 

 
a) Servizi pubblici 

 
Realizzazione di opere che saranno concordate con la Pubblica Amministrazione, al-
meno fino alla concorrenza del contributo previsto all’art. 5 della L 10/77 per 
l’urbanizzazione secondaria. 
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3. CALCOLO ONERI CONCESSORI  

(di cui all’art. 5 L28/01/1977, aggiornamento Delibera C.C. n°12 del 01/02/2007) 
 
 
 Dati di Progetto 

 

Superficie dell’area di intervento 

(Perimetro di Variante Urbanistica-Convenzione) 

mq 71.487 

Superficie dell’area di intervento mq 70.692 

Indice di edificabilità territoriale mq/mq 0,3 

Superficie Utile Lorda Totale mq 21.208 

Superficie Utile Lorda residenziale mq 21.208 

Volumetria realizzabile (S.U.L. x 3,2 m) mc 67.866 
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 Stima oneri concessori su base parametrica  

Delibera C.C. n°12 del 01/02/2007 
 

 Volume  Euro 

Urbanizzazione primaria 67.866  € 1.796.345 
 

Urbanizzazione secondaria 67.866  € 2.276.429 
 

Totale urbanizzazioni   € 4.072.774 
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4. CALCOLO OPERE A SCOMPUTO  

 Urbanizzazione primaria 

 

Stima preliminare su base parametrica 

  
Descrizione Opera 

 
 Quantità 

Costo  

unitario 

Importo 

Euro 

 Costruzione della rete stradale secon-
do i progetti approvati e secondo le 
relative Norme tecniche di Attuazione 

        

a1 Viabilità  mq 5.090 € 130,00 € 661.700 

a2 Parcheggi a raso mq 3.396 € 130,00 € 441.480 

a3 Cunicoli PP.SS. m 1.200 €1.000,00 €1.200.000 

 Rete fognature pubblica       
b1 Fognature bianche m   € 600.000 

b2 Fognature nere m   € 600.000 

 Verde pubblico      

d Sistemazione degli spazi a verde pubbli-
co attrezzato nelle quantità previste per 
le urbanizzazioni primarie (4 mq/ab re-
sidenziale ). 

mq 2.264 € 35,00 
 

€ 79.240 
 

  TOTALE IMPORTO LAVORI       € 3.582.420 
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 Urbanizzazione secondaria 

 

Stima preliminare su base parametrica 

  
Descrizione Opera 

 

 Quantità 

  

Costo 

unitario 

Importo 

Euro 

 Verde pubblico  
 

       

 Realizzazione del Verde pubblico eccedente 
le quantità previste per l’urbanizzazione 
primaria 
 

 
mq 

7.129 € 35.00 € 249.515 

 Servizi pubblici     
 Realizzazione di opere che saranno concor-

date con la Pubblica Amministrazione, al-
meno fino alla concorrenza del contributo 
previsto all’art. 5 della L 10/77 per 
l’urbanizzazione secondaria. 

 

   

  TOTALE IMPORTO LAVORI       

 
 


