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L’Amministrazione Comunale ha previsto, nelle sue strategie di intervento,
all'interno
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L’iniziativa riguarda la trasformazione di un
complesso di aree collocate in prossimita
dei quartieri Monte delle Piche e Colle del
Sole, nel quadrante Sud di Roma, all’inteno

del GRA.

-a Nord via Chiusdino

-a kst via delle Vigne

- a Ovest via del Fosso della Magliana
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pubbllche come Il programma denominato “via delle Vigne”, che prevede la compensazione del Parco di
Tor Marancia, e alcune proposte inserite nel Programma di Recupero Urbano eart.11L.493/93 di Corviale.
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Lo strumento attuativo per la trasformazione di questa parte della citta e il Programma integrato di
Intervento, (Print) che secondo I'Art. 60 delle medesime N.T.A.:

“E’ finalizzato al miglioramento ed al completamento dei caratteri morfologici dell'insediamento ed
al’adeguamento della viabilita, degli spa2| e del servizi pubbhcf’
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Quadro degli interventi programmati ed in attuazione riferiti alla componente ambientale
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® — T STRUTTURA DELLA RETE ECOLOGICA CITTA CONSOLIDATA
“ (art. 66, art.10-NTA) B v
° norere s (4 [

&

Componente primaria (A)- aree da definire

O In sede & stteazionie degll sirument eseculi CITTA' DA RISTRUTTURARE

S
L2 ” | Componente secondaria (B) IE Programmi integrati
668 Stralcn) e g ) =2 st
v — - - . @“ Componente di compietamento (C) Incividuazione dei nuclei di ediizia
&x abusiva da recuperare

tJ Componente & completaments [C)- ares da
" definire in sede di attuazione degli strumenti

CITTA' DELLA TRASFORMAZIONE

g

esecutm
Ambiti di trasformazione ordinaria
COMPONENTI DELLA RETE ECOLOGICA : I — .
a pianificazione
L putcoleggiat defita

DA SISTEMI E REGOLE

PROGETTI STRUTTURANTI

SISTEMA AMBIENTALE
Centralitd urbane & metropoftane
e :I a pranificazione definita
y Laghi da planificare
- A o B e ) fetcolo Moy pehpete AMBITI DI RISERVA
e . > .i" ey n‘o C "' § ‘ Reticolo idrografico secondario |
) — Ambiti di risenva a trasformabiliti vincolata
871 Compone | - = | o
— — m— - - r
- - - ’ o | DALLA CARTA DELL'USO DEL SUOLO
‘. PaslNn o tometn. o Can Porn) E DELLE FISIONOMIE VEGETAZIONALI
=ees Uiversith deghi Studi o Roma "La Sapienza”
______ ; Parchi agricoli comunali Facoiti di Biclogia - Dipartimento di Biclogia vegetale
Prof, Carlo Blasi
AGRO ROMANO
r ] TERRITORI BOSCATI E AMBIENT] SEMI-NATURALI
Aree agricole
a
SISTEMA DEI SERVIZ! E DELLE INFRASTRUTTURE Hilii  Bosch
SERVIZI S —— o —
__J Verde pubblica ¢ servizi pubbiic di pooooe  Filar aberati
el locale f

= localzzarione prescrictha | lecalzranone indicatia

0 Fasda di rispetto della Tenuta i Castelporziana

SISTEMA INSEDIATIVO

CITTA" STORICA
Modifiche ed integrazions dela
struttura della Rete ecologica

Centro archeplogico monumentale

— —_—
5 | ot |
Spazi apen | Componente A, B, C, da definire in sede

..... di attuazione degli i o
- Spaz verdi privati & valone Storco -
morfologico - ambienials

Ambiti & valorizazi

A \V.

allo strumento adottato -

La Rete Ecologica, individuazione delle modifiche e delle integrazioni
Elaborati 4*16 4 e 4*17 4
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Quadro degli interventi programmati ed in attuazione riferiti alla componente ambientale
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. ' STRUTTURA DELLA RETE ECOLOGICA e | s
2 Inervent nella Cittd da Ristrutiurare
I l Componente Primaria (A) 4 Tra;l‘ﬂrrlr‘;ﬂ!:l}ﬂ_l!rter:reml nellﬁ Qﬁi della
. wal o .1I-*=- Canions [ al :1-.1-+ : r: F:LTCIT;E":TI
Componente Secondaria (B) ELI'UEFEI:ITPS.'rI"—'-iH s Fitrogel L aphn's
Individuazione dei nuclei di ediizia ex
Componente d completamento (L) , abusiva da recuperare
| Aree di riserva a frasformabilila wincolata
I. SISTEMA AMBIENTALE
| - (da Sistemi e Regole rapp.1:10.000)
SISTEMA DEI SERVIZI E DELLE
23 ACQUE INFRASTRUTTURE
\ e s s {da Sistemi e Regole rapp.1:10.000)
- —— Reticolo idrografico principale
a 1 Ao e
J ? ' : = D.Lgs. n. 49099 Servizi pubblic di vello urbano
— ¥ o : Servizi privati
- - a2 Reticolo idrografico minore nivasirutture tecnologiche —
L - Laghi sessssass Confine comunale
: PARCHI E RISERVE
Aree protette: parchi regionali stituiti e
Tenuta di Castel Porziano
E.EEE protette: penmetranone delbere
: N, 39/95 162196
Lot Osservazioni d'ufficio
AGRO ROMANC
Aree agricole
SISTEMA INSEDIATIVO
A ¥ (da Sistemi e Regole rapp.1:10.000)
- '
\ D Filari di alberi e alberature stradali
VERDE DELLA CITTA' STORICA
-Ville Storiche
-Centro Archeologico Monumentale
-Edifici Speciali isolati di interesse
. storico, architettonico, monumentale
| \ , ' -Spazi verdi privati di valore
- - storico-morfologico & ambientale
1 r R 1 J‘ _ -Spazi Aperti
» '
. . | ) e VERDE DELLA CITTA" CONSOLIDATA,
o , - DA RISTRUTTURARE, DELLA TRASFORMA
' ‘ ZIONE,DEI PROGETTI STRUTTURANTI,DEL
. SISTEMA DEI SERVIZI E DELLE
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L] " " 4 .
. - , ! , INFRASTUTTURE
- i i . . .
| 4 i -Verde privato
. ' o Verde pubblico e servizi pubblici di livello
| - oy OGRS el s pcsme ihrts o3k
= # a et il ]
. ’ . -Verde privato attrezzato
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La Rete Ecologica,localizzazione delle osservazioni accolte con ricadute grafiche e delle osservazioni
d’ufficio - Elaborati 4*16 3 e 417 3
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Quadro degli interventi programmati ed in attuazione

' Slsteml e Regole Elaboratl 3 16 e 3 17
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Sistemi e regole

Sistema insediativo

Sistema ambientale

CITTA STORICA

- Tesguti v vete 1500

8 Espansione otto-novecentesca
a lottizzazione ediizia puntiforme

Ts Espansione novecentesca
a fronti continue

17 Espansione novecentesca
a lottizzazione edilizia puntiforme

e Espansione novecentesca
a impianto moderno e unitario
Tie  Muclei storici isolati

Edifici & complessi speciali

miies Centro archeologico monumentale

Lapesaldi architettonici e urbani

- Ville storiche

I] Grandi attrezzature e impianti post-unitari

Edifici speciali isolati di interesse
storco-architettonico & monumentale

Spazi aperti ves ke 15000

Spazi verdi privati di valore
stonico-morfologico-ambientale

_ . Ambiti di valorizzazione
Spazi aperti di valore ambientale
Tessuti, edifici e spazi aperti

@ Aree dismesse e insediamenti
prevalentements non residenzial

Ostia Lida

CITTA CONSOLIDATA
- Tessuti di espansione novecentesca a
tipologia edilizia definita e
a media densita insediativa - T1
- Tessuti di espansione novecentesca a
tipologia edilizia definita e
ad alta densita insediativa - T2

- Tessuti di espansione novecentesca a
tipologia edikzia libera - T3

- Verde privato

Programmi integrati

codice identificativo

CITTA DA RISTRUTTURARE
Tessuti

prevalentemente residenziali

prevalentemente per attivita

Programmi integrati
[n] codice identificativo
| | Spazi pubblici da riqualificare

r—=1 Proposte programmi di recupero urbano
Lo N art 11, L 4533

Indviduazione dei nuclel di edlizia
ex abusiva da recuperare

CITTA DELLA TRASFORMAZIONE
Ambiti di trasformazione ordnaria

. prevalentemente residenziali
Iﬂl integrati

Ambiti a pianificazione particolareggiata
definita

PROGETTI STRUTTURANTI

Centralita urbane ¢ metropodtane

n a pianificazione definita
.::] da pianificare

: Centralitd locali

-----------

[ ] Spazi pubblici da riqualificare

AMEITI DN RISERVA

sy Aunbiti di riserva a trashormabilita
UGN 4 wvincolata

Sisterni e Regale

3*.16

| 1.1 RECEPIMENTI Art.105 comma 3 ter delle

ACQUE

| Fiumi ¢ laghi

PARCHI

j[ﬂ[ﬂ]]ﬂ Parchi istituiti e tenuta di Castel Porziano

AGRO ROMARD
| Aree agricoke

Sistermna dei servizi
e delle infrastrutture

SERVIZ)

Verde pubblico e servizi pubblici
di lwello locale

B serizi pubbiic di lvetio urbano
cimiter
aeroport

Verde privato attrezzato

- Servizi prival

Campeqgqi

INFRASTRUTTURE PER LA MOBILITA

- Ferrovie nazionali, metropolitane e
in concessione, aree di rispetto

— — = Metropalitane

= Stazioni

MNodi di scambso

—_—

INFRASTRUTTURE TECHOLOGICHE

[ | Infrastrutture tecnologiche

....... Confine comunake

1. RECEPIMENTI

NTA - Norma transitoria

2. CONTRODEDUZIONI

3. PdZ Del. C.C. 65/2006

4. ADEGUAMENTI

5. ERRORI MATERIALI
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i . PERIMETRO AREA DI INTERVENTO

oy
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-

: PERIMETRO DELLA SUPERFICIE TERRITORIALE S.t. - AREE DI PROPRIETA'
E ( per la S.T. che produce S.U.L. vedi all. B1)
||
|
|

‘L;‘
, r.lp-k

FiH ) COMPARTI FONDIARI EDIFICABILI RESIDENZIALI
' ( Superfici private destinate all' edificazione abitativa)

VOLUMETRIE ESISTENTI ALL'INTERNO DELLA S.T. CHE IL P.U. PREVEDE DI
CONSERVARE ALL'INTERNO DELLA PROPOSTA DI INTERVENTO.

LTARSFTIE. LY

PARCHEGGIO PUBBLICO DI STANDARD

VERDE PUBBLICO DI STANDARD

SERVIZIO PUBBLICO DI STANDARD

VulEES [ R

-y
L]

VIABILITA' PUBBLICA

~ e

VIABILITA' PUBBLICA SU AREE NON NELLA DISPONIBILITA' DEL PROPONENTE

"

|

COMPARTO O PORZIONE DI COMPARTO PREVISTO PER LA COMPENSAZIONE

70N
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Il mix funzionale - comparti di attuazione

TABELLA "A"

DATI DI PROGETTO
Superficie aree interessate dal perimetro dell’ Area di Intervento MQ. 78.075

s

Superficie territoriale che produce 5.U.L. MQ. 70,692 *

Indice di edificabiliti territoriale ET={SUL TOT.:ST) MQ./MQ. 03

Ll

Totale superficie utile lorda ( 70.692 x 0.3) MQ. 21.208
Superficie utile lorda abitativa ( Cu/b) MO §21.2%
Superficie utile lorda abitativa esistente che il P.U. conserva 352
Superficie utile lorda abitativa di nuova edificazione MQ. 20.856
(Capacita’ insediativa C1= (SUL:37.5mgq) 21.209:37.5 MQlab N.| sesab

8

. 8

* (Per il calcolo della 5.1. vedi tav. B1)

-

DIRITTI EDIFICATORI PROPRIETA' : 8871 mq. S.U.L ( di cul 1.574 mq soggetti a CS)
DIRITTI EDIFICATORI COMPENSAZIONE : 10.106_mq. S.U.L

DIRITTI EMFICATORI NELLA MSPONIBILITA' DELL'A.C. ; 2.231 mg. S.U.L

Rilocalizzazione diritti edificatori CASAL GIUDED 2.261 mq 5.U.L.
Rilocalizzazione parte dei diritti edificatori CASALE MONTARELLI 7.845 mq S.1.L.

TOTALE 10.106 mgq. 5.U.L

TABELLA "B"
Dxstinarione duso dirinl odificaon propricia” ¢ compensazions

Funzioni abitative (Cu®) SUL MO, 21.208 = 100 S/ULL. soabe

TABELLA "C"

Stamdard richiesti - 21 20F mq SLIL /37,5 mq. fab = 366 ab
Diestinazioni abitstive { Cu/b) 21306 mg SUL

Verde Pubblico = 0% myah =38 568 = 2377 mmg.
Parchcpgl Pubblici =§ myah =6 X566 = 31396 myg.
Servin Pubblici = 65 myah =55 x 566 = 167 my
Totale imandard richicsti = ZImglab =11 x 566 = 11451 mg

Saandand indin it
Verde Pubblice = 2393 my. > 5.37Tmaq ( Cesions di vords pebblico cxn stasdard = 4016 mq.}
Parchepgi Pubblici = 1396 mg. = 3396 mg,

Serviri Pubblici = L6T9 mg. = 3679 mg.

Totale standard individuati = 16468 maq. »12452 mq. equivalenti a 29 ma'sb

TABELLA "D"
FURA SUPERFICT TOTALL MM, di SIUIL |
SUPERFICIE (*)Compario fondisric BRI | MO
FONDARIA Compario fondisrio B2 | MO 1.E3%
{**Womparto fondiario B3 | MO,
TOTALE AREA CONCENTRAZIONE EDILIZIA M. 49,979

ek Verde pubbl. Vpl
PUBBLICO | Verde pubbl. Vp2
Verde pubbl. Vp3
Verde pubbl. Vpd

Verde pubbl. Vps
TOTALE

PARCHEGGI | Preheggio pebblico Fpl
PUBBLICI | Parcheggio pabiblico Pp2
TOTALE

Servizio pubblico Spl
SERVIZI Servizio pubblice Sp2
PUBBLICI TOTALE MO, e

TOTALE VERDE, SERVIZI E PARCHEGGI PUBBLICI 16.468 or

PUBBLICA Viabilith pubblica V2 M. 3084

LTARSFTIE. LY

ACE

| M. 3396 0.16

Z|3| (33 |53|8|8|3|3
3

VS

Viabilitd pubblica Ve 1
(esterma al perimeten di M. 2315

proprieti, niema al
Ferimetro di intervenina)

:
VulEES [ R

-y
L]

Viabilith pubblica Ve 2

{estema al perimetno di 068
proprieti, ntema al
Perinsetre di intervenla)

TOTALE MQ. 11678 258

TOTALE VERDE, SERVIZI, PARCHEGGI PUBBLICIE

~ e

TOTALE GENERALE MQ. Te.n3

N.B. (*) Allinterno del Comparto { Subcomparto Hla) & prevista parte della Volametria in compensazions
N.B. (**) Al'interno del Comparto { Subcomparto Rib) { prevista parte della Volumetria in compensazione
N.B. Nei Comparti Rl ed B3 & prevista inoltre la collocazione della SUL nella disponibilich dell’ AC

— L
"

| Riferimemio s, 5K comma | delle BT A Nuove PG, sppeovaio dal C.C. con delibers n 13 dell 12005008
SUPERFICIE ACE = M(Q. 49.929 = &4 % di ST
SUPERFICIE VS =M0Q. 28.146 = 36 % diST

TOTALE = M. 78.075 = 100 % di ST
TABELLA "E*
DESTINAZIINI
ZONE TOTALL| EF. E.F.
L. M L 1
e ¥ [ Y Rten e ran| SUL 3. | anfin e
il B i o
Comparta fondiario 11~ ¥ 7 i ] 6402 039 | 125
Comparto fondiario R | 332 g 7 7 7 %00 03z | Lo
Comparta fondiario BRI ™| 14.216 7 j i 14216 D | 142
TOTALL 143 RN I ! I 21208 a2 .36

N.B. (*) Alfinterno del Comparto { Sobeomparto Kla) & prevista parte della Volometria in compensazione
N.B. (**) Al'interno del Comparto ( Subcomparto RHL} i prevista parte della Volumetria in compensazione

V.B. Nei Comparti R1 ed R3 & prevista inoltre la collocazione della SUL nella disponibilita dell” AC
. ’ " W\ w o

Dirigente: ARCH. Carla Capriol Programma di intervento urbanistico

Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica Piazza Kennedy 15, 00144 - Roma

Direzione Programmazione e Pianificazione del Territorio Tel. 06.6710.6494 - Fax 06.6710.6401 Monte delle Piche
U.O. Programmazione degli Interventi di Trasformazione Urbana www.urbanistica.comune.roma.it



'.,,"

Y TN AN |
All. G1 - planivolumetrico esecutivo
-

-

Assessorato all'Urbanistica Dirigente: ARCH. Carla Capriol Prog ramma di intervento urbanistico
Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica Piazza Kennedy 15, 00144 - Roma A
Direzione Programmazione e Pianificazione del Territorio Tel. 06.6710.6494 - Fax 06.6710.6401 Monte delle Piche

U.O. Programmazione degli Interventi di Trasformazione Urbana www.urbanistica.comune.roma.it



ROMA CAPITALE

COMPARTO

|F7RI"|'.-'I. TORE

—r -

O -

EZIONE DEL TEHF:'E;-'{? ANTE- POST OPERAM
SEZIONE A-A

i =

Assessorato all’'Urbanistica

Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica
Direzione Programmazione e Pianificazione del Territorio
U.O. Programmazione degli Interventi di Trasformazione Urbana

COMPARTO PRIVATO RI

PARCHECHIID
PFUBBLICCE

5

—— ¥ . ‘ :

.._,'_r.h* ‘.\

\
J
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COMPARTO PRIVATO RS

COMPARTO PRIVATO K3

SESONE DEL TERREND ANTE: POST OFERAM
SEIONE DD
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