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L’iniziativa riguarda la trasformazione

di un complesso di aree collocate in
prossimita dei quartieri Spinaceto e —
Valleranello, nel quadrante sud |

di Roma, all’esterno del GRA. 4

a nord il Grande Raccordo Anulare

a est via Laurentina

a ovest la via Pontina ss.148

a sud via di Valleranello
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-1y In prossimita dell’intervento sono in corso alcune iniziative urbanistiche gia approvate dalle Ammlmstrazwm
’*"“ 1 Pubbliche come il programma che prevede a compensazione dei Parchi di Volusia e Pratone delle Valli, e la
& proposta inserita nel Programma di Recupero Urbano ex art. 11 L. 493/93 del Laurentino;
inoltre e in fase di completamento la lottlzzazwne dl Vallerano

—— i ..

Lo strumento attuatlvo previsto per la trasformazmne di questa parte d1 c1tta e ll Programma s

integrato di intervento, (Print) che secondo I’Art. 60 delle medesime N.T.A.:
“é finalizzato al miglioramento ed al completamento dei caratteri morfologici dell’insediamento
ed all’adeguamento ed all’lntegrazmne della v1ablllta degll spa21 e del servm pubbllc1”
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STRUTTURA DELLA RETE ECOLOGICA
- (art. 66, art 10-NTA}

l'. D Compenente primaria (A)

|_. Companente primaria (A)- ane da definice
T insede di amazions degl Sirumenti sseout
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1 i COMPONENTI DELLA RETE ECOLOGICA

Companents i completamento (€)

(Cempenente & compleamento (C)- aree da
defsire in sede d auazions degl Snmenti
esooetivi

D SISTEMI E REGOLE
SISTEMA AMBIENTALE

ALCRE

L L]
1 .~ oy = wetiooks iarograio princioae

L | | Rstiooly kkngrafico secondaria

PHACHI
¥ l - L .
n'llln EIJ Ihlllllrt H- ] g Paschi kstituisi o tenuta di Castel Porziane
I ’ . . »  Paschi agricoll comunall
™

II_J Camponfnin -II.:.I gafinire - G
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SISTEMA DE) SEAVIZI E DELLE INFRASTRUTTURE

SERVIZ]
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SISTEMA INSEDIATIVO

CTTA' STORICA

‘|'| [ spapem
- Smepl‘Ml  valore storico -

4 Ambiti d valorizzazione
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La rete ecologica, individuazione delle modifiche e delle

Quadro degli interventi programmafi ed in attuazione riferiti alla componente ambientale

CITTA' CONSOLIDATA

0
E Programmi inlegrati
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Quadro degli interv

STRUTTURA DELLA RETE ECOLOGICA

Compenente Primaria (A}

Compenente Secondaria (B)

| Campenente di completamento (C)

SISTEMA AMBIENTALE
(da Sistemi e Regele rapp.1:10.000)

VERDE DELLA CITTA' CONSOLIDATA,

DA RISTRUTTURARE, DELLA TRASFORMA
ZIONE,DEI PROGETT| STRUTTURANTILDEL
SISTEMA DEI SERVIZI E DELLE
INFRASTUTTURE

Verde privato

Verde pubblico e servizi pubblici di liveflo
A1 E AT D, ambi 2 plasdic s el i

Al i) i

r\l'iln el
-Verde privato attrezzato

ACQUE

| Reticolo idrografico principale
D.Lgs. n. 490/99

Reticolo idrografico minore

Laghi

PARCHI C RISCRVC

free protette: parchi regionali istituiti ¢
Tenuta di Castel Parziano

Aree protette: perimetrazione delibere
CC: n, 39/95 e n. 162/96

AREE INTERESSATE DA NUOMVI
INTERVENTI

{3"% “g‘g Inferventi nefla Citta da Ristruturare
i [

e, Interventi nella Citta della
Trasformazione (arew & vastomasons orseaa o
ambiii & planficarione ||Ielm.l'r\'_r,.\n.nr"’ﬂlm_}'fO'gEHI
StruHUFANE {Cmirates irbane » metognitane a planit.
sione defindla ¢ da defirre|

| Individuazione dei nuclei di edilizia ex
| abusiva da recuperare

Aree di riserva a trasformabilita vincolata

AGRO ROMAND

Aree agricole

SISTEMA DEI SERVIZI E DELLE
INFRASTRUTTURE
(da Sistemi e Regole rapp.1:10.000)

SISTEMA INSEDIATIVO
(da Sistemi e Regele rapp.1:10.000)

Servizl pubblici di livello urbano
Servizi privati
Infrastrutiure tecnologiche

yO ©  Filari di alberi e alberature stradah

Confine comunale

“‘*****“*“‘* VLROL DCLLA CITTA" STOHICA
KOSSISISSSES
IR

0

-Ville Storiche

-Centro Archeologico Monumentale

-Edifici Speciali isolati di interesse
storico, architettonica, monumentale

-Spazi verdi privati di valore
storico-morfologico e ambientale

-Spazi Aperti

|:I Osservazioni d'ufficie

AN ISBBBD YO0

La rete ecologica, localizzazione delle osservazioni accolte con ricadute
grafiche e delle osservazioni d’ufficio - Elaborati 4*17 3 e 4*253
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Quadro degli interventi programmati ed in attuazione

1. RECEPIMENTI

| 1.1 RECEPIMENTI Art.105 comma 3 ter delle
NTA - Norma transitoria

2. CONTRODEDUZIONI

3. PdZ Del, C.C. 65/2006

4. ADEGUAMENTI

5. ERRORI MATERIALI
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TABELLA"A"
DATI DI PROGETTO

Superficic arce § Gal perimetro della variante urbanisty MQ| 162.246
Superficie territoriale che produce S.U.L( tessuto di print + verde privato) __MQ| 118910
Superficic territoriale agricola MQ| 42008
Indice di cdificabilita territoriale ET=(SUL TOT:ST) MQMQ| 03
Totale superficie utilc lorda ( 118910 x 0.3) MQ| 35673
Superficic utile lorda abitativa MQ| 25.859
Superficic utile lorda non residenziale Cu/b-Cu/m MQ[ o814
[Capacita insediativa C1= (SUL:37.5mg) 25859:37.5 MQ/ab N.| 690ab

* (Per il calcolo della S.t. vedi tav. B1)
DIRITTI EDIFICATORI PROPRIETA'

|
Verde privato attrezzato mg. 66.750 x 0,09= 6.008 mq S.U.L. l'
Tessuto all'interno del Print mq. 52.160x 0,12= 6.259 mq. S.U.L. (
Area Agricola mg.42.008x0.00= _ 0.00 mq. L. ’. |
TOTALE 12.267 mgq.S.U.L.

DIRITTI EDIFICATORI COMPENSAZIONE

I!ml ||Il|

Gl

lllhl““

Transazione Egenco/Parsitalia "deposito Magliana" 16.574 mq S.U.L.
Rilocalizzazione parte dei diritti edificatori ex Fosso della Valchetta 4.830 mq S.U.L.
Rilocalizzazione parte dei diritti edificatori ex Tormarancia 2.002mg S.U.L.
TOTALE 23.406 mq. S.U.L

DESTINAZIONI D'USO DIRITTI EDIFICATORI PROPRIETA':

Destinazione abitativa 20% della S.U.L. totale = 2453 mq.S.UL.
Destinazione non residenziale 80% della S.U.L. totale = 9.814 mg L.

S.U.L. TOTALE 12.267 mq. S.U.L.

DESTINAZIONI D'USO DIRITTI EDIFICATORI COMPENSAZIONE:
Destinazione abitativa 100% della S.U.L. totale = 23.406 mq. S.U.L.

S.U.L. TOTALE PROPRIETA' + COMPENSAZIONE = 35.673 mq. = 0,3 mq S.U.L./mq.S.T.

TABELLA "B"

Funzioni abitative SUL Mq. 25.859 = 72 %di SUL totale

Funzioni non residenziali SULMq.9.814 = 28 %di SUL totale
TOTALE MQ. 35673 = 100 % di SUL

TABELLA "C"

Standard richiesti:

Destinazioni abitative (CU/b) 25.859 mq.SUL

Vp 0.46 mq/mq SUL = 11.895 mq.
Sp 0.26 mg/mq SUL = 6.723 mq.
Pp 0.16 mg/mqSUL =_4.137 mq
TOTALE = 22.755 mq.

Destinazioni non residenziali (CU/b-Cu/m) 9.814 mq SUL
Vp 0.40 mq/mq SUL = 3.926 mq.
Pp 0.60 mg/mq SUL = _5.888 mq.

TOTALE = 9.814mq.

TOTALE STANDARD RICHIESTI

Vp = 11.895+3.926 = 15.821 mq.
[Sp= 6.723 mq.
Pp = 4.137+ 5.888=10.025 mq.
TOTALE = 32.569 mq.

1l programma prevede una viabilita di allaccio esterna che ricade nell'ambito Pontina - Convenzione " EUR CASTELLACCIO"-
con destinazione a Servizi Pubblici. Pertanto nel dimensionamento degli standard pubblici si ¢ provveduto ad integrare la
superficie di mq. 1328, sottratta dalla proposta di viabilita, allo standard di Servizi pubblici richiesto dal presente programma di
intervento.

PERTANTO SI HA :
STANDARD INDIVIDUATI
Vpip= 15..821mq.
Sp = 6723 +1328= 8051 mq. Verde pubblico mgq. 23.818 > 15.821 mq. (Cessione di Verde Pubblico extra standard =7.997 MQ.)
Py = 10.025 mg. Servizi pubblici mq. 8.183 > 8.051 mgq.(Cessionedi area per Servizio pubblico extra standard = 132 MQ.)
TOTALE = 33.897mq. Parcheggi pubblici  mq. 10.872 > 10.025 mq. (Cessione di area per Parcheggi pubblici extra standard =847 MQ )

TOTALE mq. 42.873 > 33.897 mq. (Cessione di aree extra standard : 8.976 MQ)
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TABELLA "D"

ZONA MQ. TOTALI MQ./MQ. di SUL
(*)Comparto fondiario R1 10.686
ig;%}}ilgllf (*)Comparto fondiario R2 12.708
(*)Comparto fondiario R3 32.010
8 Comparto fondiario NR1 7314
< Comparto fondiario NR2 20.676
Comparto fondiario NR3 9.333
TOTALE AREA CONCENTRAZIONE EDILIZIA 92.727
VERDE Verde pubbl. Vpl 3.306
PUBBLICO Verde pubbl. Vp2 1.086
Verde pubbl. Vp3 17.591
Verde pubbl. Vp4 489
Verde pubbl. Vp5 1.346
TOTALE VERDE PUBBLICO MQ. 23.818 0.66
SERVIZI Servizio pubblico Spl | 8.183 |
| GUBBLICI TOTALE SERVIZIO PUBBLICO MQ. 8.183 022 (*%)
> Parcheggio pubblico Ppl 2.126
Parcheggio pubblico Pp2 2.515
PARCHEGGI Parcheggio pubblico Pp3 2.011
PUBBLICI Parcheggio pubblico Pp4 3.195
Parcheggio pubblico Pp5 1.025
TOTALE PARCHEGGIO PUBBLICO MQ. 10.872 030
TOTALE STANDARD MQ. 42.873
iabilita i 23.064
= VIABILITA' E Viabilita pubblica V1
s VERDE Viabilita pubblica su aree non nella
:; ARREDO disponibilita del proponente V2 1.328
TOTALE VIABILITA' MQ. 24392
¢ Verde arredo stradale Val 407
Verde arredo stradale Va2 1.017
Verde arredo stradale Va3 830
TOTALE VERDE ARREDO 2254
d TOTALE VIABILITA' E VERDE ARREDO MQ. 26.646
TOTALE AREE PUBBLICHE E VIABILITA' MQ. 69.519 195
TOTALE AREE DELLA PROPOSTA DI INTERVENTO 162,246
"
|||I|I|Il' N.B. (*)Comparto per la compensazione

TOTALE = MQ. 162.246 =100% di S.T.

COME SI EVINCE NELLA TABELLA C

( Riferimento art. 58 comma 1 delle N.T.A. Nuovo P.R.G. approvato dal C.C. con delibera n. 18 del 12/02/2008)
SUPERFICIE ACE = MQ. 92.727 = 57%di S.T. <70% St
SUPERFICIE VS = MQ. 69.519 = 43% di S.T. > 30% St.

(**)SI FA PRESENTE CHE LO 0,22 MQ/MQ DI S.U.L. E' CALCOLATO SU TUTTA LA S.U.L. PREVISTA
DAL P.U. (RESIDENZIALE E NON RESIDENZIALE), IN QUANTO LA SUP. DESTINATA A SERVIZI
PUBBLICI RELATIVAMENTE ALLE FUNZIONI RESIDENZIALI E' PARI ALLO 0,31 MQ/MQ SUL( 8.183 mq.)

TABELLA "E"
DESTINAZIONI
ZONE
SULMQ. | SUL e e
Abitative wervizicdirezionate | tOtali
Turis-Ricettivo MQ. MQ./MQ.
Commerciale
[Comparto fondiario RT 3.608 3.608 0,33
Comparto fondiario R2 4.200 4.200 0,30
[Comparto fondiario R3 18.051 18.051 0,56
[Comparto fondiario NRT 4.728 4.728 0,60
[Comparto fondiario NR2 1.000 1.000 0,048
[Comparto fondiario NR3 4.086 4.086 0,44
TOTALI 25.859 9.814 35.673 0,39
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All. G2 - planivolumetrico indicativo
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