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L’iniziativa riguarda la trasformazione
di un complesso di aree, site nel
Municipio XlI, nella zona compresa tra
via Laurentina e via Ardeatina, collocate
In prossimita di via di Grotte d’Arcaccio
e via di Vigna Murata, nel quadrante

sud di Roma, all’interno del GRA.

- a est via di Grotte d’Arcaccio 1“%

- a sud via di Vigna Murata F
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L’area di destinazione, sita nel Municipio Xl tra via Grotte d’Arcaccio e via Vigna Murata, ha una estensione
territoriale complessiva di 43.734 mq di cui 41.599 mq ricadenti nel perimetro soggetto a Pr.Int. individuato
dal PRG vigente e 2.135 mq esterni allo stesso ma di proprieta dei proponenti.

Si tratta di un’area inserita in un ambito di Programma integrato (Pr.Int.) nella Citta da ristrutturare
(art. 53 delle NTA del PRG), finalizzato al miglioramento della qualita urbana e, in particolare,
all’adeguamento e all’integrazione della viabilita e dei servizi, mediante il concorso di risorse private,
| attraverso il mantenimento delle consistenze esistenti e la compensazione sull’area di verde e servizi pubblici.
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Quadro degli mterventl programmatl ed in attuazione riferiti alla componente amblentale
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STRUTTURA DELLA RETE ECOLOGICA
(art. 66, art, 10-NTA)

“#"'

5151_5 cﬂmwlu L_'- I
- F =
1 x i, D Companente primaria (A)

I I I:] Componente primaria (A)- aree da definire
Ll PN e in sede di attuazione degl strumenti esecutivi

D Componente secondaria (B)
Ca=PTIl  dedfuTm el
Componente secondaria (B)- aree da definire
L —— i '.rhﬂ

in sede di attuazione degli strumenti esecutivi
Em Companente di completamento (C)

E:H_‘ Componente di completamento (C)- aree da
definire in sede di attuazione degli strumenti
i

COMPONENTI DELLA RETE ECOLOGICA

DA SISTEMI E REGOLE

SISTEMA AMBIENTALE

ACQUE

[ o
H Reticolo idrografico principale
E Reticolo idregrafico secondario

PARCHI

Ilml Parchi istituiti e tenuta di Castel Porziano

:n __+ Parchi agricali camunali

AGRO ROMANO

Ij Aree agricole

SISTEMA DEI SERVIZI E DELLE INFRASTRUTTURE

- —-'-_'-'_
o e -‘__ SERVIZI
Verde pubbhcoe servizi pubbllu di

livello locale
- localizzazione prescrittiva | localizzazione indicativa

a2 RENE Rara
# L I. I:} Verde privato attrezzato
# ' - localizzazione prescritiva | localizzazione indicativa
# SISTEMA INSEDIATIVO
- CITTA' STORICA

D Centro archeologico monumentale
— L.

— -
. Spazi verdi prwat i di valore storico -
morfologico - ambientale
Ambiti di valorizzazione
R __ [

La rete ecologlca Individuazione delle modlflche e delle
‘1 integrazmm allo strumento adottato - Elaborati 4*17 4 e 4*18 4

-
il

g
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CITTA" CONSOLIDATA {
- Verde privato

E Programmi integrati

CITTA' DA RISTRUTTURARE

..........

Propaste programmi di Recupero

urbano (art. 11, L. 493/93)

|:] Individuazione dei nuclei di edilizia

ex abusiva da recuperare

CITTA' DELLA TRASFORMAZIONE

D Ambiti di trasformazione ordinaria

Ambiti a pianificazione
particolareggiata definita

-

"

PROGETTI STRUTTURANTI

AMBITI DI RISERVA

I Ambiti di riserva a trasformabilita vincolata

DALLA CARTA DELL'USO DEL SUOLO

E DELLE FISIONOMIE VEGETAZIONALI
Universita degli Studi di Roma "La Saplenza®

Facolta di Biologia - Dipartimento di Biologia vegetale
Prof. Carlo Blas

TERRITORI BOSCATI E AMBIENTI SEMI-NATURALI

. Boschi

. Cespugleti

POGOCE  Filari alberali

Fascia di rispetto della Tenuta di Castelporziano

al 371t |

Modifiche ed integrazioni della
struttura della Rete ecologica

I:l Componente A, B, C

—————
: : Componente A, B, C, da definire in sede
T 77 diattuazione degli strumenti esecutivi

N
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Dirigente: Arch. Carla Caprioli
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STRUTTURA DELLA RETE ECOLOGICA
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Componente Primaria (A)

Componente Secondaria (B)

Componente di completamento (C)

SISTEMA AMBIENTALE
(da Sistemi e Regole rapp.1:10.000)

1B
VERDE DELLA CITTA' CONSOLIDATA, =
DA RISTRUTTURARE, DELLA TRASFORMA
ZIONE,DEI PROGETTI STRUTTURANTI,DEL
SISTEMA DEI SERVIZI E DELLE
INFRASTUTTURE N

-Yerde privato o
-Verde pubblsco e servizi pubbhci dilvello © 8

locale (hany AT, ambii a pianificazione particolaregaiata
|n1a (enﬁr'&nopnr Ficazione defnita, cemtralita da =
planiscare)

-Verde privato attrezzato

s -.ﬁ_-.\' I ! I 5 ‘r Ii: i

) g P il I"_;:.

ACQUE

| Reticolo idrografico principale
D.Lgs. n. 490/99

Reticolo idrografico minore

Laghi

PARCHI E RISERVE

Aree protette: parchi regionali istituiti e
Tenuta di Castel Porziano

[T Aree protette: perimetrazione delibere
Ll CC:n, 39/95 e n. 162/96

AREE INTERESSATE DA NUOVI
INTERVENTI

Intervenh nella Citta da Ristrutturare
[Artizoli 11 L493/93), Inte
Trasformazrone (A
ambili a piandic uzlionc
Strutturantijcentras

zione definita e da definire)

| Individuazione dei nuclei di edilizia ex
| abusiva da recuperare

hane e matropal I|I1nf a planifi-

Aree di riserva a trasformabilita vincolata

AGRO ROMANO

Aree agricole

SISTEMA DEI SERVIZI E DELLE
INFRASTRUTTURE
(da Sistemi e Regole rapp.1:10.000)

SISTEMA INSEDIATIVO
(da Sistemi e Regole rapp.1:10.000)

Filari di alberi e alberature stradali

g ey
Servizi pubblici di livello urbano L et
Servizi privati .
Infrastrutture tecnologiche e
g
--------- Confine comunale IJ =

VERDE DELLA CITTA' STORICA

-Ville Storiche
-Centro Archeologico Monumentale

-Edifici Speciali isolati di interesse
storico, architettonico, monumentale

e
I:l Osservazioni d' ufficio rld
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La rete ecologica, localizzazione delle osservazioni accolte con ricadute i
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1. RECEPIMENTI

1.1 RECEPIMENTI Art.105 comma 3 ter delle
NTA - Norma transitoria

2. CONTRODEDUZIONI

3. PdZ Del. C.C. 65/2006

4. ADEGUAMENTI

T el & e T I « o T
"

5. ERRORI MATERIALI

Sistemi e regole - Elaborati 3*03 17 e 3*03 18

Assessorato all’Urbanistica

Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica
Direzione Programmazione e Pianificazione del Territorio

U.O. Programmazione degli Interventi di Trasformazione Urbana
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perimetro delle aree soggette a convenzione Perimetro comparto

privato residenziale
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Perimetro comparto
privatonon residenziale
e . B

fascia di pertinenza
fascia di rispetto

Aree di intervento esterne al Perimetro (R WA
di Intervento soggette a convenzione L A

—— e

Verde pubblico su aree soggette
a convenzione esterne al

Perimetro di Intervento AREE PUBBLICHE
AREE FONDIARIE @ servizi pubblici
area fondiaria residenziale @ verde pubblico

area fondiaria non residenziale P1 parcheggi pubblici

. f ) parcheggio privato di uso
strade interne di nuovo tracciato __ __ _ pubblicoin conto di standard
art.7 comma 6 delle NTA
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Il mix funzionale - comparti di attuazione

iy LL T -
< T - D |

VIGNA MURATA
TABELLA "A" Dati di progetto TABELLA "C" Dati generali PRINT
Dati Municipio XI
Superficie territoriale totale di proprieta mq 43734 PRI - K ) o
Superficie Territoriale di proprieta nel Programma Integrato mg 41599 Destmazwn-l Al I3 RcHicS I bdeto DiffIEDz penominazione | Fogio | SPericie ST netto . Superiie oRG
a) AREE OGGETTO DI RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA (destinazione prg:tessuto Verde pubblico (V1) 9.5 1.710,00 1.774,00 64,001 e perauwia| wPRG | | gostinazio Destinazioni duso g |tz
non residenziale all'interno di un print) Servizi pubblici 6,5 1.170,00 2.374,00 1.204,00] " pregresse
. _— 20.275
SS'J'L e m 1;g§g Parcheggi pubblici (P1)+(P1") 0,2 SUL ab 1.346,80 1.379,00 32,20 VignaMurata | 315 | 41.509 | 41.599 :j::eme servizi pubbl. di livello loc. 17.675 i:fe Pz'
UL - P . . strade 3.649
b) AREE OGGETTO DI MISURE COMPENSATIVE (destinazione di prg:verde pubblico e Miie B e S HaA DB 4226.80 5527,00 1.300.20 TR RN e
servizi pubblici allinterno di un print) vedi nota* Verde pubblico 1774 = 0,25<0,26 | mg/mq di SUL
S.T. mq 17675 Servizi pubblici 2374 = 0,17<0,35 'mg/mq di SUL
EL E“a Iﬂ'opriet{a , ma/mg 3820 Parcheggi pubblici 1379 = 0,20=0,20  mg/mg di SUL Dati generali proposta di Intervento Vigna Murata
.U.L. alla proprieta mg — — — - - .
E.T. a disposizione della A.C. [di cui 0,18 per compensazioni Pontina Intermetro/Monte Arsiccio/Tor p >~ Destinazioni non abitative mg/mg Richiesti _|Diprogetto  |Differenza S“pemcfe :o@e é' proprieta 4s734)ma
Marancia] (vedi nota) maima ; Verde pubblico (V2)+(V2) 04 3.712,00 3.771,00 59,00]  [Supetioe Temtorie diproprica el 41599 mg
S.U.L. a disposizione della A.C. _ i m 4242 Parcheggi pubblici * N.T.A. Art7 13.980,00 15.654,00 1.674,00
l?n ‘::ri')z CEEETTO R ISUNE CCMPENS/ AR {ssi o res ikl el iiEnms 6 mg Totale standard destinazioni non abitative 17.692,00 19.425,00 1.733,00
S.T. mq 3195 Verde pubblico 3511 = 0,40<0,41  /mg/mq di SUL calcolo SUL SUL Cubatura | [Residenziale]  Non
— — i . . proprieta | St(mg) |T) row@e Calcolo ET (mg/ma) SUL [ e | Cubatwra | T e || @owprop. |residenziale| TO2ed
E.T. alla proprieta mg/mg 0,06 Parcheggi pubblici 15354 = 150<1,68  mg/mg di SUL (mg/ma) (ma) na) (mq) ma) || 100veomp) | Govpropy | =2
SUL.allaproprieta i i _ _ my 192) *| parcheggi pubblici non residenziali sono ubicati per una quota paria 15354 mq allinterno del comparto fondiario Z2, i sensi dallart. 7, - — = - = — =
E.T. alla proprieta quale incentivo per fadesione al print, soggetta a contributo straordinario mg/mg 0,06 comma 6 delle Norme Tecniche di Attuazione e per una quota pari a 300 mq nelf area pubblica P1 315 | 030 | 006 7 ala proprict sogpetioa &5, (majma) 192 613 3 1534 102
S.U.L. alla proprieta quale incentivo per I'adesione al print soggetta a contributo straordinario mq 192 0,18 ETadisp. della A.C. (mg/mq) 575 1840 | 575,1 575
E.T. alla compensazione/transazione Pontina Intermetro/Monte Arsiccio/Tormarancia mg/mg 0,18 . (S 030 0,06 ET alla proprieta (mg/ma) 1061 7.356 3304 | 23538 212,1 8484 1.061
S.U.L. alla compensazione/transazione Pontina Intermetro/Monte Arsiccio/Tormarancia mg 575) TABELLA "D gg‘e’ ETEE‘T ‘:ﬁzp‘:{‘}':e’[’; %‘;I“n‘:’q')““) "ﬁz 1%/-;“ | 35397;5 ?jz; 42?1‘;?
d) AREE OGGETTO DI MISURE COMPENSATIVE (sede viaria all'interno di un print) vedi ZONA SUPERFICI ToTAlMgMq ‘ sewer] o= 0,24 ETa disp. Della A.C. (mgjma) 876 2802 7006 1752 876
nota * 2.135 0,00 0,00 - 0 0 0 0 0,0 0,0 0
ST = =570 COMPARTO FONDIARIO Z1 [Mq| 10.774 Copono e
ET alla propriets m/mq 0,06 SUPERFICIE FONDIARIA COMPARTO FONDIARIO 72 [Mq| 21.052 e a0 8%
et W ruzion
E:%I;dailsl;gsri(z)i’;rni%ella A.C. [dicui0,18 per compensazioni Pontina Intermetro/Monte Arsiccio/Tor rr:] 02219 g Verde prival-c? (;I;:I\_,Elenza ecologica| mg | 3.235 31826 Cm'uS:) - 8658 | 27.706 | 27.706 17316 6.926,4 8.658
Marancia] (vedi nota) L : VERDE PRIVATO V.E. ST ¥ : Rosai rlte o748
S.U.L. a disposizione della A.C. mg 876 g 5 della 5.000 suL
NOTA * Nei punti b) e d), il valore 0,24 del E.T. comprende Una quota relativa alla TOTALE AREA CONCENTRAZIONE EDILIZIA Mg 31.826] 72.77%f | cosnuzon presta dal
compensazione/transazione Pontina Intermetro/Monte Arsiccio/Tormarancia pari allo 0,18 mg/mg VERDE PUBBLICO V1 Mg 1774 e
*S.U.L. TOTALE ( a)t+b)+c)+d) ) mq 16014 VERDE PUBBLICO VERDE PUBBLICO V2+V2 Mq 3.771 Tse“(‘:;(;'r‘gfe 41.509 Tm:: 16.014 me| 51.244 67335 9.280,2 16.014
Superficie Utile Lorda Abitativa (max 20% SUL alla proprieta + 100% SUL 6.734 TOTALE Mg 5.545| 12,68% :RIYN‘T
compensazione/transazione Pontina Intermetro/Monte Arsiccio/Tor Marancia) ™ ' SERVIZI PUBBLICI SERVIZI PUBBLICO S1 Mq| 2374 soorfiie i | 43734
Superficie Utile Lorda non Abitativa (min 80% SUL alla proprieta) mg 9.280 TOTALE Mq 2.374| 5,43%) Proprieta
Capacita insediativa C1 -= FSUL resid./ 37,5 mq) 6734 mq / 37,5 abitanti 180 ab - PARCHEGGI PUBBLICIP1 |[Mq 1.679
Totale S.U.L. alla proprieta m 10129 > PARCHEGGI PUBBLICI PARCHEGGI PRIVATI P2*  [Mg 2
Totale S.U.L. soggetta a contributo straordinario mq 192 TOTALE Mg 1679] 3,84% Totale Standard ' ats = .
Totale S.U.L. a disposizione della A.C.,di cui 3757 mq sono relativi alla compensazione/transazione VIABILITA' PUBBLICA Mg 1130 da NTA | di progetto g _*
Pontina Intermetro/Monte Arsiccio/Tormarancia mg 5693 VIABILITA' E VERDE ARR. STRADALE| VERDE E ARREDO STRADALE [Mg|  1.180 (mq) (mq) i"ﬁ
TOTALE Mq 2.310] 528%| |Verde 5.422,1 5.545,0 faew
TABELLA "B" * TOTALE VERDE E SERVIZI PUBBLICI Mg |11.008 2723%| [Senizi 11700] 23740 -
TOTALE GENERALE Mg 43.734| 100,00% "
SUL m SUL tot. % - * Parcheggi 15.326,9| 17.033,0
st ai - 0;1 o SUPERFICIE ACE = Mq 31826 = 72,77% di ST 99 d d
unz!on! al |tat|\{e : 734, b TOTALE = Mq =43.734 = 100% di ST Totale 21.919,0 24.952,0
Funzioni non abitative 9.280,00 58% = - — - — — - - [
Standard ulteriore costituito da 15.654 mg di parcheggi interrati, privati assoggettati ad uso pubblico N.B. - 24.952 mq Standard di progetto > 21.919 mq i standard richiesti da NTA > 17.675 mq Verde e Servizi previsti nel PRINT E
TABELLA "E"
ZONA DESTINAZIONI A
SULMq SUL Mg TURIS- SULMgq
e SULMgSERVIZI |2 SULMgcoMM.LI ST [TOTALISULMQ
COMPARTO FONDIARIO Z1 6.734,00 622,00 7.356,00)
COMPARTO FONDIARIO 22 8.658,00 8.658,00
Verde privato VEL / /
TOTALI 6.734,00 9.280,00 16.014,00|
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