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Oggetto: Indirizzl operativi per Ia localizzazlone di uno spazio
destinato allo spettacolo e Intrattenimento muslicals con
finallta sociali nella Centralith “ANAGNINA-ROMANINA",

PREMESSO:

CHE il nuovo PRG di Roma, approvato con deliberaziona del Consiglio
comunale n, 18/2008, individua le Cenfrslits urbane e metropolitane (4l
seguito: Centralita), quale specifica componente finallzzata, al sensi
dellart. 65 co, 1 delle NTA “alla nuova organizzazione multipolare del
territorio metropolitano, attraverso una forte caralterizzazione funzionale e
morfotipologica, una concentrazione di funzloni di livello urbanc &
metropolitano, nonché una stretts connessione con le reti d
comunicazione e il contasto locale”;

CHE le Centralita, incardinate nelle aree libere dei tessuti, corrisponderiti
alle previsioni residue pubbliche e private del PRG del ‘62, rappresentano
dungue i huovi poli della riorganizzazione alla grande scala della periferia,
I “iniezionl dl funzionl forti" che gerantiscone linnesco “dall'alte” déi
processi di riqualificazione;

GHE oltre ad una mokheplicita di funzioni di alto livelio, is Centralita davono
essers caratterizzate da un'slevata qualité urbana e architettonica e da un
oontesto ambientale di eccellenza,

CHE Inoltre, ai sensi dellart. 65 co. “Yattuazione delle Centralita
metropoiltane e urbane & subordinata alla preventiva o contestuale
reallzzazione delle infrastrutture ferroviarie (linee metropolitane, alri
sistemi in sede propria) previste dal PRG;

CHE si tratta di 18 luoghi, dotali di una rilevante potenziaiita di
trasformazione, di cui 10 *a pianificazione definita” per cul sono gia stali
approvatl o sono in corso di approvazione strumenti urbanistici esecutlvi e
programmi di Intervento, e 8 "da planificars” attraverso la procedura del
progetto urbano;



CHE In particolare le Centrality da pianificare sono: Acillia Madonnetta,
Anagnina Romanina, Cesano, La Storta, Saxa Rubra, Torre Spaccaia,
Ponte Marnmolo, Santa Maria delia Piet3;

CHE le Centralita di Cesano, Ponte Mammolo, Santa Maria della Pieta
sono su aree ed Immobill di proprieta pubblica, le altre sono su aree per la
maggior parte private;

GHE ai sensi dellart. 15 delle NTA co. 3, “la procedura del Progefto
urbano & avviata mediante ia predisposizione di uno “Schema di assetto
preliminare” (SAP), di inlziativa pubblica o privata”,

CHE I'Appendice 2 deslle NTA definisce per le Centralita da pianificars,
olire alle quantita massime edificablli (superficie utlle lorda totele, Sul)
articolate nella quota riservata alla proprietd e in quella da mettere a
disposizicne del Comune, e al perimetro dell'intervanto, linsieme delle
regole del meccanismo attuativo perequativo, con particolare riferimento;

- agli indlci di edificabilita territoriale Et stabill, per la quota privata defie
pravisioni edificatorie, in relazione allo stato di fatto o di diritto del diversi
sub ambiti, a questo scopo grailcizzati nelle echedse;

- al rapporto tra Sul pubblica e Sul privata;

- al mix funzionale ("destinazioni d'uso ammesse”) in ragione percentuale
della Sul totale, ripartito tra destinazioni d'uso residenziali, non rasidenziali
@ flessibili;

CHE ad oggi, 'Amministrazione comunale sta procadando all'lstruttoria

dei SAF relativi alle Ceniralitd da pianificare di Acilia-Madonnetta,
Anagnina-Romanina, La Storta;

CONSIDERATO:

CHE tale istruttoria ha evidenziato una serie dl criticitd diffuse e comuni
alle differenti situazioni, consistenti prevalentemente nelia difficolta sia di
adeguamento e di realizzazione delle infrastrutture per la mobllita, sla ¢i
selazione e di allocazione delle funzionl urbane e metropolitane di pregio,
sia di reale fattibllita finanziaria e gestionale dell'operazione complessiva,



CHE appare quindi, opportuno, sia definire criteri ® modalita di
individuazione dj funzionl di livello urbano e metropolitano e di verlifica
della loro sostenibilitd e fatthilitd economico-soclale e finanzlarla, sla
procadere ad una selezjone a partire da proposte concrete & da specificie
scelte strategiche e indirizzl operativi del' Amministrazions comunale;

CHE in particolars, & intenzione di quasta Amministrazione reallzzare uno
spazio destinato allo spettacolo e alfintrattenimento musicale con finalita
sociali;

CONSIDERATO ALTRESI":

CHE la Centralita "Anagnina-Romanina’ & situata in settore della Citta 4i
Roma caratterizzato dalla presenza dell'Universita di Tor Vergata e della
futura Cittd dello Sport e quindi dl funzionl connesse @ complementarl a
quelle sopra richiamate,

CHE l'accessibilitd alla suddefta Centralita & garantita sttuaimente dal
corridoio della mobilitd tra la stazione metropolitana Anagnina »

I'Universita di Tor Vergata, e in previsione dal prolungamento. anche con
medalita di superficle In sede propria, dslla linea metropolitana A;

CHE, partantn; si ritiene che la Centralitd “Anagnina-Romanina" sia
compatibile ed esprima una idonea vocazione alla locallzzazione dl uneo
spazio destinato allo spettacolo e all'lnfrettenimento musicale con finalitd
sociali;

CHE la realizzazione di tale spazlo pud anche contare sulla possibilita di
fiuso dei manufatt! delle ex “Officine Marconi”, prevedendone la
ristrutiurazione e la successiva cesslone gratuita allAmministrazione
comunale;

CHE, al fine di garantire il finanzlamento dell'attrezzatura pubblica citata,
senza onarl per | Comune, Il Progetto urbano della Centralita potra
preveders un incremento della quota della SUL privata, quale

“corrispettive™ o “premialita” per il raggiungimento dagll oblettivi pubblici
prafissati;



CHE la localizzazione, la sostenlbilith amblentale, | caratteri dimensionalije
morfologich-funzionall, Ja fattibilita economice, socigle, finanzlaria della
struttura in oggetto, dovranrio essere definiti in sede di formazione ©
approvazione del Progetto urbano dells Centralitd “Anagnina~Romaning®,

CHE la definizione di criterl @ modalité per lindividuazione di funzloni gi
livello urbano e metropolitano pubbliche e di uso pubblico delle Centralita,
nonché per la verifica preventiva della loro sostenibilita e fettibilith
economico-sociale e finanziaria, che preveda anche la partecipazione di
Heorse private reperlbili attraverso 'attribuzione di quote di edificabilith
premisli, deve essers ricompresa all'interna di un quadro di riferimentd
generele comprensivo dl tutte le Centralita;

CHE 'Amministrazione comunale sta procedendo alle messa a punto di
tale quadro generale, da definire con specifico provvedimento, anché
attraverso la verifica delle peculierity che ceratterizzano le differenti
Cenfralita;

Tulto cid premesso e considerato,

CAPIYO LiNA
LA GIUNTA

impegna gli Uffici competenti del Dipartimento ‘Programmazione &
attuazions urbanistica”, con la collaborazione degli Uffici comunall a varls
tiolo interessatl, a verificare la fattibliitd urbanistica, amblentale,
economico-sociale, finanzlaria, e giuridico-amministrativa, relstiva alla
localizzazions, realizzazione, finanziamento e gestione della struttura in
oggetto, sulle base dei criteri e delle ipotes] avanzate in premessa.
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