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Premessa  

Il toponimo “Trigoria-Trandafilo” Nucleo 12.01 è stato: 

Adottato con Deliberazione dell’Assemblea Capitolina n. 44 del 9/10 aprile 2013  

Approvato con Deliberazione di Giunta Regionale n. 119 del 27 febbraio 2018  

Pubblicato sul B.U.R.L. del 28 marzo 2019 con Prot. 48421di Roma Capitale del19 

marzo 2019. 

Nella Deliberazione di Approvazione della Regione Lazio, nelle conclusioni (pag. 

7/8), viene enunciato che dalla consultazione della Tav. 4.25 del P.R.G. vigente (Tav. 

Rete Ecologica) alcune aree interne al Piano Esecutivo ricadono nella “Componente 

secondaria B” di tale tavola prescrittiva. 

Verificato che Roma Capitale ha lasciato invariata la Rete Ecologica, la fase 

attuativa del Piano Particolareggiato resta subordinata alla verifica di compatibilità 

ambientale con la su citata Rete Ecologica ai sensi dell’art. 72 delle N.T.A. del P.R.G. 

vigente. 

In risposta a tale prescrizione, i proprietari dei lotti, le cui aree fondiarie ricadono 

all’interno della Rete Ecologica, al fine di rendere meno complessa in fase esecutiva le 

richieste dei P.d.C. per la nuova edificazione, hanno optato per una istanza di modifica 

non sostanziale ai sensi dell’art. 1bis della L.R. n. 36/1987 delle aree interessate dalla 

Rete ecologica. 

I proprietari delle aree interessate sono concordi allo spostamento delle superfici 

fondiarie, dalle zone ricadenti nell’area destinata a Rete Ecologica alle zone a monte 

non vincolate.  

In tale modo si lascerà la porzione di territorio interessata dalla Rete Ecologica 

come zona “cuscinetto pre-parco”, attrezzata per una fruizione quotidiana e 

familiare, alla Riserva Naturale Decima Malafede, che ha, ed avrà, una vocazione più 

dedicata allo sport (corsa, bici, nordic walking, percorsi e zone attrezzate ecc ecc).  

Con l’intervento su descritto, si manterranno sempre gli standard minimi 

inderogabili definiti dal D.M. 1444/1968, ed avremo numericamente un incremento della 

zona destinata a verde pubblico (da mq 20.305 a mq 23.350), concretamente un 

“continuum” in evoluzione fra aree edificate ed aree a verde. 

 

 

 



NUCLEO 12.01 “TRIGORIA-TRANDAFILO”                                                              S.I.P.-MODIFICHE L.R.36/87 ART 1 BIS 

  

TAV.12.6B                               Pagina 4 

  

 

Analisi dei luoghi 

 

La localizzazione dell’area interessata dal Piano Esecutivo di Recupero 

Urbanistico del nucleo di edilizia ex abusiva n. 12.1 denominato “Trigoria-Trandafilo”, 

si trova nel quadrante sud-est della città nel territorio del Municipio IX (ex XII), oltre il 

Grande Raccordo Anulare, fra via Laurentina, via Pontina e la Riserva di Decima 

Malafede. 

L’area perimetrata nel Piano del Toponimo, così come definito dal Nuovo 

P.R.G. di Roma Capitale aveva inizialmente una estensione di 35 Ha, in fase esecutiva 

tale perimetro viene ampliato di circa di 2,49 Ha con l’allargamento di una zona nella 

parte a nord-ovest, uno nella parte a sud e la strada di collegamento delle due porzioni 

costituenti il nucleo che si incastra con la zona “O” esistente. 

Tale viabilità nasce con l’intento primario di “ricucire” le due porzioni 

localizzate a destra ed a sinistra della zona “O” rendendo in tale modo il territorio più 

omogeneo. La maggior parte della viabilità e la porzione di allargamento a Sud, 

ricadono (per circa 11.987 mq) all’interno della proprietà è del Comune di Roma.  

La parte del P.R.U. interna al perimetro della Riserva Naturale di Decima 

Malafede ha un’estensione di Ha 5,74, per 0,177 Ha si sovrappone al perimetro del 

nucleo approvato da PRG, la restante superficie di circa 5,57 Ha è esterna al Nucleo 

12.01. 

Il Piano Esecutivo per il recupero urbanistico del nucleo di edilizia ex abusiva 

n.12.01 “Trigoria – Trandafilo”, in variante al PRG vigente è stato adottato con 

Deliberazione di Assemblea Capitolina n.44 del 9/10 aprile 2013, ai sensi dell’art.4 della 

Legge Regionale 2 luglio 1987 n.36 e ss.mm.ii, approvato dalla Regione Lazio con 

Deliberazione di Giunta Regionale n.119 del 27 febbraio 2018 pubblicazione del 28 

marzo 2019, con Prot. 48421 di Roma Capitale del 19 marzo 2019. 
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1. BENI PAESISTICI E BENI CULTURALI 

 

1.1 Piano Territoriale Paesistico 

 

Tav E1 Rilievo dei Vincoli Paesaggistici 

- Parte interna al perimetro esecutivo è graficizzata con colore grigio esclusa dal 

perimetro della Riserva Naturale n.15/5 “Decima Malafede”. 

 

Tav E3 Classificazione delle aree ai fini della tutela. 

- La maggior parte de territorio ricade nella (T.l.b.) zona a tutela limitata;  

- una piccola porzione di superficie, nella parte a nord al limite con l’area a 

servizio del Campus Biomedico, ricade all’interno della zona di tutela 

paesaggistica sottozona C; 

- nella zona che ricade all’interno dell’area di rispetto dei beni di interesse 

geomorfologico, naturalistico e vegetazionale, che comprende anche la zona dove 

si trova il fosso de “La Perna”, vi troviamo anche una zona (T.O.) a tutela 

orientata;  

- una porzione della zona che ricade all’interno della Riserva Naturale è sottoposta 

a vincolo (T.I.) di tutela integrale. 

 

Tav E3 bis Beni di interesse archeologico e storico monumentale 

Nella zona in esame non è riportato nessun vincolo. 

 

Tav E3 ter Beni di interesse ambientale di tipo geomorfologico, naturalistico e 

paesistico. 

Nella parte interna al perimetro del piano esecutivo troviamo una zona di media 

consistenza e/o estensione con vegetazione naturale spontanea, contornata da 

un’area di rispetto dei beni di interesse ambientale di tipo geomorfologico e 

naturalistico. 
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1.2    Piano Territoriale Paesistico Regionale 

 

Il Piano Territoriale Paesistico Regionale è stato adottato con Deliberazione n.556 

del 25 luglio 2007 e n.1025 del 21 dicembre 2007 dalla Giunta Regionale del Lazio, 

ai sensi degli artt. 21, 22 e 23 della Legge Regionale su paesaggio n. 24/1998, 

pubblicato in data 14 febbraio 2008, approvato dal Consiglio Regionale con 

Deliberazione n.3 del 22 luglio 2020. 

 

 

Tav A  Sistemi ed ambiti del paesaggio 

 

L’area interna al Piano Esecutivo si presenta compresa: 

• nel Sistema del Paesaggio Insediativo ricade la maggior parte delle aree nello 

specifico Paesaggio degli insediamenti in evoluzione e nel Paesaggio degli 

insediamenti urbani 

• piccolissima parte ricade all’interno del Sistema del Paesaggio Naturale, nello 

specifico nel Paesaggio naturale di continuità. 

 

 

Tav B Beni paesaggistici 

 

All’interno della Ricognizione delle aree tutelate per legge ai sensi dell’art. 134 

comma 1, l. b ed art. 142 comma 1 DLgs 42/2004, la parte prospicente il Fosso della 

Perna è interessata  dal  vincolo:  

• c) protezione dei fiumi, torrenti, corsi d’acqua (art 35 N.T.A.) 

• il resto del territorio ricade in aree urbanizzate del P.T.P.R. ed aree bianche. 
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Tav C   Beni del patrimonio Naturale e Culturale e azioni strategiche del PTPR  

 

• Tutta l’area di intervento è inserita all’interno dei beni del Patrimonio Naturale 

e precisamente dello Schema del Piano Regionale dei Parchi art 46 LR 29/97,  

DGR 11746/93 e DGR 1100/2002, vincolo areale;  

• per una gran parte ricade in tessuto urbano (Carta dell’Uso del Suolo 1999); 

• soltanto alcune porzioni sono inserite negli Ambiti per i progetti di 

conservazione, recupero, riqualificazione, gestione e valorizzazione del 

paesaggio regionale art. 143 DLvo 42/2004, nelle aree a connotazione specifica e 

precisamente nel Sistema agrario a carattere permanente artt 31 bis e 31 bis1 

della LR 24/98. 

 

Tav D Proposte Comunali di Modifica dei PTP vigenti 

 

1.3           Accoglimento proposta comunale  

 

In considerazione della presenza della “Proposta Comunale di modifica dei PTP 

Vigenti”, ex art 23 c.1 della LR 24/1998, come disciplinato nell’art 65 delle stesse 

Norme, rinviando la tutela alla richiesta, anche in variante al PTP vigente e 

prevalente sulle indicazioni date dal PTPR, la richiesta n.058091_P588  

“  accolta secondo quanto precisato al punto 3c dei criteri di valutazione delle 

osservazioni dei comuni nel rispetto delle modalità di tutela del parco e del corso 

d’acqua per il quale si applicano le disposizioni di cui al comma 8, dell’art. 7 

della L.R. 24/98”. 

 

 



NUCLEO 12.01 “TRIGORIA-TRANDAFILO”                                                              S.I.P.-MODIFICHE L.R.36/87 ART 1 BIS 

  

TAV.12.6B                               Pagina 8 

  

 



NUCLEO 12.01 “TRIGORIA-TRANDAFILO”                                                              S.I.P.-MODIFICHE L.R.36/87 ART 1 BIS 

  

TAV.12.6B                               Pagina 9 

  

 

 



NUCLEO 12.01 “TRIGORIA-TRANDAFILO”                                                              S.I.P.-MODIFICHE L.R.36/87 ART 1 BIS 

  

TAV.12.6B                               Pagina 10 

  

2. INQUADRAMENTO URBANISTICO 

2.1 Pianificazione Comunale Generale 

 

 Il Comune di Roma ha approvato il proprio Piano Regolatore Generale con 

Deliberazione di Consiglio Comunale n. 18 del 12 febbraio 2008. L’area di intervento, 

come tutte le altre definite “Toponimo”, ha avuto un iter lungo e non sempre lineare.  

Premesso che con deliberazione del Consiglio Comunale n. 3372 del 31 luglio 

1978 e successiva deliberazione della Giunta Regionale del Lazio n.4777 dell’8 agosto 

1983 è stata approvata la variante per il recupero urbanistico delle zone “O”, zone 

costituite da nuclei edilizi sorti spontaneamente in difformità dalle previsioni di Piano 

Regolatore, al fine di favorirne l’integrazione funzionale e sociale con il nucleo centrale 

della città di Roma; 

con deliberazioni del Consiglio Comunale n.92 del 29 maggio 1997 e n. 176 del 9 

novembre 2000 sono stati individuati, mediante indicazione nei toponimi, i nuclei abusivi 

sorti in contrasto con strumenti urbanistici comunali; 

 in seguito con deliberazione n.263 del 27 gennaio 2001 la Giunta Comunale ha 

approvato l’Avviso Pubblico per la formazione dei Piani di Recupero Urbanistico ed ha 

approvato i perimetri preliminari dei suddetti nuclei abusivi; 

infine con deliberazione del Consiglio Comunale n. 33 del 19 e 20 marzo 2003, il 

Nuovo Piano Regolatore Generale adottato ha sostanzialmente riconfermato i perimetri 

dei “nuclei di edilizia ex abusiva da recuperare”. 

A chiusura di questo iter, dopo varie ed alterne vicende con Deliberazione del C.C. 

n.122 del 21 dicembre 2009, l’Amministrazione definisce il processo emanando le 

“Linee Guida” definendo i criteri per la formazione dei piani di recupero urbanistico 

(toponimi). 

 

2.2 Pianificazione Esecutiva. 

 

 Il Progetto di questo Piano esecutivo per il recupero della zona ex abusiva si 

inserisce nel quadrante sud-est di Roma e riguarda la zona di Trigoria, la nuova 

perimetrazione occupa una porzione di territorio limitrofa alla zona “O” esistente 

completandola fino ai confini con la zona di Riserva Naturale n. 15/5 di Decima 

Malafede.  
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 La perimetrazione del Piano Esecutivo, ampliata rispetto al nucleo originale 

perimetrato nelle tavole del P.R.G. vigente secondo i dettami della D.C.C. 122/2009 di 

circa 2,49 Ha, ha raggiunto così un’estensione di circa 37,81 Ha;  

Per tutta la zona è stato redatto il piano esecutivo secondo i parametri 

urbanistico-edilizi definiti dalle Linee Guida di cui alla Deliberazione di C.C. 122/2009 e 

dalle vigenti norme, sono stati prodotti tutti gli elaborati richiesi, le tavole, le tabelle di 

piano, i comparti fondiari pubblici (C.F.P.), i comparti soggetti a convenzione fra privati 

ed i conti economici. 

La necessità del reperimento delle aree pubbliche per garantire gli standard 

urbanistici, D.M. 1444/1968, ha reso fondamentale l’allargamento del perimetro di 

intervento a sud dei comparti 1,2,3,4 ecc, prospicente la riserva naturale Decima 

Malafede.  

Tale porzione di area ricade all’interno della tav. 4.25 “Rete Ecologica”, 

elaborato IB allegato alla delibera di adozione n. 36 del 9-10 aprile 2015, e si rileva che 

la stessa è ricompresa nella componente secondaria “B.  Ciò vuol dire per la fase 

attuativa del piano sia necessaria la verifica di compatibilità ambientale di ogni 

intervento nell’area della Rete Ecologica, ai sensi dell’art. 72 delle N.T.A. del vigente 

P.R.G. . 

Per scelta progettuale e di snellimento dell’iter procedurale di qualsiasi 

intervento, si è optato per la modifica, con lo spostamento di tutte le aree fondiarie 

ricadenti all’interno della Rete Ecologica, come meglio descritto nella premessa, 

lasciando tale area soggetta alle previsioni del  vigente P.R.G. 

La fase attuativa del Piano Particolareggiato viene così svincolata dalla verifica di 

compatibilità ambientale con la su citata Rete Ecologica ai sensi dell’art. 72 delle N.T.A. 

del vigente P.R.G. non essendo più interessata da interventi privati. 

Anche con lo spostamento dell’edificazione in zona non interessata da tale 

limitazione e la destinazione a verde pubblico attrezzato dell’area ricadente 

all’interno della Rete Ecologica, vengono sempre garantiti gli standard minimi dovuti 

anzi, la zona con destinazione a verde pubblico attrezzato aumenta da 20.305 mq a 

23.350 mq 
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3. LOCALIZZAZIONE - AMBIENTE- PAESAGGIO 

 

3.1 Localizzazione 

 

Il Toponimo in questione è posizionato fra agli assi di collegamento che lo 

delimitano, via Laurentina, via Pontina, il G.R.A. e la Riserva Naturale di Decima 

Malafede.  E’collocato in un ambito particolarmente interessante dal punto di vista 

infrastrutturale e servizi, costituito nello specifico dal recente insediamento del Campus 

Biomedico e dell’annessa Università dell’ospedale, è inoltre limitrofo 

all’insediamento Trigoria-Selcetta (Zona “O”), che insieme alla nuova previsione del 

Piano di Zona B54 Trigoria IV, adiacente al Toponimo in oggetto, forma un quadrante 

in forte espansione economica e sociale. 

Tutta l’area interessata dal nostro intervento è quindi delimitata, senza 

possibilità di ulteriore ampliamento, dalla riserva naturale nella parte inferiore ed a 

sinistra e dalla zona “O” e dai nuovi insediamenti residenziali, nella parte superiori dai 

servizi annessi all’università del Campus Biomedico ed a destra da un’azienda 

agricola.  

La viabilità esistente, il cui asse principale di penetrazione è costituito dalla via di 

Trigoria, risulta insufficiente ed anche non fluida vista la natura “spontanea” o 

comunque non progettata della stessa. La sua non adeguatezza, in relazione al flusso 

del traffico, sarà sempre maggiore se si considera l’incremento della popolazione 

anche in virtù della struttura del Campus Biomedico e dell’annessa università.  

I servizi di trasporto pubblico, seppur presenti, sono anch’essi insufficienti per le 

necessità della popolazione. Un valido incremento del trasporto pubblico si avrà con il 

prolungamento della linea di filobus, cosi come definita “metropolitana leggera”, di 

collegamento da Laurentina (capolinea Metro B) fino a Trigoria; collegamento atteso da 

tanto ma che dovrebbe oramai essere di prossima realizzazione. 

 

3.2 Ambiente 

 

 Dal punto di vista ambientale l’inserimento negli anni delle edificazioni, in 

quello che era un ambito prettamente agricolo, ha “snaturato” la caratteristica 

ambientale del luogo, ponendoci difatti oggi davanti ad una realtà che ha conservato 
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parzialmente le sue caratteristiche ambientali soltanto in quella porzione di territorio 

limitrofa alla zona inserita nella Riserva Naturale Decima Malafede. 

Tali caratteristiche di ambiente agricolo-naturalistico le troviamo difatti nella zona 

del fosso della Perna che è l’unica zona dove l’andamento morfologico presenta 

delle acclività, per il resto l’andamento del territorio si presenta alquanto omogeneo. 

 

 

3.3 Paesaggio 

 

 Essendo la zona storicamente dedita all’agricoltura, dal punto di vista del 

paesaggio non presenta elementi di particolare interesse anche se, probabilmente 

presenti in passato, oggi sono quasi completamente inesistenti.  

 Morfologicamente il territorio non presenta elementi di particolare rilevanza 

paesaggistica, ciò rende il territorio poco articolato e quindi poco ricco di elementi 

caratterizzanti. 

Considerato che, in base al Piano d’Azione Ambientale di Roma, approvato con 

Delibera C.C. n.  121 del 2002 e agli indirizzi del Nuovo Piano Regolatore adottato con 

Delibera C.C. n. 33 del 19/20 marzo 2003 ed approvato con D.C.C. n. 18 del 12 febbraio 

2008, è necessario ed opportuno che il processo di riqualificazione di questi ambiti si 

sviluppi con criteri di eco-compatibilità per garantire una realizzazione nella “città della 

riqualificazione e trasformazione” di quartieri “ecocompatibili”, il tutto da riproporre 

anche per progetti di opere pubbliche. 
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4. AREA DI INTERVENTO 

 

4.1 Geomorfologia 

 

 L’area in oggetto ricade nell’unità di paesaggio denominata “Colline e 

tavolati vulcanici albani” caratterizzata da un paesaggio collinare vulcanico con 

struttura essenzialmente tabulare che presenta una variabile ma moderata inclinazione. 

 La copertura del suolo è essenzialmente agricola, soprattutto seminativo asciutto 

nelle aree meno acclivi e colture legnose (vite ed olivo). 

 

4.2 Inquadramento idrogeologico 

 

 Le caratteristiche idrogeologiche del territorio sono molto variabili in rapporto 

all’alternanza delle caratteristiche litologiche o di giacitura dei terreni presenti.  

Al di sopra del substrato delle argille, che hanno permeabilità quasi nulla, 

poggiano le serie sedimentarie pre-vulcaniche, e ancora vi è un’alternanza di varie 

stratificazioni per cui la nostra area di intervento si può classificare come “Complesso 

dei depositi alluvionali di limitato spessore”. 
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5. PROGRAMMA DI INTERVENTO 

 

5.1 Progetto Urbanistico  

 

 L’origine degli insediamenti nell’area in esame ha inizio alla fine degli anni 

’60 in seguito alle lottizzazioni delle aree agricole di media e grande estensione, tali 

zone erano definite zone H1 nel P.R.G. del 1965.  

 Il recupero delle lottizzazioni e delle edificazioni abusive è avvenuto negli anni. 

Come primo e concreto intervento di recupero urbanistico troviamo la pianificazione 

della zona “O” perimetrato come nucleo 46 “Selcetta-Trigoria” (piano approvato 

dalla Giunta Regionale n.608/97). 

 Oggi, con il recupero urbanistico della zona ex abusiva con D.C.C. 122/2009, 

vengono pianificati urbanisticamente circa altri 37,81 Ha di territorio compromesso da 

edificazione “spontanea”, le tipologie edilizie identificabili sul territorio sono, per la 

quasi totalità, villette una o bifamiliari e con pochi edifici in linea a tre o più piani.. 

 L’obiettivo di tale intervento di recupero urbanistico è quello della 

riqualificazione totale del territorio con la pianificazione e gestione sia dell’aspetto 

prettamente edilizio che della pianificazione e programmazione di tutti i servizi urbani, 

sociali e pubblici per migliorare e programmare la qualità degli interventi, sia pubblici 

che privati, sul territorio. 

 

5.2 Progetto Urbanistico Esecutivo 

 

 Procedendo nel progetto urbanistico secondo i dettami delle Linee Guida della 

D.C.C: n.122/2009, ed avvalendosi della possibilità di ampliamento dell’area, si è 

individuato il nuovo perimetro dell’intervento che copre una superficie di circa 37,81 

Ha:  

una prima zona sulla parte est del territorio, è composta in gran parte da lotti 

anche fino a 20.000,00 mq e da una percentuale bassa di piccoli e medi lotti che variano 

dai 1.000,00 mq. a 2.000,00 mq., al suo interno le opere di urbanizzazione primaria sono 

inesistenti o comunque non sufficienti, ed abbiamo una bassa densità edilizia; 

una seconda zona nella parte ovest , è composta da piccoli lotti di dimensioni 

che variano dai 1.000,00 mq. a 2.000,00 mq., quasi completamente edificati ed 

urbanizzati con opere primarie; 
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Il Piano è stato elaborato con un indice medio di cubatura pari 0,8 mc/mq. e di 

0,25 mq/mq. 

 

5.3 Interventi edilizi analizzati  

 

Il territorio inserito nel perimetro esecutivo del piano presenta la seguente 

composizione: 

le aree a conservazione occupano circa 102.997 mq ed un indice fondiario medio 

pari a 0,32 mq/mq; 

i nuovi interventi edilizi a completamento riguardano circa 58.435 mq di 

superficie ed un indice fondiario medio pari a 0,19 mq/mq.; 

le aree destinate a nuova edificazione avranno un mix funzionale di almeno 10% 

di non residenziale, si estendono su una superficie pari a circa 42.843 mq con indice 

fondiario medio pari a 0,19 mq/mq. 

le aree destinate a nuova edificazione convenzionata (Comparti soggetti a 

convenzione fra privati) coprono una superficie di circa 58.497 mq con indice 

fondiario medio pari a 0,31 mq/mq 

Le aree destinate a Comparti Fondiari Pubblici, in cessione all’Amministrazione 

Comunale, hanno un’estensione di circa 10.578 mq ed un indice fondiario medio 

pari a 0,39 mq/mq. 

Avremo un incremento della popolazione pari a 774 di nuovi abitanti, 

aggiungendo i 972 abitanti esistenti avremo un totale di 1.746 da sommare ai nuovi 

99 abitanti da insediare nei comparti pubblici per un totale complessivo di 1.845 

abitanti. 

 

5.4 Standard pubblici 

 

 La quantità degli standard, così come sono stati previsti nelle tavole di modifica 

non essenziale ai sensi dell’art. 1 bis L.R. 36/87, prevede un indice di 25,77 

mq/abitante. Per il reperimento delle aree a standard, vista la compromissione della 

zona di intervento, è stato necessario allargare il perimetro esecutivo del piano, cosi 

come previsto dalle Linee Guida D.C.C. 122/2009, in modo da poter avere delle aree di 

estensione idonea per la realizzazione di servizi locali. 

 Per quanto riguarda aree destinate a verde quelle di maggiore estensione sono 

state collocate per la quasi totalità a ridosso della zona di rispetto del fosso della Perna, 
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la cui fascia di rispetto all’interno del perimetro del Toponimo si riduce a ml 50, e della 

Riserva Naturale del Parco di Decima Malafede, così da creare un “continuum” fisico 

e funzionale dell’area destinata a verde pubblico con le zone urbanizzate.  

All’interno dell’area del toponimo sono state individuate altre tre aree  (oltre a 

quelle piccole destinate a verde di arredo urbano) la prima inserita nel Comparto 6 che 

è di “aiuto” alla zona destinata ad asilo nido (localizzato nel Comparto 9) fungendo 

quasi da “area di ulteriore sosta” prima e dopo gli orari della scuola a supporto degli 

utenti. La seconda e la terza area all’interno del Comparto 7, in connubio con l’area 

di parcheggio, diventano una “piazza verde” luogo di unione. 

Le aree destinate a verde pubblico, abitativo e non abitativo, sono pari a 23.350 mq 

(precedentemente mq 20.305) 

 Le aree destinate a servizi pubblici sono state (basandosi sulle localizzazioni che 

l’impianto preesistente concedeva) distribuite in modo omogeneo sul territorio, 

intensificandole nella zona di maggiore aree di grande estensione e nuovo incremento 

edilizio. 

Le aree destinate a servizi pubblici sono pari a 12.590 mq (precedentemente mq 13.131) 

  

Le aree destinate a parcheggi pubblici, oltre ad avere una maggiore concentrazione 

nelle zone adibite a servizi, sono state posizionate lungo la viabilità esistente a stretto 

servizio delle residenze. 

Le aree destinate a parcheggi sono pari a mq 18.769 mq (precedentemente mq 19.569) 

 

L’esistente viabilità è soltanto di servizio interno al toponimo in quanto non ha un 

collegamento diretto con le vicine consolari, Laurentina e Pontina. Non vi è neanche un 

collegamento primario con l’asse viario più importante della zona che è la via di 

Trigoria in quanto, “l’innesto” ad essa non avviene direttamente ma tramite la 

viabilità pubblica già presente nella zona “O”. 

Il presente intervento di recupero, a livello di viabilità interna al nucleo, è stato quello di 

connettere tutte le strade esistenti che hanno un sistema funzionale “a pettine” 

collegandole fra di loro cercando di creare una “rete viaria circolare”. 

Le aree destinate a viabilità ed arredo viario sono circa mq 50.057 (precedentemente 

mq 48.271) 

 

 



NUCLEO 12.01 “TRIGORIA-TRANDAFILO”                                                              S.I.P.-MODIFICHE L.R.36/87 ART 1 BIS 

  

TAV.12.6B                               Pagina 18 

  

6 COMPATIBILITA’ E  FINALITA’ AMBIENTALE  E  PAESISTICA  

Il piano di recupero in oggetto, ha come fine la realizzazione di un organismo 

che morfologicamente, funzionalmente ed urbanisticamente sia coerente anche con il 

proprio contesto insediativo.  

Gli interventi principali, in concerto ed oltre a quelli enunciati dagli organismi 

Regionali e Comunali, vengono riassunti nella seguente tabella: 

 

OBIETTIVO INTERVENTI 

Miglioramento viabilità esistente e 

nuova 

-creare una nuova viabilità nelle zone perimetrali in 

modo da collegare e rendere omogenea quella 

esistente “a pettine” 

-potenziamento viabilità esistente, e realizzazione di 

rotonde di distribuzione 

-creazione di viabilità secondaria di servizio per tutti i 

lotti 

 

Previsione utilizzo zona Parco  - realizzazione di nuovi ingressi alla Riserva Naturale 

nelle zone perimetrali del Piano per una buona 

integrazione e fruizione abitanti-verde 

-realizzazione di percorsi sia pedonali che ciclabili, di 

concerto con l’Ente Gestore, per una migliore e 

maggiore fruizione della stessa  

-realizzazione di percorsi sia pedonali che ciclabili con  

pavimentazione permeabile 

 

Parcheggi aree di sosta -realizzazione di aree a parcheggio anche lungo la 

viabilità esistente 

-realizzazione di aree di sosta anche con 

pavimentazioni drenanti là dove necessita preservare i 

luoghi 

-inserimento di alberature ed arbusti nelle zone a 

ridosso delle residenze 

 

Rivalutazione e protezione aree di 

pregio soggette a prescrizioni del 

PTP 

-realizzare i percorsi pedonali e/o ciclabili con l’utilizzo 

di pavimentazioni permeabili  

- realizzare aree di sosta con l’utilizzo di 

pavimentazioni permeabili  

-realizzazione di aree a verde con risistemazione ed 

integrazione del verde con alberature autoctone. 
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7 CONCLUSIONI 

La proposta del Piano di Recupero Urbanistico n° 12.01 “Trigoria-Trandafilo”- 

come precedentemente evidenziato per il suo inserimento nel preesistente e denso 

ambito urbano e per l’impostazione insediativa dell’intervento in relazione al 

contesto - sono tali da non proporre alcuna interferenza negativa con lo scenario 

paesaggistico presente né con la tutela degli elementi di rilievo e di pregio 

nell’ambito.  

Proponendo quindi un intervento di mitigazione per una piena compatibilità delle 

opere previste, con particolare riferimento all’effetto di riqualificazione insediativa 

del quadrante urbano, il Piano analizzato nella presente elaborazione, come sopra 

rappresentato, appare conforme alla tutela dettata dal PTP vigente e con quella 

determinata dal PTPR vigente. 

 In conclusione, per tutto quanto contenuto in questo studio di modifiche al 

precedente Studio di Inserimento Paesistico, con l’osservanza della destinazione a 

verde pubblico della zona inserita nella Rete Ecologica, con le opere di 

miglioramento, di rivalutazione, di rispetto ed utilizzo si ritiene che il progetto sia 

compatibile con la norma e le finalità di tutela e che il giudizio sul suo inserimento 

paesaggistico possa essere considerato di idoneità sia in termini di conformità che 

di compatibilità. 
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SCHEDA RIEPILOGATIVA DEGLI ABITANTI DEL PIANO ESECUTIVO 

N°.12.01 - “TRIGORIA TRANDAFILO” 

ABITANTI DI P.R.G. 

Esistenti    972 

Nuovi     459 

Totali P.R.G.            1.431 

ABITANTI DEL PIANO ESECUTIVO 

Esistenti   972 

Nuovi    873  di cui nei Fondiari Pubblici  99 

Totali P.E.           1.845 

DIFFERENZA TRA GLI ABITANTI DEL PIANO ESECUTIVO E GLI ABITANTI DI P.R.G. 

Esistenti     0 

Nuovi    414  di cui nei Fondiari Pubblici  0 

ABITANTI AGGIUNTIVI DERIVANTI DALLE MISURE INCENTIVANTI 

Sommano   414 

Nuovi Ipotetici Aggiuntivi 150 

In merito al numero degli abitanti ipotetici aggiuntivi derivanti dalle misure incentivanti, 

cosi come previsto dalla delibera n.122/09 e dalle N.T.A. del Piano Esecutivo, va 

sottolineato come l’aumento degli abitanti sia solo eventuale e cioè legato ad un atto 

unilaterale dei proprietari dei lotti. In ogni caso, qualora tutti i proprietari optino per la 

cessione entro i termini previsti dalla Delibera n. 122/09 e dalle NTA del Piano Esecutivo, 

il numero dei nuovi abitanti scaturiti dai diritti aggiuntivi può arrivare ad un massimo di 

150 unità che, sommate alle 414 unità precedenti porterebbe ad un incremento 

ipotetico massimo previsto dal presente Piano Esecutivo di 564 abitanti in più rispetto 

alla previsione del P.R.G. vigente.    

Con le modifiche apportate al Piano per salvaguardare l’area occupata dalla Rete 

Ecologica (componente B) le stesse non hanno apportato variazione al numero degli 

abitanti da insediare.                              . 
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