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PREMESSA

Il presente Studio di Inserimento Paesistico, diuge SIP, viene redatto in quanto nell'area del

TOPONIMO n.12.6 “Radicelli — Consorzio Due Pini” oggetto di_Piano di recupero dei nuclei di

edilizia ex abusivadi seguito Piano, si riscontra la presenza dii Baesaggistici ai sensi dBkecreto

Legislativo 22 gennaio 2004, n.42 - Codice dei Be@ulturali e del Paesaggiodi seguito Codice, in
applicazione dell'art.29 dellaegge Regionale 06 Luglio 1998, n.24PIANIFICAZIONE PAESISTICA E

TUTELA DEI BENI E DELLE AREE SOTTOPOSTI A VINCOLO PAESISTICO , di seguito 1.r.24/98.

Il SIP, finalizzato all'acquisizione del Parere Bigdco ex art.25 della 1.r.24/98 in seno al
procedimento di approvazione del Piano, L.1150/3Pr.86/87, evidenzia le finalita, i criteri ed i
contenuti del Piano stesso affinché, attraversealatazione degli elementi in ordine al contesitg a
normativa di tutela vigente e in salvaguardia eamtenuti di cui all’art. 30 della citata legge icrwle,

ne sia accertata la conformita e la compatibilita.




1 - BENI PAESAGGISTICI E BENI CULTURALI

1.1 -BENI PAESAGGISTICI

Il presente paragrafo propone la disamina dei Beaésaggistici, indicati nella Parte terza

all'art.134, comma 1, lettere a), b),d8l Codice, presenti nell’area.

1.1.1 -Disamina dei beni

Dalla lettura della Tav.B_24 foglio 374 di PTPRarka in analisi risulta interessata da Beni
Paesaggistici; viene di seguito riportata una $jgactdegli stessi attraverso una scheda sintetiatta
dal Webgis della Regione Lazio: http://www.regidazo.it/PTPR/PTPRBI/.

[ID Regione Lazio |c058_0258 |
Riferiemto Legge |IR.D. 17/2/1910 |
[Nome GU |[Fosso di Rudicelli |
|Comuni HCastel Gandolfo, Roma ‘
lallegati |[PTPR _art35 |
ID MA |[EUAP1048 |
IDispositivo IL.R. 0. 29 del 6.10.97 |
IData GU 0 BURL ||Suppl. Ordin. n. 2 al B.U. n. 31 del 10.11.97 |
|Vincolo HRiserva Naturale Regionale ‘
[Nome |DECIMA - MALAFEDE |
|ID Regione Lazio Hf079 ‘
lallegati |[PTPR _art37 |
| | Boschi |
lallegati |[PTPR _art38 |




[ID Regione Lazio [mp058_0899 |
|Nome HResti di villa romana ‘
|a]legati ‘ ‘PTPR_art4l ‘
[ID Regione Lazio |mp058_0913

INOME

HArea di frammenti fittili

[IVINCOLO |
lallegati |[PTPR _art41
ID Regione Lazio |mp058_0915

INOME

HArea di frammenti fittili

[VINCOLO |
|a]legati ‘ ‘PTPR_artéH
[ID Regione Lazio |mp058_0916

INOME

HArea di frammenti fittili

[IVINCOLO |
lallegati |[PTPR _art41
ID Regione Lazio |l ml_0629

INOME

HProbabiIe tracciato antico

|VINCOLO HLinee archeo

|a]legati ‘ ‘PTPR_artéH

|ID Regione Lazio Hml_0621 ‘
Tracciato antico (Percorso occidentale

IO dell’Antica Via per Ardea)

|VINCOLO HLinee archeo ‘

|a]legati

|[PTPR _art41




ID Regione Lazio [1_0322 |
|VINCOLO ‘ ‘Jinee_archeo_tipizzate ‘
lallegati |[PTPR _art45 |
|Shape.len |21143.130112 |

[ID Regione Lazio [trp_0345 |
|NOME HCasale in localita Quarto Maggiore ‘
lallegati |[PTPR _art44 |

|ID Regione Lazio

[trp_0349

INOME

HCasale Vaccheria in localita Quarto Maggiore ‘

|allegati

|[PTPR _art44

Pertanto la presenza di beni paesaggistici indatiggi pud cosi riassumere:

- Beni di cui al_ comma 1 lettera émmobili e le aree di cui all'articolo 136,
individuati ai sensi degli articoli da 138 a 14+hon presenti

- Beni di cui al comma 1 lettera lfgree di cui allarticolo 142) —parchi e

riserve naturali, aree boscate(vedi NOTA BENE), benpuntuali e lineari

con fascia di rispetto e corso d’acqua

- Beni di cui al_comma 1 lettera Mlteriori immobili ed aree specificamente
individuati a termini delkrticolo 136 e sottoposti a tutela dai piani
paesaggistici previsti daghrticoli 143e 156) -presenti beni tipizzati “beni

singoli identitari dell'architettura rurale e relat iva fascia di rispetto di 50

metri”.

NB: Si rileva tuttavia che l'indicazione di area batscindicata nel precedente paragrafo interessa
di fatto una “fascia alberata” ai sensi dell'ar@, tomma 4, lettera b), della I.r. 24/98 e pertaréo

escluso “dalla categoria di beni paesistici”; naane pertanto preso in considerazione nel restia del

trattazione.




1.1.2 -Effetti della presenza dell’area urbanizzata

Rileva nel caso di specie evidenziare che la taBoth PTPR riporta, per la maggiore estensione
dell'area l'indicazione di “area urbanizzata”, cenmhata come “paesaggio degli insediamenti urbani in
tavola A”, per la quale, ai sensi dell'art.7 comvdella 1.r.24/98 (nonché dell’'art.35, comma 7 éell
NORME del PTPR), non sono applicabili le disposizimibitorie alla trasformazione di cui ai commi 5

e 6 del medesimo articolo;

Si rileva inoltre, in merito agli eventuali effettella salvaguardia, conforta quanto rilevato aitpu
1.2.2.2, in quanto all'accoglimento da parte deh€iglio Regionale della proposta comunale di modifi

del PTP, per la porzione di area in parola.

1.2 -Pianificazione Paesaggistica - Tutela

1.2.1-PTP

L'area in oggetto ricade nell’ambito territorialésciplinato dal Piano Territoriale Paesistico

n 15/05 “Decima Trigoria”, approvato con L.R. n/2998.

1.2.1.1 -Livello di tutela determinato da PTP -Tav.E3

Il PTP indica nella tavola E3 le seguenti tuteleipterreno oggetto del progetto:

Una parte del perimetro del nucleo originario rizcatl’interno della Tutela Orientata TO sottozona
“b”, orientata alla riqualificazione dei sistemrddmorfologico-vegetazionali, come dichiarato at’al
delle N.T.A.

Infine una parte del perimetro del nucleo origioaricade all'interno della Tutela Limitata TL
sottozona “b” indirizzata alla trasformabilita deliree secondo prescrizioni particolari, come dieto
all'art.33 delle N.T.A.




1.2.2-PTPR

1.2.2.1 Paesaqgi

Nel PTPR, adottato dalla Giunta Regionale del Lazm atti n.556 del 25 luglio 2007 e n.1025 del
21 dicembre 2007, ai sensi degli artt.21, 22, 2Badea.24/98, entrambi pubblicati sul supplemento
ordinario n.14 del B.U.R. n.6 in data 14/02/2008tale data operante in salvaguardia. Dalla ledetia
Tav.A_24 foglio.374 si desume che I'area in anaésinteressata da diverse indicazioni normatipéie

precisamente quelle riguardanti i seguenti Paesaggi
- “PAESAGGIO DEGLI INSEDIAMENTI URBANI", la cui normava di tutela
rimanda all'art.27 delle NORME;
- “PAESAGGIO DEGLI INSEDIAMENTI IN EVOLUZIONE", la cu

normativa di tutela rimanda all'art.28 delle NORME;

- “PAESAGGIO NATURALE DI CONTINUITA™, la cui normata di tutela
rimanda all'art.23 delle NORME;

1.2.2.2 -Proposta comunale ex art.23 comma 1

Rileva prendere atto dell'accoglimento da parte@ehsiglio Regionale della Proposta Comunale
ex art.23, comma 1, n.058091-P589, determinanteantar al PTP, rinviando di fatto la tutela alla
richiesta formulata in sede di Proposta e pertaatta pianificazione urbanistica Vigente

subordinatamente ai pareri paesistici.

1.2.2.3 -Cogenza dei paesaggi e delle tutele

Le indicazioni di tutela del PTP tavola E3, ed égaggi di PTPR di cui alla tavola A, costituiscono

prescrizione ai fini della tutela solo nelle areggette a bene paesagqistico apposto con dearetensi
dell’art.14 della 1.r.24/98, come sancito inoltre dlle NORME del PTPR, all’art.5.

1.2.2.4 -Norme di tutela dei beni tutelati per leqgge ex &484. comma 1

lett b) e ¢)

In sostanza nel caso di specie, non essendo |&rtaposta a bene dichiarativo si applicano le

norme di tutela riferibili ai beni diffusi/tipizzapresenti, come determinate dalla legge regiofdledel




6 luglio 1998 ed integrate dal PTPR in salvaguardiissequito citate in estratto, per la parte ingzel

Piano in oggetto, nella versione integrata di dei FHORME del PTPR:

art. 41(protezione aree di interesse archeologico)

1. Ai sensi dell'articolo 142 col, lettera m), del @misono sottoposti a vincolo paesistico le zone di
interesse archeologico.

2. Sono qualificate zone di interesse archeologicdlguee in cui siano presenti resti archeologici o
paleontologici anche non emergenti che comunquitgissano parte integrante del territorio e lo
connotino come meritevole di tutela per la propatiitudine alla conservazione del contesto di
giacenza del patrimonio archeologico.

3. Rientrano nelle zone di interesse archeologicaesisi del comma 2:

a) le aree, gli ambiti ed i beni puntuali e lineaonché le relative fasce di rispetto gia indivédiu

dai PTP vigenti come adeguati dal PTPR con I¢frehe, le eliminazioni e gli spostamenti,

segnalati dalle Soprintendenze Archeologiche inagtione dell’Accordo con il Ministero per i

Beni e le attivita culturali o introdotte d'uffigj

b) (omissis)

4. La carta tecnica regionale in scala 1:10.000 cassite il riferimento cartografico per
l'individuazione dei beni e delle aree di cui ahoma 3

5. Nelle zone di interesse archeologico ogni modifidallo stato dei luoghi & subordinata
all'autorizzazione paesistica ai sensi degli artich46 e 159 del Codiceintegrata, per le nuove
costruzioni e ampliamenti al di fuori della sagordagli edifici esistenti compresi interventi
pertinenziali inferiori al 20% nonché per gli ewenti di ristrutturazione edilizia qualora
comportino totale demolizione e ricostruzione, dpleventivo parere della competente
soprintendenza archeologicanche in ottemperanza delle disposizioni di ogli articoli 152
comma 2 e 154 comma 3 del Codice. In tal casaiténe valuta I'ubicazione degli interventi
previsti nel progetto in relazione alla presenza a@th rilevanza dei beni archeologici, mentre
l'autorizzazione paesistica valuta I'inserimentogtieinterventi stessi nel contesto paesistico, in
conformita alle seguenti specifiche disposizioni.

6. Il PTPR ha individuato, ai sensi del comma 3 letta) del presente articolo, le aree nonché i beni,
puntuali e lineari, di interesse archeologico erd&dative fasce o ambiti di rispetto, che risultano
censiti nel corrispondente repertorio e cartografatelle tavole della serie B; tali beni
comprendono:

a) (omissis).

b) beni puntuali o lineari noti da fonti bibliografieh o documentarie o da esplorazione di
superficie seppur di consistenza ed estensionecoomprovate da scavo archeologico e le
relative aree o fasce di rispetto preventivo, dsjp@ssore di ml. 100.

c) (omissis)..

7. Per le aree, gli ambiti, i beni puntuali e lime& le relative fasce di rispetto di cui al comiBa
lettera a), ai fini del rilascio delle autorizzamii ai sensi degli articoli 146 e 159 del Codiande




procedure di cui al precedente comma 5, nonchélpeedazione degli strumenti urbanistici
costituiscono riferimento le seguenti norme speledidi salvaguardia e di tutela:

sugli edifici esistenti sono ammessi interventi aidinaria e straordinaria manutenzione,
consolidamento, restauro e risanamento conservafigtiere a, b, ¢ dell’articolo 3 del DPR
380/01) nonché di ristrutturazione edilizia che nmomportino totale demolizione; tali interventi
non necessitano del preventivo parere della Sopnidénza archeologica;

per le nuove costruzioni e ampliamenti al di fuddlla sagoma esistente compresi interventi
pertinenziali inferiori al 20% e per gli intervérdi ristrutturazione edilizia qualora comportino
totale demolizione e ricostruzione, il preventivargre della Soprintendenza archeologica
conferma l'ubicazione o determina I'eventuale inibhe delle edificazioni in base alla presenza e
alla rilevanza dei beni archeologici nonché defigisi movimenti di terra consentiti
compatibilmente con l'ubicazione e I'estensionel lwkne medesimo; I'autorizzazione paesistica
valuta l'inserimento degli interventi stessi neht@sto paesaggistico;

a) e obbligatorio mantenere una fascia di rispettd siagoli beni archeologici da determinarsi
dalla Regione in sede di autorizzazione dei singuiérventi sulla base del parere della
competente Soprintendenza archeologica;

b) (omissis);

(omissis)

(omissis)

In tutti i “Paesaggi” individuati dal PTPR, pele aree tutelate per legge di cui al presente
articolo nonché per i beni paesaggistici tipizzatime beni puntuali e lineari diffusi testimonianza
dei caratteri identitari archeologici e storici, BO comunque ammessi interventi volti alla
salvaguardia, valorizzazione e fruizione dei bemcha&ologici esistenti o ritrovati, isolati e
d’'insieme; tali interventi effettuati esclusivamemt’iniziativa ovvero sotto la sorveglianza della
competente Soprintendenza Archeologica riguardarmaiticolare attivita di:

protezione; con la realizzazione di stecconate égnb, recinzioni, coperture dirette, coperture
indirette sia provvisorie che definitive con sturtt indipendenti dai manufatti archeologici, elimiione di
alberi arbusti e siepi, movimenti di terra;

recupero; con interventi di demolizione ed everdugtostruzione, ristrutturazione, ripristino
murario, edilizio e volumetrico con e senza cantialestinazione d’'uso, eliminazione di superfetaizio
realizzazione di schermature arboree;

accessibilita: con realizzazione di percorsi pedorna carrabili strettamente funzionali alla
fruizione ed alle opere provvisionali, realizzazodi reti per I'urbanizzazione primaria ed i necass
attraversamenti per gli allacci;

ricerca e sistemazione: con interventi di esplovag, scavo, saggi e perforazione, nonché di
rimodellamento del terreno realizzazione di tereamenti funzionali ai beni;

valorizzazione con realizzazione di manufatti atlidiservizi igienici e logistici di prima necessit
nonché i parcheggi strettamente necessari allazfame del bene.

10  (omissis).

art. 35 (protezione dei corsi delle acque pubblithe




Ai sensi dell'articolo 142 col, lettera c), daddice sono sottoposti a vincolo paesistico i
fiumi, i torrenti ed i corsi d'acqua iscritti negkelenchi di cui al testo unico delle
disposizioni di legge sulle acque ed impianti elgtt approvato con regio decreto 11
dicembre 1933, n. 1775, e le relative sponde oebelli argini per una fascia di 150
metri ciascuna, di seguito denominata fascia dbeiso.

| fiumi i torrenti e i corsi d'acqua sono cositiuda quelli iscritti negli elenchi delle
acque pubbliche riportati nelle Gazzette Ufficiaklativi ai cinque capoluoghi di
provincia della Regione; sono inoltre da tutelaidiai paesistici tutte le sorgenti iscritte
negli elenchi delle acque pubbliche individuatden&vole B del PTPR .

Il riferimento cartografico per l'individuaziondella fascia di rispetto & costituito dalle
mappe catastali; qualora le suddette mappe nonititgu corrispondenti allo stato dei

luoghi si fa ricorso alla carta tecnica regionaleeorilievi aerofotogrammetrici in scala

non inferiore a 1:5.000.Con la DGR n 211 del 22202 e stata effettuata la
ricognizione e la graficizzazione ai sensi dell!&22 comma 1 lett. b) della LR 24/98 dei
corsi d’acqua l'atto pubblicato sul BURL n.18 de9.8.2002 su cinque Supplementi
Ordinari per ciascuna provincia, integrata dalla IXGn. 861 del 28.06.2002 e
successivamente modificata e precisata con DGRb2.dél 01.04.2005, al riguardo il

PTPR rappresenta l'insieme dei provvedimenti preoéid inserendo le modifiche

successive.

Sono altresi rappresentate nella Tavola B, séaZascia di rispetto, i corsi d’acqua che
la Regione, in tutto o in parte, abbia ritenutoilewanti ai fini paesaggistici entro il
27.04.2006 data di pubblicazione del Decreto Legigdb 24.03.2006 n. 157.

In tutto il territorio regionale é fatto divietdi procedere all'intubamento dei corsi
d'acqua sottoposti a vincolo; € ammesso l'intubameper tratti non eccedenti i 20 metri
e non ripetibile a distanze inferiori ai metri 300i corsi d'acqua pur vincolati ma di
rilevanza secondaria, previa autorizzazione di allfiarticolo 7 della legge 1497/1939.
Sono fatti salvi i tratti gia intubati con regolargutorizzazione alla data di entrata in
vigore della legge regionale 24/98. | comuni indivino sulla carta tecnica regionale i
suddetti tratti intubati, specificando il nome édiimero identificativo del corso d’acqua
interessato e trasmettono la documentazione allgidRe ai fini dell’aggiornamento del
sistema informativo di cui all’articolo 3 della L4/98.

| corsi d'acqua e le relative fasce di rispettobdeno essere mantenuti integri e
inedificati per una profondita di metri 150 per par nel caso di canali e collettori
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artificiali, la profondita delle fasce da mantenerdgegre e inedificate si riduce a metri
50.

7. Fatto salvo I'obbligo di richiedere I'autorizzame paesistica ai sensi degli articoli 146 e
159 del Codice , le disposizioni di cui ai preceileemmi 5 e 6 non si applicano alle
aree urbanizzate esistenti come individuate dal RT® corrispondenti al “paesaggio
degli insediamenti urbani” e alle “Reti, infrastrure e servizi”, ferma restando la
preventiva definizione delle procedure relativeaalariante speciale di cui all’articolo
60 delle presenti norme, commi 1 e 2, qualora indeee siano inclusi nuclei edilizi
abusivi condonabili.

8Per le zone C, D ed F, di cui al decreto ministirid aprile 1968, come delimitate dagli
strumenti urbanistici approvati alla data di adom@dei PTP o, per i territori sprovvisti
di PTP, alla data di entrata in vigore della 1.r48 nonché per le aree individuate dal
PTPR, ogni modifica allo stato dei luoghi nelle dasdi rispetto e subordinata alle
seguenti condizioni:

a) mantenimento di una fascia di inedificabilitandetri 50 a partire dall'argine;

b) comprovata esistenza di aree edificate contigue;

c) rispetto della disciplina di altri eventuali bewichiarati di notevole interesse pubblico o
sottoposti a vincolo paesistico.

art. 37(protezione dei parchi @elleriserve naturali)

1. Ai sensi dell'articolo 142 col, lettera f), del Go®El sono sottoposti a vincolo paesistico i parehi
le riserve nazionali o regionali, nonché i territati protezione esterna dei parchi.

2. | territori dei parchi e delle riserve sono indiwdti sulla carta tecnica regionale in scala 1:10000
che costituisce il riferimento cartografico di leasl'accertamento dell'esatta perimetrazione
cartografica dei beni di cui al presente articolpesta all'organo regionale o statale competente in
materia ed € comunque riferibile agli atti istititidelle aree protette, ai provvedimenti di
approvazione dei piani delle aree protette, ai pqedimenti di determinazione delle aree contigue.

3. Nella categoria dei beni paesistici di cui al comfnadi seguito denominata aree naturali protette,
sono compresi i parchi e le riserve naturali nazbmonché i relativi territori di protezione
esterna, i parchi, le riserve e i monumenti natudilcui alla I.r. 29/87, le relative aree contigue
rispettivamente istituiti e definite con provveditte regionale nonché le aree naturali protette
individuate nel piano regionale approvato.

4. Ai sensi delle vigenti leggi regionali in materia, disciplina di tutela dei beni paesistici di cai
presente articolo si attua mediante le indicazicomtenute nei piani delle aree naturali protette.

5. Nei territori di cui al comma 2, nelle more dell@pvazione dei piani delle aree naturali protetie s
applicano sia le misure di salvaguardia previstglnspecifici provvedimenti istitutivi o legislativ
generali, sia la disciplina d'uso dei paesaggi peta dal PTPR; in caso di contrasto prevale la piu
restrittiva.
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Ai sensi dell'articolo 25, comma 2, della leggei€edhbre 1991, n. 394 i piani delle aree naturali
protette di cui all'articolo 26 della legge regidea6 ottobre 1997, n. 29, hanno valore anche di
piano paesistico e di piano urbanistico e sostitai®w i piani paesistici e i piani territoriali o
urbanistici di qualsiasi livello. | piani delle aeenaturali protette tengono conto delle disposizion
di cui al Capo Il della I.r.24/98 quali livelli mimi di tutela, fatte salve valutazioni specifiche
coerenti con le finalita delle aree naturali praiet

Per quanto attiene alla tutela del paesaggio, inpidelle aree naturali protette in formazione si
adeguano alle prescrizioni del PTPR introducendwe onecessario, le ulteriori previsioni
conformative che, alla luce delle caratteristickpecifiche del territorio, risultino utili ad

assicurare I'ottimale salvaguardia dei valori pagggstici individuati dai piani.

art. 38(protezione delle aree boscate)

Ai sensi dell'articolo 142 col, lettera g), del Gma] sono sottoposti a vincolo paesistico i temito
coperti da foreste e da boschi, ancorché percorsiaoneggiati dal fuoco, e quelli sottoposti a
vincolo di rimboschimento come definiti dall'artioo2, commi 2 e 6, del decreto legislativo 18
maggio 2001, n. 227.

Nella categoria di beni paesistici di cui al comthaientrano i boschi, come definiti al comma 3 e i
terreni soggetti a vincolo di rimboschimento edriitori percorsi o danneggiati dal fuoco

Si considerano boschi:

a) i terreni di superficie non inferiore a 5.000 metjuadrati coperti da vegetazione forestale
arborea e/o arbustiva, a qualunque stadio di eidgribine naturale o artificiale, costituente a
maturita un soprassuolo continuo con grado di ctyer delle chiome non inferiore al 50 per
cento;

b) i castagneti da frutto di superficie non infericaeb mila metri quadrati, di origine naturale o
artificiale, costituente a maturita un soprassuotmtinuo con grado di copertura delle chiome
non inferiore al 50 per cento;

c) gli appezzamenti arborati isolati di qualunque sdigée, situati ad una distanza, misurata fra i
margini piu vicini, non superiore a 20 metri daidohi di cui alla lettera a) e con densita di
copertura delle chiome a maturita non inferiore28l per cento della superficie boscata.

Sono esclusi dalla categoria di beni paesistiatwdial comma 1:

a) gli impianti di colture legnose di origine escluaimente artificiale realizzati con finalita
produttive;

b) le piante sparse, i filari e le fasce alberate tda¢ccezione per quelle che assolvono a funzioni
frangivento in comprensori di bonifica o di schetara igienico-sanitaria nelle pertinenze di
insediamenti produttivi o servizi, ovvero situaglle pertinenze idrauliche nonché quelli di
riconosciuto valore storico;

c) le piantagioni arboree dei giardini;

d) i prati e i pascoli arborati il cui grado di coparta arborea a maturita non superi il 50 per
cento della loro superficie e sui quali non siamo dtto progetti di rimboschimento o una
naturale rinnovazione forestale in stato avanzato

1\Nei casi di errata o incerta perimetrazione, ibiGune certifica la presenza del bosco, cosi come

individuato nel comma 3 e accerta se la zona sitagtercorsa dal fuoco o sia soggetta a progetti

di rimboschimento. La certificazione € resa com at¢l responsabile del procedimento sulla base

della relazione di un agronomo o tecnico abilitatovero del parere del corpo forestale dello Stato.

Non e richiesta autorizzazione ai sensi degli aiti¢46 e 159 del Codice nei territori boscati per

seguenti interventi eseguiti nel rispetto dellemervigenti in materia:
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11

a) interventi previsti nei piani di gestione e assesato forestale qualora i medesimi siano
corredati dal parere paesaggistico, nei progettintiglioramento e ricostituzione boschiva, nei
piani poliennali di taglio, nei piani di assestantered utilizzazione dei pascoli, nei piani
sommari di gestione dei pascoli nonché nei progittitilizzazione forestale;

b) taglio colturale, inteso quale taglio di utilizzane periodica dei boschi cedui, purché sia
eseguito nel rispetto delle prescrizioni forestalirientri nell'ordinario governo del bosco,
ovvero taglio volto all'eliminazione selettiva @gelegetazione arborea deperiente sottomessa
e/o soprannumeraria e delle piante danneggiatecelpite da attacchi parassitari;

c) forestazione, ovvero costituzione di nuove supeffiascate, ricostituzione di patrimoni
boschivi tagliati o comunque distrutti, rinfoltimendi soprassuoli radi;

d) opere di bonifica, volte al miglioramento del patdnio boschivo per quantita e specie, alla
regimazione delle acque ed alla sistemazione delidieristica e della viabilita forestale;

e) opere di difesa preventiva dal fuoco, ovvero cietparafuoco, prese d'acqua, sentieristica,
viabilita, punti d'avvistamento;

f) opere connesse all'esercizio delle attivita agiwespastorali che non comportino alterazione
permanente dello stato dei luoghi.

E' in ogni caso soggetto all'autorizzazione paésastl taglio a raso dei boschi d'alto fusto non

assestato o ceduo invecchiato, intendendo come fad@olamenti che abbiano superato il turno

minimo indicato dalle prescrizioni di massima epdilizia forestale di cui al Capo Il del regio
decreto 16 maggio 1926, n. 1126, nonché i piagjeditione e assestamento forestale.

Nei territori boscati e nei territori percorsi o daeggiati dal fuoco l'autorizzazione ai sensi degl
articoli 146 e 159 del Codice ¢ rilasciata solo perecupero degli edifici esistenti come definito
nelle presenti norme, nei limiti definiti dallasdiplina di tutela e di uso del paesaggio naturale
relative opere idriche e fognanti, per I'esecuziategli interventi di sistemazione idrogeologica
delle pendici, per la costruzione di abbeveratiépveri e rimesse per il bestiame brado, fienili,
legnaie e piccoli ricoveri per attrezzi con proget relativo fabbisogno documentati ed approvati,
secondo le leggi vigenti, per la realizzazionettliezzature e servizi strumentali allo svolgimedito
attivita didattiche e di promozioni dei valori naalistico-ambientali, come definiti nel paesaggio
naturale e relativa disciplina d’'usaja localizzare nelle radure prive di alberature egando
guesto non fosse possibile, in modo tale da sabsalgue la vegetazione arborea.

La superficie delle aree boscate non concorrera filel calcolo della cubatura per costruire al di
fuori di esse e non contribuisce alla determinagiatel lotto minimo previsto dagli strumenti
urbanistici.

Nei territori boscati sono fatti salvi i complessicettivi campeggistici, cosi come definiti
dall'articolo 2 della legge regionale 3 maggio 198% 59, esistenti e funzionanti con regolare
autorizzazione di esercizio e nella consistenzaltaste alla data del 6 settembre 1985 anche in
deroga a quanto previsto dall'articolo 27 della.159/1985. Eventuali ampliamenti dei complessi
ricettivi campegagistici esistenti perimetrati somaotorizzati solo se finalizzati all'adeguamento
funzionale degli stessi per il raggiungimento dequisiti minimi previsti dall'articolo 9 della I.r.
59/1985 e se accompagnati dallo studio di insertmgaesistico (SIP). | relativi manufatti devono
salvaguardare la vegetazione arborea esistentereapeeferibilmente carattere provvisorio e non
possono, comungue, consistere in opere murarieoniuni gia dotati di strumento urbanistico
generale provvedono, con apposita variante alliliazione specifica delle aree interessate dai
complessi ricettivi campeggistici di cui al preseobmma.

In applicazione del Digvo 18 maggio 2001, n. 22@rritori boscati sono altresi sottoposti alle
disposizioni di cui alla LR 8 ottobre 2002 “normremateria di gestione delle risorse forestali” in
particolare al Titolo IV ed al relativo “regolamerforestale” attuativo.
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1.

art. 44(borghi dell’architettura rurale e beni sgli identitari dell’architettura rurale e relatva

fascia di territorio contermine)

1.

Costituiscono beni identitari del paesaggio regilena borghi dell’architettura rurale e beni singol
identitari dell’architettura rurale individuati elle tavole B ed elencati nel relativo Repertorio.

Per i beni di cui al comma 1 del presente articelano consentiti interventi di manutenzione
ordinaria, straordinaria, consolidamento, restauegorisanamento conservativo e, limitatamente alle
trasformazioni interne, di ristrutturazione edibzi

Tali interventi devono essere effettuati nel rispalelle tipologie tradizionali e tenere conto di
quanto prescritto all'art. 43 per i manufatti diteresse estetico tradizionale.

Nei casi di borghi rurali la struttura urbanistica viaria, gli impianti vegetazionali e le opere di
arredo devono essere conservate nella loro origaantegrita.

| beni identitari dell'architettura rurale hanno anfascia di rispetto percettivo e paesaggistico di
una profondita di metri 50 (cinquanta); all'interraelle fasce di rispetto dei manufatti di valore
estetico-tradizionale censiti, legati alla condumo agricola dei suoli, € consentita, previa
autorizzazione paesaggistica, la ubicazione di nedhfici, pure legati all'uso agricolo del suolo,
e purché siano prioritariamente recuperati i marttifaesistenti con i quali i nuovi debbono
formare un nuovo complesso unitario.

art. 45(beni puntuali e lineari diffusi testimoniara dei caratteri identitari archeologici e storici

e territori contermini)

| beni identitari archeologici e storici puntuak lineari sono costituiti da strutture edilizie
comprensive di edifici e spazi inedificati, nona@ infrastrutture territoriali che testimoniano fas
dei particolari processi di antropizzazione delrt@rio. Essi sono ubicati anche al di fuori delle
strutture urbane e costituiscono elementi riconbiictlel’organizzazione storica del territorio.

a) beni individui costituiti da beni scavati, resti chitettonici e complessi monumentali
conosciuti, nonché beni in parte scavati e in parte scavati o con attivita progressive di
esplorazione e di scavo e al fine di tutelare pguisestensioni delle parti gia note le relative
aree o fasce di rispetto preventivo hanno una prdiid di ml. 100 (cento);

b) beni individui noti da fonti bibliografiche, o doaentarie o da esplorazione di superficie
seppur di consistenza ed estensione non comprdeateavo archeologico e le relative aree o
fasce di rispetto preventivo, dello spessore di@dl.(cento).

c) ambiti di rispetto archeologico costituiti da peretri che racchiudono ridotte porzioni di
territorio in cui la presenza di beni di cui al gente comma € integrata da un concorso di
altre qualita di tipo morfologico e vegetazionathe fanno di questi luoghi delle unita di
paesaggio assolutamente eccezionali, per le gualmpone una rigorosa tutela del loro
valore, non solo come somma di singoli beni maattypto come quadro d'insieme, e delle
visuali che di essi e che da essi si godono.

Tali beni sono sottoposti alle disposizioni prewistal precedente articolo 41 per le zone di
interesse archeologico di cui al comma 3 letteral@)medesimo articolo.

In tali aree € comunque vietata l'installazionecdrtelloni pubblicitari salvo segnaletica stradale
o di pubblica utilita o didattica, di impianti pdrerogazione di carburanti ed e fatto obbligo nei
nuovi strumenti urbanistici attuativi di procedemye possibile, alla eliminazione dei manufatti
ritenuti incompatibili con il raggiungimento deglbiettivi della tutela.
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4. In tali aree sono consentiti, in rapporto ai pregnmi di scavo ed alle caratteristiche dei beni,
interventi tesi alla promozione culturale e allaifzione dell'area archeologica.

1.3 -BENI CULTURALI

Non si riscontra nelllambito dell’area indagataedl@ sue immediate vicinanze la presenza di Beni

Culturali ai sensi dell’articolo 10 della Parte 8eda del Codice.
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2 - INQUADRAMENTO URBANISTICO

2.1 -Pianificazione comunale

I Comune di Roma e dotato di un Piano Regolatppr@vato con Delibera di Consiglio Comunale
n.18 del 12 febbraio 2008, che destina la quaaliitatdell'area a:

- “Nuclei di Edilizia ex abusiva da recuperare;

mentre la restante parte ricade in un Verde PubldiServizi Pubblici di Livello Locale all'interndel

“Sistema dei Servizi e delle Infrastrutture”.

Rileva sottolineare che in conferenza di copiaaifione, all'interno dell’elaborato “3*.09
SISTEMI E REGOLE 1:10 000 — individuazione delledifiche e integrazioni — componenti ed esito” il

codice identificativo del nucleo € il 32, per ilaje sono riportate le seguente osservazioni:

- 10143 — Nucleo di edilizia ex abusiva da recuperare 12.6diRalli -
Consorzio Due Pini. Modifica del perimetro e cansente cambio di
destinazione da “Verde pubblico e servizi pubbilitilivello locale” a
“Nuclei di edilizia ex abusiva da recuperare”. [ie¢ra CC n. 189 del
02/08/05

- 20598 —Radicelli - Consorzio Due Pini. Ampliamento defripetro del
Nucleo di edilizia ex abusiva da recuperare “1R&dicelli - Consorzio Due
Pini” e conseguente cambio di destinazione dedainclusa a “Nuclei di

edilizia ex abusiva da recuperare”

2.2 -Conformita/Variante

Il presente Piano Esecutivo € stato redatto inraméei allo strumento urbanistico generale, ai sensi
della 1.r.36/87. Il motivo e principalmente dovust’ampliamento dell’originaria estensione areale

dell'intervento.

16




3 - IL PROGRAMMA DI INTERVENTO

3.1 -DESCRIZIONE DEL PIANO ESECUTIVO

La particolare localizzazione dell'area, confinante il Parco istituito di Decima- Malafede, la
viabilita esistente di via Laurentina, la presedzan elettrodotto aereo che taglia longitudinalteeih
toponimo e il Fosso detto “ dello Schizzanello “pone di fatto I'elaborazione di una proposta

fortemente vincolata allo stato dei luoghi.

Come tutti gli altri nuclei compresi all'interno Idéeerritorio comunale, il Toponimo presenta
diverse perimetrazioni, che individuano I'area wrdgia, al momento dell’adozione del Nuovo P.R.G. d

Roma Capitale (2003) e all’atto di successiva aygrione (2008).

Adottato Approvato Esecutivo Catastale (dove
DATI GENERALI DEL PIANO 2003 2008 presentato) altrimenti RPR
(maq) (ma) (ma)
Superficie Totale del Piano 618.644 580.748 571.327

L’area oggetto di studio risulta delimitata ad datla via Laurentina, a sud dalla via Fosso di
Radicelli che nell'ipotesi progettuale, in accordon il piano di assetto del Parco ( Roma Natura )
prevede un suo parziale allargamento al fine darerein doppio accesso al comprensorio nel risgetto
nella valorizzazione delle alberature esistenti aonessa pista ciclabile che si auspica proseguda pe
perimetro del toponimo e prosegua all’interno deicp verso ovest al fine di collegare il toponinto a

guartiere Trigoria di Roma.

Vista la totale mancanza di Standards per attrezzat Servizio Pubblico, il progetto ha previsto la
localizzazione di aree destinate alla pubblicatatpprevalentemente dislocate lungo 'asse prireipgia
via Fosso di Radicelli che con esito su via Ceppaldefiniscono una delle trame progettuali,
individuando un’area centrale, che caratterizaapianto urbanistico attraverso la valorizzazioneimli
Casale esistente (gia segnalato sulla Carta det’Agf. 231 foglio 32S), la sistemazione a verde
pubblico attrezzato di due aree di circa mqg 11.00@, vasta area a servizi, e la localizzazionentirea

da destinare a cubatura non residenziale.
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i dati dimensionali,estratti dal progetto del piano esecutivo, sono riportati in allegato:

DATI GENERALI DEL PIANO

Abitanti gia insediati 1'467
Abitanti insediabili 1'136
Totale Abitanti 2'603
Superficie ricadente in zona di Nuova Edificazione Privata 160'976
Superficie ricadente in zona di Nuova Edificazione Pubblica 2'000
Superficie ricadente in zona di Completamento 87'335
Superficie ricadente in zona di Conservazione 168'752
Superficie Fondiaria Totale del Piano 419'063
SUL di Nuova Edificazione 40'307
SUL di Completamento 6'241
SUL di Conservazione 56'906
SUL Totale del Piano 103'454
Viabilita Pubblica 75'990
STANDARD URBANISTICI DI NORMATIVA
SUL Totale del Piano 103'454
Abitanti (SUL/37,5 mq.) 2'758
Verde Pubblico (ab. x 9,50) 26'201
Servizi Pubblici (ab. x 6,50) 17'927
Parcheggi Pubblici (ab. x 6,00) 16'548
Totale Standard di Normativa (ab. x 22,00) 60'676
STANDARD URBANISTICI DI PROGETTO - QUANTIFICAZIONI INDICATIVE
QUANTIFICAZIONI INDICATIVE
SUL Totale del Piano 103'454
Abitanti (SUL/39,74) 2'603
Verde Pubblico (ab. x 10) 26'070
Verde Pubblico non abitativo (4mg/mq) 1'632
Servizi Pubblici (ab. x 8,8) 22'776
Parcheggi Pubblici (ab. x 6,8) 17'595
Parcheggi Pubblici non abitativi (10mg/mq) 6'526
Totale Standard (ab.x28,65) 74'599
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3.2 -Le azioni di PIANO

Dalla tabella 2 emergono gli obiettivi principalimplicitamente definiti dalla normativa di
riferimento del piano di recupero urbanistico) dhd’IANO e in grado di attuare: dall’elenco piu
generale, si sono estrapolate, come rilevabilgpaaetto e dagli atti, le finalita piu rilevantcensone al

PIANO stesso, le quali vengono attuate per mezapekifiche azioni, riassunte nella seguente talll

OBIETTIVO AZIONI DI PIANO
Rispetto e valorizzazione delle Creazione di un doppio accesso al comprensorio
alberature esistenti Valorizzazione di un casale esistente
Conferimento di un assetto Rispetto dei vincoli morfologici ed ambientali

urbanistico razionale confacente esistenti
all'originaria morfologia del

territorio all'area

Collegamento del toponimo con Creazione di un percorso ciclabile

guartiere di trigoria

Definizione della zonizzazione Suddivisione dei pamti edificatori ed indicazione

della destinazione d'uso

Reperimento di aree destinate a parcheggi pubblic

Reperimento di aree destinate a verde pubblico

Reperimento di aree destinate a servizi pubblici

Creazione di una centralita Posizionamento di pudbliche sull'asse principalé
di Via di Fosso di Radicelli

4 - IL CONTESTO: LOCALIZZAZIONE — AMBIENTE - PAESAGGIO

4.1 -COMPONENTI AMBIENTALI TUTELATE

L’area di intervento non risulta compresa all'imedi Siti di Interesse Comunitario (SIC) e/o Zone
a Protezione Speciale (ZPS) ai sensi della D.G.R146 del 19 marzo 1996 Direttiva 92/43/CEE
/HABITAT all'interno dei confini inerente I'approwaone della lista dei siti con valori di importanza

comunitaria del Lazio ai fini dell'inserimento reliete ecologica europea “Natura 2000".
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4.2 -CARATTERI DEL SITO E DEL PAESAGGIO

4.2.1 -Generalita

Il nucleo di edilizia ex abusiva n°12.6 “RADICELH COLLE DUE PINI” e collocato nel settore
sud-est del territorio cittadino, amministrativarreeimdividuato entro i confini dell'attuale Munidg
XIl di Roma, circoscritto per tre lati (nord, ovessud) dal Parco istituito di Decima- Malafedeee la

restante parte, individuata ad est, confinanteur@nzona agricola di notevole pregio ambientale.

4.2.2 -Descrizione del contesto

In questo caso, si ritiene plausibile considerame ambito di studio, in relazione all'interferenza
con i processi di sviluppo urbano, e in considenagidella natura urbanistica del PIANO, I'ambito
insediativo minimo che interessa la zona subitdtiofa al toponimo stesso e I'area poco piu sviktap

a nord, lungo la SP95b Via Laurentina, “La Mandxfol

Da un punto di vista di termini di percezione pagsstica, I'intervento non ha ripercussioni su
vasta scala. Nella porzione di territorio consiteesgensibile ai fini dell’ambito di intervisibilitevalutato
nel raggio di 1,5 km intorno all’area in esamega@nsidera che I'area circostante non é particolatene
compromessa, tutt’altro, presenta un basso graderl@inizzazione, e quindi di elevata componente
naturalistica che limita drasticamente l'interviBib nonostante la posizione di rilievo del nuclsal

Colle due Pini.

4.2.3 -Elementi di valutazione

Il Piano di recupero proposto si propone di reali@zun comprensorio urbanistico, coerente e

relazionato per morfologia e funzioni con il contemsediativo di riferimento.
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5- CONFORMITA CON LA PIANIFICAZIONE PAESISTICA

5.2 -Conformita rispetto ai beni dichiarativi e relative tutele

L’ambito territoriale del Piano in esame non € liegsato da beni dichiarativi ai sensi all’art.134,

comma 1, lettere a) del Codice pertanto non & sadesuna verifica di conformita in ordine a tain

5.3 -Conformita rispetto ai beni tutelati per legge

L’ambito territoriale del Piano in esame € inteatss

- marginalmente da un bene tutelato per leggerai sdl’art.134, comma 1, lettere b) del Codice,
repertoriati nella tavola B di PTPRrotezione dei corsi delle acque pubblichger il quale, come
precedentemente evidenziato, all’art. 7 commagddaegionale 24/98 e art. 35, comma 8 NORME del
PTPR, la tutela relativa a tali beni non inibiseetdasformazione, purché siano rispettate le saguen
condizioni:

a) mantenimento di una fascia di inedificabilitandetri 50 a partire dall'argine;

b) comprovata esistenza di aree edificate contigue;

c) rispetto della disciplina di altri eventuali bewichiarati di notevole interesse pubblico o
sottoposti a vincolo paesistico;

- da beni tutelati per legge ai sensi all’'art.134nom 1, lettere b) del Codice, reportoriati nella
tavola B di PTPR:protezione aree di interesse archeologiquer il quale, come precedentemente
evidenziato, all’art. 13, legge regionale 24/98te 41, comma 5 NORME del PTPR, la tutela relativa

tali beni non inibisce la trasformazione, purctansirispettate le seguenti condizioni:

Nelle zone di interesse archeologico ogni modifidallo stato dei luoghi €& subordinata
all'autorizzazione paesistica ai sensi degli articb46 e 159 del Codigdantegrata, per le nuove
costruzioni e ampliamenti al di fuori della sagordagli edifici esistenti compresi interventi
pertinenziali inferiori al 20% nonché per gli exwenti di ristrutturazione edilizia qualora
comportino totale demolizione e ricostruzione, dpleventivo parere della competente
soprintendenza archeologicanche in ottemperanza delle disposizioni di ogli articoli 152
comma 2 e 154 comma 3 del Codice. In tal casaiiéng valuta 'ubicazione degli interventi
previsti nel progetto in relazione alla presenza ata rilevanza dei beni archeologici, mentre
l'autorizzazione paesistica valuta l'inserimentogtieinterventi stessi nel contesto paesistico, in
conformita alle seguenti specifiche disposizioni.
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che di fatto si riscontrano nel caso di specienipertanto assicurata la conformita in ordine a

guesta categoria di Beni Paesaggistici.

5.4 -Conformita rispetto ai beni tipizzati

L'ambito territoriale del Piano in esame e inteatganarginalmente da due beni tipizzati ai sensi
all'art.134, comma 1, lettere c) del Codice, indivato dal PTPRborghi dell’architettura rurale e beni
singoli identitari dell'architettura rurale e redtiva fascia di territorio contermingcome evidenziato
nella norma su riportata, la tutela relativa a bahi non inibisce la trasformazione, si ritienetgeto

sussistere la piena conformita in ordine a questiegoria di Beni Paesaggistici.

6 - COMPATIBILITA DEL PIANO CON LE FINALITA DI TUTELA

La proposta é finalizzata alla riqualificazione amistica attraverso la ridefinizione di una identit
locale per I'area Colle dei Pini, ad oggi zonaransizione tra un contesto insediativo in fortelexione
e, considerato che il quadro urbano di riferimeéitmteressato da diverse trasformazioni, riguardant
soprattutto il sistema insediativo dei servizi,leléhfrastrutture e delle attivita commerciali, d@ali
producono interazioni di vario ordine con l'areantiervento. La ricomposizione puntuale ed esaastiv

tale quadro costituisce il riferimento essenzialegsiale € stata basata la presente proposta.

Scopo della presente trasformazione urbana € quindanzitutto, come gia enunciato la
riqualificazione dell'area di insediamento e, dnseguenza, in parte dei tessuti circostanti graktae
valorizzazione del verde presente ed alle areeendoverde e servizi che si determineranno in lase

Piano.

Gli elementi citati fanno ritenere che l'interversia compatibile con le finalita generali dellaetat

e riqualificazione del prevalente contesto paesdiggi degli insediamenti urbani.
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CONCLUSIONI

Come precedentemente evidenziato, la localizzazionediacenza ad un ambito urbano e
'impostazione insediativa dell'intervento in relaze al contesto territoriale, sono tali da nonporoe
alcuna interferenza negativa con I'ambito paes#iggipresente né con la salvaguardia di elementi di
rilievo e pregio del territorio vasto di afferenpapponendo al contrario un effetto di compiutezama

piena compatibilita delle opere previste dal Piano.

In conclusione, per tutto quanto sopra espressiiesie che il progetto, sia conforme con la norma

e compatibile con le finalita di tutetache pertanto il giudizio sul suo inserimento pggsstico possa

essere considerato di idoneita sia in termini difgonita e che di compatibilita
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Fogli Carta Tecnica Regionale 1:10.000

L'Amministrazione Comunale Dipartimento U.O. 2 e U.0.9 Dipartimento VI,
con nota n.16433 del 12 ottobre 2006, ha trasmesso la documentazione

tecnica relativa agli interventi nell'ambito PTP 15/5: programma integrato
attivita Xlla12 Santa Palomba

Accolia secondo quanto precisato al punto 3c dei criteri di-valutazione

delle osservazioni dei comuni nel rispetto delle modalita di tutela dei beni
archeologici.

058091_P587

Fogli Carta Tecnica Regionale 1:10.000

/ L'Amministrazione Comunale Dipartimento U.O. 2 e U.0.9 Dipartimento VI,
con nota n.16433 del 12 ottobre 2006, ha trasmesso la documentazione

tecnica relativa agli interventi nell'ambito PTP 15/5: nucleo perimetrato 12.1
Trigoria - via Trandafilo

Accolta Accolta secondo quanto precisato al punto 3c dei criteri di valutazione
delle osservazioni dei comuni nel rispetto delle modalita di tutela de! parco

e del corso d'acqua per il quale si applicano le disposizioni di cui al co 8
dell'art. 7 L.R. 24/98.

058091_P588

Fogii Carta Tecnica Regionale 1:10.000

3 fo
L'Amministrazione Comunale Dipartimento U.O. 2 e U.0.9 Dipartimento VI,
con nota n.16433 del 12 ottobre 2006, ha trasmesso la documentazione

tecnica relativa agli interventi nell'ambito PTP 15/5: nucleo perimetrato 12.6
Radicelli

e

7
22

Accolia secondo quanto precisato al punto 3c dei criteri di valutazione
delle osservazioni dei comuni nel rispetto delle modalita di tutela dei beni

archeologici e del corso d'acqua per il quale si applicano le disposizioni di
cui al co 8 dell'art. 7 L..R. 24/98.

S i

058091_P589

Fogli Carta Tecnica Regionale 1:10.000
g’”’{,

L'Amministrazione Comunale Dipartimento U.O. 2 ¢ U.0.9 Dipartimento VI,
con nota n.16433 del 12 ottobre 2006, ha trasmesso la documentazione

tecnica relativa agli interventi nell'ambito PTP 15/5: nucleo perimetrato
12.10 Via Ardeatina - Villa Balbotti

%

- Accolta secondo quanto precisato al punto 3c dei criteri di valutazione
delle osservazioni dei comuni nel rispetto delle modalita di tutela dei beni

archeologici e del corso d'acqua per il quale si applicano le disposizioni di
cui al co 8 dell'art. 7 L..R. 24/98.

Accolta

058091_P591

00146



NUCLEO 12.6 - "Radicelli Consorzio Due Pini"

DATI GENERALI DEL PIANO

| INTERNA | ESTERNA TOTALE
Superficie Piano ha.] 56,73 | 0,24 56,97
Densita Territoriale ab./ha 46
Abitanti Previsti n. 2'603
AREE FONDIARIE PRIVATE
SUPERFICIE UTILE LORDA .
SUPERFICIE I.F. medio |ABITANTI
ZONA DI Abitativa Non Abitativa | Totale Medio o
mq mg/mq n
mq mq mq
Conservazione 168'752 46'049 1'526 47'575 0,28 1'228
Completamento Esistente 87'919 8'985 346 9'331 0,18 239
P Aggiuntivo 5617 624 6'241 150
Nuova Edificazione 91'815 17'653 1'961| 19'614 0,21 470
Nuova Edificazione Convenzionata 68'577 18'624 2'068 20'692 0,30 497
TOTALE | 417063 96'928| 6'525| 103'453)| | 2'584
AREE PUBBLICHE
COMPARTI EDIFICATORI SUPERFICIE |—— :’UPERFI'\IC'E ﬂf tL.ORDAT —— I.F. medio [ABITANT!
PUBBLICI mgq Itativa on Itativa Ootale mq/mq ne
mq mq mq
Nuova Edificazione 2'000 703 78 781 1,25 19
AREE PUBBLICHE A STANDARD
AREE PUBBLICHE -STANDARD Superficie Dotazione Standards P.R.G.
mq mqg/ab mqg/ab
VERDE Abitativo 26'070 10,0 | 9,5
PUBBLICO  |Non Abitativo 1'632 4 mg/mq
SERVIZI
PUBBLICI 22776 8,8 6,5
Abitativo 17'595 6,8 6,0
PARCHEGGI Non Abitativo 6'526 10 mg/mq
TOTALE | 74'599 | 25,53 | 22,00
SOMMA DELLE AREE PUBBLICHE 76'599 |

TABELLA RIASSUNTIVA Superficie mq

Aree Fondiarie Private 417'063
Aree Pubbliche 76'599

Strade e Arredo Viario 75'990

TOTALE

569'652




REGIONE LAZIO / ASSESSORATO | raprorTO

URBANISTICA ED ASSETTO DEL |ri0000
' TERRITORIO 7/ ASSESSORATO TU |oara

TELA AMBIENTALE /PIANI TER {Luc 189

RITORIALI PAESISTICI / AMBITO | AcGlorN
TERRITORIALE N°15/ROMA DIC. '93

LEGENDA

|
E CONFINE D! PIANO TERRITORIALE DI COORDINAMENTO N 15 2000
|

_ONFINE DI PIANO TERRITORIALE PAESISTICO N.I15/3 S ——

i AREE DI RISPETTO

! AREE [ RISPETTC DE! BEN! D' NTERESSE ARCHECLOGICC (ARTT. 11, 15)

| AREE DI RISPETTC PREVENTIVO DEI BEN! D'INTERESSE
| ARCHEOQOLOGICC [ARTT. 11, 15)

| AREE DI RISPETTC DEI BENI D'INTERESSE
STORICC MOMNUMENTALE (ARTT. 11, 15)

AREE D! RISPETTC CE] BEN! D'INTERESSE NATURALISTICO (ARTT. 11, 24)

L ZONE O TUTELA

.t' ZONE DI TUTELA INTEGRALE (TITOLO I, CAPO i 1r|| I




i
| SOTTOZONA
|

TUTELA DEI MARGING [ CRINALI E DeLLE

SOTTOZON

(=1,

i SOTTOZONA

TUTELA DE! PAESAGH

ZONE DI TUTELA ORIENTATA (TITOLO I, CAPO IV)

DI TUTELA PAESAGGISTCA (TITOLO

TFa
TP D

TF ¢

i, CAPO 1)

ESAGA ARRAE DI HRAMDE ESTENSIONE

TUTELA DE! PAE

AGRARE DI MEDIA ESTENSIONE

| SOTTOZONA TO @

| TUTELA DRIENTAT . A, & FIDUALIFICL, ' [
SOTTOZONA TC b
TUTF: & OREMNTATA Al 4 Rig ALIFILLZONE £
IDRC -MORFOLOGICD  VEGETAZINNG
SOTTOZONA TOc
TUTELA CRIEMTATA HIPE i F & c
DEl S.STEMI STORI_C - AHCHET H|
SOTTOZONA TOd
TUTELA CORIENTATA AL RESTAURT AMBIEMNTALE

[- ZONE DI TUTELA LIMITATA (TITOLO W, CAPD V)

] .
SOTTCZONA TLa
TUTELA LIMITATA CON TRASFORMAZICH ONFORME

STRUMENT

SOTTOZONA
TUTELA LIMITR
L PRESCRIZION

HBANIST JIGENTI
TL b
TA CON TRASFORMAIICN 507 T

PARTICOLARI

FUNTI I

!HPERCORS
I
; BE LVEDERE

PANORAMICI

(ART. &0)

(ART. 40)

EMERGENZE Fan&sam

HE

SER
1
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/ / Ambiti di Recupero e Valorizzazione Paesistica

\ \ Aree o Punti di Visuali

AN

/ Proposte comunali di modifica dei PTP vigenti
A

Limiti comunali
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Comune di Roma
PIANO REGOLATORE GENERALE

adottato con del. C.C. n.33 del 19/20 marzo 2003

Sistemi e regole

3.0

Sistemi e regole
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