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PREMESSA

Il presente Studio di Inserimento Paesistico, diuge SIP, viene redatto in quanto nell'area del

TOPONIMO n.15.4 “Monte Stallonara” oggetto di Piano di recupero dei nuclei di ediliek abusiva

di seguito Piano, si riscontra la presenza di Beaésaggistici ai sensi dBlecreto Legislativo 22
gennaio 2004, n.42 - Codice dei Beni Culturali e H®aesaggio,di seguito Codice, in applicazione
dell'art.29 dellaLegge Regionale 06 Luglio 1998, n.24PIANIFICAZIONE PAESISTICA E TUTELA DEI

BENI E DELLE AREE SOTTOPOSTI A VINCOLO PAESISTICO , di seguito .r.24/98.

Il SIP, finalizzato all'acquisizione del Parere Bigdco ex art.25 della 1.r.24/98 in seno al
procedimento di approvazione del Piano, L.1150/3Pr.86/87, evidenzia le finalita, i criteri ed i
contenuti del Piano stesso affinché, attraversealatazione degli elementi in ordine al contesitg a
normativa di tutela vigente e in salvaguardia eamtenuti di cui all’art. 30 della citata legge icrwle,

ne sia accertata la conformita e la compatibilita.




1 - BENI PAESAGGISTICI E BENI CULTURALI

1.1 -BENI PAESAGGISTICI

Il presente paragrafo propone la disamina dei Beaésaggistici, indicati nella Parte terza

all'art.134, comma 1, lettere a), b),d8l Codice, presenti nell’area.

1.1.1 -Disamina dei beni

Dalla lettura della Tav.B_24 foglio 374 di PTPRarka in analisi risulta interessata da Beni

Paesaggistici; viene di seguito riportata una $jgactdegli stessi attraverso una scheda sintetiatta

dal Webgis della Regione Laziottp://www.regione.lazio.it/PTPR/PTPRB/

Corsi delle acque pubbliche:

ID Regione Lazio |c058_0053 |
IRif. LEGGE |[R.D. 12/5/1939 |
|NOME GU HRio Galera e Fosso Orientale di Cesano ‘
lallegati |[PTPR _art35 |

Aree di interesse archeologico gia individuate ri liseari con fascia di rispetto:

|ID Regione Lazio Hml_0567 ‘
|NOME HProbabile tracciato antico ‘
|VINCOLO ‘ ‘Jinee_archeo ‘
lallegati |[PTPR _art41 |
[ID Regione Lazio |l ml_0569 |

|Nome

HProbabile tracciato antico (Via di Ponte Galeria) ‘

[VINCOLO

‘ ‘linee_archeo ‘

|allegati

|[PTPR _art41 |




|ID Regione Lazio

| ml_0868

Nome Fascia di rispetto del probabile tracciato antico
riportato nel PTP 15/4 al n. 14 foglio o

|VINCOLO ‘ ‘h'nee_archeo

lallegati |[PTPR _art41

ID Regione Lazio |ml_0871

INOME

HAntico tracciato stradale

[VINCOLO |linee_archeo
|allegati ‘ ‘PTPR_artéH
|ID Regione Lazio Hml_0872

INOME

HProbabile tracciato antico

|VINCOLO ‘ ‘Jinee_archeo

lallegati |[PTPR _art41

[ID Regione Lazio | ml_0879 |

Nome Eascia di rispetto dell'antico tracciato stradale
riportato nel PTP 15/4

|VINCOLO ‘ ‘h'nee_archeo ‘

lallegati |[PTPR _art41 |

Pertanto la presenza di beni paesaggistici indatidai puo cosi riassumere:

- Beni di cui al_ comma 1 lettera @mmobili e le aree di cui all’articolo 136,
individuati ai sensi degli articoli da 138 a 144hon presenti

- Beni di cui al_comma 1 lettera kpree di cui allarticolo 142) —beni

archeoloqici lineari con fascia di rispetto, fasciali rispetto corso d’acqua

- Beni di cui al_ comma 1 lettera @lteriori immobili ed aree specificamente

individuati a termini dellrticolo 136 e sottoposti a tutela dai piani

paesagagistici previsti dagérticoli 143e 156) -non presenti

| sopra citati beni paesaggistici interessano wypewicie pari al 48% circa del totale delle aree

ricomprese nel perimetro dell'intervento in analisi




1.1.2 -Effetti della presenza dell’area urbanizzata

Rileva nel caso di specie evidenziare che la taBoth PTPR riporta, per la maggiore estensione
dell'area l'indicazione di “area urbanizzata”, cenmhata come “paesaggio degli insediamenti urbani in
tavola A”, per la quale, ai sensi dell'art.7 comvdella 1.r.24/98 (nonché dell’'art.35, comma 7 éell
NORME del PTPR), non sono applicabili le disposizimibitorie alla trasformazione di cui ai commi 5

e 6 del medesimo articolo;.

Si rileva inoltre, in merito agli eventuali effettella salvaguardia, conforta quanto rilevato aitpu
1.2.2.2, in quanto all'accoglimento da parte deh€iglio Regionale della proposta comunale di modifi

del PTP, per la porzione di area in parola.

1.2 -Pianificazione Paesaggistica - Tutela

1.2.1-PTP

L’area in oggetto ricade nell’lambito territorialésciplinato dal Piano Territoriale Paesistico
n 15/08 “Valle del Tevere”, approvato con D.C.R25/2006.

1.2.1.1 -Livello di tutela determinato da PTP -Tav.E3

Il PTP indica nella tavola E3 le seguenti tuteleipterreno oggetto del progetto:

Gran parte del perimetro del nucleo originario dizaall'interno della Tutela Paesaggistica TP
sottozona c, indirizzata alla conservazione dehttare rurale di tali zone, mediante il mantenirnent

delle attivita agricole e di quelle con esse coibdatcome dichiarato all'art.32 delle N.T.A.:

“...c- la sottozona di tutela di paesaggi agrari di media ampiezza, profondita e omogeneita

indicate con la sigla TPc sono costituite da unita di paesaggio agrario che, pur conservando
parzialmente il carattere di ampiegza e continuita dei quadyi di insieme storico-ambientali, sono
state sottoposte a recenti mutamenti fondiari e/ o colturals.

Gli indirizzi della tutela sono finalizzati alla conservazione del carattere rurale di tali zone
mediante il mantenimento delle attivita agricole e di quelle con esse compatibili...”




Le due zone a nord del nucleo, ricadono in Tuteiar@ata TO, sottozona d, orientata al restauro

ambientale (art.40 delle N.T.A.):

“...d- Nelle sottozone TOd le trasformazioni urbanistiche ed edilizie previste dagli SUV’, nonché
il recupero e la ristrutturagione urbanistica ed edilizia di quanto esistente, sono consentite
subordinatamente all'approvazione di strumenti urbanistici attuativi corredati dal SIP di cui
all’art.51, comma 2 delle presenti norme. In particolare il SIP deve contenere precise considerazioni
relativamente agli interventi ed alle azioni finalizgate al restanro ambientale e la individuazione di
aree non trasformabili oggetto di recupero e le aree oggetto di trasformazioni urbanistiche ed edilizie.
Per le aree trasformabili interessate da sole opere infrastrutturali si applica quanto prescritto al
punto al del presente articolo. Nella realizzazione di dette opere deve essere evitata la formazione di
Josse o depressioni chiuse nelle aree interstiziali fra le reti infrastrutturali, le aree trasformabili e i
margini delle sottozone....”

1.2.2-PTPR

1.2.2.1 Paesaqgi

Nel PTPR, adottato dalla Giunta Regionale del Lazim atti n.556 del 25 luglio 2007 e n.1025 del
21 dicembre 2007, ai sensi degli artt.21, 22, 2Badea.24/98, entrambi pubblicati sul supplemento
ordinario n.14 del B.U.R. n.6 in data 14/02/2008tale data operante in salvaguardia. Dalla ledetia
Tav.A_24 foglio.374 si desume che I'area in anaésinteressata da diverse indicazioni normatipéie

precisamente quelle riguardanti i seguenti Paesaggi
- “PAESAGGIO DEGLI INSEDIAMENTI URBANI", la cui normava di tutela
rimanda all'art.27 delle NORME;

- “PAESAGGIO AGRARIO DI CONTINUITA™, la cui normatia di tutela
rimanda all'art.26 delle NORME;

- “AMBITO DI RECUPERO E VALORIZZAZIONE PAESISTICA", & cui

normativa di tutela rimanda all'art.59 delle NORME.

1.2.2.2 -Proposta comunale ex art.23 comma 1

Rileva prendere atto dell'accoglimento da parte@ahsiglio Regionale della Proposta Comunale
ex art.23, comma 1, n.058091-P194, determinante&antar al PTP, rinviando di fatto la tutela alla
richiesta formulata in sede di Proposta e pertaatta pianificazione urbanistica Vigente

subordinatamente ai pareri paesistici.




1.2.2.3 -Cogenza dei paesagqi e delle tutele

Le indicazioni di tutela del PTP tavola E3, ed épaggi di PTPR di cui alla tavola A, costituiscono

prescrizione ai fini della tutela solo nelle areggette a bene paesaqggistico apposto con dearetensi
dell'art.14 della 1.r.24/98, come sancito inoltre dlle NORME del PTPR, all’art.5.

1.2.2.4 -Norme di tutela dei beni tutelati per legge ex &484. comma 1

lett b) e ¢)

In sostanza nel caso di specie, non essendo |so#aposta a bene dichiarativo si applicano le

norme di tutela riferibili ai beni diffusi/tipizzapbresenti, come determinate dalla legge regiofdledel

6 luglio 1998 ed integrate dal PTPR in salvaguardissequito citate in estratto, per la parte ingzal

Piano in oggetto, nella versione integrata di tlei FORME del PTPR:

art. 41(protezione aree di interesse archeologico)

1. Ai sensi dell'articolo 142 col, lettera m), del @msono sottoposti a vincolo paesistico le zone di
interesse archeologico.

2. Sono qualificate zone di interesse archeologicdlguee in cui siano presenti resti archeologici o
paleontologici anche non emergenti che comunqustgissano parte integrante del territorio e lo
connotino come meritevole di tutela per la propatiitudine alla conservazione del contesto di
giacenza del patrimonio archeologico.

3. Rientrano nelle zone di interesse archeologicaesisi del comma 2:

a) le aree, gli ambiti ed i beni puntuali e lineéaonché le relative fasce di rispetto gia indivédiu

dai PTP vigenti come adeguati dal PTPR con Iéfrele, le eliminazioni e gli spostamenti,

segnalati dalle Soprintendenze Archeologiche inaione dell’Accordo con il Ministero per i

Beni e le attivita culturali o introdotte d’uffigj

b) (omissis)

4. La carta tecnica regionale in scala 1:10.000 cassite il riferimento cartografico per
I'individuazione dei beni e delle aree di cui ahoma 3

5. Nelle zone di interesse archeologico ogni modifidallo stato dei luoghi & subordinata
all'autorizzazione paesistica ai sensi degli articb46 e 159 del Codigdantegrata, per le nuove
costruzioni e ampliamenti al di fuori della sagordagli edifici esistenti compresi interventi
pertinenziali inferiori al 20% nonché per gli enwenti di ristrutturazione edilizia qualora
comportino totale demolizione e ricostruzione, dpleventivo parere della competente
soprintendenza archeologicanche in ottemperanza delle disposizioni di ogli articoli 152
comma 2 e 154 comma 3 del Codice. In tal casaiieng valuta 'ubicazione degli interventi
previsti nel progetto in relazione alla presenza @t rilevanza dei beni archeologici, mentre




I'autorizzazione paesistica valuta I'inserimentogtieinterventi stessi nel contesto paesistico, in
conformita alle sequenti specifiche disposizioni.

Il PTPR ha individuato, ai sensi del comma 3 lette) del presente articolo, le aree nonché i beni,
puntuali e lineari, di interesse archeologico erdédative fasce o ambiti di rispetto, che risultano
censiti nel corrispondente repertorio e cartografatelle tavole della serie B; tali beni
comprendono:

a) (omissis).

b) beni puntuali o lineari noti da fonti bibliografieh o documentarie o da esplorazione di
superficie seppur di consistenza ed estensionecoomprovate da scavo archeologico e le
relative aree o fasce di rispetto preventivo, dsi@ssore di ml. 100.

c) (omissis)..

Per le aree, gli ambiti, i beni puntuali e limé& le relative fasce di rispetto di cui al comrBa
lettera a), ai fini del rilascio delle autorizzamii ai sensi degli articoli 146 e 159 del Codiande
procedure di cui al precedente comma 5, nonchélpeedazione degli strumenti urbanistici
costituiscono riferimento le seguenti norme speledidi salvaguardia e di tutela:

sugli edifici esistenti sono ammessi interventi aidinaria e straordinaria manutenzione,
consolidamento, restauro e risanamento conservafigtiere a, b, ¢ dell’articolo 3 del DPR
380/01) nonché di ristrutturazione edilizia che nmomportino totale demolizione; tali interventi
non necessitano del preventivo parere della Sopnidénza archeologica;

per le nuove costruzioni e ampliamenti al di fuddlla sagoma esistente compresi interventi
pertinenziali inferiori al 20% e per gli intervérdi ristrutturazione edilizia qualora comportino
totale demolizione e ricostruzione, il preventivargre della Soprintendenza archeologica
conferma l'ubicazione o determina I'eventuale inibne delle edificazioni in base alla presenza e
alla rilevanza dei beni archeologici nonché defigisi movimenti di terra consentiti
compatibilmente con l'ubicazione e I'estensionel lwkne medesimo; I'autorizzazione paesistica
valuta l'inserimento degli interventi stessi neht@sto paesaggistico;

a) e obbligatorio mantenere una fascia di rispettdé siagoli beni archeologici da determinarsi
dalla Regione in sede di autorizzazione dei singuiérventi sulla base del parere della
competente Soprintendenza archeologica;

b) (omissis);

(omissis)

(omissis)

In tutti i “Paesaggi” individuati dal PTPR, pele aree tutelate per legge di cui al presente
articolo nonché per i beni paesaggistici tipizzatime beni puntuali e lineari diffusi testimonianza
dei caratteri identitari archeologici e storici, BO comunque ammessi interventi volti alla
salvaguardia, valorizzazione e fruizione dei bemch&ologici esistenti o ritrovati, isolati e
d’'insieme; tali interventi effettuati esclusivament’iniziativa ovvero sotto la sorveglianza della
competente Soprintendenza Archeologica riguardarmaiticolare attivita di:

protezione; con la realizzazione di stecconate égnb, recinzioni, coperture dirette, coperture

indirette sia provvisorie che definitive con sturtt indipendenti dai manufatti archeologici, elimiione di
alberi arbusti e siepi, movimenti di terra;

recupero; con interventi di demolizione ed everdugtostruzione, ristrutturazione, ripristino

murario, edilizio e volumetrico con e senza cantialestinazione d’'uso, eliminazione di superfetaizio
realizzazione di schermature arboree;




accessibilita: con realizzazione di percorsi pedora carrabili strettamente funzionali alla
fruizione ed alle opere provvisionali, realizzazodi reti per I'urbanizzazione primaria ed i necass
attraversamenti per gli allacci;

ricerca e sistemazione: con interventi di esplovagi, scavo, saggi e perforazione, nonché di
rimodellamento del terreno realizzazione di tereamenti funzionali ai beni;

valorizzazione con realizzazione di manufatti atlidiservizi igienici e logistici di prima necessit
nonché i parcheggi strettamente necessari allazfame del bene.

10  (omissis).

art. 35 (protezione dei corsi delle acque pubbliche)

1. Aisensidell'articolo 142 col, lettera c), daddice sono sottoposti a vincolo paesistico i
fiumi, i torrenti ed i corsi d'acqua iscritti negkelenchi di cui al testo unico delle
disposizioni di legge sulle acque ed impianti elditapprovato con regio decreto 11
dicembre 1933, n. 1775, e le relative sponde oepubehli argini per una fascia di 150
metri ciascuna, di seguito denominata fascia dpeiso.

2. | fiumi i torrenti e i corsi d'acqua sono cositiuda quelli iscritti negli elenchi delle
acque pubbliche riportati nelle Gazzette Ufficiaklativi ai cinque capoluoghi di
provincia della Regione; sono inoltre da tutelaiidiai paesistici tutte le sorgenti iscritte
negli elenchi delle acque pubbliche individuatden&dvole B del PTPR .

3. [l riferimento cartografico per l'individuazionéella fascia di rispetto e costituito dalle
mappe catastali; qualora le suddette mappe nonltitsu corrispondenti allo stato dei
luoghi si fa ricorso alla carta tecnica regionaleaorilievi aerofotogrammetrici in scala
non inferiore a 1:5.000.Con la DGR n 211 del 2220P2 é stata effettuata la
ricognizione e la graficizzazione ai sensi dell:&2 comma 1 lett. b) della LR 24/98 dei
corsi d’acqua l'atto pubblicato sul BURL n.18 de9.8.2002 su cinque Supplementi
Ordinari per ciascuna provincia, integrata dalla G n. 861 del 28.06.2002 e
successivamente modificata e precisata con DGRB2.dél 01.04.2005, al riguardo il
PTPR rappresenta l'insieme dei provvedimenti preodéd inserendo le modifiche
successive.

4. Sono altresi rappresentate nella Tavola B, séaZascia di rispetto, i corsi d’acqua che
la Regione, in tutto o in parte, abbia ritenutoilewanti ai fini paesaggistici entro il
27.04.2006 data di pubblicazione del Decreto Ledigb 24.03.2006 n. 157.




5. In tutto il territorio regionale & fatto divietai procedere all'intubamento dei corsi
d'acqua sottoposti a vincolo; € ammesso l'intubameper tratti non eccedenti i 20 metri
e non ripetibile a distanze inferiori ai metri 300i corsi d'acqua pur vincolati ma di
rilevanza secondaria, previa autorizzazione di allfiarticolo 7 della legge 1497/1939.
Sono fatti salvi i tratti gia intubati con regolargutorizzazione alla data di entrata in
vigore della legge regionale 24/98. | comuni indivdno sulla carta tecnica regionale i
suddetti tratti intubati, specificando il nome édiimero identificativo del corso d’acqua
interessato e trasmettono la documentazione allgidRe ai fini dell’aggiornamento del
sistema informativo di cui all’articolo 3 della L4/98.

6 | corsi d'acqua e le relative fasce di rispettobdeno essere mantenuti integri e
inedificati per una profondita di metri 150 per par nel caso di canali e collettori
artificiali, la profondita delle fasce da mantendrgegre e inedificate si riduce a metri
50.

7. Fatto salvo I'obbligo di richiedere I'autorizzamie paesistica ai sensi degli articoli 146 e
159 del Codice , le disposizioni di cui ai preceileemmi 5 e 6 non si applicano alle
aree urbanizzate esistenti come individuate dal RT® corrispondenti al “paesaggio
degli insediamenti urbani” e alle “Reti, infrastrutre e servizi”, ferma restando la
preventiva definizione delle procedure relativeaalariante speciale di cui all’articolo
60 delle presenti norme, commi 1 e 2, qualora ihdeee siano inclusi nuclei edilizi
abusivi condonabili.

8Per le zone C, D ed F, di cui al decreto ministerid aprile 1968, come delimitate dagli
strumenti urbanistici approvati alla data di adom®dei PTP o, per i territori sprovvisti
di PTP, alla data di entrata in vigore della 1.r4®8 nonche per le aree individuate dal

PTPR, ogni modifica allo stato dei luoghi nelle dasdi rispetto & subordinata alle
seguenti condizioni:

a) mantenimento di una fascia di inedificabilitandetri 50 a partire dall'argine;

b) comprovata esistenza di aree edificate contigue;

c) rispetto della disciplina di altri_eventuali berichiarati di notevole interesse pubblico o
sottoposti a vincolo paesistico.

1.3 -BENI CULTURALI

Non si riscontra nellambito dell’area indagataedl@ sue immediate vicinanze la presenza di Beni

Culturali ai sensi dell’articolo 10 della Parte 8eda del Codice.

10




2 - INQUADRAMENTO URBANISTICO

2.1 -Pianificazione comunale

I Comune di Roma e dotato di un Piano Regolatppr@vato con Delibera di Consiglio Comunale
n.18 del 12 febbraio 2008, che destina parte del'a:
- “Nuclei di Edilizia ex abusiva da recuperare;
mentre la restante parte ricade in:
- Aree Agricole all’interno del “Sistema Ambientale”;
- Tessuti prevalentemente per attivita,;

- Verde pubblico e servizi pubblici di livello locale

Rileva sottolineare che in conferenza di copiaaifione, all'interno dell’elaborato “3*.09
SISTEMI E REGOLE 1:10 000 — individuazione delledifiche e integrazioni — componenti ed esito” il

codice identificativo del nucleo € il 43, per ilaje sono riportate le seguente osservazioni:

20273-20274 — Monte Stallonara. Inserimento in un nuovo Ambite Peogrammi
integrati prevalentemente per attivita della Cittha ristrutturare con conseguente
cambio di destinazione da "Aree agricole" a "Tesptgvalentemente per attivita”.

2.1.1 -Conformita/Variante

Il presente Piano Esecutivo é stato redatto irawéei allo strumento urbanistico generale, ai sensi
della 1.r.36/87. Il motivo e principalmente dovu&d'ampliamento dell’'originaria estensione areale

dell'intervento.
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3 - IL PROGRAMMA DI INTERVENTO

3.1 -DESCRIZIONE DEL PIANO ESECUTIVO

¢) Il nucleo di edilizia ex abusiva n°15.4 “Monte $alara” € situato nel quadrante ovest della
citta, al di fuori del G.R.A, compreso tra via dePisana e via Portuense nei pressi degli
uffici della Regione Lazio e del “Parco Rabin”. Bska una consistenza di 29,5 ha
distribuiti lungo la via Monte Stallonara e via léeMoratelle tra via della Pisana e via di
Ponte Galeria. Sul territorio € presente e parzabm completato un insediamento di

edilizia residenziale “167” in diretta connessi@oa il Piano in esame.

d) Come tutti gli altri nuclei compresi all'interno Iderritorio comunale, il Toponimo presenta
diverse perimetrazioni, che individuano l'area orégia, al momento dell’adozione del

Nuovo P.R.G. di Roma Capitale (2003) e all’attswuicessiva approvazione (2008).

Adottato Approvato Esecutivo Catastale (dove

DATI GENERALI DEL PIANO 2003 2008 presentato) altrimenti RPR
(mq) (mq) (mq)
Superficie Totale del Piano 141.26( 141.26Q 295.278

La zona e collegata con il sistema urbano metrtgrai attraverso il GRA, l'autostrada Roma -

Fiumicino, la via della Pisana e la via Portuense.

Per quanto riguarda il servizio pubblico, la zoneo#egata con la FM1 e quindi con la rete del

ferro e la rete su gomma di Roma.

La zona lungo la via Monte Stallonara, cosi comiintérofe zone di Portuense - Spallette, Marani
e Santa Cecilia, € interessata ormai da anni dansistente processo di antropizzazione. Fin damli
'60 i processi di edificazione spontanea hanno gompsso vastissimi ambiti territoriali in tutto il
territorio comunale. In questa parte del quadré&htest, in particolare, il fenomeno dell’abusivisim
comportato dapprima la creazione dei nuclei a pévaga densita, quali Massimina, Ponte Galeria,
Portuense - Spallette e quindi, saturate le aretegango le principali direttrici di collegamenton la

citta, ha indirizzato la sua naturale espansiongdue strade secondarie.
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| dati dimensionali, estratti dal progetto del miasecutivo, sono riportati in allegato:

966

426
1.393
55.451
2.058
34.339
129.054
220.902
14.726
5.630
41.891
62.247
25.940

62.247
1.660
15.770
10.790
9.960
36.520

62.247
1.393
19.456
9.729
19.250
48.435
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3.1.1 -Le azioni di PIANO

Dalla tabella precedente emergono gli obiettivhgipali (implicitamente definiti dalla normativa
di riferimento del piano di recupero urbanisticélecl PIANO é in grado di attuare: dall’elenco piu
generale, si sono estrapolate, come rilevabilepaajetto e dagli atti, le finalita piu rilevantcensone al

PIANO stesso, le quali vengono attuate per mezapekifiche azioni, riassunte nella seguente tabell

OBIETTIVO AZIONI DI PIANO

Razionalizzazione della rete viaria] Adeguamento della viabilita esistente con la

esistente realizzazione di marciapiedi e illuminazione sttada
Recupero paesaggistico del sito Piantumazionesginge arboree e arbustive autoctone
Conferimento di dignita Individuazione di una serie di aree da destinaseraizi
all'insediamento spontaneo e pubblici e di pubblico interesse posta al centdo de

trasformazione del quartiere in una quartiere

sommatoria di realta diverse

Localizzazione di superfici per Localizzazione di aree a verde pubblico

standards Localizzazione di aree per parcheggi pubblici

Localizzazione di aree per servizi

4 - IL CONTESTO: LOCALIZZAZIONE — AMBIENTE - PAESAGGIO

4.1 -COMPONENTI AMBIENTALI TUTELATE

L'area di intervento non risulta compresa all'imedi Siti di Interesse Comunitario (SIC) e/o Zone

a Protezione Speciale (ZPS) ai sensi della D.G.R146 del 19 marzo 1996 Direttiva 92/43/CEE
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/HABITAT all'interno dei confini inerente I'approwione della lista dei siti con valori di importanza

comunitaria del Lazio ai fini dell'inserimento nelfete ecologica europea “Natura 2000".

4.2 -CARATTERI DEL SITO E DEL PAESAGGIO

4.2.1 -Generalita

Il nucleo di edilizia ex abusiva n°15.4 “Monte $takra” & situato nel quadrante ovest della citta,
al di fuori del G.R.A, compreso tra via della Piganvia Portuense nei pressi degli uffici della iBeg
Lazio e del “Parco Rabin”. Esso ha una consistein28,5 ha distribuiti lungo la via Monte Stallonae
via delle Moratelle tra via della Pisana e via dnf¢ Galeria. Sul territorio & presente e parziabme

completato un insediamento di edilizia residenzia&/” in diretta connessione con il Piano in esame

4.2.2 -Descrizione del contesto

La zona lungo la via Monte Stallonara, cosi comié@iérofe zone di Portuense - Spallette, Marani
e Santa Ceclilia, e interessata ormai da anni dansistente processo di antropizzazione. Fin cagli
'60 i1 processi di edificazione spontanea hanno compsso vastissimi ambiti territoriali in tutto il
territorio comunale. In questa parte del quadr&@est, in particolare, il fenomeno dell’abusivisim®
comportato dapprima la creazione dei nuclei a pavaga densita, quali Massimina, Ponte Galeria,
Portuense - Spallette e quindi, saturate le arggeedango le principali direttrici di collegamenton la

cittd, ha indirizzato la sua naturale espansiongdue strade secondarie.

4.2.3 -Elementi di valutazione

Il Piano di recupero proposto si propone di reali@zun comprensorio urbanistico, coerente e

relazionato per morfologia e funzioni con il cotitemsediativo di riferimento.
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5- CONFORMITA CON LA PIANIFICAZIONE PAESISTICA

5.1 -Conformita rispetto ai beni dichiarativi e relative tutele

L’ambito territoriale del Piano in esame non € liegsato da beni dichiarativi ai sensi all’art.134,

comma 1, lettere a) del Codice pertanto non & sadesuna verifica di conformita in ordine a tain

5.2 -Conformita rispetto ai beni tutelati per legge

L’ambito territoriale del Piano in esame € inteatss

- marginalmente da un bene tutelato per leggerai sdl’art.134, comma 1, lettere b) del Codice,
repertoriato nella tavola B di PTPIRrotezione dei corsi delle acque pubbliche, per il quale, come
precedentemente evidenziato, all’art. 7 commagddaegionale 24/98 e art. 35, comma 8 NORME del
PTPR, la tutela relativa a tali beni non inibiseetdasformazione, purché siano rispettate le saguen
condizioni:

a) mantenimento di una fascia di inedificabilitandetri 50 a partire dall'argine;

b) comprovata esistenza di aree edificate contigue;

c) rispetto della disciplina di altri eventuali bewichiarati di notevole interesse pubblico o
sottoposti a vincolo paesistico;

- da beni tutelati per legge ai sensi all’'art.134nom 1, lettere b) del Codice, reportoriati nella
tavola B di PTPR:protezione aree di interesse archeologico, per il quale, come precedentemente
evidenziato, all’art. 13, legge regionale 24/98te 41, comma 5 NORME del PTPR, la tutela relativa

tali beni non inibisce la trasformazione, purctansirispettate le seguenti condizioni:

Nelle zone di interesse archeologico ogni modifidallo stato dei luoghi €& subordinata
all'autorizzazione paesistica ai sensi degli articb46 e 159 del Codigdantegrata, per le nuove
costruzioni e ampliamenti al di fuori della sagordagli edifici esistenti compresi interventi
pertinenziali inferiori al 20% nonché per gli exwenti di ristrutturazione edilizia qualora
comportino totale demolizione e ricostruzione, dpleventivo parere della competente
soprintendenza archeologicanche in ottemperanza delle disposizioni di ogli articoli 152
comma 2 e 154 comma 3 del Codice. In tal casaiiéng valuta 'ubicazione degli interventi
previsti nel progetto in relazione alla presenza @t rilevanza dei beni archeologici, mentre
l'autorizzazione paesistica valuta l'inserimentogtieinterventi stessi nel contesto paesistico, in
conformita alle seguenti specifiche disposizioni.
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che di fatto si riscontrano nel caso di specien&ipertanto assicurata la conformita in ordine a

guesta categoria di Beni Paesaggistici.

- COMPATIBILITA DEL PIANO CON LE FINALITA DI TUTELA

La proposta é finalizzata alla riqualificazione amistica attraverso la ridefinizione di una identit
locale per l'area Monte Stallonara, ad oggi zondralsizione tra un contesto insediativo in forte
evoluzione e, considerato che il quadro urbanadfdiimento & interessato da diverse trasformazioni,
riguardanti soprattutto il sistema insediativo dgeivizi, delle infrastrutture e delle attivita coenciali,
le quali producono interazioni di vario ordine ckarea di intervento. La ricomposizione puntuale ed

esaustiva di tale quadro costituisce il riferimeessenziale sul quale e stata basata la presemespa.

Y

Scopo della presente trasformazione urbana € quindanzitutto, come gia enunciato la
riqualificazione dell'area di insediamento e, dnseguenza, in parte dei tessuti circostanti graktae
valorizzazione del verde presente ed alle areeendoverde e servizi che si determineranno in lase

Piano.

Gli elementi citati fanno ritenere che l'interversia compatibile con le finalita generali dellaetat

e riqualificazione del prevalente contesto paesiggi degli insediamenti urbani.

- CONCLUSIONI

Come precedentemente evidenziato, la localizzazionediacenza ad un ambito urbano e
'impostazione insediativa dell'intervento in rellaze al contesto territoriale, sono tali da nonporoe
alcuna interferenza negativa con I'ambito paeséiggipresente né con la salvaguardia di elementi di
rilievo e pregio del territorio vasto di afferenpaipponendo al contrario un effetto di compiutezama

piena compatibilitd delle opere previste dal Piano.

In conclusione, per tutto quanto sopra espressiiesie che il progetto, sia conforme con la norma

e compatibile con le finalitad di tute®che pertanto il giudizio sul suo inserimento pggsstico possa

essere considerato di idoneita sia in termini difgomita e che di compatibilita
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DATI GENERALI DI PIANO

DATI GENERALI DEL PIANO

| | INTERNA | ESTERNA TOTALE
Superficie Piano ha. | 13,81 | 15,90 29,72
Densita Territoriale ab./ha 47
Abitanti Previsti n. 1.393
SUPERFICIE : ,SUPERF'C'E U,T"fE LORDA I.F. medio ABITANTI
ZONA DI mq Abitativa Non Abitativa Totale mg/ma ne
mg mg mg
Conservazione 119.430,15 33.781,25 7.237,63 41.018,88 0,34 901
Esistente 46.564,90 2.577,37 999 3.576,16 0,15 69
Completamento —
Aggiuntivo 3.099,48 344 3.443,86 83
Nuova Edificazione 15.593,65 3.356,53 372,95 3.729,48 0,24 90
Nuova Edificazione Convenzionata 37.936,10 8.683,24 964,80 9.648,05 0,25 232
TOTALE 219.524,80 51.497,87 9.918,55 61.416,43 1.373
SUPERFICIE UTILE LORDA )
COMPARTI EDIFICATORI PUBBLICI SUPERFICIE — — |.F. medio ABITANTI
mq Abitativa Non Abitativa Totale ma/mq n
mq mq mq
Nuova Edificazione 2.058 723,63 80,40 804,03 0,39 19
AREE PUBBLICHE A STANDARD
AREE PUBBLICHE -STANDARD Superficie Dotazione Standards P.R.G.
mq mg/ab mg/ab
VERDE PUBBLICO Abitativ9 : 16.113,69 11,55 9,50
Non Abitativo 3.967,42 4 mg/mq
SERVIZI PUBBLICI 10.292,52 7,38 6,50
PARCHEGGI Abitativo 8.999,97 6,45 6,00
Non Abitativo 9.918,55 10 mg/mg
TOTALE 49.292,16 25,39 22,00
SOMMA DELLE AREE PUBBLICHE 51.350,48
TABELLA RIASSUNTIVA Superficie mq
Aree Fondiarie Private 219.524,80
Aree Pubbliche 51.350,48
Strade e Arredo Viario 26.282,71
TOTALE 297.158,00
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Fogli Carta Tecnica Regionale 1:10.000

L'Amministrazione Comunale Dipartimento U.O. 2 e U.0.9 Dipartimento VI,
con nota n. 16433 del 12 ottobre 2006, ha trasmesso la documentazione
tecnica relativa agli interventi nell'ambito PTP 15/8: programma integrato
attivita XVia5 Pisana GRA2

- Accolta secondo quanto precisato al punto 3c dei criteri di valutazione
delle osservazioni dei comuni nel rispetto dei beni archeologici.

| 058091_P193

Fogli Carta Tecnica Regionale 1:16.000

L'’Amministrazione Comunale Dipartimento U.O. 2 e U.0.9 Dipartimento VI,
con nota n. 16433 del 12 ottobre 2006, ha trasmesso la documentazione
tecnica relativa agli interventi nell'ambito PTP 15/8: nucleo perimetrato 15.4
via di Monte Stallonara

%
Accolta Accolta secondo quanto precisato al punto 3c dei criteri di valutazione
delle osservazioni dei comuni nel rispetto dei beni archeologici.

| 058091_P194

Fogli Carta Tecnica Regionale 1:10.000

| L'Amministrazione Comunale Dipartimento U.O. 2 e U.0.9 Dipartimento Vi,
con nota n. 16433 del 12 ottobre 2008, ha trasmesso la documentazione
techica relativa agli interventi nell'ambito PTP 15/8: nucleo perimetrato 15.5
Consorzio Nuova Marani

R
~ Accolta secondo quanto precisato al punto 3c dei criteri di valutazione
delle osservazioni dei comuni nel rispetto dei beni archeologici.

058091_P195

Fogli Carta Tecnica Regionale 1:10.000

L'Amministrazione Comunale Dipartimento U.O. 2 e U.0.9 Dipartimento VI,
con nota n. 16433 del 12 ottobre 2006, ha trasmesso la documentazione
tecnica relativa agli interventi nell'ambito PTP 15/8: nucleo perimetrato 16.1
Santa Cecilia

Accolta secondo quanto precisato al punto 3c dei criteri di valutazione
delle osservazioni dei comuni nel rispetto dei beni archeologici e del corso
d'acqua per il quale si applicano le disposizioni di cui al co 8 dell'art 7 L.R.
24/98.

058091_P196
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W/A respinta

Legenda

Note:
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Fogii Carta Tecnica Regionaie 1:10.000

L'Amministrazione Comunale Dipartimento U.0. 2 e U.0.9 Dipartimento VI,
c on nota n. 16433 del 12 ottobre 2006, ha trasmesso la documentazione
tecnica relativa agli interventi nell'ambito PTP 15/8: programma integrato
residenziale XIX3 Torrevecchia Primavalle

4
]

 Accolta parzialmente nella parte interessata dalla fascia di rispetto del
corso d'acqua secondo quanto precisato al punto 3b dei criteri di
valutazione delle osservazioni dei comuni, limitatamente alle aree
urbanizzate perimetrate dal PTPR per le quali si applicano le disposizioni
di cui al co. 7 art 7 L.R. 24/98; per le restanti aree si applica I'esclusione di
ml 50 dal corso d'acqua ai sensi del co 8 art. 7 L.R. 24/98 e l'esclusione
delle aree boscate. Per la parte interssata dalle zone archeologiche si
accoglie parzialmente secondo quanto precisato al punto 3c dei criteri.

Accolts Parzkiments

058091_P104

Fogii Carta Tecnica Regionale 1:10.000

i s

S A 7 /' @@%

L'Amministrazione Comunale Dipartimento U.O. 2 e U.0.9 Dipartimento VI,
c on nota n. 16433 del 12 ottobre 2006, ha trasmesso la documentazione
tecnica relativa agli interventi nell'ambito PTP 15/8: programma integrato
attivita XVa15 Monte Stallonara Sud

e

i
Accolta parzialmente secondo quanto precisato al punto 3c dei criteri di
valutazione delle osservazioni dei comuni subordinatamente alle

prescrizioni contenute nei pareri paesistici e nel rispetto delle modalita di
tutela dei beni archeologici

058091_P105

Fogli Carta Tecnica Regionale 1:10.000

L'’Amministrazione Comunale Dipartimento U.O. 2 e U.0.9 Dipartimento VI,
¢ on nota n. 16433 del 12 ottobre 2006, ha trasmesso la documentazione
tecnica relativa agli interventi nell'ambito PTP 15/8: programma integrato
attivita XVlaé Pisana GRA 3

Accolta parzialmente secondo quanto precisato al punto 3c dei criteri di
valutazione delle osservazioni dei comuni, nel rispetto delle modalita di
tutela dei beni archeologici e del bosco.

058091_P106
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Proposta numero:
058091_P107
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Comune:

ROMA

Provincia:
ROMA

PTP:
15/8

CTR.
373130 - 374130

Scala:
1:10.000

Proposta numero:
058091_P109
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accolta/accolta parzialmente
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Note:
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Fogli Carta Tecnica Regionale 1:10.000

o

| L'Amministrazione Comunale Dipartimento U.O. 2 e U.0.9 Dipartimento Vi,
¢ on nota n. 16433 del 12 ottobre 2006, ha trasmesso la documentazione
tecnica relativa agli interventi nell'ambito PTP 15/8: ambito di pianificazione
particolareggiata definita: Monte Stallonara B50

Accolta Accolta parzialmente secondo quanto precisato al punto 3c dei criteri di
valutazione delle osservazioni dei comuni, nel rispetto delle modalita di
tutela dei beni archeologici.

058091_P107

Fogli Carta Tecnica Regionale 1:10.000
s , ' ) '
L'Amministrazione Comunale Dipartimento U.O. 2 e U.0.9 Dipartimento Vi,
¢ on nota n. 16433 del 12 ottobre 2006, ha trasmesso la documentazione

tecnica relativa agli interventi nell'ambito PTP 15/8: programma integrato
residenziale XV1t Portuense Spallette

| Barere |

Accolta parzialmente secondo quanto precisato al punto 3c dei criteri di
valutazione delle osservazioni dei comuni, nel rispetto delle modalita di
tutela dei beni archeologici.

[ 058091_P108

Fogli Carta Tecnica Regionate 1:10.000

L'Amministrazione Comunale Dipartimento U.O. 2 e U.0.9 Dipartimento VI,
¢ on nota n. 16433 del 12 ottobre 2006, ha trasmesso la documentazione
tecnica relativa agli interventi nell'ambito PTP 156/8: programma integrato
attivita XVa2t Monte Stallonara

~ Accolta parzialmente secondo quanto precisato al punto 3c dei criteri di
valutazione delle osservazioni dei comuni, nel rispetto dei beni
archeologici e del corso d'acqua (co.8 dell'art. 7 L.R. 24/98)

| 053091_P109

Fogli Carta Tecnica Regionale 1:10.000

L'Amministrazione Comunale Dipartimento U.O. 2 e U.0.9 Dipartimento VI,
¢ on nota n. 16433 del 12 ottobre 2006, ha trasmesso la documentazione
tecnica relativa agli interventi nell'ambito PTP 15/8: servizi pubblici a livello
urbano UIV_1N Aniene Nuovo

~ Accolta parzialmente secondo quanto precisato al punto 3c dei criteri di
valutazione delle osservazioni dei comuni, subordinatamente alle
prescrizioni contenute nei pareri paesistici e nel rispetto delle modalita di
tutela dei beni archeologici .Per la parte non vincolata confrontare con il
punto 10 dei criteri.
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Comune:
ROMA

Provincia:
ROMA

Scala:
1:10.000

Proposta numero:
058091_P58
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accolta/accolta parzialmente

m respinta

Note:




Fogli Carta Tecnica Regionale 1:10.000

Con nota protocollo 16404 del 24.12.2002 I'amministrazione comunale
Dip.to VI chiede: adeguamento PTP Idroscalo. PTP 2, XIll e XIV circ.ni,
classificazione di zona C2. Vincolo ex art. 139 D.lgs 490/99

Confrontare

_ Confrontare con proposta P735
058091_P57|

Fogli Carta Tecnica Regionale 1:10.000

Con nota protocollo 16404 del 24.12.2002 I'amministrazione comunale

Dip.to VI chiede: adeguamento PTP - Monte Stallonara. PTP 15/8,
classificazione di zona Tod/17, TPc/5 e Tpa/25. L'area & in parte Interessata
da fascia di rispetto dei beni di interesse archeologico.

Confrontare.

. Confrontare con proposte P107(parte) e P109 (parte)
1 058091_P58

Fogli Carta Tecnica Regionale 1:10.000

Con nota protocolio 16404 del 24.12.2002 I'amministrazione comunale
Dip.to VI chiede: adeguamento PTP - Tor Cervara. PTP 15/9 classificazione
di zona Tla/18 e Tod/4. L'area & completamente libera ed é interessata dalla
fascia di rispetto del corso d'acqua.

Confrontare Confrontare con proposte P314(parte) e P378 (parte)

058091_P59

Fogli Carta Tecnica Regionale 1:10.000

Con nota protocollo 16404 del 24.12.2002 'amministrazione comunale
Dip.to VI chiede: adeguamento PTP - PALMAROLINA. PTP 15/4,
classificazione di zona Tob/9, TPb/13 non cogente, salvo piccola parte
431m. L'area & interessata dai vincoli 431 ¢ e 431 g e per una piccola parte
da beni di interesse archeologico.

Accolta parzialmente secondo quanto precisato nel punto 3c dei criteri di
valutazione delle osservazioni dei comuni, nel rispetto del corso d'acqua
per il quale si applica il co. 8 dell'art. 7 L.R. 24/98

058091_P61|
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REGIONE LAZIO / ASSESSORATO | raprorTO

URBANISTICA ED ASSETTO DEL |ri0000
' TERRITORIO 7/ ASSESSORATO TU |oara

TELA AMBIENTALE /PIANI TER {Luc 189

RITORIALI PAESISTICI / AMBITO | AcGlorN
TERRITORIALE N°15/ROMA DIC. '93

LEGENDA

|
E CONFINE D! PIANO TERRITORIALE DI COORDINAMENTO N 15 2000
|

_ONFINE DI PIANO TERRITORIALE PAESISTICO N.I15/3 S ——

i AREE DI RISPETTO

! AREE [ RISPETTC DE! BEN! D' NTERESSE ARCHECLOGICC (ARTT. 11, 15)

| AREE DI RISPETTC PREVENTIVO DEI BEN! D'INTERESSE
| ARCHEOQOLOGICC [ARTT. 11, 15)

| AREE DI RISPETTC DEI BENI D'INTERESSE
STORICC MOMNUMENTALE (ARTT. 11, 15)

AREE D! RISPETTC CE] BEN! D'INTERESSE NATURALISTICO (ARTT. 11, 24)
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/ / Ambiti di Recupero e Valorizzazione Paesistica

\ \ Aree o Punti di Visuali
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/ Proposte comunali di modifica dei PTP vigenti
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adottato con del. C.C. n.33 del 19/20 marzo 2003
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