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PREMESSA

I presente Studio di Inserimento Paesistico, di seguito SIP, viene redatto in quanto nell’area del

TOPONIMO n.18.3 “Podere Zara — Via Fraconalto” oggetto di Piano di recupero dei nuclei di edilizia

ex abusiva, di seguito Piano, si riscontra la presenza di Beni Paesaggistici ai sensi del Decreto
Legislativo 22 gennaio 2004, n.42 - Codice dei Beni Culturali e del Paesaggio, di seguito Codice, in
applicazione dell’art.29 della Legge Regionale 06 Luglio 1998, n.24 - PIANIFICAZIONE PAESISTICA E

TUTELA DEI BENI E DELLE AREE SOTTOPOSTI A VINCOLO PAESISTICO, di seguito 1.r.24/98.

I SIP, finalizzato all’acquisizione del Parere Paesistico ex art.25 della 1.r.24/98 in seno al
procedimento di approvazione del Piano, L.1150/39 e 1.r.36/87, evidenzia le finalita, i criteri ed i
contenuti del Piano stesso affinché, attraverso la valutazione degli elementi in ordine al contesto, alla
normativa di tutela vigente e in salvaguardia e ai contenuti di cui all’art. 30 della citata legge regionale, ne

sia accertata la conformita e la compatibilita.
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1- BENI PAESAGGISTICI E BENI CULTURALI

1.1 - BENI PAESAGGISTICI

Il presente paragrafo propone la disamina dei Beni Paesaggistici, indicati nella Parte terza

all’art.134, comma 1, lettere a), b), ¢) del Codice, presenti nell’area.

1.1.1 - Disamina dei beni

Dalla lettura della Tav.B 24 foglio 374 di PTPR, I’area in analisi risulta interessata da Beni
Paesaggistici; viene di seguito riportata una specifica degli stessi attraverso una scheda sintetica, tratta

dal Webgis della Regione Lazio: http://www.regione.lazio.it/PTPR/PTPRB/.

lN OME HAree boscate ‘
INorme |IL.R. 24/98 art. 10 - PTPR_art38 |
IID Regione Lazio “trpﬁOSl 5 ‘
[NOIVIE ”Casale in via Casal del Marmo I
[Norme |[PTPR _art44 \
|ID Regione Lazio ||C058_0075 ]
Fosso della Magliana di Maglianella, di

HONE S.Spirito e della Palmarola

[Norme |L.R. 24/98 art. 7 - PTPR_art35 B

Pertanto la presenza di beni paesaggistici individuati, si puo cosi riassumere:

= Beni di cui al comma 1 lettera a) (immobili e le aree di cui all’articolo 136,

individuati ai sensi degli articoli da 138 a 141) — non presente;

- Beni di cui al comma 1 lettera b) (aree di cui all’articolo 142) - presente aree
boscate(vedi NOTA BENE) e corso d’acqua;

- Beni di cui al comma 1 lettera c) (ulteriori immobili ed aree specificamente

individuati a termini dell'articolo 136 e sottoposti a tutela dai piani




paesaggistici previsti dagli articoli 143 e 156) - presente bene tipizzato

“beni singoli identitari dell’architettura rurale e relativa fascia di rispetto

di 50 metri”.

NB: Si rileva tuttavia che I’indicazione di area boscata indicata nel precedente paragrafo interessa
di fatto una “fascia alberata” ai sensi dell’art. 10, comma 4, lettera b), della l.r. 24/98 e pertanto ¢
escluso “dalla categoria di beni paesistici”’; non viene pertanto preso in considerazione nel resto della

trattazione.

1.1.2 - Effetti della presenza dell’area urbanizzata

Rileva nel caso di specie evidenziare che la tavola B di PTPR riporta, per la maggiore estensione
dell’area l'indicazione di “area urbanizzata”, confermata come “paesaggio degli insediamenti urbani in
tavola A”, per la quale, ai sensi dell'art.7 comma 7 della 1.r.24/98 (nonché dell’art.35, comma 7 delle
NORME del PTPR), non sono applicabili le disposizioni inibitorie alla trasformazione di cui ai commi 5

e 6 del medesimo articolo;

Si rileva inoltre, in merito agli eventuali effetti della salvaguardia, conforta quanto rilevato al punto
1.2.2.2, in quanto all’accoglimento da parte del Consiglio Regionale della proposta comunale di modifica

del PTP, per la porzione di area in parola.

1.2 - Pianificazione Paesaggistica - Tutela

1.2.1-PTP

[’area in oggetto ricade nell’ambito territoriale disciplinato dal Piano Territoriale Paesistico

n 15/08 “Valle del Tevere”, approvato con Dcr n. 25/2006.

1.2.1.1 - Livello di tutela determinato da PTP -Tav.E3

I1 PTP indica nella tavola E3 la seguente tutela per il terreno oggetto del progetto:

- TLb/4 — Porzione di Territorio comprendente una porzione di tessuto parzialmente edificato
posto tra il GRA e via Monte del Marmo come delimitata negli elaborati cartografici alle tavole

serie E/3 w numeri 8g, 8i.
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1.2.2- PTPR

1.2.2.1 - Paesaggi

Nel PTPR, adottato dalla Giunta Regionale del Lazio, con atti n.556 del 25 luglio 2007 e n.1025 del
21 dicembre 2007, ai sensi degli artt.21, 22, 23 della 1.r.24/98, entrambi pubblicati sul supplemento
ordinario n.14 del B.U.R. n.6 in data 14/02/2008, da tale data operante in salvaguardia. Dalla lettura della
Tav.A_24 foglio.374 si desume che ’area in analisi, ¢ interessata da diverse indicazioni normative e piu

precisamente quelle riguardanti i seguenti Paesaggi:
- “PAESAGGIO DEGLI INSEDIAMENTI URBANI", la cui normativa di tutela
rimanda all'art.27 delle NORME;

- “PAESAGGIO NATURALE DI CONTINUITA’", la cui normativa di tutela
rimanda all'art.23 delle NORME;

5 “PAESAGGIO DEGLI INSEDIAMENTI IN EVOLUZIONE", la cui
normativa di tutela rimanda all'art.28 delle NORME.

1.2.2.2 - Proposta comunale ex art.23 comma 1

Rileva prendere atto dell’accoglimento parziale da parte del Consiglio Regionale della Proposta
Comunale ex art.23, comma 1, n.058091-P788, determinante variante al PTP, rinviando di fatto la tutela
alla richiesta formulata in sede di Proposta e pertanto alla pianificazione urbanistica Vigente

subordinatamente ai pareri paesistici.

1.2.2.3 - Cogenza dei paesaggi e delle tutele

Le indicazioni di tutela del PTP tavola E3, ed i paesaggi di PTPR di cui alla tavola A, costituiscono
prescrizione ai fini della tutela solo nelle aree soggette a bene paesaggistico apposto con decreto, ai sensi

dell’art.14 della 1.r.24/98, come sancito inoltre dalle NORME del PTPR, all’art.5.

1.2.2.4 - Norme di tutela dei beni tutelati per legge ex art. 134. comma 1

lett b) e ¢)

In sostanza nel caso di specie, non essendo I’area sottoposta a bene dichiarativo si applicano le

norme di tutela riferibili ai beni diffusi/tipizzati presenti, come determinate dalla legge regionale 24, del

6 luglio 1998 ed integrate dal PTPR in salvaguardia, di seguito citate in estratto, per la parte inerente il

Piano in oggetto, nella versione integrata di cui alle NORME del PTPR:




art. 35 (protezione dei corsi delle acque pubbliche)

Ai sensi dell'articolo 142 col, lettera c), del Codice sono sottoposti a vincolo paesistico i
Sfiumi, i torrenti ed i corsi d'acqua iscritti negli elenchi di cui al testo unico delle
disposizioni di legge sulle acque ed impianti elettrici, approvato con regio decreto 11
dicembre 1933, n. 1775, e le relative sponde o piede degli argini per una fascia di 150
metri ciascuna, di seguito denominata fascia di rispetto.

I fiumi i torrenti e i corsi d'acqua sono costituiti da quelli iscritti negli elenchi delle
acque pubbliche riportati nelle Gazzette Ufficiali relativi ai cinque capoluoghi di
provincia della Regione; sono inoltre da tutelare ai fini paesistici tutte le sorgenti iscritte
negli elenchi delle acque pubbliche individuate nelle tavole B del PTPR .

(omissis)
(omissis)

In tutto il territorio regionale ¢ fatto divieto di procedere all'intubamento dei corsi
d'acqua sottoposti a vincolo, ¢ ammesso l'intubamento, per tratti non eccedenti i 20 metri
e non ripetibile a distanze inferiori ai metri 300, di corsi d'acqua pur vincolati ma di
rilevanza secondaria, previa autorizzazione di cui all'articolo 7 della legge 1497/1939.
Sono fatti salvi i tratti gia intubati con regolare autorizzazione alla data di entrata in
vigore della legge regionale 24/98. I comuni individuano sulla carta tecnica regionale i
suddetti tratti intubati, specificando il nome ed il numero identificativo del corso d’acqua
interessato e trasmettono la documentazione alla Regione ai fini dell’aggiornamento del
sistema informativo di cui all’articolo 3 della LR 24/98.

I corsi d'acqua e le relative fasce di rispetto debbono essere mantenuti integri e
inedificati per una profondita di metri 150 per parte, nel caso di canali e collettori
artificiali, la profondita delle fasce da mantenere integre e inedificate si riduce a metri
50.

Fatto salvo I’obbligo di richiedere I’autorizzazione paesistica ai sensi degli articoli 146 e
159 del Codice , le disposizioni di cui ai precedenti commi 5 e 6 non si applicano alle
aree urbanizzate esistenti come individuate dal PTPR, e corrispondenti al “paesaggio
degli insediamenti urbani” e alle “Reti, infrastrutture e servizi”, ferma restando la
preventiva definizione delle procedure relative alla variante speciale di cui all’articolo
60 delle presenti norme, commi 1 e 2, qualora in tali aree siano inclusi nuclei edilizi

abusivi condonabili.

8 Per le zone C, D ed F, di cui al decreto ministeriale 2 aprile 1968, come delimitate dagli

strumenti urbanistici approvati alla data di adozione dei PTP o, per i territori sprovvisti
di PTP, alla data di entrata in vigore della Lr. 24/98 nonche per le aree individuate dal
PTPR, ogni modifica allo stato dei luoghi nelle fasce di rispetto & subordinata alle
seguenti condizioni.:

a) mantenimento di una fascia di inedificabilita di metri 50 a partire dall'argine;

b) comprovata esistenza di aree edificate contigue;




c) rispetto della disciplina di altri eventuali beni dichiarati di notevole interesse pubblico o
sottoposti a vincolo paesistico.

art. 44 (borghi dell’architettura rurale e beni singoli identitari dell’architettura rurale e relativa

Jfascia di territorio contermine)

1 Costituiscono beni identitari del paesaggio regionale i borghi dell architettura rurale
e beni singoli identitari dell architettura rurale individuati nelle tavole B ed elencati nel
relativo Repertorio.

2 Per i beni di cui al comma 1 del presente articolo sono consentiti interventi di
manutenzione ordinaria, straordinaria, consolidamento, restauro e risanamento
conservativo e, limitatamente alle trasformazioni interne, di ristrutturazione edilizia.

3 Tali interventi devono essere effettuati nel rispetto delle tipologie tradizionali e tenere
conto di quanto prescritto all’art. 43 per i manufatti di interesse estetico tradizionale.

4 Nei casi di borghi rurali la struttura urbanistica e viaria, gli impianti vegetazionali e
le opere di arredo devono essere conservate nella loro originaria integrita.

5 I beni identitari dell’architettura rurale hanno una fascia di rispetto percettivo e
paesaggistico di una profondita di metri 50 (cinquanta); all'interno delle fasce di rispetto
dei manufatti di valore estetico - tradizionale censiti, legati alla conduzione agricola dei
suoli, é consentita, previa autorizzazione paesaggistica, la ubicazione di nuovi edifici, pure
legati all'uso agricolo del suolo, e purché siano prioritariamente recuperati i manufatti
esistenti con i quali i nuovi debbono formare un nuovo complesso unitario.

1.3 - BENI CULTURALI

Non si riscontra nell’ambito dell’area indagata o nelle sue immediate vicinanze la presenza di Beni

Culturali ai sensi dell’articolo 10 della Parte Seconda del Codice.




2 - INQUADRAMENTO URBANISTICO

2.1 - Pianificazione comunale

Il Comune di Roma ¢ dotato di un Piano Regolatore approvato con Delibera di Consiglio Comunale

n.18 del 12 febbraio 2008, che destina 1’area a:

- “Nuclei di Edilizia ex abusiva da recuperare;

Rileva sottolineare che in conferenza di copianificazione, all’interno dell’elaborato “3*.09
SISTEMI E REGOLE 1:10°000 — individuazione delle modifiche e integrazioni — componenti ed esito” il

codice identificativo del nucleo ¢ il 32, per il quale sono riportate le seguente osservazioni:

- 10029 “Nucleo di edilizia ex abusiva da recuperare 18.3 Podere Zara - Via
Fraconalto. Modifica del perimetro e conseguente cambio di destinazione da
“Verde pubblico e servizi pubblici di livello locale” e “Strade” a “Nuclei di
edilizia ex abusiva da recuperare Delibera CC n. 189 del 02/08/05”;

- 20572 “Podere Zara - Via Fraconalto. Ampliamento del perimetro del Nucleo
di edilizia ex abusiva da recuperare “18.3 Podere Zara- Via Fraconalto” e
conseguente cambio di destinazione dell’area inclusa da “Verde pubblico e
servizi pubblici di livello locale” e “Strade” a “Nuclei di edilizia ex abusiva

da recuperare”.

2.2 - Conformita/Variante

Il presente Piano Esecutivo ¢ stato redatto in conformita allo strumento urbanistico generale.




3 - IL PROGRAMMA DI INTERVENTO

3.1 - DESCRIZIONE DEL PIANO ESECUTIVO

II nucleo di edilizia ex abusiva n°18.3 “PODERE ZARA - VIA FRACONALTO” ¢ situato nel
quadrante ovest della citta, subito all’interno del G.R.A., in adiacenza dello stesso, lungo la strada Via
Monte del Marmo, nel territorio del XVIII Municipio. Come tutti gli altri nuclei compresi all’interno del
territorio comunale, il Toponimo presenta diverse perimetrazioni, che individuano I’area originaria, al

momento dell’adozione del Nuovo P.R.G. di Roma Capitale (2003) e all’atto di successiva approvazione

(2008).
Adottato Approvato Esecutivo Catastale (dove
DATI GENERALI DEL PIANO 2003 2008 presentato) altrimenti RPR
(mq) (mq) (mq)
Superficie Totale del Piano 123.293 123.419 127.145

Il nucleo in esame ¢ edificato su lotti di terreno di varie dimensioni e gli edifici realizzati hanno
carattere decisamente residenziale, a due o tre piani fuori terra con volumetrie a volte anche maggiori di

1000 mec.

La tipologia dominante ¢ quella della villetta singola o a schiera, il grado di finitura & buono sia per

quanto riguarda i fabbricati che per le sistemazioni esterne e le recinzioni su strada.

Il Piano ha una superficie di 127.145 mq, di cui 48.348 mq risultano liberi da edificazione
condonata o condonabile, 14.484 mq sono lotti di terreno parzialmente edificati con una potenzialita
edificatoria aggiuntiva, mentre 64.223 mq, comprensivi delle sedi stradali di competenza, risultano

occupati per la quasi totalita da fabbricati residenziali.

La S.U.L. esistente allo stato attuale ¢ di 18.896 mq; per il calcolo del diritto edificatorio dei lotti
liberi e parzialmente edificati, in applicazione di quanto previsto dagli artt. 8 e 9 delle Linee Guida della
D.D. 122/09, ¢ stato scelto di applicare I’indice di fabbricabilita territoriale tra i valori di 0,50 mc/mq per
lotti aventi la superficie territoriale di 1.000 mq e 0,30 mc/mq per lotti di terreno della superficie
territoriale di 10.000 mq. L’ applicazione di tali indici determina una S.U.L. aggiuntiva, abitativa e non

abitativa, di 8.701 mq. La S.U.L. abitativa complessiva sara quindi pari a 25.535 mgq.




Attribuendo ad ogni abitante la dotazione di 37,5 mq di S.U.L., gli abitanti insediati ed insediabili
risultano essere 680. Nella previsione che tutte le aree destinata del Piano per standard, servizi pubblici e
comparti pubblici, dovessero essere effettivamente oggetto di cessione entro i termini di cui all’art.10
delle Linee Guida e, precisamente, entro 12 mesi per le strade pubbliche di lotti edificati e di 24 mesi per
i lotti parzialmente edificati o liberi, i diritti edificatori aggiuntivi sorgenti sarebbero di 2.121 mq, per un
totale di diritti edificatori complessivi pari a 27.656 mq corrispondenti a numero di abitanti totali pari a

737.

Attribuendo il minino di 22 mq/ab presunti per gli standard abitativi, il minimo delle aree per
standard da reperire ¢ pari 16.214 mq, inferiore a quanto gia previsto dal piano esecutivo di progetto. La
superficie per gli standard abitativi e non abitativi ¢ stata reperita all’interno del Consorzio senza quindi
dover modificare il perimetro del Piano; gli unici allargamenti del perimetro sono rappresentati
dall’adeguamento dello stesso alla viabilita gia esistente Via Osasco e dall’allargamento di via Monte del
Marmo, nel tratto di strada confinante con il Toponimo. Si precisa che gli indici di fabbricabilita
utilizzati per la realizzazione del Piano sono calcolati secondo 1’art.8 delle Linee Guida mediante
interpolazione tra 0.156 e 0,094 mqg/mq, in quanto i soggetti proponenti rappresentano i tre quarti

dell’imponibile catastale del valore di tutte le aree comprese nel perimetro del Piano Esecutivo.

I dati dimensionali, estratti dal progetto del piano esecutivo, sono riportati in allegato:

DATI GENERALI DEL PIANO
Superficie ricadente in zona di Nuova Edificazione 21743
Superficie ricadente in zona di Completamento 9755
Superficie ricadente in zona di Conservazione 56139
Superficie Fondiaria Totale del Piano 87637
SUL di Nuova Edificazione 7390
SUL di Completamento 2123
SUL di Consetvazione 197084
SUL Totale del Piano 28597
Superficie Fondiaria del Piano 87637
Verde Privato Attrezzato 0
Viabilita Pubblica 187341
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STANDARD URBANISTICI DI NORMATIVA

SUL Totale Residenziale del Piano 25°535

Abitant (SUL/37,5 mq.) 680

Verde Pubblico (ab. x 9,50) 6460

Servizi Pubblici (ab. x 6,50) 4'420

Parcheggi Pubblici (ab. x 6,00) 4'080
Totale Standard di Normativa 147960

STANDARD URBANISTICI DI PROGETTO -
QUANTIFICAZIONI INDICATIVE

'Verde Pubblico 8774
Servizi Pubblici 4909
Parchegei Pubblici 7 484

Totale Standard di Progetto 217167

3.2 - Le azioni di PIANO

Dalla tabella 2 emergono gli obiettivi principali (implicitamente definiti dalla normativa di
riferimento del piano di recupero urbanistico) che il PIANO ¢ in grado di attuare: dall’elenco piu
generale, si sono estrapolate, come rilevabile dal progetto e dagli atti, le finalita piu rilevanti e consone al

PIANO stesso, le quali vengono attuate per mezzo di specifiche azioni, riassunte nella seguente tabella 3.

OBIETTIVO AZIONI DI PIANO

Risistemazione e razionalizzazione del Adeguamento della rete viaria locale di distribuzione:
Via Grondona, Via Lombriasco, Via Osasco, Via Noasca,
Via Cantoira.

Creazione Aree di sosta/manovra che elimino il problema
di “cul de sac”

sistema viario

Recupero paesaggistico del sito Realizzazione di aree verdi
Piantumazioni arboreo-arbustive con specie autoctone
Creazione di una rete di servizi e Collocazione delle aree destinate al soddisfacimento degli

standard lungo la rete viaria locale di distribuzione del

luralita di centralita. . : : ok
P nucleo; corretto mix aree a parcheggio pubblico/servizi

pubblici.

Definizione della zonizzazione Suddivisione dei comparti edificatori ed indicazione della
destinazione d'uso

Definizione degli standard urbanistici Individuazione di aree per parcheggi pubblici

Individuazione di aree per il verde pubblico
Individuazione di aree per le attrezzature scolastiche e lo
svago
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Definizione di una rete di servizi e Collocazione delle aree destinate al soddisfacimento degli
standard lungo la rete viaria locale di distribuzione del
nucleo; corretto mix aree a parcheggio pubblico/servizi
pubblici.

pluralita di centralita pubbliche

4 - IL CONTESTO: LOCALIZZAZIONE — AMBIENTE - PAESAGGIO

4.1 - COMPONENTI AMBIENTALI TUTELATE

L’area di intervento non risulta compresa all’interno di Siti di Interesse Comunitario (SIC) e/o Zone
a Protezione Speciale (ZPS) ai sensi della D.G.R. n.2146 del 19 marzo 1996 Direttiva 92/43/CEE
/HABITAT all’interno dei confini inerente I’approvazione della lista dei siti con valori di importanza

comunitaria del Lazio ai fini dell’inserimento nella rete ecologica europea “Natura 2000".

4.2 - CARATTERI DEL SITO E DEL PAESAGGIO

4.2.1 - Generalita

Il nucleo di edilizia ex abusiva n°18.3 “PODERE ZARA - VIA FRACONALTO?” ¢ situato nel
quadrante ovest della citta, subito all’interno del G.R.A., in adiacenza dello stesso, lungo la strada Via

Monte del Marmo, nel territorio del XVIII Municipio.

Il nucleo in esame ¢ edificato su lotti di terreno di varie dimensioni e gli edifici realizzati hanno
carattere decisamente residenziale, a due o tre piani fuori terra con volumetrie a volte anche maggiori di

1000 mc.

La tipologia dominante ¢ quella della villetta singola o a schiera, il grado di finitura & buono sia per

quanto riguarda i fabbricati che per le sistemazioni esterne e le recinzioni su strada.
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4.2.2 - Descrizione del contesto

Si ritiene dunque plausibile considerare come ambito di studio, in relazione all’interferenza con i
processi di sviluppo urbano, e in considerazione della natura urbanistica del PIANO, il sistema
insediativo situato a sud del nucleo e delimitato dalle viabilita di Via Monte del Marmo, Via di Boccea e
il G.R.A..Questo ambito ¢ necessariamente preso in considerazione al fine di valutare I’incidenza del
peso insediativo e del conseguente uso di suolo che la zonizzazione prevista dal toponimo in questione
apporta sul territorio. Da una prima analisi, si pud concludere che gli impatti dovuti a questo sovraccarico

sono positivi, se rapportati all’ambito municipale e conseguentemente a quello si sviluppo urbanistico.

Da un punto di vista di termini di percezione paesaggistica, I’intervento non ha ripercussioni su
vasta scala. Nella porzione di territorio considerata sensibile ai fini dell’ambito di intervisibilita (valutato
nel raggio di 1,5 km intorno all’area in esame) si considera che sia dalle aree circostanti che dalle
direttrici viarie che la attraversano, il nostro intervento, considerando la sua natura di
recupero/completamento e [’utilizzo di manufatti architettonici con altezze contenute, non ostruisce

nessuna visibilita “panoramica” di valore.

4.2.3 - Elementi di valutazione

Il Piano di recupero proposto si propone di realizzare un comprensorio urbanistico, coerente e

relazionato per morfologia e funzioni con il contesto insediativo di riferimento.
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5- CONFORMITA CON LA PIANIFICAZIONE PAESISTICA

5.2 - Conformita rispetto ai beni dichiarativi e relative tutele

L’ambito territoriale del Piano in esame non & interessato da beni dichiarativi ai sensi all’art.134,

comma 1, lettere a) del Codice pertanto non € necessaria una verifica di conformita in ordine a tali beni.

5.3 - Conformita rispetto ai beni tutelati per legge

L’ambito territoriale del Piano in esame ¢ interessato marginalmente da un bene tutelato per legge
ai sensi all’art.134, comma 1, lettere b) del Codice, repertoriati nella tavola B di PTPR,: protezione dei
corsi delle acque pubbliche, per il quale, come precedentemente evidenziato, all’art. 7 comma 8, legge
regionale 24/98 e art. 35, comma 8 NORME del PTPR, la tutela relativa a tali beni non inibisce la

trasformazione, purché siano rispettate le seguenti condizioni:

a) mantenimento di una fascia di inedificabilita di metri 50 a partire dall'argine;

b) comprovata esistenza di aree edificate contigue,

c) rispetto della disciplina di altri eventuali beni dichiarati di notevole interesse pubblico o
sottoposti a vincolo paesistico.

che di fatto si riscontrano nel caso di specie; viene pertanto assicurata la conformita in ordine a

questa categoria di Beni Paesaggistici.

5.4 - Conformita rispetto ai beni tipizzati

L’ambito territoriale del Piano in esame ¢ interessato marginalmente da una fascia di rispetto beni
tipizzato ai sensi all’art.134, comma 1, lettere c) del Codice, individuato dal PTPR, pur non contendo il
bene stesso: borghi dell’architettura rurale e beni singoli identitari dell’architettura rurale e relativa
Jfascia di territorio contermine; come evidenziato nella norma su riportata, la tutela relativa a tali beni
non inibisce la trasformazione, si ritiene pertanto sussistere la piena conformita in ordine a questa

categoria di Beni Paesaggistici.
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6 - COMPATIBILITA DEL PIANO CON LE FINALITA DI TUTELA

La proposta € finalizzata alla riqualificazione urbanistica attraverso la ridefinizione di una identita
locale per l'area Podere Zara, ad oggi zona di transizione tra un contesto insediativo in forte evoluzione e,
considerato che il quadro urbano di riferimento ¢ interessato da diverse trasformazioni, riguardanti
soprattutto il sistema insediativo dei servizi, delle infrastrutture e delle attivitd commerciali, le quali
producono interazioni di vario ordine con 'area di intervento. La ricomposizione puntuale ed esaustiva di

tale quadro costituisce il riferimento essenziale sul quale ¢ stata basata la presente proposta.

Scopo della presente trasformazione urbana ¢ quindi, innanzitutto, come gid enunciato la
riqualificazione dell'area di insediamento e, di conseguenza, in parte dei tessuti circostanti grazie alla

valorizzazione del verde presente ed alle aree nuove di verde e servizi che si determineranno in base al

Piano.

e riqualificazione del prevalente contesto paesaggistico degli insediamenti urbani.

CONCLUSIONI

Come precedentemente evidenziato, la localizzazione in adiacenza ad un ambito urbano e
I’impostazione insediativa dell’intervento in relazione al contesto territoriale, sono tali da non proporre
alcuna interferenza negativa con 1’ambito paesaggistico presente né con la salvaguardia di elementi di
rilievo e pregio del territorio vasto di afferenza, proponendo al contrario un effetto di compiutezza e una

piena compatibilita delle opere previste dal Piano.

In conclusione, per tutto quanto sopra espresso, si ritiene che il progetto, sia conforme con la norma

e compatibile con le finalita di tutela e che pertanto il giudizio sul suo inserimento paesaggistico possa

essere considerato di idoneita sia in termini di conformita e che di compatibilita.
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ALLEGATO

Il presente allegato costituisce integrazione allo Studio di Inserimento Paesistico resasi necessaria a
seguito delle sedute del Tavolo Tecnico, istituito dall’’Accordo” (articolo 2) ex art.15 Legge 241/90,

approvato con Deliberazione di Giunta Regionale n.258 del 13/05/2014 e Deliberazione di Giunta
Capitolina n.145 del 22/05/2014.

Di seguito si illustra una scheda riepilogativa con I’indicazione degli abitanti distinti in:

- N. abitanti PRG: esistenti e nuove previsioni;

- N. abitanti degli ampliamenti dei Piani Esecutivi: esistenti e nuove previsioni,
distinguendo gli abitanti previsti nel fondiario privato da quelli previsti nel fondiario
pubblico;

- Le previsioni dei nuovi abitanti detivanti dalle misure incentivanti di cui alla D.C.C.
n.122/2009 per i Piani Esecutivi.

Si allegano inoltre gli elaborati grafici specifici riguardanti la sovrapposizione della Zonizzazione

di PIANO rispettivamente su:

- Tavola B del PTPR — WEBGIS

- Carta della Qualita del Comune di Roma
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SCHEDA RIEPILOGATIVA DEGLI ABITANTI DEL PIANO ESECUTIVO

N°.18.3 - “Podere Zara”

ABITANTI DI P.R.G.

Esistenti 472
Nuovi 173
Totali P.R.G. 645

ABITANTI DEL PIANO ESECUTIVO

Esistenti 472
Nuovi 208  di cui nei Fondiari Pubblici 0
Totali P.E. 680

DIFFERENZA TRA GLI ABITANTI DEL PIANO ESECUTIVO E GLI ABITANTI
DI P.R.G.

Esistenti 0
Nuovi 35 di cui nei Fondiari Pubblici 0
Sommano 35

ABITANTI AGGIUNTIVI DERIVANTI DALLE MISURE INCENTIVANTI

Nuovi Ipotetici Aggiuntivi 58
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ABITANTI AGGIUNTIVI DERIVANTI DALLE MISURE INCENTIVANTI

In merito al numero degli abitanti ipotetici aggiuntivi derivanti dalle misure incentivanti, cosi come
previsto dalla delibera n.122/09 e dalle N.T.A. del Piano Esecutivo, va sottolineato come I’aumento degli

abitanti sia solo eventuale e cio¢ legato ad un atto unilaterale dei proprietari dei lotti. In ogni caso,

qualora tutti i proprietari optino per la cessione entro i termini previsti dalla Delibera n. 122/09 e dalle
NTA del Piano Esecutivo, il numero dei nuovi abitanti scaturiti dai diritti aggiuntivi puo arrivare ad un
massimo di 58 unitd che, sommate alle 35 unitd precedenti porterebbe ad un incremento ipotetico
massimo previsto dal presente Piano Esecutivo di 92 abitanti in pil rispetto alla previsione del P.R.G.

vigente.
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ELENCO ALLEGATI
Tav.1 - Inquadramento territoriale Scala: 1:100.000
Tav.2 - Inquadramento su IGM Scala: 1:25.000
Tav.3 - Inquadramento su C.T.R. Scala: 1:10.000
Tav.3.1 - Inquadramento su C.T.R. Scala: 1:5.000
Tav.4 - Inquadramento su foto aerea Scala: 1:5.000
Tav.5 - Estratto P.T.P. 15-8 E3 Scala: 1:10.000

Tav.5L - Legenda P.T.P. 15-8 E3

Tav.6.1 - Estratto P.T.P.R - Tavola A Scala: 1:10.000
Tav.6.1L - Legenda P.T.P.R - Tavola A

Tav.6.2 - Estratto P.T.P.R - Tavola B Scala: 1:10.000
Tav.6.2L - Legenda P.T.P.R - Tavola B

Tav.6.3 - Estratto P.T.P.R - Tavola C Scala: 1:10.000
Tav.6.3L - Legenda P.T.P.R - Tavola C

Tav.7 - Estratto P.R.G. Scala: 1:10.000
Tav.7L — Legenda Estratto P.R.G.

Tav.8 - Estratto Carta dell'Uso del Suolo Scala: 1:10.000
Tav.8L - Legenda Carta dell'Uso del Suolo

Tav.9 - Schema esemplificativo del Piano Scala: 1:4.000

Osservazioni P.T.P. ex art. 23 comma 1

Sovrapposizione della Zonizzazione di PIANO su Tavola B del PTPR — WEBGIS

Sovrapposizione della Zonizzazione di PIANO su Carta della Qualita del Comune di Roma
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Sistemi ed ambiti del paesaggio

Sistema del Paesaggio Naturale

Paesaggio Naturale

Paesaggio Naturale di Continuita

Paesaggio Naturale Agrario

Fascia di rispetto delle coste marine, lacuali e dei corsi d'acqua

Sistema del Paesaggio Agrario

Paesaggio Agrario di Rilevante Valore

Paesaggio Agrario di Valore

Paesaggio Agrario di Continuita

Sistema del Paesaggio Insediativo

Paesaggio dei Centri e Nuclei Storici con relativa fascia di rispetto di 150 metri

Parchi, ville e giardini storici

Paesaggio degli Insediamenti Urbani

Paesaggio degli Insediamenti in Evoluzione

3.7 Paesaggio dell'Insediamento Storico Diffuso
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Piano Territoriale Paesistico Regionale
Beni Paesaggistici

art 134 co.1 lett a), b) e ) Dva 42/04 - art 22 LR. 24/98

Tavola B

VINCOLI
RICOGNITIVI DI LEGGE

Ricognizione delle aree tutelate per legge
art. 134 co. 1 lett. b e art. 142 co. 1 Divo 42/04

a058_001 |a) costa del mare art. 5 L.R. 24/98
b058_001 | b) costa dei laghi art. 6 LR. 24/98
c058_001 c) corsi defle acque pubbliche art. 7 LR. 24/98
d) montagne sopra i 1200 metri (artt. 140 e 144 Divo
d058 | 490/99- LR, 17/08/83 n.37) art. 8 LR. 24/58
f058_001 | f) parchi e riserve naturali art. 9 L.R. 24/98
g) aree boscate
g058 n.b. le ares boscate percorse da incendi non sana art. 10 L.R. 24/98
rappresentate nel presente elaborato
h) universita agrarie e uso cvico
h0s58_001 n.b. gii usi cvici non sona integralmente rappresentati net art. 11 L.R. 24/98
presente elaborato
i058_001 i) zone umide art. 12 LR. 24/98
. ik I Sy art. 13co3lett. a
m058_001 | m) aree di interesse archeologico gia individuate LR 24/98
m058 001 | m) ambiti di interesse archeclogico gia individuati Er};‘ 21 2,53 3lett. 2

mp058_001

m) aree di interesse archeologico gia individuate -
beni puniuali con fascia di rispetio

art. 13 co3leti a
L.R 24/98

ml058_001

m) aree di interesse archeclagico gia individuate -
beni lineari con fasda di rispetto

art. 13 co 3lett. a
L.R 24/52

sigla
identificativa

ml058_001

mi: riferiment alla letters dell’art. 136 e 142 del Divo 42/04

058 codice ISTAT della provincia

001: numerc progressiva

NB.:

- {a ares tutelate per lagge di cui alle lettere; &) ghizcdial e circoli gladali e ) vulcani non sona presend nal territorio regicnale .
- & ares indicate niel co. 2 dell'2ri. 142 Divo 42/04 non song individuate nel presente elabarata.
Nellz norma' del PTPR relativa 3 ciascuna categoria di aree & indicata I'zpplicazione dell'art. 143 co 5 lett.a Dlvo 42/04




Individuazione degli immobili e delle aree di notevole interesse pubblico

L. R. 37/83, art. 14LR.

24/98 - art. 134 co. 1 lett. a Dlvo 42/04 e art. 136 Dive 42704

VINCOLI
DICHIARATIV|

ab058_001

lett. a) e b) beni singoli: naturali, geologidi, ville,
parchi e giardini

art. 136 Divo 42/04

cd058_001

lett. ¢) & d) beni d'insieme: vaste localita con valore
estetico tradizionale, bellezze panoramiche

art. 136 Divo 42/04

lett. ) beni d'insiere: vaste localita per zone di

art. 136 Dlvo 42/04

':' ':' ':' ':' cdm058_001 interesse archeologico ﬁr;% 21 j/gcg - 3lett. b
WA proposte di: art. 22 co2bis LR 24/93
B ol 053_001 a) rettifica perimetro dei provvedimenti; e
g Ve b) applicazione articolo 143 ca 5 lett.b D.lvo 42/04 art. 143D, lvo 42/04
mi: riferimenti alla lettera dellart. 136 & 142 del Dlvo 42/04
ab058 001 | D58: codice ISTAT delia provincia

0G1: numero progressivo

Individuazione degli immobili e delle aree tipizzati dal Piano Paesaggistico

VINCOLI
RICOGNITIVI DI PIANO

art. 134 comma 1, lett. ¢ Dlvo 42/04

1) aree agricole identitarie delle campagna romana e

132_001 delle bonifiche agrarie art. 51LR. 38599
s 001 2) insediamenti urbani storici e territori contermini arit 58 e 60 L.R. 38/92
= comprasi in una fascia della profondita di 150 metri LR. 2772001
éd ol . ] = ari. 21 bis 1 LR. 24/98
tra_001 3) borghi identitari dell’architettura rurale LR 2772001
trp_001 3} beni singoli identitari dell’architettura rurale art. 31 bis 1 LR.24/98
= e refativa fasda di rispetto di 30 metri LR. 2772001
4} beni puntuali diffusi, testimonianza dei caratteri
ip_001 identitari archeologici e storid e relativa fascia di art13 co3 letta LR 24/98
rispetto di 100 metri
5) beni lineari, testimonianza dei caratteri identitari
t_001 archeologid e storid e relativa fasda art13 co3letta LR, 24/08
di rispetio di 100 métr
tc 001 5) caniali delle bonifiche agrarie  relative sponde o LR. 2772001
= piedi degli argini per una fascia di 150 mefri ciascuna | art 7 LR, 248
B) beri puntuali & fineari diffusi, testimoniznza dsi caratteri
tg_001 identitarl vegetazionali, geomoforalogid e carsico-ipogen L.R. 20/99
con fasciz di rispetio di 50 metri
il : i...o sigla della categoria de! bene tipizzato
identificativa L. e

001: numero progressive

aree urbanizzate del PTPR

N.B_siintendone inclusz le zree urbanizzste discendenti
dali‘accoglimento defle osservazioni di cui ali’art.23 cot LR 24/98

limiti comunali




Piano Tefritoriale Paesistico Regionale
Beni del patrimonio naturale € culttrale

art 21, 22 e 25 LR 24/98

Tavola C

Beni del patrimonio naturale e culturale

e azioni strategiche del PTPR

Beni del Patrimonio Naturale

Zone a conservazione speciale

e Siti di interesse comunitario

I < z Direttiva Comunitariz 92/43/CEE
Lo Zone a conservazione spediale e e
R ? 4 sin00 |G §i interesse nazionale g‘?iﬁ;}ig’gggly
T B Zone a conservazione spedale
i : : : q 5001 | St diinteresse regionale
\ : Zone a protezione speciale Direttiva Comunitaria 79/409/CEE
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LEGENDA

PERMETRI

L]

Perimetro Nucleo Originario

]

Perimetro dell'area d'intervento
Approvato con P R.G. 12febbraio 2008

L

Perimetro Piano Esecutiva

]

Perimetro Comparfo Soggetto a Convezione

AREE FONDIAREE

ZONA DI CONSERVAZIONE, COMPLETAMENTO E
INUOVA EDIFICAZIONE ABITATIVA E NON ABITATIVA
INTERNA AL NUCLEO ORIGNARIO
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ZONA DI COMPLETAMENTO E NUOVA EDIFICAZIONE
ABITATIVA E NON ABITATIVA DEI COMPART|

SOGGETTI A CONVENZIONE

N

AREE PUBBLICHE

VERDE PUBBLICO ORGANIZZATO

&2

SERVIZI PUBBLIC! DI QUARTIERE

=

SED! VIARIE PUBBLICHE, PARCHEGGI PUBBLICI E
VERDE ARREDO STRADALE

PARCHEGGI PARCHEGGI PUBBLICI

DESTINAZIONE D'USO DELLE AREE PUBBLICHE
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@ SPAZIO PER GIOCO BIMBI

@ ATTREZZATURE D1 INTERESSE COMUNE

BASE CATASTALE

foglio 350 - allegato 546 - giugno 2010 |

foglio 350 - allegato 545 - luglio 2011
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con nota n.16433 dgl 12
tecnica relativa agli inte
Podere Fraconalto

S v

* Confrontare con il punt
comuni

~ 058091_P788

L’Amministrazione Comunale Diparti

mento U.O. 2 e U.0.9 Dipartimento V1,
ottobre 2006, ha trasmesso la documentazione
rventi nell'ambito PTP 15/8: nucleo perimetrato 18.3

o 10 dei criteri di valutazione delle osservazioni dei

= @

=

delle osservazioni dei
d'acqua per il quale si
L.R. 24/98.

058091 _P789

| L'Amministrazione Comunale Dipartimento U.0.
con nota n.16433 del 12 ottobre 2006,
tecnica relativa agli interventi neli'am
residenziale XVIii8 Podere Zara

. Accolta secondo quanto precisato al punto 3

Fogii Carta Tecnica Regionale 1:10.000
ST £ 7 TSR

o B

2 ¢ U.0.9 Dipartimento VI,

ha trasmesso ia documentazione

bito PTP 15/8: programma integrato

¢ dei criteri di valutazione
comuni nel rispetto delle modalita di tutela del corso
applicano le disposizioni di cui al co 8 dell'art. 7

tecnica relativa agli in

L‘Am.m'inistrazmn'e Comunale
con nota n.16433 del 12 ottobre

ipartimento U.0. 2 e U.0.9 Di
20086, ha trasmesso la documentazione
terventi nell'ambito PTP 15/8: nucleo perimetrato

Palmarola Via Lezzeno

Accolta secondo qua

delle osservazioni dei comuni ne
d'acqua per il quale si applicano

nto precisato al punto 3c dei criteri di valutazione
| rispetto delle modalita di tutela del corso
le disposizioni di cuiaico7 e 8 dell'art. 7

. L.R. 24/98.
058091_P791
Fogli Carta Tecnica Reglonale 1:10.000
% L'Amministrazione Comunale Dipartimento U.O. 2 e U.0.9 Dipartimento Vi,

con nota n.16433 del
tecnica relativa agli i

" delle osservazioni d
archeologici

058091_P792

: Accolta secondo quanto préc’isat_o al punt

12 ottobre 2006, ha trasmesso la documentazione
nterventi nell'ambito PTP 15/8: nucleo perimetrato

19.12 Pian del Marmo

o 3¢ dei criteri di valutazione

ei comunii nel rispetto delle modalita di tutela dei beni

2.4.b 00197
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B ¥ Rispette punti rurarali

= Wﬂ 100
Ripette (m)  1G0
allegati PTPR_artds

Area (mg) 31,395.27
Perimetro {(m) 628.22
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Tavola A Piano Territoriale Paesistico Reglonale Documentazione Normativa
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4,371.76
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Beni Paesaggistici - tavola B
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Riferiemto Legge B.D. 12/5/1%3% Per
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Data GU 10/2/1938
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BufferDist 0
Shape.area 4718621.691382
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‘Assessorato Urbanistica
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Contenuti

Piano Territoriale Paesistico Regionale
Beni Paesaggistici - tavola B

Tawola A Piano Territoriale Paesistico Regionale Documentazione Hormativa

Funzionalita

Risultati

/ PTPR_art38
allegati FTPR_art3s
Area (mag) 3,197,

1 5
Perimetro (m) 1,244,195
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PIANO ESECUTIVO
PER IL RECUPERO
URBANISTICO

DEL NUCLEO 18.3
"PODERE ZARA -

rispetto dei corsi delle acque pubbliche (50mt)
(ex L.R.24 /98 art. 7 commi 8, 11)

VIA FRANCONALTO"

E Graficizzazione indicativa della fascia di
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dei borghi dell' architettura rurale... (50mt)

E Graficizzazione indicativa della fascia di rispetto
(NORME del PTPR art. 44 comma 5)

scala 1:5.01

Elaborato grafico di sovrapposizione tra la Tavola B del PTPR e la Tav. 05 - Zonizzazione dei Piani Esecutivi

scala 1:5.000

Elaborato grafico di sovrapposizione tra la Carta Della Qualita - NPRG e la Tav. 05 - Zonizzazione dei Piani Esecutivi




