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PREMESSA

Il presente Studio di Inserimento Paesistico, diuge SIP, viene redatto in quanto nell'area del

TOPONIMO n.19.8 “Tragliatella” oggetto di_Piano di recupero dei nuclei di ediligx abusivadi

seguito Piano, si riscontra la presenza di Bens&ggistici ai sensi d&ecreto Legislativo 22 gennaio
2004, n.42 - Codice dei Beni Culturali e del Paesgig, di seguito Codice, in applicazione dell'art.29
della Legge Regionale 06 Luglio 1998, n.24 PIANIFICAZIONE PAESISTICA E TUTELA DEI BENI E

DELLE AREE SOTTOPOSTI A VINCOLO PAESISTICO , di seguito .r.24/98.

Il SIP, finalizzato all'acquisizione del Parere Bigdco ex art.25 della 1.r.24/98 in seno al
procedimento di approvazione del Piano, L.1150/3Pr.86/87, evidenzia le finalita, i criteri ed i
contenuti del Piano stesso affinché, attraversealatazione degli elementi in ordine al contesitg a
normativa di tutela vigente e in salvaguardia eamtenuti di cui all’art. 30 della citata legge icrgle,

ne sia accertata la conformita e la compatibilita.




1 - BENI PAESAGGISTICI E BENI CULTURALI

1.1 -BENI PAESAGGISTICI

Il presente paragrafo propone la disamina dei Beaésaggistici, indicati nella Parte terza

all'art.134, comma 1, lettere a), b),d8l Codice, presenti nell’area.

1.1.1 -Disamina dei beni

Dalla lettura della Tav.B_24 foglio 374 di PTPRarka in analisi risulta interessata da Beni

Paesaggistici; viene di seguito riportata una gjgactegli stessi attraverso una scheda sintetiatta

dal Webgis della Regione Lazio: http://www.regidazio.it/PTPR/PTPRBI/.

Aree di interesse archeologico gia individuate ri lpeintuali con fascia di rispetto:

[ID Regione Lazio |mp058_0472 |
|Nome HArea di frammenti fittili ‘
lallegati |[PTPR _art41 |

Aree di interesse archeologico gia individuate ri tiseari con fascia di rispetto:

ID Regione Lazio |ml_0503 |
|NOME HTracciato antico (Via di Tragliatella) ‘
[VINCOLO |linee_archeo |
|allegati ‘ ‘PTPR_art4l ‘

Beni singoli identitari dell’architettura ruralerelativa fascia di rispetto di 50 metri:

|ID Regione Lazio Htrp_0184 ‘
|NOME HCasale Capanne Murate ‘
lallegati |[PTPR _art44 |
|ID Regione Lazio Htrp_0185 ‘
INOME ||Casale in via di Tragliatella |
lallegati |[PTPR _art44 |




Protezione delle aree boscate:

[Nome GU

Hbosco ‘

|allegati

|[PTPR _art33 \

Corsi delle acque pubbliche e relativa fasciaspetto di 150 metri:

[Regione Lazio [c058_0041 |
Riferimento Legge |[R.D. 17/2/1910 |
|Nome GU HRio Maggiore ‘
|Comuni HAnguﬂlara Sabazia, Fiumicino, Roma ‘
lallegati [PTPR _art35 |

Aree agricole identitarie della campagna romanelke thonifiche agrarie:

|Regione Lazio Htaa_O?) ‘

Nome

Valle dell’Arrone e del Fosso di S.M.di
Galeria

|Comuni

HFiumicino, Roma ‘

|allegati

|[PTPR _art42 |

Pertanto la presenza di beni paesaggistici indatidai puo cosi riassumere:

Beni di cui al_comma 1 lettera @mnmobili e le aree di cui all’articolo 136,
individuati ai sensi degli articoli da 138 a 144hon presenti

Beni di cui al_comma 1 lettera kpree di cui allarticolo 142) —beni

archeologici puntuali e lineari con fascia di rispgo, corso delle acque

pubbliche con fascia di rispetto, aree boscate (VENOTA BENE);

Beni di cui al_ comma 1 lettera @lteriori immobili ed aree specificamente

individuati a termini delkrticolo 136 e sottoposti a tutela dai piani

paesaggistici previsti daglarticoli 143 e 156) - beni_singoli identitari

dell’architettura rurale e relativa fascia di rispetto di 50 metri e aree

agricole identitarie della campagna romana e dellbonifiche agrarie.

NB: Si rileva tuttavia che l'indicazione di area batscviene indicata solamente nelle Tavole B del

PTPR e non si evidenzia nel Webgis.




Questi interessano una superficie pari al 8% dilelatotale delle aree ricomprese nel perimetro

dell'intervento in analisi.

1.1.2 -Effetti della presenza dell’area urbanizzata

Rileva nel caso di specie evidenziare che la taBoth PTPR riporta, per la maggiore estensione
dell'area l'indicazione di “area urbanizzata”, cenmfiata come “paesaggio degli insediamenti urbani in
tavola A", per la quale, ai sensi dell'art.7 comwadella 1.r.24/98 (nonché dell’art.35, comma 7 éell
NORME del PTPR), non sono applicabili le dispogizimibitorie alla trasformazione di cui ai commi 5

e 6 del medesimo articolo;

Si rileva inoltre, in merito agli eventuali effettella salvaguardia, conforta quanto rilevato ailtpu
1.2.2.2, in quanto all'accoglimento da parte dehsiglio Regionale della proposta comunale di modifi

del PTP, per la porzione di area in parola.

1.2 -Pianificazione Paesaggistica - Tutela

1.21-PTP

L'area in oggetto ricade nellambito territorialésciplinato dal Piano Territoriale Paesistico

n 15/04 “Arrone Galeria”, approvato con L.R. n.298.

1.2.1.1 -Livello di tutela determinato da PTP -Tav.E3

'area di intervento rientra quasi interamenteirtiérno della Tutela Limitata, in porzioni piu

piccole di superficie territoriale ricade invecgialerno delle Tutele Integrale, Orientata, Paggstica.

Per quanto attiene alla Tutela Limitata, sottozdhh, in cui ricade la maggior parte dell’area le

Norme riportano all'art.31:

“La Tutela Limitata si esercita su one, interessate da processi di urbanigzazione, che costituiscono
le fasce di intersezione tra la citta e la campagna. ..

In tali zome gli indirizzi di tutela traggono origine dalla valutazione della compatibilita tra le
trasformazioni previste dagli strumenti urbanistici vigenti, o avvenute al di fuori di questi, e gli
obiettivi di salvaguardia degli inquadramenti paesistici urbani che costituiscono tali gone. ..

-nelle sottogone indicate con la sigla T1.b, dove le trasformazioni sono avvenute al di fuori degli
Strumenti  urbanistici vigenti si impongono prescrizions, oltre che ambientali sull'area, anche
edilizie.”




Per quanto attiene alla Tutela Integrale, in czidie una parte marginale dell'area a sud-ovest, per

altro ad oggi gia edificata, le Norme riportancdaatl5:

“La Tutela Integrale si esercita su gone che conservano i caratteri del paesaggio naturale. . .

17 Piano Territoriale Paesistico, per queste ome, detta norme volte al mantenimento del modo
d’essere di queste gone ed alla salvagnardia dei loro valori, mediante ['inibizione di inigiative di
trasformazione territoriale e la sottrazione di queste Jome ad alterazioni pregiudizievoli per la loro
conservazione.”

In riferimento alla Tutela Orientata, sottozona T@ecui ricade la fascia marginale nord dell’area,

le Norme riportano all’art.11:

“La Tutela Orientata si esercita su one che necessitano di opportune operazioni finalizgate al
recupero al recupero e/ 0 al restauro ambientale. ..

17 Piano territoriale Paesistico, per queste one, detta norme specifiche per orientare gli intervents,
oltreché alla  conservazione, anche alla rigunalificazione, al restanro ambientale ed alla
ricomposizione dell’unita e della integrita dei quadyi paesistici.. .

- la sottozona indicata con la sigla TOa ¢ orientata alla rignalificazione dei percorsi...”

Per quanto riguarda la Tutela Paesaggistica, soteoZPb e TPc, in cui ricadono gli ampliamenti

del nucleo previsti dal PIANO, le Norme riportaribeat.21:

“La Tutela Paesaggistica si esercita su ome che conservano i caratteri essenziali del paesaggio
agrario, sono one di notevole interesse per il valore paesistico e storico-tradizionale.

17 Piano Territoriale Paesistico per queste gone detta norme volte a salvagnardare il valore d'insieme
¢ la tradizionale destinazione d’uso agricolo e silvo-pastorale ed a proteggere i “quadyi panoramici di
grande profondita” caratteristici di queste one.

11 Piano Territoriale Paesistico 15/4 articola la tutela paesaggistica in guattro sottozone. . .:

- la sottozona indicata con la sigla TPh di tutela di paesaggi agrari di grande ampiezza, profondita
¢ omogeneitdy

- la sottozona indicata con la sigla TPc di tutela di paesaggi agrari di interfaccia e/ o di media
ampieza, profondita e omogencita.

All'art.22 delle Norme vengono definite nello spgexo le caratteristiche della sottozona TPb,
“Sottozona di Tutela di paesaggi agrari di grarsteresione”:
“... Gli indirizzi della tutela sono finalizzati alla difesa del carattere di continunm ininterrotto di

ampi origzonts, mediante il mantenimento di forme di utilizzazione del suolo compatibile con la
conservazione di tale carattere di continuita.




All'art.23 delle Norme vengono definite nello spfeam le caratteristiche della sottozona TPc,

“Sottozona di Tutela di paesaggi agrari di medieresone”:

“... Gli indirizzi della tutela sono finalizzati alla conservazione del carattere rurale di tali zone
mediante il mantenimento della conduzione agricola, il potenziamento dell'integrazione con pin ampi
quadri paesistici e la delimitazione e [isolamento visivo di tali aree rispetto ai margini
urbanizzati”.

1.2.2-PTPR

1.2.2.1 Paesaqgi

Nel PTPR, adottato dalla Giunta Regionale del Lazim atti n.556 del 25 luglio 2007 e n.1025 del
21 dicembre 2007, ai sensi degli artt.21, 22, 2Badea.24/98, entrambi pubblicati sul supplemento
ordinario n.14 del B.U.R. n.6 in data 14/02/2008tale data operante in salvaguardia. Dalla letletia
Tav.A_24 foglio.374 si desume che I'area in anaésinteressata da diverse indicazioni normatipéie

precisamente quelle riguardanti i seguenti Paesaggi
- “PAESAGGIO DEGLI INSEDIAMENTI URBANI", la cui normava di tutela
rimanda all'art.27 delle NORME;
- “PAESAGGIO DEGLI INSEDIAMENTI IN EVOLUZIONE", la cu

normativa di tutela rimanda all'art.28 delle NORME;

- “PAESAGGIO AGRARIO DI RILEVANTE VALORE", la cui namativa di
tutela rimanda all'art.24 delle NORME;

- “PAESAGGIO AGRARIO DI VALORE", la cui normativa dutela rimanda
all'art.25 delle NORME;

1.2.2.2 -Proposta comunale ex art.23 comma 1

Rileva prendere atto dell’accoglimento da parte@mhsiglio Regionale della Proposta Comunale
ex art.23, comma 1, n.058091-P429, determinanteantar al PTP, rinviando di fatto la tutela alla
richiesta formulata in sede di Proposta e pertaatta pianificazione urbanistica Vigente

subordinatamente ai pareri paesistici.




1.2.2.3 -Cogenza dei paesagqi e delle tutele

Le indicazioni di tutela del PTP tavola E3, ed epaggi di PTPR di cui alla tavola A, costituiscono

prescrizione ai fini della tutela solo nelle areggette a bene paesaqggistico apposto con dearetensi
dell'art.14 della 1.r.24/98, come sancito inoltre dlle NORME del PTPR, all’art.5.

1.2.2.4 -Norme di tutela dei beni tutelati per legge ex &84. comma 1

lett b) e ¢)

In sostanza nel caso di specie, non essendo |so#aposta a bene dichiarativo si applicano le

norme di tutela riferibili ai beni diffusi/tipizzabresenti, come determinate dalla legge regioBdledel

6 luglio 1998 ed integrate dal PTPR in salvaguardissequito citate in estratto, per la parte ingzal

Piano in oggetto, nella versione integrata di tlei FORME del PTPR:

art. 41(protezione aree di interesse archeol ogico)

1. Ai sensi dell'articolo 142 col, lettera m), del @Gmsono sottoposti a vincolo paesistico le zone di
interesse archeologico.

2. Sono qualificate zone di interesse archeologicdlguee in cui siano presenti resti archeologici o
paleontologici anche non emergenti che comunqustgissano parte integrante del territorio e lo
connotino come meritevole di tutela per la propatiitudine alla conservazione del contesto di
giacenza del patrimonio archeologico.

3. Rientrano nelle zone di interesse archeologicaesisi del comma 2:

a) le aree, gli ambiti ed i beni puntuali e lineéaonché le relative fasce di rispetto gia indivédiu

dai PTP vigenti come adeguati dal PTPR con Iéfrele, le eliminazioni e gli spostamenti,

segnalati dalle Soprintendenze Archeologiche inaione dell’Accordo con il Ministero per i

Beni e le attivita culturali o introdotte d'uffigj

b) (omissis)

4. La carta tecnica regionale in scala 1:10.000 cassite il riferimento cartografico per
I'individuazione dei beni e delle aree di cui ahoma 3

5. Nelle zone di interesse archeologico ogni modifidallo stato dei luoghi & subordinata
all'autorizzazione paesistica ai sensi degli articb46 e 159 del Codigdantegrata, per le nuove
costruzioni e ampliamenti al di fuori della sagordagli edifici esistenti compresi interventi
pertinenziali inferiori al 20% nonché per gli exwenti di ristrutturazione edilizia qualora
comportino totale demolizione e ricostruzione, dplteventivo parere della competente
soprintendenza archeologicanche in ottemperanza delle disposizioni di ogli articoli 152
comma 2 e 154 comma 3 del Codice. In tal casaiiéng valuta 'ubicazione degli interventi
previsti nel progetto in relazione alla presenza @t rilevanza dei beni archeologici, mentre




I'autorizzazione paesistica valuta I'inserimentogtieinterventi stessi nel contesto paesistico, in
conformita alle sequenti specifiche disposizioni.

Il PTPR ha individuato, ai sensi del comma 3 lette) del presente articolo, le aree nonché i beni,
puntuali e lineari, di interesse archeologico erdédative fasce o ambiti di rispetto, che risultano
censiti nel corrispondente repertorio e cartografatelle tavole della serie B; tali beni
comprendono:

a) (omissis).

b) beni puntuali o lineari noti da fonti bibliografieh o documentarie o da esplorazione di
superficie seppur di consistenza ed estensionecoomprovate da scavo archeologico e le
relative aree o fasce di rispetto preventivo, dsi@ssore di ml. 100.

c) (omissis)..

Per le aree, gli ambiti, i beni puntuali e limé& le relative fasce di rispetto di cui al comrBa
lettera a), ai fini del rilascio delle autorizzamii ai sensi degli articoli 146 e 159 del Codiande
procedure di cui al precedente comma 5, nonchélpeedazione degli strumenti urbanistici
costituiscono riferimento le seguenti norme speledidi salvaguardia e di tutela:

sugli edifici esistenti sono ammessi interventi aidinaria e straordinaria manutenzione,
consolidamento, restauro e risanamento conservafigtiere a, b, ¢ dell’articolo 3 del DPR
380/01) nonché di ristrutturazione edilizia che nmymportino totale demolizione; tali interventi
non necessitano del preventivo parere della Sopnidénza archeologica;

per le nuove costruzioni e ampliamenti al di fuddlla sagoma esistente compresi interventi
pertinenziali inferiori al 20% e per gli intervérdi ristrutturazione edilizia qualora comportino
totale demolizione e ricostruzione, il preventivargre della Soprintendenza archeologica
conferma l'ubicazione o determina I'eventuale inibne delle edificazioni in base alla presenza e
alla rilevanza dei beni archeologici nonché defigisi movimenti di terra consentiti
compatibilmente con l'ubicazione e I'estensionel lwkne medesimo; I'autorizzazione paesistica
valuta l'inserimento degli interventi stessi neht@sto paesaggistico;

a) e obbligatorio mantenere una fascia di rispettdé siagoli beni archeologici da determinarsi
dalla Regione in sede di autorizzazione dei singuiérventi sulla base del parere della
competente Soprintendenza archeologica;

b) (omissis);

(omissis)

(omissis)

In tutti i “Paesaggi” individuati dal PTPR, pele aree tutelate per legge di cui al presente
articolo nonché per i beni paesaggistici tipizzatime beni puntuali e lineari diffusi testimonianza
dei caratteri identitari archeologici e storici, BO comunque ammessi interventi volti alla
salvaguardia, valorizzazione e fruizione dei bemch&ologici esistenti o ritrovati, isolati e
d’'insieme; tali interventi effettuati esclusivamemt’iniziativa ovvero sotto la sorveglianza della
competente Soprintendenza Archeologica riguardarmaiticolare attivita di:

protezione; con la realizzazione di stecconate égnb, recinzioni, coperture dirette, coperture

indirette sia provvisorie che definitive con sturtt indipendenti dai manufatti archeologici, elimiione di
alberi arbusti e siepi, movimenti di terra;

recupero; con interventi di demolizione ed everdugtostruzione, ristrutturazione, ripristino

murario, edilizio e volumetrico con e senza canttialestinazione d’'uso, eliminazione di superfetaizio
realizzazione di schermature arboree;




accessibilita: con realizzazione di percorsi pedorna carrabili strettamente funzionali alla
fruizione ed alle opere provvisionali, realizzazodi reti per I'urbanizzazione primaria ed i necass
attraversamenti per gli allacci;

ricerca e sistemazione: con interventi di esplovag, scavo, saggi e perforazione, nonché di
rimodellamento del terreno realizzazione di tereamenti funzionali ai beni;

valorizzazione con realizzazione di manufatti atlidiservizi igienici e logistici di prima necessit
nonché i parcheggi strettamente necessari allazfame del bene.

10  (omissis).

art. 35 (protezione dei corsi delle acque pubbliche)

1. Aisensidell'articolo 142 col, lettera c), daddice sono sottoposti a vincolo paesistico i
fiumi, i torrenti ed i corsi d'acqua iscritti negkelenchi di cui al testo unico delle
disposizioni di legge sulle acque ed impianti elditapprovato con regio decreto 11
dicembre 1933, n. 1775, e le relative sponde oeuehli argini per una fascia di 150
metri ciascuna, di seguito denominata fascia dpeiso.

2. | fiumi i torrenti e i corsi d'acqua sono cositiuda quelli iscritti negli elenchi delle
acque pubbliche riportati nelle Gazzette Ufficiaklativi ai cinque capoluoghi di
provincia della Regione; sono inoltre da tutelaiidiai paesistici tutte le sorgenti iscritte
negli elenchi delle acque pubbliche individuatden&dvole B del PTPR .

3. Il riferimento cartografico per l'individuaziondella fascia di rispetto & costituito dalle
mappe catastali; qualora le suddette mappe nonltitgu corrispondenti allo stato dei
luoghi si fa ricorso alla carta tecnica regionaleeorilievi aerofotogrammetrici in scala
non inferiore a 1:5.000.Con la DGR n 211 del 2220P2 é stata effettuata la
ricognizione e la graficizzazione ai sensi dell:&2 comma 1 lett. b) della LR 24/98 dei
corsi d’acqua l'atto pubblicato sul BURL n.18 de9.8.2002 su cinque Supplementi
Ordinari per ciascuna provincia, integrata dalla G n. 861 del 28.06.2002 e
successivamente modificata e precisata con DGRBb2.dél 01.04.2005, al riguardo il
PTPR rappresenta l'insieme dei provvedimenti preodéd inserendo le modifiche
successive.

4. Sono altresi rappresentate nella Tavola B, séaZascia di rispetto, i corsi d’acqua che

la Regione, in tutto o in parte, abbia ritenutoilewvanti ai fini paesaggistici entro il
27.04.2006 data di pubblicazione del Decreto Ledigb 24.03.2006 n. 157.
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5. In tutto il territorio regionale & fatto divietai procedere all'intubamento dei corsi
d'acqua sottoposti a vincolo; € ammesso l'intubameper tratti non eccedenti i 20 metri
e non ripetibile a distanze inferiori ai metri 300i corsi d'acqua pur vincolati ma di
rilevanza secondaria, previa autorizzazione di allfiarticolo 7 della legge 1497/1939.
Sono fatti salvi i tratti gia intubati con regolargutorizzazione alla data di entrata in
vigore della legge regionale 24/98. | comuni indivno sulla carta tecnica regionale i
suddetti tratti intubati, specificando il nome édiimero identificativo del corso d’acqua
interessato e trasmettono la documentazione allgidRe ai fini dell’aggiornamento del
sistema informativo di cui all’articolo 3 della L4/98.

6 | corsi d'acqua e le relative fasce di rispettobdeno essere mantenuti integri e
inedificati per una profondita di metri 150 per par nel caso di canali e collettori
artificiali, la profondita delle fasce da manteneregegre e inedificate si riduce a metri
50.

7. Fatto salvo I'obbligo di richiedere I'autorizzamie paesistica ai sensi degli articoli 146 e
159 del Codice , le disposizioni di cui ai preceileemmi 5 e 6 non si applicano alle
aree urbanizzate esistenti come individuate dal RT® corrispondenti al “paesaggio
degli insediamenti urbani” e alle “Reti, infrastiutre e servizi”, ferma restando la
preventiva definizione delle procedure relativeaalariante speciale di cui all'articolo
60 delle presenti norme, commi 1 e 2, qualora ihdeee siano inclusi nuclei edilizi
abusivi condonabili.

8Per le zone C, D ed F, di cui al decreto ministirid aprile 1968, come delimitate dagli
strumenti urbanistici approvati alla data di adom®dei PTP o, per i territori sprovvisti
di PTP, alla data di entrata in vigore della 1.r4®8 nonche per le aree individuate dal

PTPR, ogni modifica allo stato dei luoghi nelle dasdi rispetto & subordinata alle
seguenti condizioni:

a) mantenimento di una fascia di inedificabilitandetri 50 a partire dall'argine;

b) comprovata esistenza di aree edificate contigue;

c) rispetto della disciplina di altri eventuali berichiarati di notevole interesse pubblico o
sottoposti a vincolo paesistico.

art. 8 (beni paesaggistici art. 134 col lett. a del Codice)

1. | beni paesaggistici inerenti immobili ed aree eptisti a vincolo paesaggistico tramite la
dichiarazione di notevole interesse pubblico coovwedimento dell'amministrazione competente ai
sensi dell'articolo 134 lettera a) e dell'art. 18@l Codice riguardano:

a) le cose immobili che hanno cospicui caratteri did®za naturale o di singolarita geologica;
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b) le ville, i giardini e i parchi, non tutelati dalldisposizioni della Parte seconda del codice, che
si distinguono per la loro non comune bellezza;

c) icomplessi di cose immobili che compongono untbariatico aspetto avente valore estetico e
tradizionale, ivi comprese le zone di interessénantogico;

d) le bellezze panoramiche considerate come quadoisé ure quei punti di vista o di belvedere,
accessibili al pubblico, dai quali si goda lo s@etblo di quelle bellezze

Art. 10 (Protezione delle aree boscate)

1. Ai sensi dell'articolo 82, quinto comma, letteg del D.P.R. 616/1977, sono sottoposti a
vincolo paesistico i territori coperti da foresteda boschi, ancorché percorsi o danneggiati dacfyce

quelli sottoposti a vincolo di rimboschimento.

2. Nella categoria di beni paesistici di cui al ama 1, rientrano i boschi, come definiti al comma

3 e i terreni soggetti a vincolo di rimboschimeptbi territori percorsi o danneggiati dal fuoco.

3. Si considerano boschi:

a) i terreni di superficie non inferiore a 5.000 tmeguadrati coperti da vegetazione forestale

arborea e/o arbustiva, a qualungue stadio di eiagrajine naturale o artificiale, costituente a noaita

un soprassuolo continuo con grado di coperturaelebiome non inferiore al 50 per cento;

b) i castagneti da frutto di superficie non infegoa 5mila metri quadrati, di origine naturale o
artificiale, costituente a maturita un soprassuaontinuo con grado di copertura delle chiome non

inferiore al 50 per cento;

c¢) gli appezzamenti arborati isolati di qualunqugpserficie, situati ad una distanza, misurata fra i
margini piu vicini, non superiore a 20 metri daidahi di cui alla lettera a) e con densita di copeat

delle chiome a maturita non inferiore al 20 per wedella superficie boscata.

4. Sono esclusi dalla categoria di beni paesistiaiui al comma 1:

a) gli impianti di colture legnose di origine essluamente artificiale realizzati con finalita

produttive;

b) le piante sparse, i filari e le fasce alberaft@tta eccezione per quelle che assolvono a funzioni

frangivento in comprensori di bonifica o di schetora igienico-sanitaria nelle pertinenze di
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insediamenti produttivi o servizi, ovvero situatile pertinenze idrauliche nonché quelli di riconingo

valore storico;

c) le piantagioni arboree dei giardini;

d) i prati e i pascoli arborati il cui grado di captura arborea a maturita non superi il 50 per
cento della loro superficie e sui quali non siampatto progetti di rimboschimento o una naturale

rinnovazione forestale in stato avanzato.

5. Nei casi di errata o incerta perimetrazionecdmune certifica la presenza del bosco, cosi come
individuato nel comma 3 e accerta se la zona sataspercorsa dal fuoco o sia soggetta a progetti di

rimboschimento.

6. Non e richiesta autorizzazione ai sensi deitalb 7 della . 1497/1939 nei territori boscatimpe

i seguenti interventi eseguiti nel rispetto deltgme vigenti in materia:

a) interventi previsti nei piani di gestione e astsenento forestale, nei progetti di miglioramento e
ricostituzione boschiva, nei piani poliennali digte, nei piani di assestamento ed utilizzazione de

pascoli, nei piani sommari di gestione dei pasooinché nei progetti di utilizzazione forestale;

b) taglio colturale, inteso quale taglio di util@zione periodica dei boschi cedui, purché sia
eseguito nel rispetto delle prescrizioni forestaliientri nell'ordinario governo del bosco, ovvesaglio
volto all'eliminazione selettiva della vegetazia@arborea deperiente sottomessa e/o soprannumeraria e

delle piante danneggiate e/o colpite da attacchiapaitari;

c) forestazione, ovvero costituzione di nuove dupdroscate, ricostituzione di patrimoni boschivi

tagliati o comunque distrutti, rinfoltimento di sagsuoli radi;

d) opere di bonifica, volte al miglioramento deltf@onio boschivo per quantita e specie, alla

regimazione delle acque ed alla sistemazione delidieristica e della viabilita forestale;

e) opere di difesa preventiva dal fuoco, ovverdwmm parafuoco, prese d'acqua, sentieristica,

viabilita, punti d'avvistamento;

f) opere connesse all'esercizio delle attivita agilwo-pastorali che non comportino alterazione

permanente dello stato dei luoghi.
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7. E' in ogni caso soggetto all'autorizzazione pstes il taglio a raso dei boschi d'alto fusto non
assestato o ceduo invecchiato, intendendo come palpolamenti che abbiano superato il turno minimo
indicato dalle prescrizioni di massima e di polifisiestale di cui al Capo Il del regio decreto 1&ggio
1926, n. 1126.

8. Nei territori boscati e nei territori percorsi danneggiati dal fuoco l'autorizzazione ai sensi
dell'articolo 7 della |. 1497/1939 é rilasciata soper il recupero degli edifici esistenti, le relas opere
idriche e fognanti, per I'esecuzione degli inteitveth sistemazione idrogeologica delle pendici, jeer
costruzione di abbeveratoi, ricoveri e rimesse ipbestiame brado, fienili, legnaie e piccoli ricav per
attrezzi con progetto e relativo fabbisogno docutaéred approvati, secondo le leggi vigenti, per la
realizzazione di attrezzature e servizi strumerdadé svolgimento di attivita didattiche e di promoni
dei valori naturalistico-ambientali, da localizzareslle radure prive di alberature e, quando quasto

fosse possibile, in modo tale da salvaguardarecigetazione arborea.

8.1. La superficie delle aree boscate non concatrne del calcolo della cubatura per costruire

al di fuori di esse e non contribuisce alla detarazione del lotto minimo previsto dagli strumenti

urbanistici.

8 bis. Nei territori boscati sono fatti salvi i cpiessi ricettivi campeggistici, cosi come definiti
dall'articolo 2 della legge regionale 3 maggio 19858. 59, esistenti e funzionanti con regolare
autorizzazione di esercizio e nella consistenzaltaste alla data di entrata in vigore della leg&e
agosto 1985, n. 431 anche in deroga a quanto piesll'articolo 27 della I.r. 59/1985. Eventuali
ampliamenti dei complessi ricettivi campeggistgistenti perimetrati sono autorizzati solo se finzéti
all'adeguamento funzionale degli stessi per il i@ggimento dei requisiti minimi previsti dall'arbto 9
della I.r. 59/1985 e se accompagnati dallo studinderimento paesistico (SIP) di cui all'articoB®. |
relativi manufatti devono salvaguardare la vegedar arborea esistente, avere preferibilmente
carattere precario € non possono, comunque, c@gisin opere murarie. | comuni gia dotati di
strumento urbanistico generale provvedono, con sjgawvariante all'individuazione specifica dellesar

interessate dai complessi ricettivi campeggistiagud al presente comma.

8 ter. In sede di redazione del piano territoripleesistico regionale (PTPR) di cui al capo IV della

l.r. 24/1998 si tiene conto delle disposizioni atotte con il precedente comma.
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art. 42 (aree agricole identitarie della campagna romana e delle bonifiche agrarie)

1. | beniriguardano aree agricole del Lazio testimemmda di particolari periodi storici: la Campagna
Romana e le Bonifiche agrarie del XX secolo.

2. Le aree agricole della Campagna Romana, riguardataxerti del piu vasto Agro Romano di cui
0ggi permangono zone residue ai margini dell'aregtnopolitana di Roma, costituiscono i luoghi
dell'identificazione del paesaggio storico-monutaém rappresentato dai vedutisti, descritto dai
viaggiatori e degli scrittori sin dal XVIl secol&ono le porzioni di territorio che hanno ispirai |
nascita dell'iconografia legata al paesaggio comappresentazione del rapporto con il passato in
cui la presenza di grandi complessi archeologichenumentali si unisce ai valori naturalistici in
un contesto agricolo le cui permanenze sono stablltempo.

3. Le aree agricole delle Bonifiche Agrarie del XX @ecrappresentano la piu vasta e recente
trasformazione del paesaggio avvenuta nelle marenimeniche e nelle aree pianeggianti del
Lazio, insieme di interventi di ordinata suddivisgofondiaria ai fini rurali, di opere idrauliche @i
gerarchica canalizzazione delle acque, di imponartrventi vegetazionali, di realizzazione di
centri, borghi agricoli con i servizi e poderi.

4. Le aree agricole tipizzate sono individuate sulde’dle B e descritte nei repertori ad esse assqciati
in particolare riguardano:

... La valle del fiume Arrone e del fosso di Santa dali Galeria...
Per i beni di cui al presente articolo si appliGadisciplina di tutela e di uso dei Paesaggi
In relazione alle eventuali previsioni di svilupmtegli strumenti urbanistici vigenti i comuni
possono produrre documentate proposte di modifaigpdrimetri individuati dal PTPR nei termini
della presentazione delle osservazioni al piano.

o 0

1.3 -BENI CULTURALI

Non si riscontra nellambito dell’area indagataedl@ sue immediate vicinanze la presenza di Beni

Culturali ai sensi dell’articolo 10 della Parte 8eda del Codice.

2 - INQUADRAMENTO URBANISTICO

2.1 -Pianificazione comunale

I Comune di Roma e dotato di un Piano Regolatppr@vato con Delibera di Consiglio Comunale
n.18 del 12 febbraio 2008, che destina la totdkiiarea a:

- “Nuclei di edilizia ex abusiva da recuperare”;

- “Aree agricole”
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Rileva sottolineare che in conferenza di copiaaifione, all'interno dell’elaborato “3*.09
SISTEMI E REGOLE 1:10 000 - individuazione delledifiche e integrazioni — componenti ed esito” il

codice identificativo del nucleo € il 43, per ilaje sono riportate le seguente osservazioni:

- 10003 —Nucleo di edilizia ex abusiva da recuperare 19.&gdliatella.
Modifica del perimetro e conseguente cambio di idagione da “Aree
agricole” a “Nuclei di edilizia ex abusiva da recapare”. Delibera CC n.
189 del 02/08/05;

- 20571 —Tragliatella. Ampliamento del perimetro del Nucldbedilizia ex
abusiva da recuperare “19.8 Tragliatella” e consege cambio di
destinazione dell'area inclusa a “Nuclei di edibziex abusiva da

recuperare”.

2.1.1 - Conformita/Variante

Il presente Piano Esecutivo é stato redatto irawméei allo strumento urbanistico generale, ai sensi
della 1.r.36/87. Il motivo e principalmente dovu&d'ampliamento dell’'originaria estensione areale

dell’'intervento.

3 - IL PROGRAMMA DI INTERVENTO

3.1 -DESCRIZIONE DEL PIANO ESECUTIVO

Il nucleo di edilizia ex abusiva n°19.8 “Traglidégle situato nel quadrante nord-ovest della citta,
al di fuori del G.R.A, all'interno del territoricet!X1X Municipio, nell’area compresa tra la Via Gées di
S. Angelo a ovest e la Via di Tragliatella a noedtrambe accessibili dalla Via Braccianense. L'area
confina a nord con il comune di Anguillara e adsiveon quello di Fiumicino, in una zona del Comune
di Roma contraddistinta da poli insediativi spagsipoco consistenti (Osteria Nuova, Casaccia —
Anguillarese) e priva di strutture di livello sufpge, giacché la piu vicina e la ferrovia Roma-Yiie
con la fermata di Cesano a circa 10 Km di distastedanucleo in esame. La Via Casale di S. Angelo

collega I'area alla Via Aurelia, mentre la Via diafliatella la connette alla Via Cassia.
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Come tutti gli altri nuclei compresi all’interno lderritorio comunale, il Toponimo presenta diverse
perimetrazioni, che individuano l'area originara, momento dell'adozione del Nuovo P.R.G. di

Roma Capitale (2003) e all’'atto di successiva apguione (2008).

Adottato Approvato Esecutivo Catastale (dove
DATI GENERALI DEL PIANO 2003 2008 presentato) altrimenti RPR
(maq) (ma) (ma)
Superficie Totale del Piano 1.185.502 1.249.578 1.470.430

Nel P.R.G. del 1965 il nucleo di Tragliatella risva inserito in un’area prevalentemente H1 —
Agro Romano, tranne che per una parte a nord-éstessata dalla vicinanza ad un fosso, la quale
presentava destinazione H2 — Agro Romano vincoladm la Variante delle Certezze la zonizzazione di
Agro Romano vincolato si estese a tutta I'areauibvo P.R.G del 2003 si trovo tuttavia di fronteusc
vasta area ormai in gran parte edificata: tuttaugleo entrd quindi a far parte dei “Nuclei di &dd ex-
abusiva da recuperare”, e in sede di approvaziei€008, il nucleo originario venne ampliato fimaoin
totale di 124,95 ha.

L'area sorge in una zona del Comune di Roma, coiegecedentemente rilevato, lontana da
percorsi e flussi di traffico e da nodi infrastuuttli di rilievo esistenti o programmati, e risufieiva di
opere di urbanizzazione, eccezion fatta per il ettogapprovato relativo alla rete di raccolta delbgue
reflue. E completamente priva di servizi, di verpebblico e di parcheggi e pochissime sono le

costruzioni dotate di piani terra adibiti ad useetlso da quello residenziale.

L’area & dunque inserita all'interno di un branogistente dell’agro romano e si presenta come un
insieme eterogeneo di costruzioni a carattere Hopi@ residenziale, spontaneo e di scarsa qualita
architettonica. Nonostante la conformazione intefisamogenea le condizioni di margine sono intatte
di grande pregio paesaggistico, con ampie vedulle sampagna circostante. | lotti non superano
mediamente i 1000/1200 mq e si attestano su uensasprevalentemente ortogonale di strade private, d
cui la maggior parte non sono asfaltate e non ptase banchine transitabili o0 marciapiedi; inokodo
le vie principali presentano un sistema di illunzioae. Le altezze delle costruzioni, (villini unipuri-
familiari generalmente ad un solo piano, piu ramnatmeda palazzine condominiali) non superano
comunque i tre livelli. | rivestimenti delle factgasono quasi tutti costituiti da intonaco, rarataesa
cortina; le strutture portanti sono in cemento danmentre struttura metallica hanno i pochi capann

presenti. Le aree libere interne ai lotti costragpitano giardini privati od orti.

| dati dimensionali, estratti dal progetto del migsecutivo, sono riportati in allegato:
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3.1.1 -Le azioni di PIANO

Dalla tabella 2 emergono gli obiettivi principalimplicitamente definiti dalla normativa di
riferimento del piano di recupero urbanistico) dhd’IANO e in grado di attuare: dall’elenco piu
generale, si sono estrapolate, come rilevabilgpaaetto e dagli atti, le finalita piu rilevantcensone al

PIANO stesso, le quali vengono attuate per mezapekifiche azioni, riassunte nella seguente tall|

OBIETTIVO AZIONI DI PIANO

Risistemazione e razionalizzazione del Adeguamento della rete viaria locale di distribneo

sistema viario

Recupero paesaggistico del sito Realizzazioneedi @werdi naturalistiche

Creazione di una rete di servizi e pluralita di Collocazione delle aree destinate al soddisfaciment

centralita. degli standard e corretto mix aree a parcheggio
pubblico/servizi pubblici.

Definizione della zonizzazione Suddivisione dei panti edificatori ed indicazione
della destinazione d'uso

Definizione degli standard urbanistici Ampliameni nucleo

Individuazione di aree per parcheggi pubblici
Individuazione di aree per il verde pubblico attap
Individuazione di aree per le attrezzature scalbstie

lo svago
Definizione di una rete di servizi e pluralita|di Collocazione delle aree destinate al soddisfaciment
centralita pubbliche degli standard e corretto mix aree a parcheggio

pubblico/servizi pubblici.

4 - IL CONTESTO: LOCALIZZAZIONE — AMBIENTE - PAESAGGIO

4.1 -COMPONENTI AMBIENTALI TUTELATE

L'area di intervento non risulta compresa all'imedi Siti di Interesse Comunitario (SIC) e/o Zone
a Protezione Speciale (ZPS) ai sensi della D.G.R14% del 19 marzo 1996 Direttiva 92/43/CEE
/HABITAT all'interno dei confini inerente I'approwione della lista dei siti con valori di importanza

comunitaria del Lazio ai fini dell'inserimento nelfete ecologica europea “Natura 2000".
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4.2 -CARATTERI DEL SITO E DEL PAESAGGIO

4.2.1 -Generalita

Il nucleo di edilizia ex abusiva n°19.8 “Traglidégle situato nel quadrante nord-ovest della citta,
al di fuori del G.R.A, all'interno del territoricet!X1X Municipio, nell’area compresa tra la Via Gées di
S. Angelo a ovest e la Via di Tragliatella a noedtrambe accessibili dalla Via Braccianense. L'area
confina a nord con il comune di Anguillara e adsiveon quello di Fiumicino, in una zona del Comune
di Roma contraddistinta da poli insediativi spagsipoco consistenti (Osteria Nuova, Casaccia —
Anguillarese) e priva di strutture di livello sufpge, giacché la piu vicina e la ferrovia Roma-Yiie
con la fermata di Cesano a circa 10 Km di distastedanucleo in esame. La Via Casale di S. Angelo

collega I'area alla Via Aurelia, mentre la Via diafliatella la connette alla Via Cassia.

4.2.2 -Descrizione del contesto

L'area sorge in una zona del Comune di Roma, coiegecedentemente rilevato, lontana da
percorsi e flussi di traffico e da nodi infrastuuttli di rilievo esistenti o programmati, e risufieiva di
opere di urbanizzazione, eccezion fatta per il ettogapprovato relativo alla rete di raccolta delbgue
reflue. E completamente priva di servizi, di verpebblico e di parcheggi e pochissime sono le

costruzioni dotate di piani terra adibiti ad useetso da quello residenziale.

Le soluzioni progettuali proposte confermano, peardo possibile, la struttura insediativa
attualmente prevalente, nel tentativo di completede organizzare il tessuto esistente. Per quanto
riguarda le residenze di nuova edificazione laltigia adottata e stata quella della casa singola o
bifamiliare, che non solo riprende e completa latgira esistente, ma risulta anche rispondente all
esigenze abitative rilevate durante gli incontm ¢a cittadinanza locale. La tipologia propostaseoie
di realizzare la cubatura dovuta su un unico loyefiérmo restando la possibilita di realizzare Ipiélli
in conformitd con le norme tecniche. Il disegnonpigetrico cosi realizzato & caratterizzato dalla
prevalenza di case mono e/o bifamiliari e lottpelitinenza a giardino, con accessi fronte-stradaloiéi

e pedonali sempre privati € mai condivisi.

La constatazione dell'isolamento del toponimo rigpseia agli assi di comunicazione che alle varie
tipologie di servizi ha portato alla scelta di aiapie il perimetro al fine di garantire la ottimale
dotazione di standard tanto per i residenti deleauquanto per gli abitanti delle case sparsenadifno,

creando una piccola centralita riqualificante inteimitorio altrimenti privo di ogni elemento stiutante.
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Nel caso di cubatura a completamento, la percemtdiatubatura da bando destinata ad attivitd non
residenziali viene considerata accorpabile al sssithle, al contrario di quanto accade per la ewbati
nuova edificazione, per la quale la quota parteodi residenziale viene accorpata in lotti estempiello

di proprieta per creare aggregazioni di attivitdelivizio e commerciali. A questo scopo la magpgante
delle aree destinate a non-residenziale derivatgudsto accorpamento e stata collocata in zone di
perimetro adiacenti alle strade di livello supegjioin modo tale da evitare che il traffico generato

dall'attrazione dei servizi a livello territoriateon vada a gravare sulla viabilita locale.

4.2.3 -Elementi di valutazione

Il Piano di recupero proposto si propone di reali@zun comprensorio urbanistico, coerente e

relazionato per morfologia e funzioni con il cotitemsediativo di riferimento.

5- CONFORMITA CON LA PIANIFICAZIONE PAESISTICA

5.1 - Conformita rispetto ai beni dichiarativi e relative tutele

L'ambito territoriale del Piano in esame non é liegsato da beni dichiarativi ai sensi all’art.134,

comma 1, lettere a) del Codice pertanto non e sadesuna verifica di conformita in ordine a tadni

5.2 -Conformita rispetto ai beni tutelati per legge

5.2.1 -Conformita rispetto ai beni dichiarativi e relative tutele

L’ambito territoriale del Piano in esame non € liegsato da beni dichiarativi ai sensi all’art.134,

comma 1, lettere a) del Codice pertanto non €& sadesuna verifica di conformita in ordine a tain

5.2.2 -Conformita rispetto ai beni tutelati per legge

L’ambito territoriale del Piano in esame € inteatss

- marginalmente da un bene tutelato per leggersi sdl'art.134, comma 1, lettere b) del Codice,

repertoriati nella tavola B di PTPRrotezione dei corsi delle acque pubbliche, per il quale, come
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precedentemente evidenziato, all’art. 7 commagddaegionale 24/98 e art. 35, comma 8 NORME del
PTPR, la tutela relativa a tali beni non inibiseetdasformazione, purché siano rispettate le saguen
condizioni:

a) mantenimento di una fascia di inedificabilitandetri 50 a partire dall'argine;

b) comprovata esistenza di aree edificate contigue;

c) rispetto della disciplina di altri eventuali bewichiarati di notevole interesse pubblico o
sottoposti a vincolo paesistico;

- da beni tutelati per legge ai sensi all’art.134mow 1, lettere b) del Codice, reportoriati nella
tavola B di PTPR:protezione aree di interesse archeologico, per il quale, come precedentemente
evidenziato, all’art. 13, legge regionale 24/98te 41, comma 5 NORME del PTPR, la tutela relativa

tali beni non inibisce la trasformazione, purctensirispettate le seguenti condizioni:

BN

Nelle zone di interesse archeologico ogni modifidallo stato dei luoghi €& subordinata
all'autorizzazione paesistica ai sensi degli articb46 e 159 del Codigdantegrata, per le nuove
costruzioni e ampliamenti al di fuori della sagordagli edifici esistenti compresi interventi
pertinenziali inferiori al 20% nonché per gli enwenti di ristrutturazione edilizia qualora
comportino totale demolizione e ricostruzione, dpleventivo parere della competente
soprintendenza archeologicanche in ottemperanza delle disposizioni di ogli articoli 152
comma 2 e 154 comma 3 del Codice. In tal casaiiéng valuta 'ubicazione degli interventi
previsti nel progetto in relazione alla presenza @t rilevanza dei beni archeologici, mentre
l'autorizzazione paesistica valuta l'inserimentogtieinterventi stessi nel contesto paesistico, in
conformita alle seguenti specifiche disposizioni;

che di fatto si riscontrano nel caso di specien&ipertanto assicurata la conformita in ordine a

guesta categoria di Beni Paesaggistici.

- marginalmente da un bene tutelato per leggerai sdl’art.134, comma 1, lettere b) del Codice,
repertoriati nella tavola B di PTPRrotezione delle aree boscate, per il quale, come precedentemente
evidenziato, all’art. 10 comma 3, legge regionad#98 e all'art. 38, comma 3 NORME del PTPR, la

tutela relativa a tale bene inibisce la trasformagi

La superficie delle aree boscate non concorre ra filel calcolo della cubatura per costruire al di
fuori di esse e non contribuisce alla determinaeiatel lotto minimo previsto dagli strumenti
urbanistici.

che non si riscontrano nel caso di specie, in gquaassistono elementi di difformita, ma tramite

I'art.18 ter della L.R. 24/98, di seguito riportapuo essere dichiarato conforme:
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“ ... 1. Fermo restando I'obbligo di richiedere I'antizzazione paesistica di cui all’articolo 25,
nelle zone sottoposte a vincolo paesistico sonouogoe consentiti, anche in deroga alle
disposizioni contenute nel presente capo

a) gli interventi di manutenzione ordinaria, straimaria, di consolidamento statico e di restauro
conservativo che alterino lo stato dei luoghi espatto esteriore degli edifici;

b) gli ampliamenti ed i completamenti di edificigilici da effettuarsi in deroga alle classificazion
di zona del PTP o del PTPR adottato ai sensi deitalo 23, comma 2. La deroga alle disposizioni
di cui alla presente legge e alle disposizioni emntte nelle classificazioni di zona del PTP o del
PTPR adottato ai sensi dell'articolo 23, comma 2 lgerealizzazione di opere pubbliche o private
di pubblico interesse quali ospedali, cimiteri, @ntenti portuali, strutture ricettive di carattere
alberghiero ed extra alberghiero, scuole, universitmpianti e attrezzature sportive, nonché
individuazione di aree per standard finalizzatdlaa realizzazione di edilizia sociale e
I'individuazione di aree dei piani di zona ex legife aprile 1962, n. 167 (Disposizioni per favorire
l'acquisizione di aree fabbricabili per I'edilizieconomica e popolare) e per il recupero dei nuclei
abusivi ai sensi della legge regionale 2 maggio @98. 28 (Norme concernenti I'abusivismo
edilizio ed il recupero dei nuclei edilizi sorti aptaneamente)e autorizzata dal Consiglio
regionale su proposta della Giunta regionale chguasisce all'uopo l'intesa con il Ministero per i
beni e le attivita culturali; il Consiglio regionalapprova la proposta della Giunta regionale entro
centoventi giorni dal ricevimento della stessa. @aliresi consentiti interventi di ristrutturazione
edilizia ed ampliamenti di edifici destinati adigita produttive che comportino la realizzazione di
un volume non superiore al 20 per cento dell'edifiesistente, salvo prescrizioni piu restrittive
contenute nelle classificazioni di zona dei PTRebRITPR. E’ altresi consentito, fermo restando la
cubatura ammissibile, per finalita legate alle witih esercitate nelle zone produttive, derogare all
altezze ammesse dai PTP purché conformi a quelteesmse dal PTPR che non superino comunque
guelle degli edifici limitrofi esistenti ...”

Si precisa che per la descrizione ed identificazidelle aree boscate inserite nel toponimo si
rimanda alla perizia integrativa (allegata all'igidee vegetazionale) nella quale si specifica chieatae

non saranno soggette ad impatto o edificazione.

5.3 -Conformita rispetto ai beni tipizzati

L'ambito territoriale del Piano in esame € inteadgsda due beni tipizzati ai sensi all’art.134,
comma 1, lettere c¢) del Codice, individuati dal RTPorghi dell’architettura rurale e beni singoli
identitari dell’architettura rurale e relativesta di territorio contermine; come evidenziatdaebrma
Su riportata, la tutela relativa a tali beni noibisce la trasformazione, si ritiene pertanto siest la

piena conformita in ordine a questa categoria dii Baesaggistici.

23




6 - COMPATIBILITA DEL PIANO CON LE FINALITA DI TUTELA

La proposta e finalizzata alla riqualificazione amkstica attraverso la ridefinizione di una identit
locale per l'area Tragliatella, ad oggi zona dagraione tra un contesto insediativo in forte ezmune e,
considerato che il quadro urbano di riferimentonteriessato da diverse trasformazioni, riguardanti
soprattutto il sistema insediativo dei servizi,lelehfrastrutture e delle attivita commerciali, deali
producono interazioni di vario ordine con l'areantérvento. La ricomposizione puntuale ed esaastiv

tale quadro costituisce il riferimento essenzialegsiale € stata basata la presente proposta.

Scopo della presente trasformazione urbana € quindianzitutto, come gia enunciato la
riqualificazione dell'area di insediamento e, dhg®guenza, in parte dei tessuti circostanti graltée
valorizzazione del verde presente ed alle areeendoverde e servizi che si determineranno in lahse

Piano.

Gli elementi citati fanno ritenere che l'interversia compatibile con le finalita generali delleefat

e riqualificazione del prevalente contesto paesdiggi degli insediamenti urbani.

7 - CONCLUSIONI

Come precedentemente evidenziato, la localizzazionediacenza ad un ambito urbano e
'impostazione insediativa dell'intervento in relaze al contesto territoriale, sono tali da nonporoe
alcuna interferenza negativa con I'ambito paes#iggipresente né con la salvaguardia di elementi di
rilievo e pregio del territorio vasto di afferenpapponendo al contrario un effetto di compiutezama

piena compatibilita delle opere previste dal Piano.

In conclusione, per tutto quanto sopra espressiiesie che il progetto, sia conforme con la norma

e compatibile con le finalita di tutetache pertanto il giudizio sul suo inserimento pggsstico possa

essere considerato di idoneita sia in termini difgonita e che di compatibilita
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PREMESSA

Il presente Studio di Inserimento Paesistico, diuge SIP, viene redatto in quanto nell'area del

TOPONIMO n.19.8 “Tragliatella” oggetto di_Piano di recupero dei nuclei di ediligx abusivadi

seguito Piano, si riscontra la presenza di Bens&ggistici ai sensi d&ecreto Legislativo 22 gennaio
2004, n.42 - Codice dei Beni Culturali e del Paesgig, di seguito Codice, in applicazione dell'art.29
della Legge Regionale 06 Luglio 1998, n.24 PIANIFICAZIONE PAESISTICA E TUTELA DEI BENI E

DELLE AREE SOTTOPOSTI A VINCOLO PAESISTICO , di seguito .r.24/98.

Il SIP, finalizzato all'acquisizione del Parere Bigdco ex art.25 della 1.r.24/98 in seno al
procedimento di approvazione del Piano, L.1150/3Pr.86/87, evidenzia le finalita, i criteri ed i
contenuti del Piano stesso affinché, attraversealatazione degli elementi in ordine al contesitg a
normativa di tutela vigente e in salvaguardia eamtenuti di cui all’art. 30 della citata legge icrgle,

ne sia accertata la conformita e la compatibilita.




1 - BENI PAESAGGISTICI E BENI CULTURALI

1.1 -BENI PAESAGGISTICI

Il presente paragrafo propone la disamina dei Beaésaggistici, indicati nella Parte terza

all'art.134, comma 1, lettere a), b),d8l Codice, presenti nell’area.

1.1.1 -Disamina dei beni

Dalla lettura della Tav.B_24 foglio 374 di PTPRarka in analisi risulta interessata da Beni

Paesaggistici; viene di seguito riportata una gjgactegli stessi attraverso una scheda sintetiatta

dal Webgis della Regione Lazio: http://www.regidazio.it/PTPR/PTPRBI/.

Aree di interesse archeologico gia individuate ri lpeintuali con fascia di rispetto:

[ID Regione Lazio |mp058_0472 |
|Nome HArea di frammenti fittili ‘
lallegati |[PTPR _art41 |

Aree di interesse archeologico gia individuate ri tiseari con fascia di rispetto:

ID Regione Lazio |ml_0503 |
|NOME HTracciato antico (Via di Tragliatella) ‘
[VINCOLO |linee_archeo |
|allegati ‘ ‘PTPR_art4l ‘

Beni singoli identitari dell’architettura ruralerelativa fascia di rispetto di 50 metri:

|ID Regione Lazio Htrp_0184 ‘
|NOME HCasale Capanne Murate ‘
lallegati |[PTPR _art44 |
|ID Regione Lazio Htrp_0185 ‘
INOME ||Casale in via di Tragliatella |
lallegati |[PTPR _art44 |




Protezione delle aree boscate:

[Nome GU

Hbosco ‘

|allegati

|[PTPR _art33 \

Corsi delle acque pubbliche e relativa fasciaspetto di 150 metri:

[Regione Lazio [c058_0041 |
Riferimento Legge |[R.D. 17/2/1910 |
|Nome GU HRio Maggiore ‘
|Comuni HAnguﬂlara Sabazia, Fiumicino, Roma ‘
lallegati [PTPR _art35 |

Aree agricole identitarie della campagna romanelke thonifiche agrarie:

|Regione Lazio Htaa_O?) ‘

Nome

Valle dell’Arrone e del Fosso di S.M.di
Galeria

|Comuni

HFiumicino, Roma ‘

|allegati

|[PTPR _art42 |

Pertanto la presenza di beni paesaggistici indatidai puo cosi riassumere:

Beni di cui al_comma 1 lettera @mnmobili e le aree di cui all’articolo 136,
individuati ai sensi degli articoli da 138 a 144hon presenti

Beni di cui al_comma 1 lettera kpree di cui allarticolo 142) —beni

archeologici puntuali e lineari con fascia di rispgo, corso delle acque

pubbliche con fascia di rispetto, aree boscate (VENOTA BENE);

Beni di cui al_ comma 1 lettera @lteriori immobili ed aree specificamente

individuati a termini delkrticolo 136 e sottoposti a tutela dai piani

paesaggistici previsti daglarticoli 143 e 156) - beni_singoli identitari

dell’architettura rurale e relativa fascia di rispetto di 50 metri e aree

agricole identitarie della campagna romana e dellbonifiche agrarie.

NB: Si rileva tuttavia che l'indicazione di area batscviene indicata solamente nelle Tavole B del

PTPR e non si evidenzia nel Webgis.




Questi interessano una superficie pari al 8% dilelatotale delle aree ricomprese nel perimetro

dell'intervento in analisi.

1.1.2 -Effetti della presenza dell’area urbanizzata

Rileva nel caso di specie evidenziare che la taBoth PTPR riporta, per la maggiore estensione
dell'area l'indicazione di “area urbanizzata”, cenmfiata come “paesaggio degli insediamenti urbani in
tavola A", per la quale, ai sensi dell'art.7 comwadella 1.r.24/98 (nonché dell’art.35, comma 7 éell
NORME del PTPR), non sono applicabili le dispogizimibitorie alla trasformazione di cui ai commi 5

e 6 del medesimo articolo;

Si rileva inoltre, in merito agli eventuali effettella salvaguardia, conforta quanto rilevato ailtpu
1.2.2.2, in quanto all'accoglimento da parte dehsiglio Regionale della proposta comunale di modifi

del PTP, per la porzione di area in parola.

1.2 -Pianificazione Paesaggistica - Tutela

1.21-PTP

L'area in oggetto ricade nellambito territorialésciplinato dal Piano Territoriale Paesistico

n 15/04 “Arrone Galeria”, approvato con L.R. n.298.

1.2.1.1 -Livello di tutela determinato da PTP -Tav.E3

'area di intervento rientra quasi interamenteirtiérno della Tutela Limitata, in porzioni piu

piccole di superficie territoriale ricade invecgialerno delle Tutele Integrale, Orientata, Paggstica.

Per quanto attiene alla Tutela Limitata, sottozdhh, in cui ricade la maggior parte dell’area le

Norme riportano all'art.31:

“La Tutela Limitata si esercita su one, interessate da processi di urbanigzazione, che costituiscono
le fasce di intersezione tra la citta e la campagna. ..

In tali zome gli indirizzi di tutela traggono origine dalla valutazione della compatibilita tra le
trasformazioni previste dagli strumenti urbanistici vigenti, o avvenute al di fuori di questi, e gli
obiettivi di salvaguardia degli inquadramenti paesistici urbani che costituiscono tali gone. ..

-nelle sottogone indicate con la sigla T1.b, dove le trasformazioni sono avvenute al di fuori degli
Strumenti  urbanistici vigenti si impongono prescrizions, oltre che ambientali sull'area, anche
edilizie.”




Per quanto attiene alla Tutela Integrale, in czidie una parte marginale dell'area a sud-ovest, per

altro ad oggi gia edificata, le Norme riportancdaatl5:

“La Tutela Integrale si esercita su gone che conservano i caratteri del paesaggio naturale. . .

17 Piano Territoriale Paesistico, per queste ome, detta norme volte al mantenimento del modo
d’essere di queste gone ed alla salvagnardia dei loro valori, mediante ['inibizione di inigiative di
trasformazione territoriale e la sottrazione di queste Jome ad alterazioni pregiudizievoli per la loro
conservazione.”

In riferimento alla Tutela Orientata, sottozona T@ecui ricade la fascia marginale nord dell’area,

le Norme riportano all’art.11:

“La Tutela Orientata si esercita su one che necessitano di opportune operazioni finalizgate al
recupero al recupero e/ 0 al restauro ambientale. ..

17 Piano territoriale Paesistico, per queste one, detta norme specifiche per orientare gli intervents,
oltreché alla  conservazione, anche alla rigunalificazione, al restanro ambientale ed alla
ricomposizione dell’unita e della integrita dei quadyi paesistici.. .

- la sottozona indicata con la sigla TOa ¢ orientata alla rignalificazione dei percorsi...”

Per quanto riguarda la Tutela Paesaggistica, soteoZPb e TPc, in cui ricadono gli ampliamenti

del nucleo previsti dal PIANO, le Norme riportaribeat.21:

“La Tutela Paesaggistica si esercita su ome che conservano i caratteri essenziali del paesaggio
agrario, sono one di notevole interesse per il valore paesistico e storico-tradizionale.

17 Piano Territoriale Paesistico per queste gone detta norme volte a salvagnardare il valore d'insieme
¢ la tradizionale destinazione d’uso agricolo e silvo-pastorale ed a proteggere i “quadyi panoramici di
grande profondita” caratteristici di queste one.

11 Piano Territoriale Paesistico 15/4 articola la tutela paesaggistica in guattro sottozone. . .:

- la sottozona indicata con la sigla TPh di tutela di paesaggi agrari di grande ampiezza, profondita
¢ omogeneitdy

- la sottozona indicata con la sigla TPc di tutela di paesaggi agrari di interfaccia e/ o di media
ampieza, profondita e omogencita.

All'art.22 delle Norme vengono definite nello spgexo le caratteristiche della sottozona TPb,
“Sottozona di Tutela di paesaggi agrari di grarsteresione”:
“... Gli indirizzi della tutela sono finalizzati alla difesa del carattere di continunm ininterrotto di

ampi origzonts, mediante il mantenimento di forme di utilizzazione del suolo compatibile con la
conservazione di tale carattere di continuita.




All'art.23 delle Norme vengono definite nello spfeam le caratteristiche della sottozona TPc,

“Sottozona di Tutela di paesaggi agrari di medieresone”:

“... Gli indirizzi della tutela sono finalizzati alla conservazione del carattere rurale di tali zone
mediante il mantenimento della conduzione agricola, il potenziamento dell'integrazione con pin ampi
quadri paesistici e la delimitazione e [isolamento visivo di tali aree rispetto ai margini
urbanizzati”.

1.2.2-PTPR

1.2.2.1 Paesaqgi

Nel PTPR, adottato dalla Giunta Regionale del Lazim atti n.556 del 25 luglio 2007 e n.1025 del
21 dicembre 2007, ai sensi degli artt.21, 22, 2Badea.24/98, entrambi pubblicati sul supplemento
ordinario n.14 del B.U.R. n.6 in data 14/02/2008tale data operante in salvaguardia. Dalla letletia
Tav.A_24 foglio.374 si desume che I'area in anaésinteressata da diverse indicazioni normatipéie

precisamente quelle riguardanti i seguenti Paesaggi
- “PAESAGGIO DEGLI INSEDIAMENTI URBANI", la cui normava di tutela
rimanda all'art.27 delle NORME;
- “PAESAGGIO DEGLI INSEDIAMENTI IN EVOLUZIONE", la cu

normativa di tutela rimanda all'art.28 delle NORME;

- “PAESAGGIO AGRARIO DI RILEVANTE VALORE", la cui namativa di
tutela rimanda all'art.24 delle NORME;

- “PAESAGGIO AGRARIO DI VALORE", la cui normativa dutela rimanda
all'art.25 delle NORME;

1.2.2.2 -Proposta comunale ex art.23 comma 1

Rileva prendere atto dell’accoglimento da parte@mhsiglio Regionale della Proposta Comunale
ex art.23, comma 1, n.058091-P429, determinanteantar al PTP, rinviando di fatto la tutela alla
richiesta formulata in sede di Proposta e pertaatta pianificazione urbanistica Vigente

subordinatamente ai pareri paesistici.




1.2.2.3 -Cogenza dei paesagqi e delle tutele

Le indicazioni di tutela del PTP tavola E3, ed epaggi di PTPR di cui alla tavola A, costituiscono

prescrizione ai fini della tutela solo nelle areggette a bene paesaqggistico apposto con dearetensi
dell'art.14 della 1.r.24/98, come sancito inoltre dlle NORME del PTPR, all’art.5.

1.2.2.4 -Norme di tutela dei beni tutelati per legge ex &84. comma 1

lett b) e ¢)

In sostanza nel caso di specie, non essendo |so#aposta a bene dichiarativo si applicano le

norme di tutela riferibili ai beni diffusi/tipizzabresenti, come determinate dalla legge regioBdledel

6 luglio 1998 ed integrate dal PTPR in salvaguardissequito citate in estratto, per la parte ingzal

Piano in oggetto, nella versione integrata di tlei FORME del PTPR:

art. 41(protezione aree di interesse archeol ogico)

1. Ai sensi dell'articolo 142 col, lettera m), del @Gmsono sottoposti a vincolo paesistico le zone di
interesse archeologico.

2. Sono qualificate zone di interesse archeologicdlguee in cui siano presenti resti archeologici o
paleontologici anche non emergenti che comunqustgissano parte integrante del territorio e lo
connotino come meritevole di tutela per la propatiitudine alla conservazione del contesto di
giacenza del patrimonio archeologico.

3. Rientrano nelle zone di interesse archeologicaesisi del comma 2:

a) le aree, gli ambiti ed i beni puntuali e lineéaonché le relative fasce di rispetto gia indivédiu

dai PTP vigenti come adeguati dal PTPR con Iéfrele, le eliminazioni e gli spostamenti,

segnalati dalle Soprintendenze Archeologiche inaione dell’Accordo con il Ministero per i

Beni e le attivita culturali o introdotte d'uffigj

b) (omissis)

4. La carta tecnica regionale in scala 1:10.000 cassite il riferimento cartografico per
I'individuazione dei beni e delle aree di cui ahoma 3

5. Nelle zone di interesse archeologico ogni modifidallo stato dei luoghi & subordinata
all'autorizzazione paesistica ai sensi degli articb46 e 159 del Codigdantegrata, per le nuove
costruzioni e ampliamenti al di fuori della sagordagli edifici esistenti compresi interventi
pertinenziali inferiori al 20% nonché per gli exwenti di ristrutturazione edilizia qualora
comportino totale demolizione e ricostruzione, dplteventivo parere della competente
soprintendenza archeologicanche in ottemperanza delle disposizioni di ogli articoli 152
comma 2 e 154 comma 3 del Codice. In tal casaiiéng valuta 'ubicazione degli interventi
previsti nel progetto in relazione alla presenza @t rilevanza dei beni archeologici, mentre




I'autorizzazione paesistica valuta I'inserimentogtieinterventi stessi nel contesto paesistico, in
conformita alle sequenti specifiche disposizioni.

Il PTPR ha individuato, ai sensi del comma 3 lette) del presente articolo, le aree nonché i beni,
puntuali e lineari, di interesse archeologico erdédative fasce o ambiti di rispetto, che risultano
censiti nel corrispondente repertorio e cartografatelle tavole della serie B; tali beni
comprendono:

a) (omissis).

b) beni puntuali o lineari noti da fonti bibliografieh o documentarie o da esplorazione di
superficie seppur di consistenza ed estensionecoomprovate da scavo archeologico e le
relative aree o fasce di rispetto preventivo, dsi@ssore di ml. 100.

c) (omissis)..

Per le aree, gli ambiti, i beni puntuali e limé& le relative fasce di rispetto di cui al comrBa
lettera a), ai fini del rilascio delle autorizzamii ai sensi degli articoli 146 e 159 del Codiande
procedure di cui al precedente comma 5, nonchélpeedazione degli strumenti urbanistici
costituiscono riferimento le seguenti norme speledidi salvaguardia e di tutela:

sugli edifici esistenti sono ammessi interventi aidinaria e straordinaria manutenzione,
consolidamento, restauro e risanamento conservafigtiere a, b, ¢ dell’articolo 3 del DPR
380/01) nonché di ristrutturazione edilizia che nmymportino totale demolizione; tali interventi
non necessitano del preventivo parere della Sopnidénza archeologica;

per le nuove costruzioni e ampliamenti al di fuddlla sagoma esistente compresi interventi
pertinenziali inferiori al 20% e per gli intervérdi ristrutturazione edilizia qualora comportino
totale demolizione e ricostruzione, il preventivargre della Soprintendenza archeologica
conferma l'ubicazione o determina I'eventuale inibne delle edificazioni in base alla presenza e
alla rilevanza dei beni archeologici nonché defigisi movimenti di terra consentiti
compatibilmente con l'ubicazione e I'estensionel lwkne medesimo; I'autorizzazione paesistica
valuta l'inserimento degli interventi stessi neht@sto paesaggistico;

a) e obbligatorio mantenere una fascia di rispettdé siagoli beni archeologici da determinarsi
dalla Regione in sede di autorizzazione dei singuiérventi sulla base del parere della
competente Soprintendenza archeologica;

b) (omissis);

(omissis)

(omissis)

In tutti i “Paesaggi” individuati dal PTPR, pele aree tutelate per legge di cui al presente
articolo nonché per i beni paesaggistici tipizzatime beni puntuali e lineari diffusi testimonianza
dei caratteri identitari archeologici e storici, BO comunque ammessi interventi volti alla
salvaguardia, valorizzazione e fruizione dei bemch&ologici esistenti o ritrovati, isolati e
d’'insieme; tali interventi effettuati esclusivamemt’iniziativa ovvero sotto la sorveglianza della
competente Soprintendenza Archeologica riguardarmaiticolare attivita di:

protezione; con la realizzazione di stecconate égnb, recinzioni, coperture dirette, coperture

indirette sia provvisorie che definitive con sturtt indipendenti dai manufatti archeologici, elimiione di
alberi arbusti e siepi, movimenti di terra;

recupero; con interventi di demolizione ed everdugtostruzione, ristrutturazione, ripristino

murario, edilizio e volumetrico con e senza canttialestinazione d’'uso, eliminazione di superfetaizio
realizzazione di schermature arboree;




accessibilita: con realizzazione di percorsi pedorna carrabili strettamente funzionali alla
fruizione ed alle opere provvisionali, realizzazodi reti per I'urbanizzazione primaria ed i necass
attraversamenti per gli allacci;

ricerca e sistemazione: con interventi di esplovag, scavo, saggi e perforazione, nonché di
rimodellamento del terreno realizzazione di tereamenti funzionali ai beni;

valorizzazione con realizzazione di manufatti atlidiservizi igienici e logistici di prima necessit
nonché i parcheggi strettamente necessari allazfame del bene.

10  (omissis).

art. 35 (protezione dei corsi delle acque pubbliche)

1. Aisensidell'articolo 142 col, lettera c), daddice sono sottoposti a vincolo paesistico i
fiumi, i torrenti ed i corsi d'acqua iscritti negkelenchi di cui al testo unico delle
disposizioni di legge sulle acque ed impianti elditapprovato con regio decreto 11
dicembre 1933, n. 1775, e le relative sponde oeuehli argini per una fascia di 150
metri ciascuna, di seguito denominata fascia dpeiso.

2. | fiumi i torrenti e i corsi d'acqua sono cositiuda quelli iscritti negli elenchi delle
acque pubbliche riportati nelle Gazzette Ufficiaklativi ai cinque capoluoghi di
provincia della Regione; sono inoltre da tutelaiidiai paesistici tutte le sorgenti iscritte
negli elenchi delle acque pubbliche individuatden&dvole B del PTPR .

3. Il riferimento cartografico per l'individuaziondella fascia di rispetto & costituito dalle
mappe catastali; qualora le suddette mappe nonltitgu corrispondenti allo stato dei
luoghi si fa ricorso alla carta tecnica regionaleeorilievi aerofotogrammetrici in scala
non inferiore a 1:5.000.Con la DGR n 211 del 2220P2 é stata effettuata la
ricognizione e la graficizzazione ai sensi dell:&2 comma 1 lett. b) della LR 24/98 dei
corsi d’acqua l'atto pubblicato sul BURL n.18 de9.8.2002 su cinque Supplementi
Ordinari per ciascuna provincia, integrata dalla G n. 861 del 28.06.2002 e
successivamente modificata e precisata con DGRBb2.dél 01.04.2005, al riguardo il
PTPR rappresenta l'insieme dei provvedimenti preodéd inserendo le modifiche
successive.

4. Sono altresi rappresentate nella Tavola B, séaZascia di rispetto, i corsi d’acqua che

la Regione, in tutto o in parte, abbia ritenutoilewvanti ai fini paesaggistici entro il
27.04.2006 data di pubblicazione del Decreto Ledigb 24.03.2006 n. 157.
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5. In tutto il territorio regionale & fatto divietai procedere all'intubamento dei corsi
d'acqua sottoposti a vincolo; € ammesso l'intubameper tratti non eccedenti i 20 metri
e non ripetibile a distanze inferiori ai metri 300i corsi d'acqua pur vincolati ma di
rilevanza secondaria, previa autorizzazione di allfiarticolo 7 della legge 1497/1939.
Sono fatti salvi i tratti gia intubati con regolargutorizzazione alla data di entrata in
vigore della legge regionale 24/98. | comuni indivno sulla carta tecnica regionale i
suddetti tratti intubati, specificando il nome édiimero identificativo del corso d’acqua
interessato e trasmettono la documentazione allgidRe ai fini dell’aggiornamento del
sistema informativo di cui all’articolo 3 della L4/98.

6 | corsi d'acqua e le relative fasce di rispettobdeno essere mantenuti integri e
inedificati per una profondita di metri 150 per par nel caso di canali e collettori
artificiali, la profondita delle fasce da manteneregegre e inedificate si riduce a metri
50.

7. Fatto salvo I'obbligo di richiedere I'autorizzamie paesistica ai sensi degli articoli 146 e
159 del Codice , le disposizioni di cui ai preceileemmi 5 e 6 non si applicano alle
aree urbanizzate esistenti come individuate dal RT® corrispondenti al “paesaggio
degli insediamenti urbani” e alle “Reti, infrastiutre e servizi”, ferma restando la
preventiva definizione delle procedure relativeaalariante speciale di cui all'articolo
60 delle presenti norme, commi 1 e 2, qualora ihdeee siano inclusi nuclei edilizi
abusivi condonabili.

8Per le zone C, D ed F, di cui al decreto ministirid aprile 1968, come delimitate dagli
strumenti urbanistici approvati alla data di adom®dei PTP o, per i territori sprovvisti
di PTP, alla data di entrata in vigore della 1.r4®8 nonche per le aree individuate dal

PTPR, ogni modifica allo stato dei luoghi nelle dasdi rispetto & subordinata alle
seguenti condizioni:

a) mantenimento di una fascia di inedificabilitandetri 50 a partire dall'argine;

b) comprovata esistenza di aree edificate contigue;

c) rispetto della disciplina di altri eventuali berichiarati di notevole interesse pubblico o
sottoposti a vincolo paesistico.

art. 8 (beni paesaggistici art. 134 col lett. a del Codice)

1. | beni paesaggistici inerenti immobili ed aree eptisti a vincolo paesaggistico tramite la
dichiarazione di notevole interesse pubblico coovwedimento dell'amministrazione competente ai
sensi dell'articolo 134 lettera a) e dell'art. 18@l Codice riguardano:

a) le cose immobili che hanno cospicui caratteri did®za naturale o di singolarita geologica;
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b) le ville, i giardini e i parchi, non tutelati dalldisposizioni della Parte seconda del codice, che
si distinguono per la loro non comune bellezza;

c) icomplessi di cose immobili che compongono untbariatico aspetto avente valore estetico e
tradizionale, ivi comprese le zone di interessénantogico;

d) le bellezze panoramiche considerate come quadoisé ure quei punti di vista o di belvedere,
accessibili al pubblico, dai quali si goda lo s@etblo di quelle bellezze

Art. 10 (Protezione delle aree boscate)

1. Ai sensi dell'articolo 82, quinto comma, letteg del D.P.R. 616/1977, sono sottoposti a
vincolo paesistico i territori coperti da foresteda boschi, ancorché percorsi o danneggiati dacfyce

quelli sottoposti a vincolo di rimboschimento.

2. Nella categoria di beni paesistici di cui al ama 1, rientrano i boschi, come definiti al comma

3 e i terreni soggetti a vincolo di rimboschimeptbi territori percorsi o danneggiati dal fuoco.

3. Si considerano boschi:

a) i terreni di superficie non inferiore a 5.000 tmeguadrati coperti da vegetazione forestale

arborea e/o arbustiva, a qualungue stadio di eiagrajine naturale o artificiale, costituente a noaita

un soprassuolo continuo con grado di coperturaelebiome non inferiore al 50 per cento;

b) i castagneti da frutto di superficie non infegoa 5mila metri quadrati, di origine naturale o
artificiale, costituente a maturita un soprassuaontinuo con grado di copertura delle chiome non

inferiore al 50 per cento;

c¢) gli appezzamenti arborati isolati di qualunqugpserficie, situati ad una distanza, misurata fra i
margini piu vicini, non superiore a 20 metri daidahi di cui alla lettera a) e con densita di copeat

delle chiome a maturita non inferiore al 20 per wedella superficie boscata.

4. Sono esclusi dalla categoria di beni paesistiaiui al comma 1:

a) gli impianti di colture legnose di origine essluamente artificiale realizzati con finalita

produttive;

b) le piante sparse, i filari e le fasce alberaft@tta eccezione per quelle che assolvono a funzioni

frangivento in comprensori di bonifica o di schetora igienico-sanitaria nelle pertinenze di
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insediamenti produttivi o servizi, ovvero situatile pertinenze idrauliche nonché quelli di riconingo

valore storico;

c) le piantagioni arboree dei giardini;

d) i prati e i pascoli arborati il cui grado di captura arborea a maturita non superi il 50 per
cento della loro superficie e sui quali non siampatto progetti di rimboschimento o una naturale

rinnovazione forestale in stato avanzato.

5. Nei casi di errata o incerta perimetrazionecdmune certifica la presenza del bosco, cosi come
individuato nel comma 3 e accerta se la zona sataspercorsa dal fuoco o sia soggetta a progetti di

rimboschimento.

6. Non e richiesta autorizzazione ai sensi deitalb 7 della . 1497/1939 nei territori boscatimpe

i seguenti interventi eseguiti nel rispetto deltgme vigenti in materia:

a) interventi previsti nei piani di gestione e astsenento forestale, nei progetti di miglioramento e
ricostituzione boschiva, nei piani poliennali digte, nei piani di assestamento ed utilizzazione de

pascoli, nei piani sommari di gestione dei pasooinché nei progetti di utilizzazione forestale;

b) taglio colturale, inteso quale taglio di util@zione periodica dei boschi cedui, purché sia
eseguito nel rispetto delle prescrizioni forestaliientri nell'ordinario governo del bosco, ovvesaglio
volto all'eliminazione selettiva della vegetazia@arborea deperiente sottomessa e/o soprannumeraria e

delle piante danneggiate e/o colpite da attacchiapaitari;

c) forestazione, ovvero costituzione di nuove dupdroscate, ricostituzione di patrimoni boschivi

tagliati o comunque distrutti, rinfoltimento di sagsuoli radi;

d) opere di bonifica, volte al miglioramento deltf@onio boschivo per quantita e specie, alla

regimazione delle acque ed alla sistemazione delidieristica e della viabilita forestale;

e) opere di difesa preventiva dal fuoco, ovverdwmm parafuoco, prese d'acqua, sentieristica,

viabilita, punti d'avvistamento;

f) opere connesse all'esercizio delle attivita agilwo-pastorali che non comportino alterazione

permanente dello stato dei luoghi.
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7. E' in ogni caso soggetto all'autorizzazione pstes il taglio a raso dei boschi d'alto fusto non
assestato o ceduo invecchiato, intendendo come palpolamenti che abbiano superato il turno minimo
indicato dalle prescrizioni di massima e di polifisiestale di cui al Capo Il del regio decreto 1&ggio
1926, n. 1126.

8. Nei territori boscati e nei territori percorsi danneggiati dal fuoco l'autorizzazione ai sensi
dell'articolo 7 della |. 1497/1939 é rilasciata soper il recupero degli edifici esistenti, le relas opere
idriche e fognanti, per I'esecuzione degli inteitveth sistemazione idrogeologica delle pendici, jeer
costruzione di abbeveratoi, ricoveri e rimesse ipbestiame brado, fienili, legnaie e piccoli ricav per
attrezzi con progetto e relativo fabbisogno docutaéred approvati, secondo le leggi vigenti, per la
realizzazione di attrezzature e servizi strumerdadé svolgimento di attivita didattiche e di promoni
dei valori naturalistico-ambientali, da localizzareslle radure prive di alberature e, quando quasto

fosse possibile, in modo tale da salvaguardarecigetazione arborea.

8.1. La superficie delle aree boscate non concatrne del calcolo della cubatura per costruire

al di fuori di esse e non contribuisce alla detarazione del lotto minimo previsto dagli strumenti

urbanistici.

8 bis. Nei territori boscati sono fatti salvi i cpiessi ricettivi campeggistici, cosi come definiti
dall'articolo 2 della legge regionale 3 maggio 19858. 59, esistenti e funzionanti con regolare
autorizzazione di esercizio e nella consistenzaltaste alla data di entrata in vigore della leg&e
agosto 1985, n. 431 anche in deroga a quanto piesll'articolo 27 della I.r. 59/1985. Eventuali
ampliamenti dei complessi ricettivi campeggistgistenti perimetrati sono autorizzati solo se finzéti
all'adeguamento funzionale degli stessi per il i@ggimento dei requisiti minimi previsti dall'arbto 9
della I.r. 59/1985 e se accompagnati dallo studinderimento paesistico (SIP) di cui all'articoB®. |
relativi manufatti devono salvaguardare la vegedar arborea esistente, avere preferibilmente
carattere precario € non possono, comunque, c@gisin opere murarie. | comuni gia dotati di
strumento urbanistico generale provvedono, con sjgawvariante all'individuazione specifica dellesar

interessate dai complessi ricettivi campeggistiagud al presente comma.

8 ter. In sede di redazione del piano territoripleesistico regionale (PTPR) di cui al capo IV della

l.r. 24/1998 si tiene conto delle disposizioni atotte con il precedente comma.
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art. 42 (aree agricole identitarie della campagna romana e delle bonifiche agrarie)

1. | beniriguardano aree agricole del Lazio testimemmda di particolari periodi storici: la Campagna
Romana e le Bonifiche agrarie del XX secolo.

2. Le aree agricole della Campagna Romana, riguardataxerti del piu vasto Agro Romano di cui
0ggi permangono zone residue ai margini dell'aregtnopolitana di Roma, costituiscono i luoghi
dell'identificazione del paesaggio storico-monutaém rappresentato dai vedutisti, descritto dai
viaggiatori e degli scrittori sin dal XVIl secol&ono le porzioni di territorio che hanno ispirai |
nascita dell'iconografia legata al paesaggio comappresentazione del rapporto con il passato in
cui la presenza di grandi complessi archeologichenumentali si unisce ai valori naturalistici in
un contesto agricolo le cui permanenze sono stablltempo.

3. Le aree agricole delle Bonifiche Agrarie del XX @ecrappresentano la piu vasta e recente
trasformazione del paesaggio avvenuta nelle marenimeniche e nelle aree pianeggianti del
Lazio, insieme di interventi di ordinata suddivisgofondiaria ai fini rurali, di opere idrauliche @i
gerarchica canalizzazione delle acque, di imponartrventi vegetazionali, di realizzazione di
centri, borghi agricoli con i servizi e poderi.

4. Le aree agricole tipizzate sono individuate sulde’dle B e descritte nei repertori ad esse assqciati
in particolare riguardano:

... La valle del fiume Arrone e del fosso di Santa dali Galeria...
Per i beni di cui al presente articolo si appliGadisciplina di tutela e di uso dei Paesaggi
In relazione alle eventuali previsioni di svilupmtegli strumenti urbanistici vigenti i comuni
possono produrre documentate proposte di modifaigpdrimetri individuati dal PTPR nei termini
della presentazione delle osservazioni al piano.

o 0

1.3 -BENI CULTURALI

Non si riscontra nellambito dell’area indagataedl@ sue immediate vicinanze la presenza di Beni

Culturali ai sensi dell’articolo 10 della Parte 8eda del Codice.

2 - INQUADRAMENTO URBANISTICO

2.1 -Pianificazione comunale

I Comune di Roma e dotato di un Piano Regolatppr@vato con Delibera di Consiglio Comunale
n.18 del 12 febbraio 2008, che destina la totdkiiarea a:

- “Nuclei di edilizia ex abusiva da recuperare”;

- “Aree agricole”
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Rileva sottolineare che in conferenza di copiaaifione, all'interno dell’elaborato “3*.09
SISTEMI E REGOLE 1:10 000 - individuazione delledifiche e integrazioni — componenti ed esito” il

codice identificativo del nucleo € il 43, per ilaje sono riportate le seguente osservazioni:

- 10003 —Nucleo di edilizia ex abusiva da recuperare 19.&gdliatella.
Modifica del perimetro e conseguente cambio di idagione da “Aree
agricole” a “Nuclei di edilizia ex abusiva da recapare”. Delibera CC n.
189 del 02/08/05;

- 20571 —Tragliatella. Ampliamento del perimetro del Nucldbedilizia ex
abusiva da recuperare “19.8 Tragliatella” e consege cambio di
destinazione dell'area inclusa a “Nuclei di edibziex abusiva da

recuperare”.

2.1.1 - Conformita/Variante

Il presente Piano Esecutivo é stato redatto irawméei allo strumento urbanistico generale, ai sensi
della 1.r.36/87. Il motivo e principalmente dovu&d'ampliamento dell’'originaria estensione areale

dell’'intervento.

3 - IL PROGRAMMA DI INTERVENTO

3.1 -DESCRIZIONE DEL PIANO ESECUTIVO

Il nucleo di edilizia ex abusiva n°19.8 “Traglidégle situato nel quadrante nord-ovest della citta,
al di fuori del G.R.A, all'interno del territoricet!X1X Municipio, nell’area compresa tra la Via Gées di
S. Angelo a ovest e la Via di Tragliatella a noedtrambe accessibili dalla Via Braccianense. L'area
confina a nord con il comune di Anguillara e adsiveon quello di Fiumicino, in una zona del Comune
di Roma contraddistinta da poli insediativi spagsipoco consistenti (Osteria Nuova, Casaccia —
Anguillarese) e priva di strutture di livello sufpge, giacché la piu vicina e la ferrovia Roma-Yiie
con la fermata di Cesano a circa 10 Km di distastedanucleo in esame. La Via Casale di S. Angelo

collega I'area alla Via Aurelia, mentre la Via diafliatella la connette alla Via Cassia.
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Come tutti gli altri nuclei compresi all’interno lderritorio comunale, il Toponimo presenta diverse
perimetrazioni, che individuano l'area originara, momento dell'adozione del Nuovo P.R.G. di

Roma Capitale (2003) e all’'atto di successiva apguione (2008).

Adottato Approvato Esecutivo Catastale (dove
DATI GENERALI DEL PIANO 2003 2008 presentato) altrimenti RPR
(maq) (ma) (ma)
Superficie Totale del Piano 1.185.502 1.249.578 1.470.430

Nel P.R.G. del 1965 il nucleo di Tragliatella risva inserito in un’area prevalentemente H1 —
Agro Romano, tranne che per una parte a nord-éstessata dalla vicinanza ad un fosso, la quale
presentava destinazione H2 — Agro Romano vincoladm la Variante delle Certezze la zonizzazione di
Agro Romano vincolato si estese a tutta I'areauibvo P.R.G del 2003 si trovo tuttavia di fronteusc
vasta area ormai in gran parte edificata: tuttaugleo entrd quindi a far parte dei “Nuclei di &dd ex-
abusiva da recuperare”, e in sede di approvaziei€008, il nucleo originario venne ampliato fimaoin
totale di 124,95 ha.

L'area sorge in una zona del Comune di Roma, coiegecedentemente rilevato, lontana da
percorsi e flussi di traffico e da nodi infrastuuttli di rilievo esistenti o programmati, e risufieiva di
opere di urbanizzazione, eccezion fatta per il ettogapprovato relativo alla rete di raccolta delbgue
reflue. E completamente priva di servizi, di verpebblico e di parcheggi e pochissime sono le

costruzioni dotate di piani terra adibiti ad useetlso da quello residenziale.

L’area & dunque inserita all'interno di un branogistente dell’agro romano e si presenta come un
insieme eterogeneo di costruzioni a carattere Hopi@ residenziale, spontaneo e di scarsa qualita
architettonica. Nonostante la conformazione intefisamogenea le condizioni di margine sono intatte
di grande pregio paesaggistico, con ampie vedulle sampagna circostante. | lotti non superano
mediamente i 1000/1200 mq e si attestano su uensasprevalentemente ortogonale di strade private, d
cui la maggior parte non sono asfaltate e non ptase banchine transitabili o0 marciapiedi; inokodo
le vie principali presentano un sistema di illunzioae. Le altezze delle costruzioni, (villini unipuri-
familiari generalmente ad un solo piano, piu ramnatmeda palazzine condominiali) non superano
comunque i tre livelli. | rivestimenti delle factgasono quasi tutti costituiti da intonaco, rarataesa
cortina; le strutture portanti sono in cemento danmentre struttura metallica hanno i pochi capann

presenti. Le aree libere interne ai lotti costragpitano giardini privati od orti.

| dati dimensionali, estratti dal progetto del migsecutivo, sono riportati in allegato:
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3.1.1 -Le azioni di PIANO

Dalla tabella 2 emergono gli obiettivi principalimplicitamente definiti dalla normativa di
riferimento del piano di recupero urbanistico) dhd’IANO e in grado di attuare: dall’elenco piu
generale, si sono estrapolate, come rilevabilgpaaetto e dagli atti, le finalita piu rilevantcensone al

PIANO stesso, le quali vengono attuate per mezapekifiche azioni, riassunte nella seguente tall|

OBIETTIVO AZIONI DI PIANO

Risistemazione e razionalizzazione del Adeguamento della rete viaria locale di distribneo

sistema viario

Recupero paesaggistico del sito Realizzazioneedi @werdi naturalistiche

Creazione di una rete di servizi e pluralita di Collocazione delle aree destinate al soddisfaciment

centralita. degli standard e corretto mix aree a parcheggio
pubblico/servizi pubblici.

Definizione della zonizzazione Suddivisione dei panti edificatori ed indicazione
della destinazione d'uso

Definizione degli standard urbanistici Ampliameni nucleo

Individuazione di aree per parcheggi pubblici
Individuazione di aree per il verde pubblico attap
Individuazione di aree per le attrezzature scalbstie

lo svago
Definizione di una rete di servizi e pluralita|di Collocazione delle aree destinate al soddisfaciment
centralita pubbliche degli standard e corretto mix aree a parcheggio

pubblico/servizi pubblici.

4 - IL CONTESTO: LOCALIZZAZIONE — AMBIENTE - PAESAGGIO

4.1 -COMPONENTI AMBIENTALI TUTELATE

L'area di intervento non risulta compresa all'imedi Siti di Interesse Comunitario (SIC) e/o Zone
a Protezione Speciale (ZPS) ai sensi della D.G.R14% del 19 marzo 1996 Direttiva 92/43/CEE
/HABITAT all'interno dei confini inerente I'approwione della lista dei siti con valori di importanza

comunitaria del Lazio ai fini dell'inserimento nelfete ecologica europea “Natura 2000".
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4.2 -CARATTERI DEL SITO E DEL PAESAGGIO

4.2.1 -Generalita

Il nucleo di edilizia ex abusiva n°19.8 “Traglidégle situato nel quadrante nord-ovest della citta,
al di fuori del G.R.A, all'interno del territoricet!X1X Municipio, nell’area compresa tra la Via Gées di
S. Angelo a ovest e la Via di Tragliatella a noedtrambe accessibili dalla Via Braccianense. L'area
confina a nord con il comune di Anguillara e adsiveon quello di Fiumicino, in una zona del Comune
di Roma contraddistinta da poli insediativi spagsipoco consistenti (Osteria Nuova, Casaccia —
Anguillarese) e priva di strutture di livello sufpge, giacché la piu vicina e la ferrovia Roma-Yiie
con la fermata di Cesano a circa 10 Km di distastedanucleo in esame. La Via Casale di S. Angelo

collega I'area alla Via Aurelia, mentre la Via diafliatella la connette alla Via Cassia.

4.2.2 -Descrizione del contesto

L'area sorge in una zona del Comune di Roma, coiegecedentemente rilevato, lontana da
percorsi e flussi di traffico e da nodi infrastuuttli di rilievo esistenti o programmati, e risufieiva di
opere di urbanizzazione, eccezion fatta per il ettogapprovato relativo alla rete di raccolta delbgue
reflue. E completamente priva di servizi, di verpebblico e di parcheggi e pochissime sono le

costruzioni dotate di piani terra adibiti ad useetso da quello residenziale.

Le soluzioni progettuali proposte confermano, peardo possibile, la struttura insediativa
attualmente prevalente, nel tentativo di completede organizzare il tessuto esistente. Per quanto
riguarda le residenze di nuova edificazione laltigia adottata e stata quella della casa singola o
bifamiliare, che non solo riprende e completa latgira esistente, ma risulta anche rispondente all
esigenze abitative rilevate durante gli incontm ¢a cittadinanza locale. La tipologia propostaseoie
di realizzare la cubatura dovuta su un unico loyefiérmo restando la possibilita di realizzare Ipiélli
in conformitd con le norme tecniche. Il disegnonpigetrico cosi realizzato & caratterizzato dalla
prevalenza di case mono e/o bifamiliari e lottpelitinenza a giardino, con accessi fronte-stradaloiéi

e pedonali sempre privati € mai condivisi.

La constatazione dell'isolamento del toponimo rigpseia agli assi di comunicazione che alle varie
tipologie di servizi ha portato alla scelta di aiapie il perimetro al fine di garantire la ottimale
dotazione di standard tanto per i residenti deleauquanto per gli abitanti delle case sparsenadifno,

creando una piccola centralita riqualificante inteimitorio altrimenti privo di ogni elemento stiutante.
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Nel caso di cubatura a completamento, la percemtdiatubatura da bando destinata ad attivitd non
residenziali viene considerata accorpabile al sssithle, al contrario di quanto accade per la ewbati
nuova edificazione, per la quale la quota parteodi residenziale viene accorpata in lotti estempiello

di proprieta per creare aggregazioni di attivitdelivizio e commerciali. A questo scopo la magpgante
delle aree destinate a non-residenziale derivatgudsto accorpamento e stata collocata in zone di
perimetro adiacenti alle strade di livello supegjioin modo tale da evitare che il traffico generato

dall'attrazione dei servizi a livello territoriateon vada a gravare sulla viabilita locale.

4.2.3 -Elementi di valutazione

Il Piano di recupero proposto si propone di reali@zun comprensorio urbanistico, coerente e

relazionato per morfologia e funzioni con il cotitemsediativo di riferimento.

5- CONFORMITA CON LA PIANIFICAZIONE PAESISTICA

5.1 - Conformita rispetto ai beni dichiarativi e relative tutele

L'ambito territoriale del Piano in esame non é liegsato da beni dichiarativi ai sensi all’art.134,

comma 1, lettere a) del Codice pertanto non e sadesuna verifica di conformita in ordine a tadni

5.2 -Conformita rispetto ai beni tutelati per legge

5.2.1 -Conformita rispetto ai beni dichiarativi e relative tutele

L’ambito territoriale del Piano in esame non € liegsato da beni dichiarativi ai sensi all’art.134,

comma 1, lettere a) del Codice pertanto non €& sadesuna verifica di conformita in ordine a tain

5.2.2 -Conformita rispetto ai beni tutelati per legge

L’ambito territoriale del Piano in esame € inteatss

- marginalmente da un bene tutelato per leggersi sdl'art.134, comma 1, lettere b) del Codice,

repertoriati nella tavola B di PTPRrotezione dei corsi delle acque pubbliche, per il quale, come
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precedentemente evidenziato, all’art. 7 commagddaegionale 24/98 e art. 35, comma 8 NORME del
PTPR, la tutela relativa a tali beni non inibiseetdasformazione, purché siano rispettate le saguen
condizioni:

a) mantenimento di una fascia di inedificabilitandetri 50 a partire dall'argine;

b) comprovata esistenza di aree edificate contigue;

c) rispetto della disciplina di altri eventuali bewichiarati di notevole interesse pubblico o
sottoposti a vincolo paesistico;

- da beni tutelati per legge ai sensi all’art.134mow 1, lettere b) del Codice, reportoriati nella
tavola B di PTPR:protezione aree di interesse archeologico, per il quale, come precedentemente
evidenziato, all’art. 13, legge regionale 24/98te 41, comma 5 NORME del PTPR, la tutela relativa

tali beni non inibisce la trasformazione, purctensirispettate le seguenti condizioni:

BN

Nelle zone di interesse archeologico ogni modifidallo stato dei luoghi €& subordinata
all'autorizzazione paesistica ai sensi degli articb46 e 159 del Codigdantegrata, per le nuove
costruzioni e ampliamenti al di fuori della sagordagli edifici esistenti compresi interventi
pertinenziali inferiori al 20% nonché per gli enwenti di ristrutturazione edilizia qualora
comportino totale demolizione e ricostruzione, dpleventivo parere della competente
soprintendenza archeologicanche in ottemperanza delle disposizioni di ogli articoli 152
comma 2 e 154 comma 3 del Codice. In tal casaiiéng valuta 'ubicazione degli interventi
previsti nel progetto in relazione alla presenza @t rilevanza dei beni archeologici, mentre
l'autorizzazione paesistica valuta l'inserimentogtieinterventi stessi nel contesto paesistico, in
conformita alle seguenti specifiche disposizioni;

che di fatto si riscontrano nel caso di specien&ipertanto assicurata la conformita in ordine a

guesta categoria di Beni Paesaggistici.

- marginalmente da un bene tutelato per leggerai sdl’art.134, comma 1, lettere b) del Codice,
repertoriati nella tavola B di PTPRrotezione delle aree boscate, per il quale, come precedentemente
evidenziato, all’art. 10 comma 3, legge regionad#98 e all'art. 38, comma 3 NORME del PTPR, la

tutela relativa a tale bene inibisce la trasformagi

La superficie delle aree boscate non concorre ra filel calcolo della cubatura per costruire al di
fuori di esse e non contribuisce alla determinaeiatel lotto minimo previsto dagli strumenti
urbanistici.

che non si riscontrano nel caso di specie, in gquaassistono elementi di difformita, ma tramite

I'art.18 ter della L.R. 24/98, di seguito riportapuo essere dichiarato conforme:
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“ ... 1. Fermo restando I'obbligo di richiedere I'antizzazione paesistica di cui all’articolo 25,
nelle zone sottoposte a vincolo paesistico sonouogoe consentiti, anche in deroga alle
disposizioni contenute nel presente capo

a) gli interventi di manutenzione ordinaria, straimaria, di consolidamento statico e di restauro
conservativo che alterino lo stato dei luoghi espatto esteriore degli edifici;

b) gli ampliamenti ed i completamenti di edificigilici da effettuarsi in deroga alle classificazion
di zona del PTP o del PTPR adottato ai sensi deitalo 23, comma 2. La deroga alle disposizioni
di cui alla presente legge e alle disposizioni emntte nelle classificazioni di zona del PTP o del
PTPR adottato ai sensi dell'articolo 23, comma 2 lgerealizzazione di opere pubbliche o private
di pubblico interesse quali ospedali, cimiteri, @ntenti portuali, strutture ricettive di carattere
alberghiero ed extra alberghiero, scuole, universitmpianti e attrezzature sportive, nonché
individuazione di aree per standard finalizzatdlaa realizzazione di edilizia sociale e
I'individuazione di aree dei piani di zona ex legife aprile 1962, n. 167 (Disposizioni per favorire
l'acquisizione di aree fabbricabili per I'edilizieconomica e popolare) e per il recupero dei nuclei
abusivi ai sensi della legge regionale 2 maggio @98. 28 (Norme concernenti I'abusivismo
edilizio ed il recupero dei nuclei edilizi sorti aptaneamente)e autorizzata dal Consiglio
regionale su proposta della Giunta regionale chguasisce all'uopo l'intesa con il Ministero per i
beni e le attivita culturali; il Consiglio regionalapprova la proposta della Giunta regionale entro
centoventi giorni dal ricevimento della stessa. @aliresi consentiti interventi di ristrutturazione
edilizia ed ampliamenti di edifici destinati adigita produttive che comportino la realizzazione di
un volume non superiore al 20 per cento dell'edifiesistente, salvo prescrizioni piu restrittive
contenute nelle classificazioni di zona dei PTRebRITPR. E’ altresi consentito, fermo restando la
cubatura ammissibile, per finalita legate alle witih esercitate nelle zone produttive, derogare all
altezze ammesse dai PTP purché conformi a quelteesmse dal PTPR che non superino comunque
guelle degli edifici limitrofi esistenti ...”

Si precisa che per la descrizione ed identificazidelle aree boscate inserite nel toponimo si
rimanda alla perizia integrativa (allegata all'igidee vegetazionale) nella quale si specifica chieatae

non saranno soggette ad impatto o edificazione.

5.3 -Conformita rispetto ai beni tipizzati

L'ambito territoriale del Piano in esame € inteadgsda due beni tipizzati ai sensi all’art.134,
comma 1, lettere c¢) del Codice, individuati dal RTPorghi dell’architettura rurale e beni singoli
identitari dell’architettura rurale e relativesta di territorio contermine; come evidenziatdaebrma
Su riportata, la tutela relativa a tali beni noibisce la trasformazione, si ritiene pertanto siest la

piena conformita in ordine a questa categoria dii Baesaggistici.
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6 - COMPATIBILITA DEL PIANO CON LE FINALITA DI TUTELA

La proposta e finalizzata alla riqualificazione amkstica attraverso la ridefinizione di una identit
locale per l'area Tragliatella, ad oggi zona dagraione tra un contesto insediativo in forte ezmune e,
considerato che il quadro urbano di riferimentonteriessato da diverse trasformazioni, riguardanti
soprattutto il sistema insediativo dei servizi,lelehfrastrutture e delle attivita commerciali, deali
producono interazioni di vario ordine con l'areantérvento. La ricomposizione puntuale ed esaastiv

tale quadro costituisce il riferimento essenzialegsiale € stata basata la presente proposta.

Scopo della presente trasformazione urbana € quindianzitutto, come gia enunciato la
riqualificazione dell'area di insediamento e, dhg®guenza, in parte dei tessuti circostanti graltée
valorizzazione del verde presente ed alle areeendoverde e servizi che si determineranno in lahse

Piano.

Gli elementi citati fanno ritenere che l'interversia compatibile con le finalita generali delleefat

e riqualificazione del prevalente contesto paesdiggi degli insediamenti urbani.

7 - CONCLUSIONI

Come precedentemente evidenziato, la localizzazionediacenza ad un ambito urbano e
'impostazione insediativa dell'intervento in relaze al contesto territoriale, sono tali da nonporoe
alcuna interferenza negativa con I'ambito paes#iggipresente né con la salvaguardia di elementi di
rilievo e pregio del territorio vasto di afferenpapponendo al contrario un effetto di compiutezama

piena compatibilita delle opere previste dal Piano.

In conclusione, per tutto quanto sopra espressiiesie che il progetto, sia conforme con la norma

e compatibile con le finalita di tutetache pertanto il giudizio sul suo inserimento pggsstico possa

essere considerato di idoneita sia in termini difgonita e che di compatibilita
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PREMESSA

Il presente Studio di Inserimento Paesistico, diuge SIP, viene redatto in quanto nell'area del

TOPONIMO n.19.8 “Tragliatella” oggetto di_Piano di recupero dei nuclei di ediligx abusivadi

seguito Piano, si riscontra la presenza di Bens&ggistici ai sensi d&ecreto Legislativo 22 gennaio
2004, n.42 - Codice dei Beni Culturali e del Paesgig, di seguito Codice, in applicazione dell'art.29
della Legge Regionale 06 Luglio 1998, n.24 PIANIFICAZIONE PAESISTICA E TUTELA DEI BENI E

DELLE AREE SOTTOPOSTI A VINCOLO PAESISTICO , di seguito .r.24/98.

Il SIP, finalizzato all'acquisizione del Parere Bigdco ex art.25 della 1.r.24/98 in seno al
procedimento di approvazione del Piano, L.1150/3Pr.86/87, evidenzia le finalita, i criteri ed i
contenuti del Piano stesso affinché, attraversealatazione degli elementi in ordine al contesitg a
normativa di tutela vigente e in salvaguardia eamtenuti di cui all’art. 30 della citata legge icrgle,

ne sia accertata la conformita e la compatibilita.




1 - BENI PAESAGGISTICI E BENI CULTURALI

1.1 -BENI PAESAGGISTICI

Il presente paragrafo propone la disamina dei Beaésaggistici, indicati nella Parte terza

all'art.134, comma 1, lettere a), b),d8l Codice, presenti nell’area.

1.1.1 -Disamina dei beni

Dalla lettura della Tav.B_24 foglio 374 di PTPRarka in analisi risulta interessata da Beni

Paesaggistici; viene di seguito riportata una gjgactegli stessi attraverso una scheda sintetiatta

dal Webgis della Regione Lazio: http://www.regidazio.it/PTPR/PTPRBI/.

Aree di interesse archeologico gia individuate ri lpeintuali con fascia di rispetto:

[ID Regione Lazio |mp058_0472 |
|Nome HArea di frammenti fittili ‘
lallegati |[PTPR _art41 |

Aree di interesse archeologico gia individuate ri tiseari con fascia di rispetto:

ID Regione Lazio |ml_0503 |
|NOME HTracciato antico (Via di Tragliatella) ‘
[VINCOLO |linee_archeo |
|allegati ‘ ‘PTPR_art4l ‘

Beni singoli identitari dell’architettura ruralerelativa fascia di rispetto di 50 metri:

|ID Regione Lazio Htrp_0184 ‘
|NOME HCasale Capanne Murate ‘
lallegati |[PTPR _art44 |
|ID Regione Lazio Htrp_0185 ‘
INOME ||Casale in via di Tragliatella |
lallegati |[PTPR _art44 |




Protezione delle aree boscate:

[Nome GU

Hbosco ‘

|allegati

|[PTPR _art33 \

Corsi delle acque pubbliche e relativa fasciaspetto di 150 metri:

[Regione Lazio [c058_0041 |
Riferimento Legge |[R.D. 17/2/1910 |
|Nome GU HRio Maggiore ‘
|Comuni HAnguﬂlara Sabazia, Fiumicino, Roma ‘
lallegati [PTPR _art35 |

Aree agricole identitarie della campagna romanelke thonifiche agrarie:

|Regione Lazio Htaa_O?) ‘

Nome

Valle dell’Arrone e del Fosso di S.M.di
Galeria

|Comuni

HFiumicino, Roma ‘

|allegati

|[PTPR _art42 |

Pertanto la presenza di beni paesaggistici indatidai puo cosi riassumere:

Beni di cui al_comma 1 lettera @mnmobili e le aree di cui all’articolo 136,
individuati ai sensi degli articoli da 138 a 144hon presenti

Beni di cui al_comma 1 lettera kpree di cui allarticolo 142) —beni

archeologici puntuali e lineari con fascia di rispgo, corso delle acque

pubbliche con fascia di rispetto, aree boscate (VENOTA BENE);

Beni di cui al_ comma 1 lettera @lteriori immobili ed aree specificamente

individuati a termini delkrticolo 136 e sottoposti a tutela dai piani

paesaggistici previsti daglarticoli 143 e 156) - beni_singoli identitari

dell’architettura rurale e relativa fascia di rispetto di 50 metri e aree

agricole identitarie della campagna romana e dellbonifiche agrarie.

NB: Si rileva tuttavia che l'indicazione di area batscviene indicata solamente nelle Tavole B del

PTPR e non si evidenzia nel Webgis.




Questi interessano una superficie pari al 8% dilelatotale delle aree ricomprese nel perimetro

dell'intervento in analisi.

1.1.2 -Effetti della presenza dell’area urbanizzata

Rileva nel caso di specie evidenziare che la taBoth PTPR riporta, per la maggiore estensione
dell'area l'indicazione di “area urbanizzata”, cenmfiata come “paesaggio degli insediamenti urbani in
tavola A", per la quale, ai sensi dell'art.7 comwadella 1.r.24/98 (nonché dell’art.35, comma 7 éell
NORME del PTPR), non sono applicabili le dispogizimibitorie alla trasformazione di cui ai commi 5

e 6 del medesimo articolo;

Si rileva inoltre, in merito agli eventuali effettella salvaguardia, conforta quanto rilevato ailtpu
1.2.2.2, in quanto all'accoglimento da parte dehsiglio Regionale della proposta comunale di modifi

del PTP, per la porzione di area in parola.

1.2 -Pianificazione Paesaggistica - Tutela

1.21-PTP

L'area in oggetto ricade nellambito territorialésciplinato dal Piano Territoriale Paesistico

n 15/04 “Arrone Galeria”, approvato con L.R. n.298.

1.2.1.1 -Livello di tutela determinato da PTP -Tav.E3

'area di intervento rientra quasi interamenteirtiérno della Tutela Limitata, in porzioni piu

piccole di superficie territoriale ricade invecgialerno delle Tutele Integrale, Orientata, Paggstica.

Per quanto attiene alla Tutela Limitata, sottozdhh, in cui ricade la maggior parte dell’area le

Norme riportano all'art.31:

“La Tutela Limitata si esercita su one, interessate da processi di urbanigzazione, che costituiscono
le fasce di intersezione tra la citta e la campagna. ..

In tali zome gli indirizzi di tutela traggono origine dalla valutazione della compatibilita tra le
trasformazioni previste dagli strumenti urbanistici vigenti, o avvenute al di fuori di questi, e gli
obiettivi di salvaguardia degli inquadramenti paesistici urbani che costituiscono tali gone. ..

-nelle sottogone indicate con la sigla T1.b, dove le trasformazioni sono avvenute al di fuori degli
Strumenti  urbanistici vigenti si impongono prescrizions, oltre che ambientali sull'area, anche
edilizie.”




Per quanto attiene alla Tutela Integrale, in czidie una parte marginale dell'area a sud-ovest, per

altro ad oggi gia edificata, le Norme riportancdaatl5:

“La Tutela Integrale si esercita su gone che conservano i caratteri del paesaggio naturale. . .

17 Piano Territoriale Paesistico, per queste ome, detta norme volte al mantenimento del modo
d’essere di queste gone ed alla salvagnardia dei loro valori, mediante ['inibizione di inigiative di
trasformazione territoriale e la sottrazione di queste Jome ad alterazioni pregiudizievoli per la loro
conservazione.”

In riferimento alla Tutela Orientata, sottozona T@ecui ricade la fascia marginale nord dell’area,

le Norme riportano all’art.11:

“La Tutela Orientata si esercita su one che necessitano di opportune operazioni finalizgate al
recupero al recupero e/ 0 al restauro ambientale. ..

17 Piano territoriale Paesistico, per queste one, detta norme specifiche per orientare gli intervents,
oltreché alla  conservazione, anche alla rigunalificazione, al restanro ambientale ed alla
ricomposizione dell’unita e della integrita dei quadyi paesistici.. .

- la sottozona indicata con la sigla TOa ¢ orientata alla rignalificazione dei percorsi...”

Per quanto riguarda la Tutela Paesaggistica, soteoZPb e TPc, in cui ricadono gli ampliamenti

del nucleo previsti dal PIANO, le Norme riportaribeat.21:

“La Tutela Paesaggistica si esercita su ome che conservano i caratteri essenziali del paesaggio
agrario, sono one di notevole interesse per il valore paesistico e storico-tradizionale.

17 Piano Territoriale Paesistico per queste gone detta norme volte a salvagnardare il valore d'insieme
¢ la tradizionale destinazione d’uso agricolo e silvo-pastorale ed a proteggere i “quadyi panoramici di
grande profondita” caratteristici di queste one.

11 Piano Territoriale Paesistico 15/4 articola la tutela paesaggistica in guattro sottozone. . .:

- la sottozona indicata con la sigla TPh di tutela di paesaggi agrari di grande ampiezza, profondita
¢ omogeneitdy

- la sottozona indicata con la sigla TPc di tutela di paesaggi agrari di interfaccia e/ o di media
ampieza, profondita e omogencita.

All'art.22 delle Norme vengono definite nello spgexo le caratteristiche della sottozona TPb,
“Sottozona di Tutela di paesaggi agrari di grarsteresione”:
“... Gli indirizzi della tutela sono finalizzati alla difesa del carattere di continunm ininterrotto di

ampi origzonts, mediante il mantenimento di forme di utilizzazione del suolo compatibile con la
conservazione di tale carattere di continuita.




All'art.23 delle Norme vengono definite nello spfeam le caratteristiche della sottozona TPc,

“Sottozona di Tutela di paesaggi agrari di medieresone”:

“... Gli indirizzi della tutela sono finalizzati alla conservazione del carattere rurale di tali zone
mediante il mantenimento della conduzione agricola, il potenziamento dell'integrazione con pin ampi
quadri paesistici e la delimitazione e [isolamento visivo di tali aree rispetto ai margini
urbanizzati”.

1.2.2-PTPR

1.2.2.1 Paesaqgi

Nel PTPR, adottato dalla Giunta Regionale del Lazim atti n.556 del 25 luglio 2007 e n.1025 del
21 dicembre 2007, ai sensi degli artt.21, 22, 2Badea.24/98, entrambi pubblicati sul supplemento
ordinario n.14 del B.U.R. n.6 in data 14/02/2008tale data operante in salvaguardia. Dalla letletia
Tav.A_24 foglio.374 si desume che I'area in anaésinteressata da diverse indicazioni normatipéie

precisamente quelle riguardanti i seguenti Paesaggi
- “PAESAGGIO DEGLI INSEDIAMENTI URBANI", la cui normava di tutela
rimanda all'art.27 delle NORME;
- “PAESAGGIO DEGLI INSEDIAMENTI IN EVOLUZIONE", la cu

normativa di tutela rimanda all'art.28 delle NORME;

- “PAESAGGIO AGRARIO DI RILEVANTE VALORE", la cui namativa di
tutela rimanda all'art.24 delle NORME;

- “PAESAGGIO AGRARIO DI VALORE", la cui normativa dutela rimanda
all'art.25 delle NORME;

1.2.2.2 -Proposta comunale ex art.23 comma 1

Rileva prendere atto dell’accoglimento da parte@mhsiglio Regionale della Proposta Comunale
ex art.23, comma 1, n.058091-P429, determinanteantar al PTP, rinviando di fatto la tutela alla
richiesta formulata in sede di Proposta e pertaatta pianificazione urbanistica Vigente

subordinatamente ai pareri paesistici.




1.2.2.3 -Cogenza dei paesagqi e delle tutele

Le indicazioni di tutela del PTP tavola E3, ed epaggi di PTPR di cui alla tavola A, costituiscono

prescrizione ai fini della tutela solo nelle areggette a bene paesaqggistico apposto con dearetensi
dell'art.14 della 1.r.24/98, come sancito inoltre dlle NORME del PTPR, all’art.5.

1.2.2.4 -Norme di tutela dei beni tutelati per legge ex &84. comma 1

lett b) e ¢)

In sostanza nel caso di specie, non essendo |so#aposta a bene dichiarativo si applicano le

norme di tutela riferibili ai beni diffusi/tipizzabresenti, come determinate dalla legge regioBdledel

6 luglio 1998 ed integrate dal PTPR in salvaguardissequito citate in estratto, per la parte ingzal

Piano in oggetto, nella versione integrata di tlei FORME del PTPR:

art. 41(protezione aree di interesse archeol ogico)

1. Ai sensi dell'articolo 142 col, lettera m), del @Gmsono sottoposti a vincolo paesistico le zone di
interesse archeologico.

2. Sono qualificate zone di interesse archeologicdlguee in cui siano presenti resti archeologici o
paleontologici anche non emergenti che comunqustgissano parte integrante del territorio e lo
connotino come meritevole di tutela per la propatiitudine alla conservazione del contesto di
giacenza del patrimonio archeologico.

3. Rientrano nelle zone di interesse archeologicaesisi del comma 2:

a) le aree, gli ambiti ed i beni puntuali e lineéaonché le relative fasce di rispetto gia indivédiu

dai PTP vigenti come adeguati dal PTPR con Iéfrele, le eliminazioni e gli spostamenti,

segnalati dalle Soprintendenze Archeologiche inaione dell’Accordo con il Ministero per i

Beni e le attivita culturali o introdotte d'uffigj

b) (omissis)

4. La carta tecnica regionale in scala 1:10.000 cassite il riferimento cartografico per
I'individuazione dei beni e delle aree di cui ahoma 3

5. Nelle zone di interesse archeologico ogni modifidallo stato dei luoghi & subordinata
all'autorizzazione paesistica ai sensi degli articb46 e 159 del Codigdantegrata, per le nuove
costruzioni e ampliamenti al di fuori della sagordagli edifici esistenti compresi interventi
pertinenziali inferiori al 20% nonché per gli exwenti di ristrutturazione edilizia qualora
comportino totale demolizione e ricostruzione, dplteventivo parere della competente
soprintendenza archeologicanche in ottemperanza delle disposizioni di ogli articoli 152
comma 2 e 154 comma 3 del Codice. In tal casaiiéng valuta 'ubicazione degli interventi
previsti nel progetto in relazione alla presenza @t rilevanza dei beni archeologici, mentre




I'autorizzazione paesistica valuta I'inserimentogtieinterventi stessi nel contesto paesistico, in
conformita alle sequenti specifiche disposizioni.

Il PTPR ha individuato, ai sensi del comma 3 lette) del presente articolo, le aree nonché i beni,
puntuali e lineari, di interesse archeologico erdédative fasce o ambiti di rispetto, che risultano
censiti nel corrispondente repertorio e cartografatelle tavole della serie B; tali beni
comprendono:

a) (omissis).

b) beni puntuali o lineari noti da fonti bibliografieh o documentarie o da esplorazione di
superficie seppur di consistenza ed estensionecoomprovate da scavo archeologico e le
relative aree o fasce di rispetto preventivo, dsi@ssore di ml. 100.

c) (omissis)..

Per le aree, gli ambiti, i beni puntuali e limé& le relative fasce di rispetto di cui al comrBa
lettera a), ai fini del rilascio delle autorizzamii ai sensi degli articoli 146 e 159 del Codiande
procedure di cui al precedente comma 5, nonchélpeedazione degli strumenti urbanistici
costituiscono riferimento le seguenti norme speledidi salvaguardia e di tutela:

sugli edifici esistenti sono ammessi interventi aidinaria e straordinaria manutenzione,
consolidamento, restauro e risanamento conservafigtiere a, b, ¢ dell’articolo 3 del DPR
380/01) nonché di ristrutturazione edilizia che nmymportino totale demolizione; tali interventi
non necessitano del preventivo parere della Sopnidénza archeologica;

per le nuove costruzioni e ampliamenti al di fuddlla sagoma esistente compresi interventi
pertinenziali inferiori al 20% e per gli intervérdi ristrutturazione edilizia qualora comportino
totale demolizione e ricostruzione, il preventivargre della Soprintendenza archeologica
conferma l'ubicazione o determina I'eventuale inibne delle edificazioni in base alla presenza e
alla rilevanza dei beni archeologici nonché defigisi movimenti di terra consentiti
compatibilmente con l'ubicazione e I'estensionel lwkne medesimo; I'autorizzazione paesistica
valuta l'inserimento degli interventi stessi neht@sto paesaggistico;

a) e obbligatorio mantenere una fascia di rispettdé siagoli beni archeologici da determinarsi
dalla Regione in sede di autorizzazione dei singuiérventi sulla base del parere della
competente Soprintendenza archeologica;

b) (omissis);

(omissis)

(omissis)

In tutti i “Paesaggi” individuati dal PTPR, pele aree tutelate per legge di cui al presente
articolo nonché per i beni paesaggistici tipizzatime beni puntuali e lineari diffusi testimonianza
dei caratteri identitari archeologici e storici, BO comunque ammessi interventi volti alla
salvaguardia, valorizzazione e fruizione dei bemch&ologici esistenti o ritrovati, isolati e
d’'insieme; tali interventi effettuati esclusivamemt’iniziativa ovvero sotto la sorveglianza della
competente Soprintendenza Archeologica riguardarmaiticolare attivita di:

protezione; con la realizzazione di stecconate égnb, recinzioni, coperture dirette, coperture

indirette sia provvisorie che definitive con sturtt indipendenti dai manufatti archeologici, elimiione di
alberi arbusti e siepi, movimenti di terra;

recupero; con interventi di demolizione ed everdugtostruzione, ristrutturazione, ripristino

murario, edilizio e volumetrico con e senza canttialestinazione d’'uso, eliminazione di superfetaizio
realizzazione di schermature arboree;




accessibilita: con realizzazione di percorsi pedorna carrabili strettamente funzionali alla
fruizione ed alle opere provvisionali, realizzazodi reti per I'urbanizzazione primaria ed i necass
attraversamenti per gli allacci;

ricerca e sistemazione: con interventi di esplovag, scavo, saggi e perforazione, nonché di
rimodellamento del terreno realizzazione di tereamenti funzionali ai beni;

valorizzazione con realizzazione di manufatti atlidiservizi igienici e logistici di prima necessit
nonché i parcheggi strettamente necessari allazfame del bene.

10  (omissis).

art. 35 (protezione dei corsi delle acque pubbliche)

1. Aisensidell'articolo 142 col, lettera c), daddice sono sottoposti a vincolo paesistico i
fiumi, i torrenti ed i corsi d'acqua iscritti negkelenchi di cui al testo unico delle
disposizioni di legge sulle acque ed impianti elditapprovato con regio decreto 11
dicembre 1933, n. 1775, e le relative sponde oeuehli argini per una fascia di 150
metri ciascuna, di seguito denominata fascia dpeiso.

2. | fiumi i torrenti e i corsi d'acqua sono cositiuda quelli iscritti negli elenchi delle
acque pubbliche riportati nelle Gazzette Ufficiaklativi ai cinque capoluoghi di
provincia della Regione; sono inoltre da tutelaiidiai paesistici tutte le sorgenti iscritte
negli elenchi delle acque pubbliche individuatden&dvole B del PTPR .

3. Il riferimento cartografico per l'individuaziondella fascia di rispetto & costituito dalle
mappe catastali; qualora le suddette mappe nonltitgu corrispondenti allo stato dei
luoghi si fa ricorso alla carta tecnica regionaleeorilievi aerofotogrammetrici in scala
non inferiore a 1:5.000.Con la DGR n 211 del 2220P2 é stata effettuata la
ricognizione e la graficizzazione ai sensi dell:&2 comma 1 lett. b) della LR 24/98 dei
corsi d’acqua l'atto pubblicato sul BURL n.18 de9.8.2002 su cinque Supplementi
Ordinari per ciascuna provincia, integrata dalla G n. 861 del 28.06.2002 e
successivamente modificata e precisata con DGRBb2.dél 01.04.2005, al riguardo il
PTPR rappresenta l'insieme dei provvedimenti preodéd inserendo le modifiche
successive.

4. Sono altresi rappresentate nella Tavola B, séaZascia di rispetto, i corsi d’acqua che

la Regione, in tutto o in parte, abbia ritenutoilewvanti ai fini paesaggistici entro il
27.04.2006 data di pubblicazione del Decreto Ledigb 24.03.2006 n. 157.
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5. In tutto il territorio regionale & fatto divietai procedere all'intubamento dei corsi
d'acqua sottoposti a vincolo; € ammesso l'intubameper tratti non eccedenti i 20 metri
e non ripetibile a distanze inferiori ai metri 300i corsi d'acqua pur vincolati ma di
rilevanza secondaria, previa autorizzazione di allfiarticolo 7 della legge 1497/1939.
Sono fatti salvi i tratti gia intubati con regolargutorizzazione alla data di entrata in
vigore della legge regionale 24/98. | comuni indivno sulla carta tecnica regionale i
suddetti tratti intubati, specificando il nome édiimero identificativo del corso d’acqua
interessato e trasmettono la documentazione allgidRe ai fini dell’aggiornamento del
sistema informativo di cui all’articolo 3 della L4/98.

6 | corsi d'acqua e le relative fasce di rispettobdeno essere mantenuti integri e
inedificati per una profondita di metri 150 per par nel caso di canali e collettori
artificiali, la profondita delle fasce da manteneregegre e inedificate si riduce a metri
50.

7. Fatto salvo I'obbligo di richiedere I'autorizzamie paesistica ai sensi degli articoli 146 e
159 del Codice , le disposizioni di cui ai preceileemmi 5 e 6 non si applicano alle
aree urbanizzate esistenti come individuate dal RT® corrispondenti al “paesaggio
degli insediamenti urbani” e alle “Reti, infrastiutre e servizi”, ferma restando la
preventiva definizione delle procedure relativeaalariante speciale di cui all'articolo
60 delle presenti norme, commi 1 e 2, qualora ihdeee siano inclusi nuclei edilizi
abusivi condonabili.

8Per le zone C, D ed F, di cui al decreto ministirid aprile 1968, come delimitate dagli
strumenti urbanistici approvati alla data di adom®dei PTP o, per i territori sprovvisti
di PTP, alla data di entrata in vigore della 1.r4®8 nonche per le aree individuate dal

PTPR, ogni modifica allo stato dei luoghi nelle dasdi rispetto & subordinata alle
seguenti condizioni:

a) mantenimento di una fascia di inedificabilitandetri 50 a partire dall'argine;

b) comprovata esistenza di aree edificate contigue;

c) rispetto della disciplina di altri eventuali berichiarati di notevole interesse pubblico o
sottoposti a vincolo paesistico.

art. 8 (beni paesaggistici art. 134 col lett. a del Codice)

1. | beni paesaggistici inerenti immobili ed aree eptisti a vincolo paesaggistico tramite la
dichiarazione di notevole interesse pubblico coovwedimento dell'amministrazione competente ai
sensi dell'articolo 134 lettera a) e dell'art. 18@l Codice riguardano:

a) le cose immobili che hanno cospicui caratteri did®za naturale o di singolarita geologica;
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b) le ville, i giardini e i parchi, non tutelati dalldisposizioni della Parte seconda del codice, che
si distinguono per la loro non comune bellezza;

c) icomplessi di cose immobili che compongono untbariatico aspetto avente valore estetico e
tradizionale, ivi comprese le zone di interessénantogico;

d) le bellezze panoramiche considerate come quadoisé ure quei punti di vista o di belvedere,
accessibili al pubblico, dai quali si goda lo s@etblo di quelle bellezze

Art. 10 (Protezione delle aree boscate)

1. Ai sensi dell'articolo 82, quinto comma, letteg del D.P.R. 616/1977, sono sottoposti a
vincolo paesistico i territori coperti da foresteda boschi, ancorché percorsi o danneggiati dacfyce

quelli sottoposti a vincolo di rimboschimento.

2. Nella categoria di beni paesistici di cui al ama 1, rientrano i boschi, come definiti al comma

3 e i terreni soggetti a vincolo di rimboschimeptbi territori percorsi o danneggiati dal fuoco.

3. Si considerano boschi:

a) i terreni di superficie non inferiore a 5.000 tmeguadrati coperti da vegetazione forestale

arborea e/o arbustiva, a qualungue stadio di eiagrajine naturale o artificiale, costituente a noaita

un soprassuolo continuo con grado di coperturaelebiome non inferiore al 50 per cento;

b) i castagneti da frutto di superficie non infegoa 5mila metri quadrati, di origine naturale o
artificiale, costituente a maturita un soprassuaontinuo con grado di copertura delle chiome non

inferiore al 50 per cento;

c¢) gli appezzamenti arborati isolati di qualunqugpserficie, situati ad una distanza, misurata fra i
margini piu vicini, non superiore a 20 metri daidahi di cui alla lettera a) e con densita di copeat

delle chiome a maturita non inferiore al 20 per wedella superficie boscata.

4. Sono esclusi dalla categoria di beni paesistiaiui al comma 1:

a) gli impianti di colture legnose di origine essluamente artificiale realizzati con finalita

produttive;

b) le piante sparse, i filari e le fasce alberaft@tta eccezione per quelle che assolvono a funzioni

frangivento in comprensori di bonifica o di schetora igienico-sanitaria nelle pertinenze di
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insediamenti produttivi o servizi, ovvero situatile pertinenze idrauliche nonché quelli di riconingo

valore storico;

c) le piantagioni arboree dei giardini;

d) i prati e i pascoli arborati il cui grado di captura arborea a maturita non superi il 50 per
cento della loro superficie e sui quali non siampatto progetti di rimboschimento o una naturale

rinnovazione forestale in stato avanzato.

5. Nei casi di errata o incerta perimetrazionecdmune certifica la presenza del bosco, cosi come
individuato nel comma 3 e accerta se la zona sataspercorsa dal fuoco o sia soggetta a progetti di

rimboschimento.

6. Non e richiesta autorizzazione ai sensi deitalb 7 della . 1497/1939 nei territori boscatimpe

i seguenti interventi eseguiti nel rispetto deltgme vigenti in materia:

a) interventi previsti nei piani di gestione e astsenento forestale, nei progetti di miglioramento e
ricostituzione boschiva, nei piani poliennali digte, nei piani di assestamento ed utilizzazione de

pascoli, nei piani sommari di gestione dei pasooinché nei progetti di utilizzazione forestale;

b) taglio colturale, inteso quale taglio di util@zione periodica dei boschi cedui, purché sia
eseguito nel rispetto delle prescrizioni forestaliientri nell'ordinario governo del bosco, ovvesaglio
volto all'eliminazione selettiva della vegetazia@arborea deperiente sottomessa e/o soprannumeraria e

delle piante danneggiate e/o colpite da attacchiapaitari;

c) forestazione, ovvero costituzione di nuove dupdroscate, ricostituzione di patrimoni boschivi

tagliati o comunque distrutti, rinfoltimento di sagsuoli radi;

d) opere di bonifica, volte al miglioramento deltf@onio boschivo per quantita e specie, alla

regimazione delle acque ed alla sistemazione delidieristica e della viabilita forestale;

e) opere di difesa preventiva dal fuoco, ovverdwmm parafuoco, prese d'acqua, sentieristica,

viabilita, punti d'avvistamento;

f) opere connesse all'esercizio delle attivita agilwo-pastorali che non comportino alterazione

permanente dello stato dei luoghi.
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7. E' in ogni caso soggetto all'autorizzazione pstes il taglio a raso dei boschi d'alto fusto non
assestato o ceduo invecchiato, intendendo come palpolamenti che abbiano superato il turno minimo
indicato dalle prescrizioni di massima e di polifisiestale di cui al Capo Il del regio decreto 1&ggio
1926, n. 1126.

8. Nei territori boscati e nei territori percorsi danneggiati dal fuoco l'autorizzazione ai sensi
dell'articolo 7 della |. 1497/1939 é rilasciata soper il recupero degli edifici esistenti, le relas opere
idriche e fognanti, per I'esecuzione degli inteitveth sistemazione idrogeologica delle pendici, jeer
costruzione di abbeveratoi, ricoveri e rimesse ipbestiame brado, fienili, legnaie e piccoli ricav per
attrezzi con progetto e relativo fabbisogno docutaéred approvati, secondo le leggi vigenti, per la
realizzazione di attrezzature e servizi strumerdadé svolgimento di attivita didattiche e di promoni
dei valori naturalistico-ambientali, da localizzareslle radure prive di alberature e, quando quasto

fosse possibile, in modo tale da salvaguardarecigetazione arborea.

8.1. La superficie delle aree boscate non concatrne del calcolo della cubatura per costruire

al di fuori di esse e non contribuisce alla detarazione del lotto minimo previsto dagli strumenti

urbanistici.

8 bis. Nei territori boscati sono fatti salvi i cpiessi ricettivi campeggistici, cosi come definiti
dall'articolo 2 della legge regionale 3 maggio 19858. 59, esistenti e funzionanti con regolare
autorizzazione di esercizio e nella consistenzaltaste alla data di entrata in vigore della leg&e
agosto 1985, n. 431 anche in deroga a quanto piesll'articolo 27 della I.r. 59/1985. Eventuali
ampliamenti dei complessi ricettivi campeggistgistenti perimetrati sono autorizzati solo se finzéti
all'adeguamento funzionale degli stessi per il i@ggimento dei requisiti minimi previsti dall'arbto 9
della I.r. 59/1985 e se accompagnati dallo studinderimento paesistico (SIP) di cui all'articoB®. |
relativi manufatti devono salvaguardare la vegedar arborea esistente, avere preferibilmente
carattere precario € non possono, comunque, c@gisin opere murarie. | comuni gia dotati di
strumento urbanistico generale provvedono, con sjgawvariante all'individuazione specifica dellesar

interessate dai complessi ricettivi campeggistiagud al presente comma.

8 ter. In sede di redazione del piano territoripleesistico regionale (PTPR) di cui al capo IV della

l.r. 24/1998 si tiene conto delle disposizioni atotte con il precedente comma.
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art. 42 (aree agricole identitarie della campagna romana e delle bonifiche agrarie)

1. | beniriguardano aree agricole del Lazio testimemmda di particolari periodi storici: la Campagna
Romana e le Bonifiche agrarie del XX secolo.

2. Le aree agricole della Campagna Romana, riguardataxerti del piu vasto Agro Romano di cui
0ggi permangono zone residue ai margini dell'aregtnopolitana di Roma, costituiscono i luoghi
dell'identificazione del paesaggio storico-monutaém rappresentato dai vedutisti, descritto dai
viaggiatori e degli scrittori sin dal XVIl secol&ono le porzioni di territorio che hanno ispirai |
nascita dell'iconografia legata al paesaggio comappresentazione del rapporto con il passato in
cui la presenza di grandi complessi archeologichenumentali si unisce ai valori naturalistici in
un contesto agricolo le cui permanenze sono stablltempo.

3. Le aree agricole delle Bonifiche Agrarie del XX @ecrappresentano la piu vasta e recente
trasformazione del paesaggio avvenuta nelle marenimeniche e nelle aree pianeggianti del
Lazio, insieme di interventi di ordinata suddivisgofondiaria ai fini rurali, di opere idrauliche @i
gerarchica canalizzazione delle acque, di imponartrventi vegetazionali, di realizzazione di
centri, borghi agricoli con i servizi e poderi.

4. Le aree agricole tipizzate sono individuate sulde’dle B e descritte nei repertori ad esse assqciati
in particolare riguardano:

... La valle del fiume Arrone e del fosso di Santa dali Galeria...
Per i beni di cui al presente articolo si appliGadisciplina di tutela e di uso dei Paesaggi
In relazione alle eventuali previsioni di svilupmtegli strumenti urbanistici vigenti i comuni
possono produrre documentate proposte di modifaigpdrimetri individuati dal PTPR nei termini
della presentazione delle osservazioni al piano.

o 0

1.3 -BENI CULTURALI

Non si riscontra nellambito dell’area indagataedl@ sue immediate vicinanze la presenza di Beni

Culturali ai sensi dell’articolo 10 della Parte 8eda del Codice.

2 - INQUADRAMENTO URBANISTICO

2.1 -Pianificazione comunale

I Comune di Roma e dotato di un Piano Regolatppr@vato con Delibera di Consiglio Comunale
n.18 del 12 febbraio 2008, che destina la totdkiiarea a:

- “Nuclei di edilizia ex abusiva da recuperare”;

- “Aree agricole”
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Rileva sottolineare che in conferenza di copiaaifione, all'interno dell’elaborato “3*.09
SISTEMI E REGOLE 1:10 000 - individuazione delledifiche e integrazioni — componenti ed esito” il

codice identificativo del nucleo € il 43, per ilaje sono riportate le seguente osservazioni:

- 10003 —Nucleo di edilizia ex abusiva da recuperare 19.&gdliatella.
Modifica del perimetro e conseguente cambio di idagione da “Aree
agricole” a “Nuclei di edilizia ex abusiva da recapare”. Delibera CC n.
189 del 02/08/05;

- 20571 —Tragliatella. Ampliamento del perimetro del Nucldbedilizia ex
abusiva da recuperare “19.8 Tragliatella” e consege cambio di
destinazione dell'area inclusa a “Nuclei di edibziex abusiva da

recuperare”.

2.1.1 - Conformita/Variante

Il presente Piano Esecutivo é stato redatto irawméei allo strumento urbanistico generale, ai sensi
della 1.r.36/87. Il motivo e principalmente dovu&d'ampliamento dell’'originaria estensione areale

dell’'intervento.

3 - IL PROGRAMMA DI INTERVENTO

3.1 -DESCRIZIONE DEL PIANO ESECUTIVO

Il nucleo di edilizia ex abusiva n°19.8 “Traglidégle situato nel quadrante nord-ovest della citta,
al di fuori del G.R.A, all'interno del territoricet!X1X Municipio, nell’area compresa tra la Via Gées di
S. Angelo a ovest e la Via di Tragliatella a noedtrambe accessibili dalla Via Braccianense. L'area
confina a nord con il comune di Anguillara e adsiveon quello di Fiumicino, in una zona del Comune
di Roma contraddistinta da poli insediativi spagsipoco consistenti (Osteria Nuova, Casaccia —
Anguillarese) e priva di strutture di livello sufpge, giacché la piu vicina e la ferrovia Roma-Yiie
con la fermata di Cesano a circa 10 Km di distastedanucleo in esame. La Via Casale di S. Angelo

collega I'area alla Via Aurelia, mentre la Via diafliatella la connette alla Via Cassia.
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Come tutti gli altri nuclei compresi all’interno lderritorio comunale, il Toponimo presenta diverse
perimetrazioni, che individuano l'area originara, momento dell'adozione del Nuovo P.R.G. di

Roma Capitale (2003) e all’'atto di successiva apguione (2008).

Adottato Approvato Esecutivo Catastale (dove
DATI GENERALI DEL PIANO 2003 2008 presentato) altrimenti RPR
(maq) (ma) (ma)
Superficie Totale del Piano 1.185.502 1.249.578 1.470.430

Nel P.R.G. del 1965 il nucleo di Tragliatella risva inserito in un’area prevalentemente H1 —
Agro Romano, tranne che per una parte a nord-éstessata dalla vicinanza ad un fosso, la quale
presentava destinazione H2 — Agro Romano vincoladm la Variante delle Certezze la zonizzazione di
Agro Romano vincolato si estese a tutta I'areauibvo P.R.G del 2003 si trovo tuttavia di fronteusc
vasta area ormai in gran parte edificata: tuttaugleo entrd quindi a far parte dei “Nuclei di &dd ex-
abusiva da recuperare”, e in sede di approvaziei€008, il nucleo originario venne ampliato fimaoin
totale di 124,95 ha.

L'area sorge in una zona del Comune di Roma, coiegecedentemente rilevato, lontana da
percorsi e flussi di traffico e da nodi infrastuuttli di rilievo esistenti o programmati, e risufieiva di
opere di urbanizzazione, eccezion fatta per il ettogapprovato relativo alla rete di raccolta delbgue
reflue. E completamente priva di servizi, di verpebblico e di parcheggi e pochissime sono le

costruzioni dotate di piani terra adibiti ad useetlso da quello residenziale.

L’area & dunque inserita all'interno di un branogistente dell’agro romano e si presenta come un
insieme eterogeneo di costruzioni a carattere Hopi@ residenziale, spontaneo e di scarsa qualita
architettonica. Nonostante la conformazione intefisamogenea le condizioni di margine sono intatte
di grande pregio paesaggistico, con ampie vedulle sampagna circostante. | lotti non superano
mediamente i 1000/1200 mq e si attestano su uensasprevalentemente ortogonale di strade private, d
cui la maggior parte non sono asfaltate e non ptase banchine transitabili o0 marciapiedi; inokodo
le vie principali presentano un sistema di illunzioae. Le altezze delle costruzioni, (villini unipuri-
familiari generalmente ad un solo piano, piu ramnatmeda palazzine condominiali) non superano
comunque i tre livelli. | rivestimenti delle factgasono quasi tutti costituiti da intonaco, rarataesa
cortina; le strutture portanti sono in cemento danmentre struttura metallica hanno i pochi capann

presenti. Le aree libere interne ai lotti costragpitano giardini privati od orti.

| dati dimensionali, estratti dal progetto del migsecutivo, sono riportati in allegato:
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3.1.1 -Le azioni di PIANO

Dalla tabella 2 emergono gli obiettivi principalimplicitamente definiti dalla normativa di
riferimento del piano di recupero urbanistico) dhd’IANO e in grado di attuare: dall’elenco piu
generale, si sono estrapolate, come rilevabilgpaaetto e dagli atti, le finalita piu rilevantcensone al

PIANO stesso, le quali vengono attuate per mezapekifiche azioni, riassunte nella seguente tall|

OBIETTIVO AZIONI DI PIANO

Risistemazione e razionalizzazione del Adeguamento della rete viaria locale di distribneo

sistema viario

Recupero paesaggistico del sito Realizzazioneedi @werdi naturalistiche

Creazione di una rete di servizi e pluralita di Collocazione delle aree destinate al soddisfaciment

centralita. degli standard e corretto mix aree a parcheggio
pubblico/servizi pubblici.

Definizione della zonizzazione Suddivisione dei panti edificatori ed indicazione
della destinazione d'uso

Definizione degli standard urbanistici Ampliameni nucleo

Individuazione di aree per parcheggi pubblici
Individuazione di aree per il verde pubblico attap
Individuazione di aree per le attrezzature scalbstie

lo svago
Definizione di una rete di servizi e pluralita|di Collocazione delle aree destinate al soddisfaciment
centralita pubbliche degli standard e corretto mix aree a parcheggio

pubblico/servizi pubblici.

4 - IL CONTESTO: LOCALIZZAZIONE — AMBIENTE - PAESAGGIO

4.1 -COMPONENTI AMBIENTALI TUTELATE

L'area di intervento non risulta compresa all'imedi Siti di Interesse Comunitario (SIC) e/o Zone
a Protezione Speciale (ZPS) ai sensi della D.G.R14% del 19 marzo 1996 Direttiva 92/43/CEE
/HABITAT all'interno dei confini inerente I'approwione della lista dei siti con valori di importanza

comunitaria del Lazio ai fini dell'inserimento nelfete ecologica europea “Natura 2000".
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4.2 -CARATTERI DEL SITO E DEL PAESAGGIO

4.2.1 -Generalita

Il nucleo di edilizia ex abusiva n°19.8 “Traglidégle situato nel quadrante nord-ovest della citta,
al di fuori del G.R.A, all'interno del territoricet!X1X Municipio, nell’area compresa tra la Via Gées di
S. Angelo a ovest e la Via di Tragliatella a noedtrambe accessibili dalla Via Braccianense. L'area
confina a nord con il comune di Anguillara e adsiveon quello di Fiumicino, in una zona del Comune
di Roma contraddistinta da poli insediativi spagsipoco consistenti (Osteria Nuova, Casaccia —
Anguillarese) e priva di strutture di livello sufpge, giacché la piu vicina e la ferrovia Roma-Yiie
con la fermata di Cesano a circa 10 Km di distastedanucleo in esame. La Via Casale di S. Angelo

collega I'area alla Via Aurelia, mentre la Via diafliatella la connette alla Via Cassia.

4.2.2 -Descrizione del contesto

L'area sorge in una zona del Comune di Roma, coiegecedentemente rilevato, lontana da
percorsi e flussi di traffico e da nodi infrastuuttli di rilievo esistenti o programmati, e risufieiva di
opere di urbanizzazione, eccezion fatta per il ettogapprovato relativo alla rete di raccolta delbgue
reflue. E completamente priva di servizi, di verpebblico e di parcheggi e pochissime sono le

costruzioni dotate di piani terra adibiti ad useetso da quello residenziale.

Le soluzioni progettuali proposte confermano, peardo possibile, la struttura insediativa
attualmente prevalente, nel tentativo di completede organizzare il tessuto esistente. Per quanto
riguarda le residenze di nuova edificazione laltigia adottata e stata quella della casa singola o
bifamiliare, che non solo riprende e completa latgira esistente, ma risulta anche rispondente all
esigenze abitative rilevate durante gli incontm ¢a cittadinanza locale. La tipologia propostaseoie
di realizzare la cubatura dovuta su un unico loyefiérmo restando la possibilita di realizzare Ipiélli
in conformitd con le norme tecniche. Il disegnonpigetrico cosi realizzato & caratterizzato dalla
prevalenza di case mono e/o bifamiliari e lottpelitinenza a giardino, con accessi fronte-stradaloiéi

e pedonali sempre privati € mai condivisi.

La constatazione dell'isolamento del toponimo rigpseia agli assi di comunicazione che alle varie
tipologie di servizi ha portato alla scelta di aiapie il perimetro al fine di garantire la ottimale
dotazione di standard tanto per i residenti deleauquanto per gli abitanti delle case sparsenadifno,

creando una piccola centralita riqualificante inteimitorio altrimenti privo di ogni elemento stiutante.
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Nel caso di cubatura a completamento, la percemtdiatubatura da bando destinata ad attivitd non
residenziali viene considerata accorpabile al sssithle, al contrario di quanto accade per la ewbati
nuova edificazione, per la quale la quota parteodi residenziale viene accorpata in lotti estempiello

di proprieta per creare aggregazioni di attivitdelivizio e commerciali. A questo scopo la magpgante
delle aree destinate a non-residenziale derivatgudsto accorpamento e stata collocata in zone di
perimetro adiacenti alle strade di livello supegjioin modo tale da evitare che il traffico generato

dall'attrazione dei servizi a livello territoriateon vada a gravare sulla viabilita locale.

4.2.3 -Elementi di valutazione

Il Piano di recupero proposto si propone di reali@zun comprensorio urbanistico, coerente e

relazionato per morfologia e funzioni con il cotitemsediativo di riferimento.

5- CONFORMITA CON LA PIANIFICAZIONE PAESISTICA

5.1 - Conformita rispetto ai beni dichiarativi e relative tutele

L'ambito territoriale del Piano in esame non é liegsato da beni dichiarativi ai sensi all’art.134,

comma 1, lettere a) del Codice pertanto non e sadesuna verifica di conformita in ordine a tadni

5.2 -Conformita rispetto ai beni tutelati per legge

5.2.1 -Conformita rispetto ai beni dichiarativi e relative tutele

L’ambito territoriale del Piano in esame non € liegsato da beni dichiarativi ai sensi all’art.134,

comma 1, lettere a) del Codice pertanto non €& sadesuna verifica di conformita in ordine a tain

5.2.2 -Conformita rispetto ai beni tutelati per legge

L’ambito territoriale del Piano in esame € inteatss

- marginalmente da un bene tutelato per leggersi sdl'art.134, comma 1, lettere b) del Codice,

repertoriati nella tavola B di PTPRrotezione dei corsi delle acque pubbliche, per il quale, come
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precedentemente evidenziato, all’art. 7 commagddaegionale 24/98 e art. 35, comma 8 NORME del
PTPR, la tutela relativa a tali beni non inibiseetdasformazione, purché siano rispettate le saguen
condizioni:

a) mantenimento di una fascia di inedificabilitandetri 50 a partire dall'argine;

b) comprovata esistenza di aree edificate contigue;

c) rispetto della disciplina di altri eventuali bewichiarati di notevole interesse pubblico o
sottoposti a vincolo paesistico;

- da beni tutelati per legge ai sensi all’art.134mow 1, lettere b) del Codice, reportoriati nella
tavola B di PTPR:protezione aree di interesse archeologico, per il quale, come precedentemente
evidenziato, all’art. 13, legge regionale 24/98te 41, comma 5 NORME del PTPR, la tutela relativa

tali beni non inibisce la trasformazione, purctensirispettate le seguenti condizioni:

BN

Nelle zone di interesse archeologico ogni modifidallo stato dei luoghi €& subordinata
all'autorizzazione paesistica ai sensi degli articb46 e 159 del Codigdantegrata, per le nuove
costruzioni e ampliamenti al di fuori della sagordagli edifici esistenti compresi interventi
pertinenziali inferiori al 20% nonché per gli enwenti di ristrutturazione edilizia qualora
comportino totale demolizione e ricostruzione, dpleventivo parere della competente
soprintendenza archeologicanche in ottemperanza delle disposizioni di ogli articoli 152
comma 2 e 154 comma 3 del Codice. In tal casaiiéng valuta 'ubicazione degli interventi
previsti nel progetto in relazione alla presenza @t rilevanza dei beni archeologici, mentre
l'autorizzazione paesistica valuta l'inserimentogtieinterventi stessi nel contesto paesistico, in
conformita alle seguenti specifiche disposizioni;

che di fatto si riscontrano nel caso di specien&ipertanto assicurata la conformita in ordine a

guesta categoria di Beni Paesaggistici.

- marginalmente da un bene tutelato per leggerai sdl’art.134, comma 1, lettere b) del Codice,
repertoriati nella tavola B di PTPRrotezione delle aree boscate, per il quale, come precedentemente
evidenziato, all’art. 10 comma 3, legge regionad#98 e all'art. 38, comma 3 NORME del PTPR, la

tutela relativa a tale bene inibisce la trasformagi

La superficie delle aree boscate non concorre ra filel calcolo della cubatura per costruire al di
fuori di esse e non contribuisce alla determinaeiatel lotto minimo previsto dagli strumenti
urbanistici.

che non si riscontrano nel caso di specie, in gquaassistono elementi di difformita, ma tramite

I'art.18 ter della L.R. 24/98, di seguito riportapuo essere dichiarato conforme:
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“ ... 1. Fermo restando I'obbligo di richiedere I'antizzazione paesistica di cui all’articolo 25,
nelle zone sottoposte a vincolo paesistico sonouogoe consentiti, anche in deroga alle
disposizioni contenute nel presente capo

a) gli interventi di manutenzione ordinaria, straimaria, di consolidamento statico e di restauro
conservativo che alterino lo stato dei luoghi espatto esteriore degli edifici;

b) gli ampliamenti ed i completamenti di edificigilici da effettuarsi in deroga alle classificazion
di zona del PTP o del PTPR adottato ai sensi deitalo 23, comma 2. La deroga alle disposizioni
di cui alla presente legge e alle disposizioni emntte nelle classificazioni di zona del PTP o del
PTPR adottato ai sensi dell'articolo 23, comma 2 lgerealizzazione di opere pubbliche o private
di pubblico interesse quali ospedali, cimiteri, @ntenti portuali, strutture ricettive di carattere
alberghiero ed extra alberghiero, scuole, universitmpianti e attrezzature sportive, nonché
individuazione di aree per standard finalizzatdlaa realizzazione di edilizia sociale e
I'individuazione di aree dei piani di zona ex legife aprile 1962, n. 167 (Disposizioni per favorire
l'acquisizione di aree fabbricabili per I'edilizieconomica e popolare) e per il recupero dei nuclei
abusivi ai sensi della legge regionale 2 maggio @98. 28 (Norme concernenti I'abusivismo
edilizio ed il recupero dei nuclei edilizi sorti aptaneamente)e autorizzata dal Consiglio
regionale su proposta della Giunta regionale chguasisce all'uopo l'intesa con il Ministero per i
beni e le attivita culturali; il Consiglio regionalapprova la proposta della Giunta regionale entro
centoventi giorni dal ricevimento della stessa. @aliresi consentiti interventi di ristrutturazione
edilizia ed ampliamenti di edifici destinati adigita produttive che comportino la realizzazione di
un volume non superiore al 20 per cento dell'edifiesistente, salvo prescrizioni piu restrittive
contenute nelle classificazioni di zona dei PTRebRITPR. E’ altresi consentito, fermo restando la
cubatura ammissibile, per finalita legate alle witih esercitate nelle zone produttive, derogare all
altezze ammesse dai PTP purché conformi a quelteesmse dal PTPR che non superino comunque
guelle degli edifici limitrofi esistenti ...”

Si precisa che per la descrizione ed identificazidelle aree boscate inserite nel toponimo si
rimanda alla perizia integrativa (allegata all'igidee vegetazionale) nella quale si specifica chieatae

non saranno soggette ad impatto o edificazione.

5.3 -Conformita rispetto ai beni tipizzati

L'ambito territoriale del Piano in esame € inteadgsda due beni tipizzati ai sensi all’art.134,
comma 1, lettere c¢) del Codice, individuati dal RTPorghi dell’architettura rurale e beni singoli
identitari dell’architettura rurale e relativesta di territorio contermine; come evidenziatdaebrma
Su riportata, la tutela relativa a tali beni noibisce la trasformazione, si ritiene pertanto siest la

piena conformita in ordine a questa categoria dii Baesaggistici.
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6 - COMPATIBILITA DEL PIANO CON LE FINALITA DI TUTELA

La proposta e finalizzata alla riqualificazione amkstica attraverso la ridefinizione di una identit
locale per l'area Tragliatella, ad oggi zona dagraione tra un contesto insediativo in forte ezmune e,
considerato che il quadro urbano di riferimentonteriessato da diverse trasformazioni, riguardanti
soprattutto il sistema insediativo dei servizi,lelehfrastrutture e delle attivita commerciali, deali
producono interazioni di vario ordine con l'areantérvento. La ricomposizione puntuale ed esaastiv

tale quadro costituisce il riferimento essenzialegsiale € stata basata la presente proposta.

Scopo della presente trasformazione urbana € quindianzitutto, come gia enunciato la
riqualificazione dell'area di insediamento e, dhg®guenza, in parte dei tessuti circostanti graltée
valorizzazione del verde presente ed alle areeendoverde e servizi che si determineranno in lahse

Piano.

Gli elementi citati fanno ritenere che l'interversia compatibile con le finalita generali delleefat

e riqualificazione del prevalente contesto paesdiggi degli insediamenti urbani.

7 - CONCLUSIONI

Come precedentemente evidenziato, la localizzazionediacenza ad un ambito urbano e
'impostazione insediativa dell'intervento in relaze al contesto territoriale, sono tali da nonporoe
alcuna interferenza negativa con I'ambito paes#iggipresente né con la salvaguardia di elementi di
rilievo e pregio del territorio vasto di afferenpapponendo al contrario un effetto di compiutezama

piena compatibilita delle opere previste dal Piano.

In conclusione, per tutto quanto sopra espressiiesie che il progetto, sia conforme con la norma

e compatibile con le finalita di tutetache pertanto il giudizio sul suo inserimento pggsstico possa

essere considerato di idoneita sia in termini difgonita e che di compatibilita
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Fogli Carta Tecnica Regionale 1:10.600
/é % 923

L'Amministrazione Comunale Dipartimento U.O. 2 e U.0.9 Dipartimento VI,
con nota n. 16433 del 12 ottobre 2006, ha trasmesso la documentazione

tecnica relativa agli interventi nell'ambito PTP 15/4: nucleo perimetrato 19.7
Via Brozolo.

%&M»% S

Accolta secondo quanto precisato al punto 3c dei criteri di valutazione
delle osservazioni dei comuni nel rispetto dei beni archeologici e del
bosco. In relazione al corso d'acqua si applica il co. 8 art. 7 L.R. 24/98

Accolta

058091_P428

Fogli Carta Tecnica Regionale 1:10.000

con nota n. 16433 del 12 ottobre 2006, ha trasmesso la documentazione

tecnica relativa agli interventi neli'ambito PTP 15/4: nucleo perimetrato 19.8
Tragliatella.

- Accolta secondo quanto precisato al punto 3c dei criteri di valutazione
delle osservazioni dei comuni nel rispetto dei beni archeologici e del corso
d'acqua per il quale si applicano le disposizioni di cui al co 7 delf'art. 7
L.R. 24/98 per le aree urbanizzate). Per la parte non vincolata confrontare

con il punto 10 dei criteri.

058091_P429

Fogli Carta Tecnica Regionale 1:10.060

N e =

L'Amministrazione Comunale Dipartimento U.O. 2 e U.0.9 Dipartimento VI,
con nota n. 16433 del 12 ottobre 2006, ha trasmesso la documentazione
tecnica relativa agli interventi nell’ambito PTP 15/4: ambito di
trasformazione ordinaria 117 Selva Nera

oty

SR

Accolta secondo quanto precisato al punto 3c dei criteri di valutazione
delle osservazioni dei comuni nel rispetto dei beni archeologici e del
bosco. In relazione alla presenza del corso d'acqua si applicano le
disposizioni di cui al co 8 dell'art. 7 L.R. 24/98 .

058091_P431

00107
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NUCLEO 19.8 - "TRAGLIATELLA"

DATI GENERALI DEL PIANO

[ | INTERNA | ESTERNA TOTALE
Superficie Piano ha.l 125,06 | 21,98 O
Densita Territoriale ab./ha 53,01
Abitanti Previsti n. 7.794
AREE FONDIARIE PRIVATE
ZONA DI SUPERFICIE ___ SUPERFICIE UTILE LORDA LF. medio | ABITANTI
mq Abitativa Non Abitativa Totale ma/mq n°
mq mq mq
Conservazione 371.004 128.313 149 128.462 0,35 3.422
Esistente 20.241 181 20.422 540
Completamento — 211.096 0,18
Aggiuntivo 16.173 1.797 17.970 431
Nuova Edificazione Convenzionata 321.778 77.056 8.561 85.617 0,27 2.056
TOTALE 1.003.627 262.931 13.038 275.969 7.013
AREE PUBBLICHE
SUPERFICIE UTILE LORDA )
COMPARTI EDIFICATORI PUBBLICI SUPERFICIE — — e L (e
mq Abitativa Non Abitativa Totale mqg/mq n
mq mq mq
Nuova Edificazione 83.062 29.202 3.244 32.446 0,39 781
AREE PUBBLICHE A STANDARD
AREE PUBBLICHE -STANDARD Superficie Dotazione Standards P.R.G.
mqg mg/ab mag/ab
Abitativo 83.449 10,59 [ 9,50
e Non Abitativo 5.215 4mq/10 mq S.U.L.
SERVIZI PUBBLICI 55.643 7,06 6,50
itati 53.533
PARCHEGGI Abitativo 6,79 6,00
Non Abitativo 13.038 10 mq /10 mq S.U.L.
TOTALE 210.878 24,44 22,00
SOMMA DELLE AREE PUBBLICHE i

TABELLA RIASSUNTIVA

Superficie mq

Aree Fondiarie Private

1.003.627

Aree Pubbliche 293.940

Strade e Arredo Viario 172.863
TOTALE

1.470.430




REGIONE LAZIO / ASSESSORATO | raprorTO

URBANISTICA ED ASSETTO DEL |ri0000
' TERRITORIO 7/ ASSESSORATO TU |oara

TELA AMBIENTALE /PIANI TER {Luc 189

RITORIALI PAESISTICI / AMBITO | AcGlorN
TERRITORIALE N°15/ROMA DIC. '93

LEGENDA

|
E CONFINE D! PIANO TERRITORIALE DI COORDINAMENTO N 15 2000
|

_ONFINE DI PIANO TERRITORIALE PAESISTICO N.I15/3 S ——

i AREE DI RISPETTO

! AREE [ RISPETTC DE! BEN! D' NTERESSE ARCHECLOGICC (ARTT. 11, 15)

| AREE DI RISPETTC PREVENTIVO DEI BEN! D'INTERESSE
| ARCHEOQOLOGICC [ARTT. 11, 15)

| AREE DI RISPETTC DEI BENI D'INTERESSE
STORICC MOMNUMENTALE (ARTT. 11, 15)

AREE D! RISPETTC CE] BEN! D'INTERESSE NATURALISTICO (ARTT. 11, 24)

L ZONE O TUTELA

.t' ZONE DI TUTELA INTEGRALE (TITOLO I, CAPO i 1r|| I




i
| SOTTOZONA
|

TUTELA DEI MARGING [ CRINALI E DeLLE

SOTTOZON

(=1,

i SOTTOZONA

TUTELA DE! PAESAGH

ZONE DI TUTELA ORIENTATA (TITOLO I, CAPO IV)

DI TUTELA PAESAGGISTCA (TITOLO

TFa
TP D

TF ¢

i, CAPO 1)

ESAGA ARRAE DI HRAMDE ESTENSIONE

TUTELA DE! PAE

AGRARE DI MEDIA ESTENSIONE

| SOTTOZONA TO @

| TUTELA DRIENTAT . A, & FIDUALIFICL, ' [
SOTTOZONA TC b
TUTF: & OREMNTATA Al 4 Rig ALIFILLZONE £
IDRC -MORFOLOGICD  VEGETAZINNG
SOTTOZONA TOc
TUTELA CRIEMTATA HIPE i F & c
DEl S.STEMI STORI_C - AHCHET H|
SOTTOZONA TOd
TUTELA CORIENTATA AL RESTAURT AMBIEMNTALE

[- ZONE DI TUTELA LIMITATA (TITOLO W, CAPD V)

] .
SOTTCZONA TLa
TUTELA LIMITATA CON TRASFORMAZICH ONFORME

STRUMENT

SOTTOZONA
TUTELA LIMITR
L PRESCRIZION

HBANIST JIGENTI
TL b
TA CON TRASFORMAIICN 507 T

PARTICOLARI

FUNTI I

!HPERCORS
I
; BE LVEDERE

PANORAMICI

(ART. &0)

(ART. 40)
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/ / Ambiti di Recupero e Valorizzazione Paesistica

\ \ Aree o Punti di Visuali
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/ Proposte comunali di modifica dei PTP vigenti
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Comune di Roma
PIANO REGOLATORE GENERALE

adottato con del. C.C. n.33 del 19/20 marzo 2003

Sistemi e regole
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