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PREMESSA

I presente Studio di Inserimento Paesistico, di seguito SIP, viene redatto in quanto nell’area del
TOPONIMO n.20.9 B “Cesano — Via di Baccanello — Via di Colle Febbraro” oggetto di Piano di

recupero dei nuclei di edilizia ex abusiva, di seguito Piano, si riscontra la presenza di Beni Paesaggistici

ai sensi del Decreto Legislativo 22 gennaio 2004, n.42 - Codice dei Beni Culturali e del Paesaggio, di
seguito Codice, in applicazione dell’art.29 della Legge Regionale 06 Luglio 1998, n.24 -
PIANIFICAZIONE PAESISTICA E TUTELA DEI BENI E DELLE AREE SOTTOPOSTI A VINCOLO PAESISTICO,
di seguito 1.r.24/98.

Il SIP, finalizzato all’acquisizione del Parere Paesistico ex art.25 della 1.r.24/98 in seno al
procedimento di approvazione del Piano, L.1150/39 e 1.r.36/87, evidenzia le finalita, i criteri ed i
contenuti del Piano stesso affinché, attraverso la valutazione degli elementi in ordine al contesto, alla
normativa di tutela vigente e in salvaguardia e ai contenuti di cui all’art. 30 della citata legge regionale,

ne sia accertata la conformita e la compatibilita.




1- BENI PAESAGGISTICI E BENI CULTURALI

1.1 - BENI PAESAGGISTICI

Il presente paragrafo propone la disamina dei Beni Paesaggistici, indicati nella Parte terza

all’art.134, comma 1, lettere a), b), ¢) del Codice, presenti nell’area.

1.1.1 - Disamina dei beni

Dalla lettura della Tav.B 24 foglio 374 di PTPR, I’area in analisi risulta interessata da Beni
Paesaggistici; viene di seguito riportata una specifica degli stessi attraverso una scheda sintetica, tratta

dal Webgis della Regione Lazio: http://www.regione.lazio.it/PTPR/PTPRB/.

Aree di interesse archeologico gia individuate — beni lineari con fascia di rispetto

[ID Regione Lazio lml_0675 |
IN° PTP 115/7 |
|Norne HProbabﬂe tracciato antico ‘
|VINCOLO ‘ ‘linee_archeo ‘
lallegati |PTPR _art41 |

Corsi delle acque pubbliche e relativa fascia di rispetto di 150 metri

[ID Regione Lazio |c058_0053 |
Riferimento Legge [R.D. 12/5/1939 |
‘Nome GU HRio Galera e Fosso Orientale di Cesano ‘
‘Comuni HRoma ‘
lallegati [PTPR _art35 \




Pertanto la presenza di beni paesaggistici individuati, si puo cosi riassumere:
- Beni di cui al comma 1 lettera a) (immobili e le aree di cui all’articolo 136,
individuati ai sensi degli articoli da 138 a 141) — non presenti;

- Beni di cui al comma 1 lettera b) (aree di cui all’articolo 142) — beni

archeologici lineari con fascia di rispetto. corso delle acque pubbliche con

fascia di rispetto:

- Beni di cui al comma 1 lettera ¢) (ulteriori immobili ed aree specificamente
individuati a termini dell'articolo 136 e sottoposti a tutela dai piani

paesaggistici previsti dagli articoli 143 e 156) — non presenti.

1.1.2 - Effetti della presenza dell’area urbanizzata

Rileva nel caso di specie evidenziare che la tavola B di PTPR riporta, per la maggiore estensione
dell’area l'indicazione di “area urbanizzata”, confermata come “paesaggio degli insediamenti urbani in
tavola A”, per la quale, ai sensi dell'art.7 comma 7 della 1.r.24/98 (nonché dell’art.35, comma 7 delle
NORME del PTPR), non sono applicabili le disposizioni inibitorie alla trasformazione di cui ai commi 5

e 6 del medesimo articolo.

Si rileva inoltre, in merito agli eventuali effetti della salvaguardia, conforta quanto rilevato al punto
1.2.2.2, in quanto all’accoglimento da parte del Consiglio Regionale della proposta comunale di modifica

del PTP, per la porzione di area in parola.

1.2 - Pianificazione Paesaggistica - Tutela

1.2.1 - PTP

L’area in oggetto ricade nell’ambito territoriale disciplinato dal Piano Territoriale Paesistico n 15/7

“Veio Cesano”, approvato con L.R. n. 24/98.

1.2.1.1 - Livello di tutela determinato da PTP -Tav.E3

Rispetto alla pianificazione regionale, nella tavola E3 — “Classificazione delle aree ai fini della
tutela” del Piano Territoriale Paesistico (1) n.15/7 “Veio Cesano”, I’area di intervento rientra nelle

seguenti sottozone: Tutela Limitata TL, sottozona a/3 e per gran parte nella Tutela Paesaggistica TP,
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sottozona ¢/2 e ¢/3, e per una porzione marginale ad est, sottozona b/5; delle piccole parti delle zone su
Via di Baccanello (appartenenti inoltre anche al nucleo originario del toponimo) risultano essere
comprese all’interno della Tutela Orientata TO, sottozona b/7 (comprendente solo Via Mario Visintini) e
della Tutela Integrale TI/7 (comprendente solo 1’area adiacente al Rio Galera ¢ Fosso Orientale di

Cesano):

“Capo 11 - Zone di Tutela Integrale

Art44: Carattere delle gone, finalita ed indirizzi della tutela

.Sono zone di eccezionale interesse per il loro valore geomorfologico, naturalistico, storico-archeologico-
monumentale e paesaggistico che conservano le proprie caratteristiche in condizione di sostanziale integrita.

I/ Piano Territoriale Paesistico, per queste 3ome, detta norme volte al mantenimento del modo d’essere di queste
gone ed alla salvagnardia dei loro valori, mediante !inibizione di iniziative di trasformazione tervitoriale e la
sottrazione di queste zome ad alterazioni pregindizievoli per la loro conservazione.

Il PTP 15/7 non articola la tutela integrale in sottozome in quanto obiettivo comune a tutte le aree ¢ la
sostanziale conservazione e valorizzazione dello stato dei lnoghi. . .

T1/7 Porzione di territorio comprendente il tratto di fondovalle del Rio Galeria posto a nord di Via di
Baccanello, come delimitata negli elaborati grafici alla tavola serie EE3 numero 7a. . .

Capo 111 — Zone di Tutela Paesaggistica

Art48: Carattere delle one e finalita della tutela

La Tutela Paesaggistica si esercita su one che conservano prevalentemente i caratteri essenziali del paesaggio
agrario; sono one di notevole interesse per il valore paesistico e storico-tradizionale.. . .

I] Piano Territoriale Paesistico per queste one detta norme volte a salvagnardare il valore d’insieme e la
tradizionale destinazione d'uso agricolo e silvo-pastorale ed a proteggere i “quadri panoramici di grande
profondita” caratteristici di queste zome. ...

Art49: Indirizzi della tutela

...Le sottozone di Tutela Paesaggistica indicate con la sigla TPb sono costituite da vasti comprensori a
destinazione agricola, testimonianza dell'antico paesaggio a campi aperti del latifondo romano caratterizzato da:
Seminativi nudi e pascoli, estesi sui pianori e sui grandi fondovalle; residui di vegetazione naturale lungo le pendici
accliviy insediamenti rurali, storici, isolati e in posizione dominante.

Gli indirizzi della tutela sono finalizzati alla difesa del carattere di “continunm” ininterrotto di ampi
orizzonts, mediante il mantenimento di forme di utilizzazione del suolo compatibili con la conservazione di tale
carattere di continuita.

...Le sottozone di Tutela Paesaggistica indicate con la sigla TPc sono costituite da unita di paesaggio agrario
che, pur conservando parzialmente il carattere di ampiezza e continuita dei quadyi di insieme storico-ambientale,
sono state sottoposte a recenti mutamenti fondiari e/ o culturals.

Gli indirizzi della tutela sono finalizzati alla conservazione del carattere rurale di tali zone mediante: il
mantenimento della conduzione agricola; la delimitazione e lisolamento visivo di tali aree rispetto ai margini
urbanizzati. ..

Capo IV — Zone di Tutela Orientata

Art.53: Carattere delle one e finalita della tutela

La Tutela Orientata si esercita su zone che necessitano di opportune operazioni finalizzate al recupero e/ o al
restanro ambientale.

Sono zone in cui i valori idrogeomorfologici, naturalistici, storico-archeologico-monumentali e panoramici hanno
carattere di fragilita, parziale integrita o di degrado. Richiedono pertanto particolari e specifici indirizzi di
tutela. ..




La sottozona indicata con la sigla TOb ¢ orientata alla rigualificazione dei sistemi idro-morfologico-
vegetazionall. ..

Capo V" — Zone di Tutela Limitata

Art.58: Carattere delle one e finalita della tutela

La tutela limitata si esercita su gone interessate da processi di urbanizzazione e di edificazione, sia all'interno
del tessuto edilizio esistente, sia all’esterno di questo in posigione pisl o meno marginale, costituendo in questo caso
una delicatissima fascia di intersezione tra la citta e la campagna. . .

1/ Piano Territoriale Paesistico 15/ 7 detta norme volte a definire la quantita e la qualita delle trasformazioni
compatibili con gli obiettivi della tutela e soprattutto a conservare, a ripristinare la qualita ambientale di quel
delicato margine che costituisce l'interfaccia citta-campagna. . .

Art.59: indirizzi della tutela

TLa: sottogone di tutela limitata con trasformazioni conformi agli strumenti urbanistici vigenti. Esse sono
indicate con la sigla TL.a e sono costituite da aree in cui vi é larga compatibilita tra le indicazioni del Piano
Territoriale Paesistico e quelle degli strumenti urbanistici vigenti a cui si rimanda.

Tuttavia ¢ finalita della tutela, per queste sottozone, garantire mediante ['osservanza delle prescrizion: generali
che le trasformazioni avvengano nel rispetto dei beni presenti e accompagnati da interventi di riqualificazione sia
edilizia, allinterno dei tessuti, sia ambientale, ai margini di questi...”

1.3 - BENI CULTURALI

Si riscontra nell’ambito dell’area indagata o nelle sue immediate vicinanze la presenza di Beni
Culturali (viabilita antica e fascia di rispetto di 50 mt.) ai sensi dell’articolo 10 della Parte Seconda del

Codice.

Sotto il profilo archeologico I’area limitrofa presenta aspetti di grande interesse, di cui si parlera in
seguito in maniera maggiormente approfondita, anche se I’interno del nucleo appare privo di monumenti
e tracce di particolare interesse; gli elementi piu importanti di questo settore sono il tracciato della via

Appia Antica nonché gli insediamenti catacombali e le ville rustiche.

1.3.1 - Beni del patrimonio naturale e culturale - Tavola C di PTPR

Parte dell’ampliamento del toponimo (in particolare la porzione nord-orientale, che si estende verso
la localita Le Rughe, partendo da Via di Fontana Morta) risulta compresa all’interno della Zona di
Protezione Speciale (ZPS) ai sensi della d.g.r. n. 2146 del 19 marzo 1996 Direttiva 92/43/CEE
/HABITAT all’interno dei confini inerente 1’approvazione della lista dei siti con valori di importanza

comunitaria del Lazio ai fini dell’inserimento nella rete ecologica europea “Natura 2000".




Tale perimetro ¢ frutto di un aggiornamento delle perimetrazioni delle ZPS del 2005: la Zona di
Protezione Speciale interessata riguarda il Comprensorio Bracciano-Martignano (cod. IT-6030085),

classificata anche come IBA-210 (Important Birds Areas) Lago di Bracciano e Monti della Tolfa.

Per quest’ultima specifica si rimanda allo studio di Valutazione di Incidenza allegato.




2 - INQUADRAMENTO URBANISTICO

2.1 - Pianificazione comunale

Per quanto riguarda la pianificazione comunale, il PIANO attua in parte la destinazione di Piano
Regolatore Generale vigente, in quanto il perimetro identificato come “Individuazione dei nuclei di
edilizia ex abusiva da recuperare” nella tavola di Sistemi e Regole di P.R.G., gia parzialmente
ampliato nella versione approvata del 2008, non comprende gli ampliamenti ricadenti in area agricola
dell’ Agro Romano, a est del Fosso, né la porzione di collegamento tra i due nuclei ad ovest del fosso,

ricadente in Verde pubblico e Servizi pubblici di livello locale.

Rileva sottolineare che in conferenza di copianificazione, all’interno dell’elaborato “3*.09
SISTEMI E REGOLE 1:10°000 — individuazione delle modifiche e integrazioni — componenti ed esito” il

codice identificativo del nucleo ¢ il 14, per il quale sono riportate le seguente osservazioni:

- 10005 Nucleo di edilizia ex abusiva da recuperare 20.9B Cesano — Via
Baccanello — Via Colle Febbraro. Modifica del perimetro e conseguente
cambio di destinazione da “Aree agricole” a “Nuclei di edilizia ex abusiva da

recuperare”. Delibera CC n. 189 del 02/08/05;

- 20569 Cesano - Via Baccanello — Via Colle Febbraro. Ampliamento del
perimetro del Nucleo di edilizia ex abusiva da recuperare “20.9B Cesano —
Via Baccanello — Via Colle Febbraro” e conseguente cambio di destinazione

dell’area inclusa a “Nuclei di edilizia ex abusiva da recuperare”.

2.2 - Conformita del Piano alla Pianificazione comunale

11 Piano Esecutivo esaminato ¢ stato redatto in variante allo strumento urbanistico generale, ai sensi
della 1.r.36/87. 1l motivo principale della variante consiste nella modifica del perimetro, ovvero

nell’ampliamento, pur se limitato, dell’originaria estensione areale dell’intervento.




Rileva prendere atto che lo strumento proposto ¢ conforme alle Linee Guida dettate dalla D.C.C.

Del. C.C. 122/2009.




3 - IL PROGRAMMA DI INTERVENTO

3.1 - DESCRIZIONE DEL PIANO ESECUTIVO

II nucleo di edilizia ex abusiva n. 20.9B “CESANO — VIA DI BACCANELLO — VIA DI
COLLE FEBBRARO?” ¢ situato nel quadrante nord-ovest della citta, fuori dal G.R.A. nell’estrema
periferia nord di Roma e ricade tutto all'interno del territorio del XX Municipio. L’accesso al
comprensorio avviene dalla Via di Baccanello, che parte a sud-est del nucleo dalla SS2 Via Cassia e si

dirama in Via della Fontana Morta, viabilita che conduce fino al Borgo di Cesano.

Come gia premesso, rispetto al nucleo individuato originariamente di circa 21,2 ha. e quello
successivamente approvato con il Nuovo P.R.G. di 23,5 ha, il presente Piano presenta una maggiore

estensione pari a 62,98 ha.

Il nucleo ¢ caratterizzato da una densita territoriale di 42 ab/ha. L.’ allargamento verso via di
Baccanello e via di Femmina Morta ¢ determinato dalla necessita dotare di servizi una nuova area
ormai urbanizzata spontaneamente nel corso degli ultimi anni, ma priva di infrastrutture adeguate e di
servizi, e di reperire le superfici per gli standards che non potrebbero essere reperite all’interno del

vecchio toponimo in maniera piu adeguata.

11 piano di recupero prevede che all’area di edilizia ex-abusiva si affianchi una nuova area formata
dai lotti liberi ed edificati, necessari sia alla riqualificazione dell’area interessata da edilizia
spontanea, sia al reperimento di nuovi lotti indispensabili per consentire la riconnessione funzionale e
I’adeguamento funzionale, anche in virtu della considerazione che ormai il tessuto tra la parte
preesistente di Cesano stazione, del vecchio toponimo,e la parte in allargamento ora proposta
costituiscono, con 1 servizi € le dotazioni che verranno inseriti, una continuita funzionale e
un’omogenea distribuzione di volumetrie insediative che trovano in Via di Baccanello la linea di

collegamento.

A tal fine, il Piano esecutivo prevede oltre alle aree fondiarie per il completamento, le aree

pubbliche opportunamente distribuite e non concentrate in pochi punti.




I dati dimensionali nel dettaglio sono i seguenti:

1.215
1.437
2.652
158.16

25.058
130.04

149.26

462.53

51.419
20.175

49.765
121.35

72.159

121.35

3.236
30.744
21.036
19.417
71.197
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121.35

SUL Totale del Piano 9
Abitanti (SUL/46 mq.) 2.652
Verde Pubblico (ab. x 13) 33.928
Servizi Pubblici (ab. x 8) 21.773
Parcheggi Pubblici (ab. x 14) 37.942

Totale Standard di Progetto 93.643

Aree demaniali 1.552

3.2 - Le azioni di PIANO

Dalla tabella 2 emergono gli obiettivi principali (implicitamente definiti dalla normativa di
riferimento del piano di recupero urbanistico) che il PIANO ¢ in grado di attuare: dall’elenco piu
generale, si sono estrapolate, come rilevabile dal progetto e dagli atti, le finalita piu rilevanti e consone al

PIANO stesso, le quali vengono attuate per mezzo di specifiche azioni, riassunte nella seguente tabella 3.

OBIETTIVO AZIONI DI PIANO
Risistemazione e Adeguamento della rete viaria locale di distribuzione, allargamento
completamento del sistema | delle sezioni stradali
viario Prolungamento di via di Femmina Morta verso la Cassia Veientana Bis
Recupero paesaggistico del | Realizzazione di aree per il verde pubblico attrezzato
sito Realizzazione di aree per il verde ecologico
Creazione di una rete di Collocazione delle aree destinate al soddisfacimento degli standard in
servizi e pluralita di lotti concentrati lungo la rete viaria di distribuzione preesistente e di
centralita. progetto; corretto mix aree a parcheggio pubblico/servizi pubblici
Definizione della Suddivisione dei comparti edificatori ed indicazione della destinazione
zonizzazione d'uso
Reperimento di aree per gli | Ampliamento del nucleo
standards urbanistici Individuazione di aree per parcheggi pubblici
Individuazione di aree per il verde pubblico
Individuazione di aree per le attrezzature di interesse comune e per lo
svago
Definizione di una rete di | Collocazione delle aree destinate al soddisfacimento degli standard in
servizi e pluralita di lotti concentrati lungo la rete viaria di distribuzione preesistente e di
centralita pubbliche progetto; corretto mix aree a parcheggio pubblico/servizi pubblici
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4 - IL CONTESTO: LOCALIZZAZIONE — AMBIENTE - PAESAGGIO

4.1 - LOCALIZZAZIONE

Il nucleo di edilizia ex abusiva n. 20.9B “CESANO — VIA DI BACCANELLO — VIA DI
COLLE FEBBRARO?” ¢ situato nel quadrante nord-ovest della citta, fuori dal G.R.A. nell’estrema
periferia nord di Roma e ricade tutto all'interno del territorio del XX Municipio. L’accesso al
comprensorio avviene dalla Via di Baccanello, che parte a sud-est del nucleo dalla SS2 Via Cassia ¢ si

dirama in Via della Fontana Morta, viabilita che conduce fino al Borgo di Cesano.

Come tutti gli altri nuclei compresi all’interno del territorio comunale, il Toponimo presenta
diverse perimetrazioni, che individuano 1’area originaria, al momento dell’adozione del Nuovo P.R.G. di

Roma Capitale (2003) e all’atto di successiva approvazione (2008).

4.2 - COMPONENTI AMBIENTALI TUTELATE

L’area di intervento risulta compresa all’interno di Zone a Protezione Speciale (ZPS) ai sensi della
D.G.R. n.2146 del 19 marzo 1996 Direttiva 92/43/CEE /HABITAT all’interno dei confini inerente
I’approvazione della lista dei siti con valori di importanza comunitaria del Lazio ai fini dell’inserimento

nella rete ecologica europea “Natura 2000".

Per quest’ultima specifica si rimanda allo studio di Valutazione di Incidenza allegato.

4.3 - CARATTERI DEL SITO E DEL PAESAGGIO

4.3.1 - Descrizione del contesto

La zona interessata dal progetto ha come viabilita principale 1’asse di Via di Baccanello e I’asse di
via di Colle Febbraro, mente rimangono come viabilita secondarie le strade di via Ponte degli Incastri, di

via Fosso degli Arcacci e, a sud del toponimo, di via dell’Olgiatella.
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Discorso particolare riveste via di Fontana Morta e via di Femmina Morta in quanto, se attualmente
tali viabilita sono limitate al servizio della residenza (e dei terreni circostanti), ¢ previsto il
prolungamento di via di Femmina Morta verso la Cassia Veientana Bis, in prossimita del centro
commerciale delle Rughe (Formello) dove gia esiste lo svincolo di via di Femmina Morta. Per cui nello
studio della distribuzione della viabilita in questa parte del toponimo, si ¢ considerata 1’importanza che
assumera da un punto di vista di volume di traffico e di accessibilita veicolare questo triangolo di strade,
che ora, ad anello, serve il solo la zona proposta come allargamento del toponimo, ma che in un futuro

prossimo diventera un’alternativa alla percorrenza di via di Baccanello.

Per queste ragioni, ¢ per rendere ottimale il sistema distributivo dei servizi, il progetto ha
concentrato sui grossi appezzamenti di terreno preesistenti, favorendo la fruibilitd e la distribuzione

ragionata sul territorio, i servizi lungo percorrenze preesistenti € nuove.

In ogni caso, per quanto riguarda la viabilita esistente sia nel vecchio toponimo che
nell’allargamento, ¢ necessario provvedere ad un adeguamento di tutta la rete viaria esistente ad oggi del
tutto insufficiente per sezione e per mancanza di razionalizzazione delle percorrenze. Inoltre la stessa, se
non adeguata, risulterebbe carente anche in previsione di una dotazione di servizi di linea, ora del tutto
assenti nelle strade interne e periferiche del quartiere, ad eccezione di via di Baccanello. L’allargamento
delle sezioni stradali sia esistenti che nuove viene attuata secondo le direttive imposte dalla normativa

vigente, con corsia, banchina e carreggiata che realizza due tipi di sezioni stradali, da 8,50 a 10,50 mt.

La tipologia edilizia prevalente in questo tessuto urbano periferico che si ¢ andata caratterizzando
negli anni ¢ rappresentata da villini prevalentemente autocostruiti mono-plurifamiliari di tipo isolato, con
corte tutt’intorno, con caratteristiche di eterogeneita (sia nella forma che nei materiali) e di scarsa
aderenza al “genius loci” pur in presenza, almeno in origine, di un buon contesto ambientale di tipo
semirurale. L’edificazione futura pur in presenza di edilizia regolare e progettata si prevede manterra una
caratteristica di eterogeneita seppur mitigata da limiti dimensionali, di altezza a due piani ¢ da norme
tecniche che impongono alcune restrizioni e indicazioni. La tipologia prevalente sara quella a villino
mono —plurifamliare, con corte esterna soprattutto nei comparti privati di singole proprieta. Nei comparti

privati con piu proprieta sara favorita la tipologia aggregata a schiera o in linea .

Dal punto di vista morfologico si potranno realizzare sia volumi coperti a falda con sottotetto che

volumi a tetto piano, in quanto le norme tecniche non impongono elementi morfologici rigidi.
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Per cio che concerne la nuova edificazione privata, la collocazione dei singoli edifici avverra per
lotti contigui prevalentemente frontistanti le strade pubbliche (limitati sono i casi di lotti serviti da strade
private); ogni nuova costruzione avra diritto ad un indice di 0,1 mg/mq per uso commerciale, che, nei
casi di edifici attestati sulle strade principali, potrebbe favorire la realizzazione di piccole attivita

commerciali.

Diverso ¢ il discorso della edilizia pubblica che si prevede possa avere una maggiore
caratterizzazione estetica, sia perché la tipologia prevalente sara a schiera o in linea, sia perché si
realizzera su appezzamenti di terreno piu estesi che permetteranno una continuita ed un disegno unitario

dando una precisa identita alla zona.

4.3.2 - Elementi di valutazione

I1 Piano di recupero proposto si propone di realizzare un comprensorio urbanistico, coerente e

relazionato per morfologia e funzioni con il contesto insediativo di riferimento.
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5- CONFORMITA CON LA PIANIFICAZIONE PAESISTICA

5.1 - Conformita rispetto ai beni dichiarativi e relative tutele

L’ambito territoriale del Piano in esame non ¢ interessato da beni dichiarativi ai sensi all’art.134,

comma 1, lettere a) del Codice pertanto non ¢ necessaria una verifica di conformita in ordine a tali beni.

5.2 - Conformita rispetto ai beni tutelati per legge

L’ambito territoriale del Piano in esame ¢ interessato :

- marginalmente da un bene tutelato per legge ai sensi all’art.134, comma 1, lettere b) del Codice,
repertoriati nella tavola B di PTPR: protezione dei corsi delle acque pubbliche, per il quale, come
precedentemente evidenziato, all’art. 7 comma 8, legge regionale 24/98 e art. 35, comma § NORME del
PTPR, la tutela relativa a tali beni non inibisce la trasformazione, purché siano rispettate le seguenti

condizioni:

a) mantenimento di una fascia di inedificabilita di metri 50 a partire dall'argine;

b) comprovata esistenza di aree edificate contigue;

c) rispetto della disciplina di_altri_eventuali beni dichiarati di notevole interesse pubblico o
sottoposti a vincolo paesistico;

- da beni tutelati per legge ai sensi all’art.134, comma 1, lettere b) del Codice, reportoriati nella
tavola B di PTPR: protezione aree di interesse archeologico, per il quale, come precedentemente
evidenziato, all’art. 13, legge regionale 24/98 e art. 41, comma 5 NORME del PTPR, la tutela relativa a

tali beni non inibisce la trasformazione, purché siano rispettate le seguenti condizioni:

Nelle zone di interesse archeologico ogni modifica dello stato dei luoghi é subordinata
all’autorizzazione paesistica ai sensi degli articoli 146 e 159 del Codice, integrata, per le nuove
costruzioni e ampliamenti al di fuori della sagoma degli edifici esistenti compresi interventi
pertinenziali inferiori al 20% nonché per gli interventi di ristrutturazione edilizia qualora
comportino totale demolizione e ricostruzione, dal preventivo parere della competente
soprintendenza archeologica, anche in ottemperanza delle disposizioni di cui agli articoli 152
comma 2 e 154 comma 3 del Codice. In tal caso il parere valuta ['ubicazione degli interventi
previsti nel progetto in relazione alla presenza ed alla rilevanza dei beni archeologici, mentre
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autorizzazione paesistica valuta [’inserimento degli interventi stessi nel contesto paesistico, in
conformita alle seguenti specifiche disposizioni;

che di fatto si riscontrano nel caso di specie, viene pertanto assicurata la conformita in ordine a
questa categoria di Beni Paesaggistici, rammentando che qualsiasi tipo di intervento necessitera del

preventivo parere della Sovrintendenza Archeologica, ai sensi del comma 7 — art. 41 della NTA.

5.3 - Compatibilita rispetto ai beni tipizzati

L’ambito territoriale del Piano in esame non ¢ interessato da beni tipizzati ai sensi all’art.134,

comma 1, lettere c) del Codice pertanto non € necessaria una verifica di conformita in ordine a tali beni.

6 - COMPATIBILITA DEL PIANO CON LE FINALITA DI TUTELA

La proposta ¢ finalizzata alla riqualificazione urbanistica attraverso la ridefinizione di una identita
locale per 1'area Cesano — Via di Baccanello — Via di Colle Febbraro, ad oggi zona di transizione tra un
contesto insediativo in forte evoluzione e, considerato che il quadro urbano di riferimento ¢ interessato
da diverse trasformazioni, riguardanti soprattutto il sistema insediativo dei servizi, delle infrastrutture e
delle attivita commerciali, le quali producono interazioni di vario ordine con l'area di intervento. La
ricomposizione puntuale ed esaustiva di tale quadro costituisce il riferimento essenziale sul quale ¢ stata

basata la presente proposta.

Scopo della presente trasformazione urbana ¢ quindi, innanzitutto, come gia enunciato la
riqualificazione dell'area di insediamento e, di conseguenza, in parte dei tessuti circostanti grazie alla
valorizzazione del verde presente ed alle aree nuove di verde e servizi che si determineranno in base al

Piano.

Gli elementi citati fanno ritenere che I’intervento sia compatibile con le finalita generali della tutela

e riqualificazione del prevalente contesto paesaggistico degli insediamenti urbani.

17




CONCLUSIONI

Come precedentemente evidenziato, la localizzazione in adiacenza ad un ambito urbano e
I’impostazione insediativa dell’intervento in relazione al contesto territoriale, sono tali da non proporre
alcuna interferenza negativa con 1’ambito paesaggistico presente né con la salvaguardia di elementi di
rilievo e pregio del territorio vasto di afferenza, proponendo al contrario un effetto di compiutezza e una

piena compatibilita delle opere previste dal Piano.

In conclusione, per tutto quanto sopra espresso, si ritiene che il progetto, sia conforme con la norma

e compatibile con le finalita di tutela e che pertanto il giudizio sul suo inserimento paesaggistico possa

essere considerato di idoneita sia in termini di conformita e che di compatibilita.
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A i . i
L'Amministrazione Comunale Dipartimento U.O. 2 e U.0.9 Dipartimento VI,
con nota n. 16433 del 12 ottobre 2006, ha trasmesso la documentazione

tecnica relativa agli interventi nell'ambito PTP 15/7: nucleo perimetrato
20.9B Cesano via di Baccanello via Colle Febbraro

W%
o

Accolta ~ Accolta secondo quanto precisato al punto 3c dei criteri di valutazione
delle osservazioni dei comuni per la parte interessata dalla presenza di
beni archeologici. Per la parte non vincolata confrontare con il punto 10
dei criteri.

| 058091_P262

Fogti Carta Tecnica Regicnale 1:10.000

L'Amministrazione Comunale Dipartimento U.O. 2 e U.0.9 Dipartimento VI,
con nota n. 16433 del 12 ottobre 2006, ha trasmesso la documentazione
tecnica relativa agli interventi nell'ambito PTP 15/7: programma integrato
residenziale XiX2 Monte Mario

o

~ Accolta secondo guanto precisato al punto 3b dei criteri di valutazione
delle osservazioni dei comuni subordinatamente ai pareri paesistici.

058091_P263

Fogli Carta Tecnica Regionale 1:10.000

V7 i

| LAmministrazione Comunale Dipartimento U.O. 2 e U.0.9 Dipartimento VI,
con nota n. 16433 del 12 ottobre 2006, ha trasmesso la documentazione
tecnica relativa agli interventi nell'ambito PTP 15/7: programma integrato
residenziale XX3 La Giustiniana

E: e . ¢ ]
Accolta secondo quanto precisato al punto 3c dei criteri di valutazione
delle osservazioni dei comuni per la parte interessata dalla presenza di
beni archeologici e subordinatamente ai pareri paesistici ad esclusione di
una porzione dell'area a nord classificata nel PTP come TPa6 da
mantenere inedificata.

I 058091_P264

Fogli Carta Tecnica Regionale 1:10.000

I

L' Amministrazione Comunale Dipartimento U.O. 2 e U.0.9 Dipartimento VI,
con nota n. 16433 del 12 ottobre 2006, ha trasmesso la documentazione
tecnica relativa agli interventi nell'ambito PTP 15/7: ambiti di pianificazione
particolareggiata definita L35 Via di Grottarossa

| E .
Accolta secondo quanto precisato al punto 3c dei criteri di valutazione
delle osservazioni dei comuni per la parte interessata dalla presenza di
beni archeologici e subordinatamente ai pareri paesistici.

| 058091_P265

00065
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_ .
L'Amministrazione Comunale Dipartimento U.O. 2 e U.0.9 Dipartimento VI,
con nota n.16433 del 12 ottobre 2006, ha trasmesso la documentazione
tecnica relativa agli interventi nell'ambito PTP 15/7: programma
residenziale integrato XX5 Osteria Nuova

-~ Accolta secondo quanto precisato al punto 3b dei criteri di valutazione
delle osservazioni dei comuni in relazione all' area urbanizzate nella
quale in presenza del corso d'acqua si applicano le disposizioni di cui al
co 7 dell'art. 7 L.R. 24/98.

058091_P479

Fogli Carta Tecnica Regionale 1:10.000

¢ L'Amministrazione Comunale Dipartimento U.O. 2 e U.0.9 Dipartimento VI,

con nota n.16433 del 12 ottobre 2006, ha trasmesso la documentazione
tecnica relativa agli interventi nell'ambito PTP 15/7: programma
residenziale integrato XX6 Cesano Sud

contributo dei comuni in relazione alla tutela limitata.
D.C.R. n..41 del 31.07.2007 - applicazione art. 36 quater co.1ter della
L.R. 24/98

058091_P481

Fogli Carta Techica Regionale 1:10.000

L'Amministrazione Comunale Dipartimento U.0. 2 e U.0.9 Dipartimento Vi,
con nota n.16433 del 12 ottobre 2006, ha trasmesso la documentazione
tecnica relativa agli interventi nell'ambito PTP 15/7: ambiti di pianificazione
particolareggiata definita 0.1 Cesano

Confrontare . Accolta secondo quanto precisato al punto 3c dei criteri di valutazione
delle osservazioni dei comuni nel rispetto delle modalita di tutela dei beni
archeologici.

058091_P482

Fogii Carta Tecnica Regionale 1:10.000

L'Amministrazione Comunale Dipartimento U.O. 2 e U.0.9 Dipartimento VI,
con nota n.16433 del 12 ottobre 2006, ha trasmesso la documentazione
tecnica relativa agli interventi nell'ambito PTP 15/7: ambiti di pianificazione
particolareggiata definita B.20 Cesano

Accolta secondo quanto precisato al punto 3b dei criteri di valutazione
delle osservazioni dei comuni in relazione all' area urbanizzata nella
quale in presenza del corso d'acqua si applicano le disposizioni di cui al
co 8 dell'art. 7 L.R. 24/98.

058091_P483

00120
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DATI GENERALI DI PIANO

DATI GENERALIDEL PIANO
| | INTERNA | ESTERNA TOTALE
Superficie Piano ha. 23.81 39.44 63.25
Densita Territoriale ab./ha 41.90
Abitanti Previsti n. 2'650
ZONA DI SUPERFICIE : .SUPERF/C/E U.T/L,E LORDA I.F. medio ABITANTI
mq Abitativa Non Abitativa Totale mq/mq n°
mq mq mq
Conservazione (solo SUL esistente) 148'009 36'841 12'409 49'250 0.33 982
Esistente v ' ’
Completamento il 133775 8712 3'505 12'217 0.16 232
Aggiuntivo 7'679 853 8'532 205
Nuova Edificazione 74'518 16'217 1'802 18'019 0.24 432
Nuova Edificazione Convenzionata 86'981 21'190 2'354 23'544 0.27 564
TOTALE 443283 90'639 20'923 111'562 2'415
SUPERFICIE UTILE LORDA )
COMPARTI EDIFICATORI PUBBLICI SUPERFICIE o . LF. medio AB/T/?NTI
mgq Abitativa | Non Abitativa Totale maq/mgq n
mq mq mq
Nuova Edificazione 25'058 8'810 979 9789 0.39 235
AREE PUBBLICHE A STANDARD
AREE PUBBLICHE -STANDARD Superficie Dotazione Standards P.R.G.
mq maq/ab maq/ab
Abitativo 25'559 9.55 | 9.50
VERDE PUBBLICO Non Abitative 8369 4 mq/10 mq SUL
SERVIZI PUBBLICI 21'773 8.14 6.50
PARCHEGGI Abitativo 17'017 6.36 6.00
Non Abitativo 20'923 10 mq/10mq SUL
TOTALE 93'641 24.05 22.00
SOMMA DELLE AREE PUBBLICHE 118'699
TABELLA RIASSUNTIVA Superficie
ma
Aree Fondiarie 443283
Aree Fondiarie Pubbliche 25'058
Areee Pubbliche 93'641
Strade e Arredo Viario 67°257
Aree Demaniali 3'229
TOTALE 632'468
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Sistemi ed ambiti del paesaggio

Sistema del Paesaggio Naturale

Paesaggio Naturale

Paesaggio Naturale di Continuita

Paesaggio Naturale Agrario

Fascia di rispetto delle coste marine, lacuali e dei corsi d'acqua

Sistema del Paesaggic Agrario

Paesaggio Agrario di Rilevante Valore

Paesaggio Agrario di Valore

Paesaggio Agrario di Continuita

Sistema del Paesaggio Insediativo

Paesaggio dei Centri e Nuclei Storici con relativa fascia di rispetto di 150 metri

Parchi, ville e giardini storici

Paesaggio degli Insediamenti Urbani

Paesaggio degli Insediamenti in Evoluzione

Paesaggio dell'Insediamento Storico Diffuso

‘ H H Reti Infrastrutture e Servizi

/ / Ambiti di Recupero e Valorizzazione Paesistica

\ \ Aree o Punti di Visuali

AN

/ Proposte comunali di modifica dei PTP vigenti
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Piano Territoriale Paesistico Reglonale
Beni Paesaggistici~ ©

art. 134 co.1 lett. a), b) e ¢) Do 42/04 - art 22 LR 24/@8
Tavola B

Ricognizione delle aree tutelate per legge
art. 134 co. 1lett b e art 142 co. 1 Dlvo 42/04

a058_001 | a)costa del mare art. 5 L.R. 24/98

.- b058_001 b} costa det laghi art. 6 L.R. 24/98
__% 058 001 ©) corsi delle acgue pubbliche art. 7 L.R. 24/98
4058 ggﬁgtf}%r&e i%%ag;a?g%%etri (artt. 140 e 144 Dhvo art. 8 LR, 24/98

058 001 | f) parchi e riserve naturali art. 9 LR. 24/98

g} arse boscate

g058 n.b. le aree boscate percarse da incendi non seno a
rappresentate nel presente elaborato

t. 10 LR. 24/98

o

(i)
g h} universita agrarie ‘& UsSC civico
P h058_001 n.b. gli usi cvici non sono integralmente rappresentati nel art. 11 LR. 24/98
= presente elaborato
g
i e
s ! :
% = i058 D01 i} zone umide art. 12 LR. 24/98
=
15
&
= mO58_001 | m) aree di interesse archeologico gia individuate ’EI; ; jgg 3lett.
mO58 001 | m) ambiti di interesse archeologico gia individuati ﬁ‘;[{ 21 jﬁg 3lett. a
; m) aree di interesse archeologico gia individuate - art. 13 co3lett &
i all it beni puntuali con fascia di rispetto LR 24/98
4 m) aree di interesse archeologico gia individuate - art 13co3lett a
mi058_001 beni lineari con fascia di rispetta L.R 24/98

mi: riferimentt alla lettera dell’art. 1362 142 del Dlvo 42/04
mi0S8 001 | 058: codice ISTAT della provincia

sigla
identificativa

001 : numero prograssivo

M.B.L y

- le aree tutelate per lagge di cui alle lettere: 2} ghiacdai e circoli-gladali e | vulcani non sono present nel termitorio-regionale .

- e aree indizate nel co. 2 dell'art. 142 Divo 42/04 non sono individuate nel presente elabarato. )

Nella norma del PTPR relativa a ciascuna categeria di aree 2 indicata I'applicazione dell'art. 143 co 5 lett.a Dulvo 42/04




Individuazione degli immobili e delle aree di notevole interesse pubblico
24/98 - art. 134 co. 1 lett. a Dlvo 42/04 e art. 136 Divo 42/04

L.R. 37/83, art. 14 LR

lett. a) e b) beni singoli: naturali, geclogid, ville,

00T numerg progressivo

ab058_001 parchi e giardini art. 136 Dho 42/04
cdoss oo | et <) e d) beni d'insieme: vaste localita con valore St 136 Divo 42704
— estetico tradizionale, bellezze panoramiche 2
=
8 5 lett. ©) beni d'insieme: vaste localita per zone di art. 136 Dlvo 42/04
% <:|: se wa  ss wn cdmOSéB_DO‘I interesse archeologico art. 13co. 3lett. b
=T L.R24/98
SU (& 8 & &
5 7 # _./// =
U A proposte di; _ =
£ 2 x_ﬁ,’/ 058 001 a} rettifica perimetro dei prowedimenti; arrtt. ‘?iﬂc%ﬁbléﬁi{éfdﬂo
e T b) applicazione articolo 143 co 5 lett.b D.lvo 42/04 ST L
mi: riferimenti alla lettera dell’art. 136 & 142 del Dlvo 42/04
ab058 001 | 058: codice ISTAT dells provincia
D01 numers pragrassivo
Individuazione degli immobili e delle aree tipizzati dal Piano Paesaggistico
art. 134 comma 1, lett. ¢ Dlvo 42/04
taa 001 1) aree agricole identitarie delle campagna romana e arf 511R 383/99
= delle banifiche agrane * o
s 001 2} insediamenti urbani storici e territon contermini artt, 59 e 60 LR 38/99
= compresi in una fascia della profondita di 150 metn LR 272009
g ; I art:31-his1 LR 24/98
tra_001 3} borghi identitan dell’architettura rurale LR 2772001
o 3} beni singoli identitari dell’architettura rurale art. 31 bis 1 LR. 24/98
é A #.0m e relativa fascia di rispetto di 50 metri L.R.27/2001
a0 .
S= 4} beni puntuali diffusi, testimonianza dei caratteri
> = tp_001 identitan archeologid e storic e relativa fascia di art.13co.3 letta LR 24/98
= = rispetto di 100 metn
=
8 5) beni lineari, testimenianza del caratteri identitari
) 001 archeclogici e storici e relativa fascia art13 co3 kettalR 24/08
o di rispetia di 100 metri
tc 001 5) canali delle bonifiche agrarie e relative sponde @ LR, 272001
= piedi degli argini per una fascia di 150 metri cascuno | art. 7 LR 24/08
B} beni puntuali-e lineari diffusi, testimonianza dei caratter
tg_001 identitari vegetazionali, geomeotorclogid e carsico-ipogeo L.R. 20/09
con fascia di rispetio di 50 metri
sigla 5. 1...:sigla della cateqoria del bene tigizzato
dentificativa e

aree urbanizzate del FTPR

M.B. siintendono induse le aree urbanizzate discendeniti
dall'accoglimento delle nsservazioni di cui alif'art. 23 col LR 24/98

limiti comunali




‘Piano Territoriale Paesistico Regionale
" Beni del p i

ran 21, 22225 LR 24/98
Tavola C

atrimonio naturale e culturale

Beni del patrimonio naturale e culturale

e azioni strategiche del PTPR

Beni del Patrimonio Naturale

Areali

geo_001

Gegsitl
Puntuali

sc ool | Zonmea conservazione speciale
. R Siti di interesse comunitario
o pee e W N — Direttiva Comunitaria 92/43/CEE
boa ow & A sin 009 Loy i - (Habitat) Bioitaly
pER Sit di interesse nazionale DML 3472000
” : Zone a conservazione spedale
fov Ty N iaen Siti di interesse regionale
P @3 w5 ws WA -
! i Direttiva Comunitaria 73409CEE
\ zps 001 Zomf_h 2 BrOtEzinng spemale DGR 2 146 del 19/3/1996
\ {Conservazione uccelli selvatici) DGR §51 del 19/72005
sov Og1 | Ambiti di protezione delle attivita venatorie LK. 02/05/95 0. 17
Py (AP, Bandite, ZAC, ZRC, FO) DER 29/07/98 n. 450
% & of 001 Dasi faunistiche incluse nell'elenco ufficiale Conferenza Stato-Regioni
hatl s = delle Aree Protette Delibera 20/07/00 - 5° agg.to 2003
| ‘ | | I | | zci 001 | Zone a conservazione indiretta
P Schema del Piano Regionale dej Parchi :
sp_ 001 Areal - Art. 46 LR 29/97
: - — - DGR 11746193
] Schema del Piano Regionale dei Parchi DGR 11002002
5001 _
Puntuafi
: Pascoli, rocce, aree nude ;
clc 001 (Carta dell*Use et Suoio) Carta dell'uso del sualo (1999)
Y : : ; Intesa Stato Redioni
T Reticolo idrografico CTR 1:10.000
i A ge6. 001 Geositi (ambiti geslagicl e geomorfalogic)

Direzione Regionale Culturale

brl_001

Filari alberature




Beni del Patrimonio Culturale

Beni della Lista del patrimonio mondiale

Conwenzione di Parigi 1972

| e I b
- bpu 01 dell"UNESCO (siti culturali) Legge di ratificz 184 del 6.4.1977
F R T S S | | i i
ata. 001 & .Ben.l del patrimonio archeologico
W & & & & =0 tareal)
= : - 3 _ art. 10 Do 42/04
a0 001 | <= | Benidel patrimonio archeologico
el = O | (puntuali - fasciz di ispetic 100 mi. )
prat 2=
. Ga @ PO N—— “Forma ltalize”
ca 001 o 26 Centri antichi, necropoli, abitati Un?;r';zakfa?:wca o
=, Istituto di Topografia Antica
< P B i dell"Universita di Roma
oo b Viabilita antica :
MAsERd {fascia di rispetto 50.mit. ) “Carta Archeglogica - Prof. Giussppe Lugl
Beni del patrimonio monumentale
sam_001 sterice e%?chitetmnico {areali)
= : - art. 10 Dulve 42/04
Beni dal patrimonio monumentale
spm_0a1 o storico e architetionico
i {puntuali - fascia di rispetio 100 mi)
[ o
Gl g i art, 15 LR 24/98
//// pv_001 g% 8 Parchi, giardini e ville storiche Tt Do, 2 LR 38/99
4 L B
i | _ .
ys_ 001 25 | Viabilita e infrastrutture storiche art. 60 co. 2 LR 38/99
=
PUS,
LLi = [
‘ ‘ ‘ J ‘ ‘ ‘ sac_D0 a Beni arzali
art. 50 co. 2 L.R. 38/39
—— Beni puntuali LR. 6a/83
HE= ifascia di rispetto 100 mt. )
cc D01 Beni areali
Beni puntuali
e 008 (fascia di rispetto 100 mt, §
; Beni lineari - sl ;
ic_ 001 EB (Fascia i rispietts 100 7t ) Carta deli’'Uso del Sucls (1999)
Z=
(48]
cp_ 001 <> | Viabilita di grande comunicazione
P >%85 g
Cas :
ca 001 = E o Ferrowia L.R. 27 del 20.11.2001
=5
d oo gu Grandi infrastrutture
5] {aeroporti, port e cantri intermodali}
Tessuto urbano
Carta dell'Uso del Suola (1999)
Aree ricreative interne al tessuto urbano
{parchi urbani, aree sportive, campeggi £tc.)

Ambiti prioritari per | progetti di conservazione, recupero, riqualificazione,

gestione e valorizzazione del paesaqggio regionale

art. 143 D.lvo 42/2004

%

-
B -
>
-

- -

Punti di vista

VISUAL

Percorsi panoramic

artt. 21bise 16 LR, 24/98

pac_0a1

Parchi archeclogic e culturalj

artt. 31ter LR 24/98

Sistema agrarnio a caratiere permanente

AREE &
CONMOTAZIONE
SPECIFICS

artt. 31bis e 3This.1 L.R. 24/98

Aree con Tenomeni di frazionamenti fondiari &
processi insadiativi diffusi

Discariche, depositi, cave

AREE & RISCHIO
PAESAGGISTICD

art. 31bis L.R. 24/98




Comune di Roma
PIANO REGOLATORE GENERALE

adottato con del. C.C. n.33 del 19/20 marzo 2003

Sistemi e regole

3.0

Sistemi e regole
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‘Comune di Roma Dipartimento alle Politiche della Programmazione e Pianificazione del Territorio — Roma Capitale
PIANO REGOLATORE GENERALE

Ditettore arch. Danial Modiglani




REGIONE LAZICO

ASSESSORATO URBANISTICA E CASA
DIPARTIMENTO TERRITORIO

DIREZIONE REGIONALE TERRITORIO E URBAMISTICA
AREA PIANIFTCAZIONE PAESISTICA E TERRITORTALE

Carta dell'Uso del Suolo

(DGR n. 953 del 28 marzo 2000)
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