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NORME TECNICHE Di_ATTUAZIONE
PIANO PARTICOLAREGGIATO N.12/0 "CASALOTTI - MAZZALUPO"

TITOLO I - GENERALITA’ E CONTENUTO DEL PIANO

CAPO I - GENERALITA’

art, 1 - Validita delle norme
Le presenti norme tecniche valgono per I'attuazione del Piano Particolareggiato n. 12/0 - "Casalotti —
Mazzalupo" di esecuzione del P.R.G. del Comune di Roma approvato con D.P. il 16 dicembre 1965 e

successive modificazioni ed integrazioni.

art. 2 - Applicazione della legge n. 477/85 e successive modifiche ed integrazioni
Per volumetria preesistente va considerata quella legittimamente realizzata o quella legittimata e/o

legittimabile ai sensi di legge.

art. 3 - Rinvio a norme generali
Per quanto non espressamente previsto dalle presenti norme si applicano le Norme Tecniche di Attuazione
del P.R.G. approvate con deliberazione della GR.L. n 689 del 6 marzo 1979 e successive modificazioni ed

integrazioni, nonché le norme di legge e regolamenti vigenti.
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' -Analrsr dello stato di fatto — a’esfmazzom d 1HSO deql: ed;f"c;

' Anahﬂ dello sz‘afo dr fatm - desrmazmm d uso de,qh ed:F Tef |

" Destinazioni di PRG. ~ scala 1:10.000 ¢ ha valove indicativo ai fm.i: del d_imensiondménto _a’é_f

- prano parlrcolareggtato

E .(,onnesszone con il tessitto. urbano — wala I 10, 000 ha valore mdrcatrvo ai fm del -

R a’:menszonamcnto del pzano parfzcolareggrato

- Rilievo ﬁ):‘ogrammeﬁzco ]977»1984 - s*caia 1:10.000 ha vafore mdrcanvo ai ﬁm del
: drmenwonamento dd pmno partrcolareggraro o ' '

- Analisi dello stato dz fatto — scala 1:2. 000 : ha lo Stesso s/alore deqh elaboratz precedemz

Analisi dello stato di fatto = scala 1:2.000 ; ha Io stesso valore deg!r elaborat; precedentl SRR

Analisi dello stato di fd?ro — scaja 1:2.000 : ha Io stesso vaio:e degh e]aborat: precedent: b

- Analisi dello stato di farro - scala 1:2.000: ha lo stésso valore dez{lr elabomn precedent: S A

Analisi dello stato di fafro — scala 1:2.000: ha lo stesso valore dcgh e!aboratz precedenfi

Consistenza edilizia (schede) : ha lo stesso valore degli elaborati precedentl

Analisi delio stato di fatto = destmazrom d’uso degli edrﬂcz ?caia 1:2. 000 ha Io .stesso' -

valore degli elaborat precederl:

i
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Analisi dello stato di fatto — destinazioni d’uso deali edifici

valore degli elaborati precedenti,

Zonizzazione swbase catastale - Quadro d'unione: (planimetria nel rapporto 1:4. 000): é una

riduzione degli elaborati 74 e 7B che consente ung lettura complessiva del piano
partrcolareggrafo

Zonizzazione su_base carmta]e - Ouad}o d'unione A - scala_1:2. 000 precisa, con vaiore

o vmcolanre Ie ¢ estmazrom d'uso delle aree, nonche i perimetri dei comprensori soggettl a .-

convenzione;
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-_Zomzzazmne su_base carasfafe - Ouadm a’ unione B - scala 1:2 000 preczsa con valore_ _

COHV@HZTO!’?B

Locahzzazmne de!le Ossem’azmm ed Opposmonz s 70mzzaz:one C arasrale -

' scala 1:4.000 ; ha valore indicativo ai f ni del dimen: wonamenm del pmno part:colareggrato

" Aree; pnbblrchc - Viabilita ¢ Parcheggi Pubbhoz - Ouadm d'unioné: (plammetr:a nel rapporto '

14000 e sezioni trpo nel rapporto 1:200): & una- rrduzrone degfz eiaborarz 8A e BB che .

T comenfe una Ietrura complesszva del p:ano pai ncolm eggmto

"srradah tmo - scala 1. 700) precrsa “con valore v:ncolante Ie aree che dovranno rzsultare_ :

destmate ad rnfrastmtture atfrezzature ed mvprann pubbhcl mteme ‘al  piano~

o parttcoiareggrato ha valore: prescrmzvo per quam‘o r:gnaf da la- Iarghezza delle sedl stradalz

" Aree Pubbhche Vmbrlrra 2 Parchegei Pubblici - Quadro drmrone B - scala 1 :2.000 (sezrom'_' o

' 'sfradah tipo ~seala | 200) ha To s*te.sso valore degh elabomn precedenn

Plamrnetrre C amstafr - wm'a 7:1.000/ 1:2.000;

Re!azmne r]lmrmnva deq]r mfervenf: descrive glz interventi ed i criteri segum dal pxano e ha_

valore infor. manvo e di orientamento ai ( fini dell mrerpretazrone degh elabomn

Norme Tecniche di. Amfazmne : hanno vaiore prescrittivo vmcolame per tutto quanto. .

rrguarda le camﬂemnche volumetriche ed edrhzre le destmazzom d'uso e Ie modahfa

attuative del piano paraaolarpgqmro In caso di drscordanza i dati delle norme prevalgono'

- sulle indicazioni deg!z elaborati gr af'c: e delle ielarzve tabe]le

Relazione di Spesa.; ~elaborato di masszma delie 5pese oCCorY entz per I acqmszzzone deﬂe aree.- '

e per le sistemazioni qeneralz necessarie per I atmaz:one del piano partzco!areggato ha

yalore orientativo per I'Amministrazione C “omiinale ; -

Tabelle A Consistenza Fdrlrz:a (Ordinamento dati secondo la fchea’a fomzta dal’ C‘omune dz o
“Roma) : ha valore: indicativo ai j fini del dimensionamento del prano parncolareggmto '

. Flenco delle. Proprieta Catastali Soggette ad Esproprio:

FOGLIO 339 ALLEGATO 540° da pag. 1 a pag. 122

FOGLIO 339 ALLEGATO 541° da pag. 123 a pag. 129
FOGLIO 339 ALLEGATO 542° da pag. 130 a pag. 371
FOGLIO 339 ALLEGATO 543° da pag. 372 a pag. 442



T Tav 148 Elenco deffe Proprrera Carczsmh Soqaeﬁe ad Es*prow o
" FOGLIO 344 ALLEGATO 550° dapag. Tapag. 4
_:FOGLIO 344 ALLEGATO 553° da pag. 33 p'lg 97
' FOGLIO 344 ALLEGATO 557° da pag. 98 a pag, 99
: FOGLIO 346 ALLEGATO 558° c_ia pag. 100 a pag. 138'
| FOGLIO 346 ALLEGATO 559° da pag. 159apag 170
FOGLIO 346 ALLEGATO 560° da pag 17Lapag. 189
FOGLIO 350 ALLEGATO 546° da pag. 190 apag 235
" FOGLIO 330 ALLEGATO 548° da pag, 236 a pag. 295

Tav. 14C. Elenco delle Propr:eta C arasrah Soqqerfé a Convénzione:
FOGLIO 336 dapag i 1p')g 20 _ o : :
 FOGLIO 339 ALLEGATO 540° da pag. 2a mg 92 o
FOGLIO 39 ALLEGATO 341 d'1 p'tg 93 a p'lg 108 -

' FOGL?O 339 ALLEGATO 542° da pag i09a. pag. 179
FOGLIO 339 ALLEGATO 543° da pag. 180 a pag. 253
FOGLIO 344 ALLEGATO 553°da pag. 254 a pag. 262 .
FOGLIO 346 ALLEGATO 35)" da pag. 263 a pag. 265
FOGLIO 346 ALLEGATO 560° da pag. 266 a pag. 311
FOGLIO 346 ALLEGATO 561° da pag. 312 a pag. 319
-FOGLIO 350 ALLEGATO 546° da p'}g 320 a p'lg 357

Relnzrane d fo" cro



5 -. A:t 5 A:ee fondmue. _ _
| Zone 1e51denzmh, non T esndenzmh ed a destm‘iz:one d’uso mlsh
Il presente Piano Pamcolareggzato prevede le seguentl destmazmm de§§e aree ed;f cate e/o ed:ﬁcabxlt
a) o conservazmne comp]etamento e nuova edlﬁcazlone resxdenz:ale non remdenmale e mtsta con mdrcé
di fq.bbrlcabshta 0,80 mc/mq B _ _
Tali zone sono md:cate sugh elaborafz graf.-cz .' “Zon:zzazrone su base carastaie ” ¢on Imee znchnate a -
_ | .""-15°admterspazzo dimm 1; SR
:_"_b)' N _“conservaz:one completamento e nuova edsﬁcazaone res:denzm!e non. res:denz:aie e m:sta con md:ce'__ o
| -di Iaobrlcabmta 0,40 ﬁc/mq - _ B e ' RRRUEE o L
Tah zone sono mdicate sz.rgh elaboran graf ici ’Zo'n'izéa'zr.'bne su 'bdsé 'ca'rastalé » con linee .1'r.tcfin&té'a '
45° ad znterspazro di mni 2; ' ' |
) c): completamento non remdenmale mtegrato con Ie preesmtenze agnco]e _ _
. _ Tale zona é mdrcata arrqlz elaboran gmﬁcz “Zomzzazrone su base catastale Con Irnee mchnate e.".

puntmz a 45° ad interspazio di mm 1 .)

| d) nuova edlﬁcazxone res;denzxaie non. remdenzzale e m:sta mtema al comprenson soggettlf a-_; v
convenzzone : o S - _ '_
Tali zone, interne ad un appowto perimetro distinto da un NUMero, Sono mdzcate sugh e!aboraz‘z .
grafici “Zonizzazione su base catastale” con linea inclinata a 45° alternata a a’oppza linea znclmara'

a 45°ad mterspaz:o ¥ 9pettrmmenfe dz mm2edimml. Le quannta ele destmazxom 50N0 espllcitate_

in app031ta tabella; ) _ _ ' :

) zonia destmata all” 1sta1]azxone d1 un 1mpsanto di dxstnbuzmne cari}urante mtema al comprensono

soggeﬁo a convenzione “lB” _ _ . _
* Tale zona, interna ad un appowm perrmefro distinto da un numero, & indicata sugli elaborati grafici

“Zonizzazione su base catastale” u}n Imea contmua mchnata a45° ai’femara a hnea fratteggiata a

45°ad interspazio dimm 1;

Art. 6 - Aree stradali puvate
" Tali aree stradali risultario indicate sugh e!abor'm grafici “*Zonizzazione su base catastale’” con le stesse linee .
di cui alle aree fondiarie € contribuiscono a definire la volumetria edificabile in. sede di rilascio della
concessmne edilizia.

Le strade pnvate salvo diverse e successive determmazaom “dell’ Amministrazione Comunale, restano
prwate in tai caso sararmo gravate da serv:tu per la canalizzazione del pubblici serwm La Ioro
conservazione ed II!ummazmne & afﬁdata al propnetarl f‘ronttst: da costituirsi in consorzio secondo le norme

di legge.



Quéloi‘a non smno ch :use da cancello esse dovranno essere 1dent1ﬁcate da app051to cartello portante Ia scritta e

s “STRADA PRWATA” E

AT - Anee pubbhche. |
Sedi viarie, par cheggi ve:de e servu:l

' "Il Psano Partlcolareggiato prevede le seguent: aree pubbhche

k 'a) - sedi viarie, parcliegai everde diarredo stradale. -

Le sed1 v1arle edt: parcheggz sono. mdtcat: sugh elaboratx graﬂm d1 plano pamcolaregg;ato denommatz

: “Zomzzazrone su base catastale ”4:ee Pubbhche - Vlab;hta e Parchegg: Pubblzc: con campltura_

'dl colore grlglo i Parcheggx SOno mdlcat: con- 1a lettera P Le dimensioni- delie sezioni ‘stradali sono
! ‘preclsate su gh e%aborati graficr “Aree pubbhche Vmb:hla e Parchegg:r Pubbha
" :._ : .'I traccnatl degh svmcoh degh aElargamentx dei nuow trattt della vsab:ltta e des parchegg:.

| rappresentatt sugln elaborau graﬂc: di ptano part:colareggxato denommatl ‘Zomzzazzone s base -

' carasrale " ”Aree Pubbhche L Viabilita e Parcheqqr Pubbhcr potranna essere modxﬁcatl e megho i
'deﬂmtl dai progetti esecuth ~dell’ epera da realtzzare senza che 1o costltutsca vanante al p:ano;ej_
.pamcolaregglato R e : | _ _ g |
1 distacchi degh edifici dalle aree d1 parchegg:o pubbllco potranno, ove cedute gra‘{ultamente essere_: -
inferioriam S e comunque nel nspetto del dtstacdhx minimi prewsts dal ﬁIo stradaie per facﬂttare:_.
’inserimento delle sagome edilizie sui lotti edsﬂcab;h _ _ _
"Le aree 31stemate a verde in fregio ed a servizio della Vi abt‘:ta $0N0- mdacafe sugli e]abora.n graﬁm d1'-

‘piano partwo%aregglato denommata 70mzza7mne St base camsm.’e ”Aree Pubbhche - Vzabzlzta e

' 'Parcheqq;! Pubbhu ‘con puntmato ﬁtto e regolare

b) . verde pubbhco orgamzzato

“Tale zona & indicata sugli elaboratl graf ct di piano partscoiarwgaato denomma‘a"‘Zomzzazzone st

base cata.srale” ¢"Aree Pubbliche — Vrab:hta e Parchegq: Pubblici” con pun%mato fitto e regolare

" Tale zona & suddwssa in aree in funzione della loro-fruibilita, dimensione ed in relazione a lle varie .

‘attivita del tempo libero che si dovranno svolgere:
1) spazi per gioco bamabini
2) parco con aftrezzature sportive e/0 pre-sportive
3) parco beero '
Le specxfche destmazmm d uso deI verde pubb ico orgamzzato sono state mdlcate con 1 mmboh

'r1p0rtatz in legenda.



Per tali aree valgono le prescrizioni di cui ail’art. 15 delle Norme Tecniche di Attuazione del PR.G.

vigente.

c) servigi pubblici di quarticre.

Tale zona & indicata sugli elaborati grafici di piano particolareggiato denominati “Zonizzazione s
base catastale” e”Aree Pubbliche — Viabilita e Parcheggi Pubblici” con un quadrettato di mm 2 e
con il simbolo che ne indica la destinazione d’uso:
1) attrezzature scolastiche:

- nido

- materna

- elementare

- medie

2) attrezzature di interesse comune:

culturale

- Sporfive

- Ficreative T
- socio — assistenziale

- amministrative

- sanitarie

- religiose

- annonarie

L attuazione ed eventuali altre destinazioni sara regolata da quanto previsto per la sottozona M3 dell’art 14

delle Norme Tecniche di Attuazione del P.R.G. vigente.

d) percorso pedonale

Tl percorso pedonale & indicato sugli elaborati grafici denominati “Zonizzazione su base catastale e
“gree Pubbliche, Viabilita e Parcheggi Pubblici”con linea puntinata, di cui ciascun. punto ha un .
diametro di mm 2 ed interasse di mm2,5. La dimensione della sezione pedonale viene precisata sugli
elaborati grafici “Aree Pubbliche, Viabilita e Parcheggi Pubblici”; inoltre la sezione e le caratteristiche
del percorso pedonale potranno essere modificati e meglio definiti dai progetti esecutivi dell’opera da
realizzare, senza che c¢id costituisca variante al piano particolareggiato.
Le indicazioni riguardanti le dimensioni, le caratteristiche, le soluzioni per garantire la sicurezza della

mobilita devono rispondere alla normativa e alla legislazione vigente in materia.



Ai lotti, intemi al! piano particolareggiato e destinati anche parzialmente ad area pubblica (sedi viarie,
parcheggi, verde ¢ servizi), compete una volumetria residenziale valutata in base all’indice di fabbricabilita
di 0,80 me/mq per i lotti interni al perimetro del nucleo come approvato con Del. G.R.L. n. 4777/83 ed
all’indice di fabbricabilita di 0,40 mc/mq per i lotti esterni al perimetro del nucleo come approvato con Del.
GRL. n 4777/83, solo nel caso che Varea prevista pubblica venga ceduta _gratuitamente
all’ Amministrazione Comunale. '

La cubatura risultante dovrd essere realizzata sulla restante area destinata all’edificazione privata o potra
essere rilocalizzata, anche in deroga alle destinazioni ed allindice di fabbricabilitd previsto per ciascuna zona
fondiaria (purché rispettino 1 distacchi e'le -inclinate previsti), su- altri-Jotti destinati ad area fondiaria ed
interni al perimetro del P.P.. La cubatura realizzabile sara pari alla somma delle cubature edificate e/o
edificabili. Nel caso di rilocalizzazione la cubatura potra essere realizzata in tutte le aree fondiarie, con
I’esclusione della zona di completamento non residenziale integrata con le preesistenze agricole.

Nel caso che i proprietari non addivengano alla cessione gratuita, le aree destinate pubbliche saranno

espropriate.

Art, 8 - Impianto di distribuzione di carburante

Sulle aree destinate all’installazione di impianti di distribuzione carburante, salvo quanto previsto da norme e
legislazioni esistenti, & consentito attuare volumetrie di servizio strettamente connesse con ’attivita prevista,
aventi altezza massima e superficie coperta rispettivamente non superiore a m 4,50 e a 1/10 dell’area del lotto
che interessa 'impianto di distribuzione carburante. Tali impianti, nel rispetto delle leggi, saranno consentitl
anche nelle zone adiacenti al G.R.A, ove le presenti norme 1mMpongono una fascia di rispetto

dall’edificazione.

Art. 9 - Fascia di rispetto del G.R/A.

Identifica I’area finitima al tracciato del grande raccordo anulare, nella quale vige il vincolo di rispetto.
La larghezza della fascia all’interno del nucleo abitato si estende per 30 ml su ciascuno dei due lati del
G.R.A_, misurati a partire dai-filo stradale del G.R.A.. Su tale fascia nelia sua intera estensione non & prevista
la realizzazione di nuove volumetrie abitabili e/o agibilt.

Per le volumetrie preesistenti, ricadenti all’interno della fascia di rispetto, sono consentiti solo interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria.

Il vincolo di rispetto imposto su tale fascia costituisce una condizione determinata dalla presenza del GRA.

di cui sono in corso i lavori per Pampliamento a tre corsie per verso di marcia.



P consentito il trasferimento delle volumetrie preesistenti ricadenti all’interno della fascia di rispetto, senza
aumento delle superfici lorde, mediante demolizione e ricostruzione, nel caso in cui siano rilocalizzate fuon
della fascia di rispetto stessa.

Ai fini della edificazione su aree esterne alla fascia di rispetto potranno essere computate le volumetrie
afferenti alle aree interne alla fascia di nispetto stessa, ancorché discontinue tra loro, purché si conservi la
titolarita - dell’intera superficie con asservimento della superficie restante mediante atto d’obbligo. La
cubatura realizzabile sard pari alla somma delle cubature edificate e/o edificabili per ciascuna zona secondo
le specifiche prescrizioni previste dalle presenti norme. L’altezza massima consentita non potra essere
superiore a 10,50 mi o quella, se maggiore, dell’edificio preesistente. E’ fatto obbligo ai proprietari di
mettere a dimora, nelle aree rimaste libere da edificazione ed-asservite con:atto-d’obbligo, essenze pregiate

nel numero di almeno una ogni 150 mq e dell’altezza minima di 3,50 ml.

10



TITOLO 11 - EDIFICAZIONE

CAPO 111 - ZONA DI CONSERVAZIONE, COMPLETAMENTO E NUOVA EDIFICAZIONE
RESIDENZIALE, NON RESIDENZIALE E MISTA

con indice fondiario di 0,80 mc/mq

art. 10 - Interventi edilizi - Destinazione d’uso

Tali zone sono indicate sughi elaborati grafici “Zonizzazione su base catastale” con linee inclinate a 45° ad

interspazio di mm 1.

In tale zona sono ammessi i seguenti interventi edilizi:

1)  manutenzione ordinaria

2)  manutenzione straordinaria

3)  restauro e risanamento conservativo

4)  rnistrutturazione edilizia

5)  demolizione e ricostruzione

6) completamento e/o nuova edificazione residenziale fino alla realizzazione di una cubatura
corrispondente all’indice di fabbricabiliti di 0,80 me/mq.

E’ consentito in caso di demolizione e Ticostruzione il mantenimento del volume preesistente senza aumento

delia superficie lorda esistente; l'altezza massima non potra essere superiore 2 m 10,50 o a quella, se

maggiore, dell'edificio preesistente.

Nel limite massimo del 50% dell’intera volumetria di cui sopra & possibile realizzare negozi al piano terra del.

fabbricato.

In tale zona sono consentite le trasformazioni delle destinazioni d’uso esistenti nei limiti del 50% della

volumetria assentibile.

I cambiamenti di destinazione d’uso da residenziale a non residenziale sono limitati ai soli piant terra.

Sono consentite le destinazioni d’uso non residenziali previste nella categoria d), e), ), g), h), ed 0) di cul

all’art. 3 delle Norme Tecniche di Attuazione del P.R.G. vigente.

11



CAPO IV - ZONA DI CONSERVAZIONE, COMPLETAMENTO E NUOVA EDIFICAZIONE
RESIDENZIALE, NON RESIDENZIALE E MISTA

con indice fondiario di 6,40 mc/mq

art. 11 - Interventi edilizi - Destinazioni d'uso

Tali zone sono indicate sui grafici “Zonizzazione su base catastale” con linee inclinate a 45° ad interspazio
di mm 2.

In tale zona sono ammessi 1 seguenti interventi edilizi:

1)  manutenzione ordinaria

2)  manutenzione straordinaria

3)  restauro e risanamento conservativo

4)  rnistrutturazione edilizia

5)  demolizione e ricostruzione

6) completamento efo nuova edificazione residenziale fino alla realizzazione di una cubatura

corrispondente alf’indice di fabbricabilita di 0,40 me/mq

E’ consentito in caso di demolizione e ricostruzione il mantenimento del volume preesistente senza aumento
della superficie lorda esistente; 1'alteiié""ﬁiassi:na non potra essere superiore a m 10,50 o a quella, se
maggiore, dell'edificio preesistente.

Nel limite massimo del 50% dell’intera volumetria di cui sopra & possibile realizzare negozi al piano terra del
fabbricato. .

In tale zona sono consentite le trasformazioni delle destinazioni d’uso esistenti nei limiti del 50% della
volumetria assentibile.

[ cambiamenti di destinazione d’uso da residenziale a non residenziale sonc limitati at soli piani terra.

Sono consentite le destinazioni d’uso non residenziali previste nella categoria d), e), ), g), h), ed o) di cui

alPart. 3 delle Norme Tecniche di Attuazione del P.R.G. vigente.

3
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CAPO V — ZONA DI COMPLETAMENTO NON RESIDENZIALE INTEGRATA CON LE
PREESISTENZE AGRICOLE

art. 12 - Interventi edilizi - Destinazioni d'uso

Tale zona & indicata sui grafici ‘“Zonizzazione su base catastale” con linee inclinate e puntini a 45° ad

interspazio di mm 1,5;

In tale zona sono ammessi 1 seguenti interventi edilizi:

1)  manutenzione ordinaria

2)  manutenzione straordinaria

3)  restauro e risanamento conservativo

4)  ristrutturazione edilizia

5)  demolizione e ricostruzione

6) completamento e/o nuova edificazione fino alla realizzazione di una cubatura non residenziale
corrispondente all’indice di fabbricabilita di 0,15 mec/mgq.

Le destinazioni non residenziali consentite, oltre quelle pre-esistenti sono quelle delle categorie d), ), f), g),

h), i), e ) di cui all’art. 3 delle N T.A. del P.RG. vigente.

Lialtezza massima non potra essere superiore a m. 7,50 o a quella, se maggiore, deil’edificio preesistente.

E’ consentito in caso di demolizione e ricostruzione il mantenimento del volume preesistente senza aumento

della superficie lorda esistente. .

La dimensione minima dei lotti é di mq 16..000; tale dimensione potra essere inferiore per i lotti gid costituiti

e regolarmente registrati alla data di adozione delle presenti N-T AL

Salvo quanto prescritto precedentemente dalle presenti Norme, alle zone adiacenti al GRA si impone una

fascia di rispetto dall’edificazione, di cui al presente articolo, di 80 m a partire dal perimetro del piano

particolareggiato.
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CAPO VI — EDIFICAZIONE NELL’ AMBITO DEI COMPRENSORI SOGGETTI A
CONVENZIONE

art. 13 - Interventi edilizi - Destinazioni d'uso

Tali zone (aree fondiarie), interne ad un apposito perimetro distinto da un numero, sono indicate sugli
elaborati grafici ““Zonizzazione su base catastale” con linea-inclinata a 45° alternata a doppia linea inclinata
a 45° ad interspazio rispeitivamente di mm 2 e di mm 1. Le quantita e le destinazioni sono esplicitate m
apposita tabella.

Le aree Aicomprese all’interno del perimetro di cui sopra formano un Comprensorio soggetto a convenzione i

cui interventi sono attuati ai sensi della deliberazione.di C.C..n.-37 del 9. marzo.1998.

Tutte le arce ricadenti nel suddetto comprensorio concorrono pro Guota alla formazione del volume

edificabile, indipendentemente dalla destinazione d'uso (fondiaria- e/o -pubblica) prescritta sugli elaborati

grafici ‘“Zonizzazione st base catastale”, a condizione che i proprietari, eventualmente riuniti in consorzio,

stipulino ‘con il Comune una "convenzione" per la cessione - gratuita al Comune stesso delle aree con

destinazione pubblica, per l'assunzione degli oneri relativi alle opere di urbanizzazione ed al costo di
costruzione in conformita alla legislaziong vigente ¢ per la disciplina dell'attuazione degli interventi edilizi

allinterno delle aree fondiarie previste per 'accorpamento dei volumi, da realizzare sulle restantt aree

fondiarie, nel rispetto delle destinazioni d'uso (residenziali e/o non residenziali) stabilite dalle presenti norme.

Nel caso che allinterno delle aree con destinazione pubblica insistano manufatti legittimati ai sensi di Legge,

il valore di tali immobili verra scomputﬁ‘comaégli oneri relativi alle opere di urbanizzazione secondaria.

In tale zona sono ammessi 1 seguenti interventi edilizi:

1)  manutenzione ordinaria

2)  manutenzione straordinaria

3)  restauro e risanamento conservativo

4)  ristrutturazione edilizia

5)  demolizione e ricostruzione -

6) completamento e/o nuova edificazione fino alla realizzazione della cubatura prevista dalle tabelle.

Le destinazioni non residenziali consentite sono quelle previste nelle categoriz d), e), ), g), h), 1), e o) di cut

all’art. 3 delle N.T.A. del P.R.G. vigente.

Per quanto riguarda il comprensorio denominato 1B, destinato all’istallazione di un impianto di distribuzione
carburante, tale zona interna a apposito perimetro distinto da un numero, & indicata sugli elaborati grafici
“Fonizzazione su base catastale” con linea continua inclinata a 45° altemata a linea tratteggiata a 45° ad

interspazio di mml.
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In tale zona sono ammessi interventi ediliz: con i criteri, i requisiti e le caratteristiche delle aree al sensi sia
delle N.T.A. di piano particolareggiato sia della normativa vigente in materia.

I parametri edilizi ed urbanistici vengono definiti nella tabella dei comprensori soggetti a convenzione.

La tabella di seguito riportata definisce i parametri edilizi ed urbanistici:
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- lcOMPRENSORI SOGGETTI A CONVENZIONE TOTALE PIANO
SUPERFICIE VOLUME
COMP. n.} totate | ' fond. pubbl. resid: fORTES: 4 totale. i# .| #m | Hmax | abit.
U mg mg. mg. C mel c?:;m' I meo. | mo/mg | mc/mg mi, n’
1 18.039] _ 4.275] _ 13764] 62701 — 4180] 10.450] 058 | 244 | 1050 | 78}
2 5758 1626]  4132] _ 1555| - 10361 2591} ‘045 | 150 | 7050 L. 19}
3 65.163| 19707| 45456] 11,729 7620] 19.549] 030 | o099 | 1050 | 147
4 8.021|  4216] 3805 3429 1469] a4898] o061 | 116 | 1050 | 43| -
5. 7675] 3608|4067 2418 1036].  3.454] 045 | 096 | 1050 [ 30|
6 1.769 669 1.100 796 0 76| 045 | 119 | 1050 | 10|
712718 _1102]  1616f.  esel . 367] 1.223] 045 | 141 | 1050 | 11} - .
8 5465 2240| 3225|2350 1567]  3917] o072 | 175 | 1050 | 29|
9 | 2718] 1028 1.690] .~ 1.305} g7ol 2175] o080 | 212 | 1050 | 16|
10 | 4020 1471l 2549l - 1930]  71286] 3216] o080 | 219 | 1050 | 24|
11 .| . 5437]  1493( .  3944]  1.506 1.004] . 2.510] 046 | 168 | 7050 | 19}
12 | s5973] 1519  a454] 2212|1475  zesrl 062 | 243 [ 1050 | o28f =
13 | 7064 2153 _ 4911] 1907 1272] __3179] 045 | 148 | 1050 | 24
14 5022} odo] 4082 2678 13301 4018} o080 | 427 | 1050 | 33]
151 35118  7869] ~ 27.240| 10114 5689 15803| 045 | 201 | 1050 | 126) '
16 1 q4803 sos7l  e7ssl  eeer]l ol - 6661 o045 1 o083 | 7050 1 83l
1F | s5506] _ 1869] _3637] - ol . 2478 2478! 045 | 133 | 1050} o}
2F | 6312] . 2133] 41791 1988l  852] 2840l o045 | 133 | 1050} 25 .
" 3F | 4408 2585 1823} 1380 595 1.984] 045 | o077 | 1050 ) 17} . -
4F | 2e07| 2422 7851 1173 ol 1773) o045 | o048 [ 1050 | 15| -
"5 | 4208|1905 2393 1354f . ssol. 1.034] 045 | 102 [ 1050 17} .. .
6F 11.055]  3.684 7371} 3482 1492] 4.975) o045 | 135 | 1050 | 44]
72 10.656| 3430  7226] 3357  1439] - 4795] 045 | 140 | 1050 | 42f
“8F | 4s368| 102731 38005] 43531 10157] 14510] o030 | 141 | 1050 | 54|
9F 68938| 21132| 47806) 6204 144770 20681] 630 | o098 | 1050 | 78]
~10F. | 19,023 8393 10630] 1712 3995] 57071 030 | o068 | 7050 | 21}
_11F 20584]  so049] 21.535]  9.319 3994} 13313] o045 | 165 | 7050 | 116} -
12F | 7325] 2871  4454] 2307 969] 32061 o045 | 145 | 1050 | 20} -
13F | 20251] 8917l 11334} 71991  j000] 9099 o045 | 102 | 1050 1 90} -
14F_ | 82790] 36.184] 46.606] 16,558 8.279] 24837} 030 | o069 | 1050 | 207}
15| 36.851] 14512] 22330 o307 1658 11055] 030 | o076 | 950 | 117] @ .
16F | 0895|3854l 7oar]l 2779 490] 3269] 030 | o085 | 1050 | 35| -
g1 75731 6650 o2sl ol 757l 757l o070 1 o011 | 450 | ol
| 27.918] 84331 19485] 8794]  3769] 12563] 045 | 149 | 1050 | 110{
2m 8202] 3060  5032] 26120 - 1179)  2731] 045 | 194 | 1050 | 33]
am b 8159 3004] . 5155] 2570 1102]  3672] 045 | 122 | 1050 | 32}
. 2301, 1138 1163} . 7e5| . 310l  1.035] o045 | o091 | 1050 } 9]
sm_ | 3469] 14241 _2045) 1093l 468 1.561] 045 | 170 | 1050 | 14|
em | 3320] 1703} 1617}  1046f ~ 448] 1.494| 045 | 088 | 1050 | 13|
™ 5023] 2472f 2551} 1507 753]  2.260] 045 | o091 [ 1050 | 19|
sM_ | 8557  366r|  4so0l 2567 1284|3851} o045 | 105 | 1050 | 32|
oM 13018 5918 7100l ato1]  1757] s858] 045 | o099 | 1050 | 51}
1oM | 260721 s7zool 1sys2l  sag06l 3647l g2737) 045 L 138 | f050 | 106} .
1P| 4162  1905] 2257} 1317 562] 1.873] 045 | 098 | 1050 | 16]
2 | s5510]  2006] 3414l 1736 744 24808 o045 | 118 [ 1050 | 22}
3p | 5060l . 2195]  oges| 1504t - es3l. 2277] 045 | 104 | 1050 | 20}
" ap | 3390 1647 1743) 1068} 458! - 1.526] 045 | 093 | 1050 | 13}
5P| sa469]  a4815| . 3654] 26680 1743]  3.811] 045 | 079 | 1050 | 33l .
e | 47654l 22000l 25654l gaz06l . 7148 214441 045 | oo 1 7050 | 179
- [roTALE] 7s2.477] 275.263] 477.214] 186.471] 7109.833] 296.405] o3s | 108 | . lz3ar}

'1.6



Rispetto ai dati quantitativi riportati in tabella, ¢ ammesso fino ad un 10% della volumetria totale di ciascun
comprensorio realizzare una quota flessibile tra volumetria residenziale e volumetria non residenziale.
Eventuali deroghe di distacchi ed inclinate saranno consentite previa approvazione di apposito
planovolumetrico.

Nel caso di discordanze quantitative, fermo restando le quantita volumetriche, le superfici delle aree
pubbliche oggetto di cessione non“dovranno comunque essere complessivamente: inferiori a quelle definite

dalla tabella stessa.
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CAPO VII - NORME GENERALI

art. 14 - Distacchi

In tutte le zone previste dal Piano Particolareggiato, per gli interventi edilizi di nuova edificazione, di
completamento, demolizione e ricostruzione dell'edificazione esistente, 1 distacchi dai confini intemi e dalia
linea di delimitazione con aree pubbliche non potranno essere inferiori a ml, 5,00.

In deroga, per facilitare I'inserimento delle sagome edilizie, i distacchi dalle aree di parcheggio pubblico, se
ceduti gratuitamente, potranno essere inferiort, ma dovranno almeno rispettare i distacchi minimi previsti dal
filo stradale o Pallineamento all'edificio pitt vicino preesistente.

In ogni caso dovrd essere garantita una distanza minima-assoluta di ml. 10,00 dalle pareti degli edifici
esistenti antistanti, qualora anche una sola delle pareti fronteggiantisi sia finestrata.

1l distacco minimo dal filo delle strade non dovra essere inferiore a ml. 5,00 per le strade private e per le
strade pubbliche di larghezza inferiore a ml. 7,00, a ml. 7,50 per le strade pubbliche di larghezza compresa
tra ml. 7,00 e ml. 15,00, a ml. 10,00 per le strade pubbliche di larghezza superiore a ml, 15,00.

Nel caso fosse difficoltoso rispettare i distacchi di cui sopra, in deroga al comma precedente, ¢ consentita
'edificazione con distacco minimo da{llq‘ strade, sia pubbliche che private, di m 3,00 o in allineameﬁio

all'edificio piu vicine preesistente.

ait. 15- Accessori
Nel rispetto dei distacchi di cui sopra, in tutte le aree fondiarie esluse queile interne ai “comprensori soggetti
a convenzione”, oltre la cubatura prevista dalle presenti norme sono consentiti accessori non abitabili in

misura complessiva non superiore a 1/50 dell'area del lotto con altezza lorda non superiore a m. 2,50.

art, 16 - Costruzioni in aderenza
In tutte le aree fondiarie finitime: potranno essere consentite le costruzioni in aderenza subordinando il
rilascio della concessione per ogni edificio alla preventiva approvazione del progetto dell’intero

raggruppamento, da compilarsi in accordo con i proprietari dei lottl.

18



art. 17 - Accorpamento delle cubature

In tutte le aree fondiarie, di cui agli articoli 10, 11, 13 (escluse le zone di completamento non residenziale
integrata con le preesistenze agricole), & consentito I'accorpamento delle volumetrie, senza aumento delle
superfici lorde esistenti, di lotti ancorché discontinui tra loro ma intemi al perimetro della presente variante,
purché si conservi la titolarita dell'intera superficie con asservimento della superficie restante mediante atto
d'obbligo. La cubatura realizzabile sard pari alla somma delle cubature edificate e/o edificabili per ciascuna
zona fondiaria, (purché rispettino 1 distacchi e le inclinate previsti), secondo le specifiche prescrizioni
previste dalle presenti norme.

Gli accorpamenti riguardano anche la rilocalizzazione della-cubatura residenziale concessa ai proprietari che
addivengano alla cessione gratuita, all’ Amministrazione Comunale, delle aree previste pubbliche ( vedi art.7
delle presentt NTA).

I altezza massima consentita non potra essere superiore a m 10,50 o quella, se maggiore, dell’eventuale
edificio preesistente.

E’ fatto obbligo ai proprietari di mettere a dimora, nelle aree fondiarie rimaste libere da edificazione ed
asservite con atto d'obbligo, essenze pregiate riel numero di almeno una ogni 150 mq e dell’altezza minima di

m 3,50,

art. 18— Lotti minimi

La dimensione minima dei lotti ¢ ﬁss’ata"é mgq 700. Tale dimensione potra essere inferiore per 1 lotti gid
frazionati all’adozione delle presenti N.T.A. o derivanti da prescrizioni del nucleo edilizio abusivo.
Comungque, la cubatura spettante ai lotti di dimensione inferiore al minimo pud essere utilizzata in caso di
accorpamento, purché la dimensione complessiva dei. lotti sia pari o superiore a mq 1.000 ed ii lotto su cui

viene accorpato il volume raggiunga la dimensione minima.

art. 19- Obbligo di mantenere in buono stato gli edifici

I proprietari hanno l'obbligo di mantenere costantemente il proprio edificio in stato di buona conservazione,
sia per la stabilita che per l'igiene ed 1l decoro pubblico. In caso contrario ai proprietari potra essere ingiunto
di provvedere, entro 1l termine - fissato dall’Amminisirazione, alle opere occorrenti, pena l'esecuzione

d'ufficio.

19



art. 20 - Sistemazione zone di distacco
Le zone di distacco vanno sistemate e mantenute a verde. E' fatto obbligo ai proprietari di mettere a dimora
nelle zone di distacco essenze pregiate (olmo, leccio, quercia, pino, cipressi, etc.) nel numero di almeno due

per ogni 200 mq di superficie libera e delfaltezza minima di m. 3,50.

art. 21 - Recinzioni
Le aree scoperte di proprietd privata non soggette a servitt di pubblico transito, contigue a strade pubbliche e
private, piazze o zone a destinazione pubblica-dovranno:essere. opportunamente recintate con decoro ed in

armonia con Fambiente, in confomita al regolamento edilizio.
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