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-’CAPO1";'GE'NERA""1',1TA" .'_-_ S

CArt

I\ORME TECNICHE DI ATTUAZIO\IE _
PIANO PARTICOLAREGGIATO N. 77 FIVOCCHIO

. ::'*'rrroi,o 2 :GENERALITA%E ,CONT'EN'UTG D‘EL'_MO* .

ARt 1- Vahdlta delle norme g

Le presenn \Iorme Tecmche valcono per i attuazxone dai Piano Pamcolaregglato I. ’77 s e

“EINOCCHIO” in' esecuzione del PR, G del Comune di Roma approvato con D.P.R. i 16

dicembre 1965 e successive modifiche ed integrazioni.

Apphcazwne della legge n. 47/85 ¢ shécess'i've modifiche ed irite'cfazi{)ni _
Per volumetna preeswtente d1 cui ai successivi atticoli deile presentt norme tecmche deve

mtende:sx quellz leggittimamente realizzata o quella leggittimata ai sensi di lewe

Art.3 - Rinvio a norme generali

Per quanto non espressamente previsto dalle presenti norme tecniche si applicano le Norme
Tecniche di Attuazione del P.R.G. approvate con deliberazione della GR.L. n. 689 del 6

marzo 1979 e successive modifiche ed integrazioni nonché le norme di legge ed i regolamenti

- vigenti:

CAPO 11 - CONTENUTOQ DEL PIANO

: Art 4 Aree fondmne zone resndenzmh, non resxdenznah ed a destmazmue d use mista

el 1 preaeme Piano Pamcolareggzato prevede lﬂ' seouenn destmazmm de e areo ediﬁcate e/o' '
S edﬂcabzi o ' ' R
1 ) Ar ee fmzdmf ie § emp!;cr dz
S a) consenazmne resadenzza‘te non reszdenma e rmsta _
e ':'.'b) compietamemo reszdenzzale non res1denz1ale e nusta . .
fc) nuova edxﬁcazmne reszdenmale non 1es1denzialeermsta 5 S
Le Aone' “a” “b” e “r sono. mdlca’te sul graﬁcof “7 omzzazzone “con ]mee contmue \erticaiz.'._'-:_'_ o

©oadi mterspazxo dimm. 2 00

ad



?) Aree fona’zarre a’z cmrserm azione a prevafen{e caratreru mmle 0 stori ico B

| Tale zona € mdlcata nel craﬁcd “Zomzzazmne con hnee contmue verzzcah ad m‘serspazm d1 ) -

o mmZapuntmatoreoolafe R i L R

: :3) Aree fondzarre com enzronate dz' s

| 'd) nuova ediﬁcazzone res1denzxaie | |

.“'Taie zona ¢ mdlcata sul oraﬁco Zomzzazmne con imee contmue vemcah ad mterspazxo d1 -
"’mm ..,OO _ _ TR o

e) di miova ed1ﬁcaz1one a destmazmne d uso mzsta B _ _

Tale zona e mdwata sul 0raﬁco Zomzzazwne con lineg contmue dopple o vertzcaiz con mterspazw o

d1 mm. 1 mtervallate di mm. 2

Art :a Aree btl“'idah prwate . S - _
| T h aree stradali msultano mdzcate senza alcuna s1mbo§001a 0 Uraﬁmzzazzom nelle tavoie d1

P P denommaﬁ:e “Aree pubb 1che e rete viaria”. | |
Tali' strade pnvate potranno, & ozud:zm deli Amministfazion.e C'omu.nalé, essére' rese
pubbliche”o rimanere private; in tal caso sono gravate da servite per la canalizzazione dei
pubblici servizi ¢ la loro conservazione ed illuminazione dovranno essere affidate ai
proprietari frontisti da costituirsi in consorzio secondo le norme di legge.
Qualora non siano chiuse da cancello, esse dovranno essere identificate da apposito cartello
portante ia scmtta “STRADA PRIVATA”.. .
Az fini dell edmcazzone ie parttcelle 1meressate anche parz;aimente da tale Viablll‘id espnmono

cub?{tura per% zmeia Supemme deha pamceha ¢ conl’ md;ce ad essa at I 1buho

Art 6 Distnbutorl carburant1

S iie aree destmate all’mstallazxone d1 1mp1an‘a dx distrzbuzlone carburante & consennto

'Lttuare volumﬂtpe di S@WlZiO strettamente cormesse con 1 attmta prews’za aventl altezza R

_ massxma e superﬁme copmrta rxspeztrvamente non supenore a m. 3 :>O ea I/EO deil area de [

10‘fto

Art 7 Verde pubbhce aree stradah pubbhche ed aree per servm pubbhcr

H Piano Pamcolarecrglato prevede Ie SBO‘UGQU aree pubbhche

a) sedi viarie & warcheom



“Tali aree sono 1ndzcate con il colore grigio chiaro sul craﬁco Zomzzazmne & hanno _' _'

carattenstzche precmate sul oraﬁce ‘Aree pubbhche Rete vxana

Le sedl viarie pubbhche SOT0- sswe‘zte ad espropno ad esclusmne dz quelle ncadenn ner.' e

':'Comprenson soooem a convenzmne che saranno cedute cratuztamente aH Ammxnzbtraz’:ione" :

Comunale _ _ R
: 'A1 lotti, mterm al penmetro del nuc‘ieo di zoné “O” cosi come approvato con de 1bera G R L.
Y 4777/83 des‘{ma‘tl dal PP parmalmente a parche 10 pubbhco {:ompete una cubatura .
.resxdenzxaie valutata in “base all 1ndlce di fabbncabl ita dx 0 80 mc. /mq per I mtera area di
: proprleta nel caso. che larea destmata a- parcheooxo venoa ceduta cratu;tamente_
a ii Aministrazione Ccmunale La cubatura risultante dovra essere reahzzata sulla restante_
“area di propnefa destmata all edlﬁcazmne privata,
Nel caso che i propnetan non addwencrano alla cess1one cratu;ta la aree dest;nate a
'parche 10 saranno espropnate ¢ la cubatura reahzzablle sard quelia comspondente al’
prodotto dell’area destinata all’edificazione privata per 'L £ previsto.

b).verde di arredo stradale.

Tale zona ¢ indicata sul Oraﬁco di P.P. “Plammetrza Catastale - Zomzzazzone con puntmato
fitto irregolare..
Tale area sara sistemata a verde in fregio ed a servizic della viabilita.

¢) verde pubblico attrezzato.

Tale zona é indicata sul Uraﬁco di P P. “Zonizzazione catastale -7 con puntinato regolare.
Tale zona & suddmsa in aree in ﬁmz;one della loro I"Ulbl ita, {hme%zone ed in relazione all
- -vnr!e attrwta del fempo libero che s dovranno svoioere | FR
l) spad pf-’r moco ’O'Lmblm '_ | |
. 2) parco con attrezzature spomve o
B '_: : 3) parco con attrezzature pre—sportwe R P

; _ 4} parco hbero

S Le spemﬁche dﬂsunazmm d’uso dei verde puboizco attrezzato sone state mdlcate con i N

q1mboh rlportatl in leoenda o 3 I _ 3
s 'Per tah areg va icono le pres 1zioni di _ciii allart 15 delle Norme T_'e_:cniché"_di-_ Attbézibgé"dél.'-';_'

d) servm pubb ich d1 quamﬂre

] T 1e zona ¢ mdacata con un quadrettato d1 mm. Le SpeCiflChe destmaz:om d uso sono state_' Uiy

' mdlcate con smlbeh nportatl in ieoenda



La sua attuazmnm sara reooiata da quanto prewsm per le sottozone M.‘} dell art. 14 dell

Norme Tecmc’ne di Attuazxone éel P R G
rxmm : Eﬁxs_rcA_zroN'ﬁ'- o

CAPO I 'ZONE DI CONSERVAZKTGE CON@LETAMENTO E NUOVA
 EDIFICAZIONE, RESIDENZIALE NON RESIDEWZIALE MISTA

L Art 8 - Interventi edilizi - i')_?estin:a'z_ipne"d’iiso_'- o
In fale zona soro ammessi i seguenti interventi edifizii
i) marnutenzione ordinaria
o 2) manutenzmne straordmarza B L
3) restauro e r1sanamento consewatwo E
4Y ristrutturazione ed;hma
S} demolizione ¢ ricost.ruzione
6) completamento e/o nuova edificazione con destinazione residenziale ¢ non
residenziale ed a destinazione d’uso mista fino al raggiungimento dell’indice di fabbricabilita
di 0,80 me./mq.
T lotti destinati & zona di conservazione edilizia in conformita con I'art. 2 delle presenti norme
sono quelli che fnanno superato Vindice masszmo prewsto di 0,80 me. /maq.

Al pmprletarzo di &ree non contermzm g consennto l‘accorpamento deﬁe cubature ed1ﬁcab1

per CLabcuna su uuumca afea a condzzmne che consem fa titolarita dell intera supeffcle con

asserv;mento deﬂa superﬁcxe restante medxan‘te atto d‘ob‘ hcro

i E consentm in caso: d1 demolmone e r1costru21one i mantemmento del volume preeszstente_ SR

"ch cuz ai art. del e D:resentl norme senza aumento dﬂlla superﬁcze iorda esmtente i’ !tezza’
‘ massma non potra essere supenore am. 7 SO o quella se magglore deii edlﬁmo preeszstente '

In ta}e zona non e consenti’{a ia trasformazlone delie destmazmm d uso es;stenu salvo chu. :

'neii amb;to della stessa cateaona di cm aH art 3 paravr 2 de lle: Norme Tecmche da'f A

B Atmmna del ? R G

_Sono consennte Ie destmazsom d uso non reszdenzzah prevxste nella cateooria d) e) D, L.;,) e_'_; SHRNT

__':'h) d1 cu1 aii art 3 deﬂe \?orme Tecnlche dl Attuazaone del P R G e



Art 9 Zone dl conservazxone a prevaﬁente carattere rurale 0 storaco : B
' -_"_Tah zone sono a prevaiente unhzzazzone acncola anche con annesse costmzmm 0 nelle quah"f'l‘-_
:sono presenn edxﬁm 0 manufam di mteresse qtomo archltettomco Rl paebavvzsnco ove s{f:‘_'; '
. mtende cozzservare §a dest;nazzone el aspetto carattensnco della campacna romana '
: Neoh ed;ﬁcx es1si‘ent1 sono consenntl i seouentl mterventl edilizic ~ o
| 2) manutenzwne ordmana '
s b) manutenzmne straordmana
‘c) restauro e nsanamento conservatwo

.\Iecr[[ ;nterventz d1 cui alle iettere b) SRS fattca obbhﬂo di eliminare le eventuah_

"superfetazzom Qua ora Ee superf' ¢ie le cubature delle suddet’ce superfetazmm fossero

lenmlme o legittimate, potranno essere concessi amphament: corr'spondenu d1 Superﬁca e
s cubatura purche archztettomcamente caordmam all’ edlﬁmo prmcxpa} R o

E’ consennta la demohmone e ricostruzione denh ed1ﬁ01 non vmcolau nei hmm del le cubature

IQSES’CGH‘{I g senzd aumento delle superfici lorde eblsten‘u Tn tali zone non & consen‘uto il cambio

delle destinazioni d’uso esistenti. L altezza massima non potra essere super;ore a m.7, 50 o

quella, se maggiore, deil’edificio preesistente.

Tali interventi dovranno curare in particolare modo I'inserimento ambientale facendo ricorso

a tipologie architettoniche ed uso di materiali idonet.

Art. 10 - Accorpamento delle cubature _ _
In tali zone, anche nel caso di demohmone e ncosimzxone di plu edlﬁm su otn ﬁmmml .é |
..consentztol accorpamemo dehe v{)?umetne senm aumemo dei e superfi zcz 1ordﬂ | R
L altezza massmna non potm essere superxore aml 10,50 0 a quella se ma 1ore del pits aI

O degi ediﬁm prpesmtentz S e SRR :

o L area oggetto deH accorpamento non potra essere supenore a .)OOO mq

Art 1 1 Dlstacchl

o In tale zona, nel caso, dl demohzzone e ncostmz:one e/o ds nuova edlﬁcazmne i dlStaCCh.l de1_'

5 conum mt m e dalia mea d1 dehmztazzone cm aree pubbhche non potranno esscre mfenon e

A m} 3 In oom caso dovra essere oarantﬁa una dlstanza mmm}a asso uta dx ml 10 del

| ’"-:'paren decrlz echﬁcn esm‘ten‘m annstann qualora anche una soia del Ie paren frmterrmann sm, s

: ﬁnestrata



; Il dz;‘facco rmmmo dai & strade sia pubbhche c'ne pnvate non dovra essare mfenore 3 ml

- 5 {)O per Ie sf:radﬂ- d1 Iarﬂhezza mferzore & ml 7 00, & ml 7, SO per Ie strade dz Iarcrhezza- '

i comprese tra 7, 00 e 15, 00 ml 10, 00 ml. per le strade d; larcbezza supenore 2 ml i:a OO

Ne1 iott; per i quah il pxano preved\, parche C’EO pubbhco mero la sede stradale il d1stacco-’

' rmmmo da qunst ulnmo ¢ ﬁssato m ml. 3, 00 ed & consentita I aper{ura di accessi carrab1 Al

| IO’[‘{I ste531 . _ _
. ZII dzstacchl deOh ed1ﬁc1 dal ie aree di parche 10 pubbhco potranno essere mfermn a m. 5, OO e
© comungue nel nspetto dex distacehi minimi previsti cial filo s‘fradale cid per facihtare

Pinserimento delle sagome edilizie per i lotti edificabilii

Art. 12 - Accessor: :
Nei nspetto d1 dxstacchi ch cui ai ar*t 11 oitre ia cubatura prewsta dacrh artt 9 10 delle
presenti norme, sono consentztx accessori non abltabzh in misura’ comp]essua non supenore

ad 1/50 dell’area del lotto con altezza non supeﬁore & m. 2,50,

Art. 13 - Edificazione nell’ambite dei comprensori soggetti a convenzione
Le aree ricomprese all’interno di un apposito perimetro precisato sullelaborato grafico

nZonizzazione catastale”, formano un comprensorio soggetto a_convenzione ai sensi

dell'articolo 28 della L. U. 17 agosto 1942, n. 1150, e successive modifiche ed integrazioni.
Tali aree ricadenti nel suddetto comprensorio concorrono pro quota alla formazione del

‘volume ed ﬁcabd md1pendentemente dalla destmazwne d‘uso pr&scnita sul graﬁco-

' ”Zomzzaam ,a \,o*zdmonu che i propﬁetarz riuniti in consorzio, st;puhno con il Comune

una comenzzone per la cesszone Uratuz’ra al Comune stesso deiil aree con destmazmne s

pubb ica, per lassunzzone deﬂh onen relatm alle opere ciz urbamzzaz;one ed a,i 00510 dz__ .

costruzwne in conformita alla Ieozslazzone woente € per a dxsmphna dell attuaz:zme derr}
mterventi edahzx a‘ll mterno del e aree fondxane pfewste per l’accorpamento dei volum; nel_
ﬂspetto delle destmaztom d uso stabxhte da]le presemtz norme | |

. I\ei caso Che aiimterno de le aree con des‘ima.aone pubb ica mszstanc manufam iemttlmau az ey

sensi dz Legge i_lf_ vaiore d1 1 xmmobi _acceftate da]a Co*nmxsszone S‘mmei‘_.__

_.__d iAmnmmtrazxone Comunale verra Scomputato dav] ougan_- _r_e}_at_x_vl___ He opere da

urbamzzazxone secontﬁarm

' La tabe a d1 setho nportata deﬁmsoe ! paramem edxhzi ed urbamsncn



S COVIPRENSORI SOGGETTI A CO\IVENZIO\E

'N 1 caso di discordanze quantltatzve 1e supemc} de 1e aree pubbhche ooce’{to di cessione no'ﬁ]': o

dowaano comunQue essere complesswameme mfenon a quelie deﬁmte dalia tabeila stessa :_: . .:' _' '.

~.sup. - | aree | aree : volume R : R _ _
“comp. | tot. | fond.. | pubbl resid. | - non. | totale |- It [ £ H max | ahit.
S wa §oma | mg ] meo | oresids |0ome pme/mg | me/mqopoome |
A 2.073¢ 853 1.220 1.660 Ol 1.660 086G 1,94 1031 211
B 776500 3.345 1305] . 6.1201. oL . 6120 osof . 1s82] . 103 76
C 6.656 2.415 4241 5,324 0 5324 0,80 2204 10,5¢.
D 4.744 1.807 2,937 3,795 0 3,795 0,80 2.10 10,5 +3
E 6.270 1.920 4.350 3.762 2.508 6.270 1,60 3,26 14,0 47
F 14 880 3.397 11.483 5,952 8.928 14.880 1.00 438 14,0 75
G- 71001 - 2.419 4.681 2,840 4260 7.100 1.00 2,93 1401 - 36
CTotale | 49.375| 16,158} 33.217| 29.453] 15.696| 45.149 370

Art. 14 - Co..'.struz.im.;i in aderenza
In tale zona, per lottl finitimi potraxmd essere consentite costruzioni in aderenza subordinando
il rilascio della concessione per ogni edificio alla preventiva approvazione da parte della
Commissione Edilizia del progetto deil’intero raggruppamento da redigersi con criterio

unitario e con Iaccordo di tutti 1 proprietart dei lotti interessati.

"Art. 15 - Lotti minimi

La dimenszone mzmmﬁ dei lottl e ﬁssata 2 mq ?OO ta}e d1men5!oqe potra essere mferzore pﬂr i

{o U gid ﬁazlonaﬁ a’”adonoue deE p1 esenti N, T.A o derivanti da prescrizionl del PP

Comunque la cubatura spettante a1 iotti d1 dimens;one mfeﬂore al mmmo puo essere .

uttizzzata in caso dz accorpamento con Eom hmztron e nel caso d1 el al successwo art 16, S

per lom non conten’mm purche ia dlmenszone comple;swa sia pam 0 superzore a mq 3 OGO S

> nel przmo caso & pufche i lotto su cui v1ene accerpaio 11 wiume raggiunga la dlmenmone

' mzmma nel secondo caso

% '.CAE?O:_VII:_—_' LéTer’f FIN’ITIMICON DWI—:'RS?% D’ESTB\JAZION;;'__;-_‘ [

- -;ﬁx'x:”t';_"l'éf_::&é'éﬂr{f’fi?ﬁ'eﬁ't'b delle cubature . e

el




La cubatura reahzzabde sara pan aIla somma dolie cuba‘mre edzﬁcablh per ciascuna zona BTN

' '. secondo ie spemﬁche prescrzzmm prewste dalle presentx norme

L area mteressata daﬂ’accorpamen‘fo nort potra essére supenore a 3. GOO mq

" CAPO VIl PROSPETTIDEGUIEDIFICT

Z.I.Art 1? Ohblwo d1 mantenere m buono stato th edxﬁcx o

I proprletarl harmo ¢ obbhco di mantenere oostamemente 11 propno ed1ﬁ010 in stato di buona' S

consewazmne sw. per quanto ricuarda la stab1 ita che per Pigiene ed 11 decoro pubbhco
" In caso contrario ai proprietari potra essere mclunto di prowedere entro il termine ﬁssato :

dall’ Ammiinistrazione, alle opere occorrenti, pena I’esecuzione d’Ufficio.

Art 18 Slstequlone zone dz dlstacco e cl: pertmenza deoh edxf’cx
Le zone d1 dlstacco debbono essere sistemate ¢ mantenute a verde. E’ fatto oobzoo ai
proprietari di mettere a dimora nelle zone di distacco essenze pregiate nel numero di almeno

tre ogni 200 mq. di superfice libera ¢ deli’altezza minima di m 3,50.

Art. 19 - Recinzioni
Le aree scoperte di proprieta privata, non soggetie a servity di pubblico transito, contigue a
strade pubbhc‘ne piazze o zone a destinazione pub‘ahca dovranno essere opportunamente :

:ecmtate con decoxo ed armoma con% amblen‘[e ed in conformlta al reoolamento eazhzxo

| Art ZU Sistemdzmne delie zone a parcheoglo pubbhco

Le aree destmate a parche 10 pubbhco 0031 contrassecrna*{e neﬂa tavola della zomzzazmne -

quando superano la superﬁme d1 mq .:OO deve essere. L -_ _ :: 5

: opp_ort_unam nte dota‘te d[ alberature almeno Ocrm 100 mq

10



