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NORME TECNICHE I)’ATTUAZIONE
PIANO PARTICOLAREGGIATO N 2 OSTERIA NUOVA

" TITOLO I- GENERALITA’ E CONTENUTO DEL PIANO

CAPO I - GENERALITA’

Art, 1 - Validita’ delle norme

Le presenti Norme Tecniche valgono per I'attuazione del Piano Particolareggiato n. 2 -

“Osteria Nuova” in esecuzione del P.R.G. del Comune di Roma approvato con DPR. il 16

dicembre 1965 e successive modifiche ed integrazioni. -

CArt.2- Applicazione della legge 1. 47/85 e successive modifiche ed integrazioni
Per volumetria preesistente, di cui ai successm articoli delle presenti norme tecmche deve

mtendersi quella legittimamente realizzata o queila Iegltﬁmata 0 Ieglmmabﬂe ai sensi di

legge.

Art.3 - Rinvio a norme generali
Per quanto non espressamente previsto dalle presenti norme tecniche si applicano le Norme
Tecniche d’Attuazione del P.R.G. approvate con deliberazione della GR.L. n. 689 det 6
marzo 1979 e successive modifiche ed integrazioni nonché le norme di legge ed 1 regolamenti

vigenti.



CAPO 11 - CONTENUTO DEL PIANO

Art 4 -~ Aree fondxarxe,

II presente Plano Pamcolaregglato prevede Ie seguentl destmazzom deﬂe a;ree ed1ﬁcate e/c

o ed1ﬁcab1h

), A;'-éefoﬁdiarie semplici di:

a) conservazione residenziale, non residenziale e mista,

: b) completamento reszdenzzale e mzsta

¢) nuova edificazione remdenzza[e B o
tali zone sono indicate sul grafico “Zonizzazione” con linee continue verticali ad interspazio
dimm. 2 ' '

d) completmnenro e rova edzf cazione non reszdenz:ale

- tali zone sono mdlcate sul grafico “Zonizzazione” con lmee contmue verucah doppie ad__ )

mterspazxo di mm. 1 intervallate di mm 2;

2} Aree fohdi’arie caitveﬂzionate di:

e) nuovy edificazione residenziale, non residenziale ¢ mista.
Tale zona, delimitata da apposito perimetro & indicata sul grafico “Zonizzazione” con lines

verticali continue alternate a tratteggio e interspazio di mm. 1

Art. 5 - Aree stradali private

Tali aree stradali sono indicate sul grafico “Zonizzazione” con le stesse linee di cui alle aree

fondiarie dell’ art. 4.

“Tali strade pnvate potranna a gmdmo dell’Amnnmstramone Comunale essere rese

pubbhche 0 nmanere pnvate in tal caso sono gravate da semtu per la canahzzamone dei
pubbhol servm e Ia loro conservazxone ed ﬂlurmnamone dovramo essere amdate ai

'proprletan fron’czstx da costxtmrsal m consorzio secondu Ie norme di 1egge

Qualora nan smno chmse da cancel’xo ~esse dovranno essere ;dentlﬁcate da apposﬂto oarteﬂo-

o portante la scritta “STRADA PRIVATA”

o In partzcoiare Via Sovramonte pnvata, dovra rzmanere aperta al pubbhco transfco pedonaie



Art 6 D:strlbutnr: carburantl _
Sulle aree destmate all 1nstaﬂazmne d’ 1mp1ant1 di dlsmbuzxone carburante ¢ consentzto_
_attuare volumetne dJ servzzw strettamente connesse con I’amwta prewsta aventl altezza
'massuna e superﬁcw coperta nspettlvamente non supenore a m 4 50 e a 1/ 10 dell’area dei i

.' 1otto o

Art. 7 - Aree pubbliche
Ai 'Iotti, interni al perim'etro del nucleo cost’ come definito dalla delibera GR.L. n° 4777/83,
destinati parzialmente a parcheggio pubblico, compete una cubatura residenziale valutata in

base all’indice di fabbricabilita di 0,5 mc./mq. per 'intera area di proprieta nel caso che I'area

a destinazione pubblica sia ceduta gratuitamente all’ Amministrazione Comunale. La cubatura =

risultante dovra essere realizzata sulla restante area di proprietd destinata all’edificazione

prwa.ta

Nel caso che i propnetan non addwengano alla cesswne gratuita, Ie aree destmate a,f.‘ PR

parcheggio pubblico saranno esproprlate ¢ la cubatura realizzabile sara quella comspondente_ -

al prodotto dell’area destmata aﬂ’edlﬁcazmne prwata per LT prewsto

1l Piano Particolareggiato prevede le seguenti aree pubbliche:

a) sedi viarie e parcheggi.
Tali aree sono indicate con campitura grigia sul grafico “Zonizzazione” ed hanno
caratteristiche precisate sul grafico “Rete viaria”
Le sedi viarie pubbliche sono soggette ad esproprio eccetto quelle ricadenti nei comprensori
soggettz a convenzione che sarzmno cedute gratuatamente all’ Amministrazione Comunale.

b) verde Qubbhco orgamzzato _
Tale zona e - indicata sul graﬁco PP “Plammetna Catastale Zomzzmone” con puntinato

_ Talc zona, e suddmsa in aree m funzmne della loro fruxbﬁltm dxmensmne ed in reiaz:one aﬂe' o

B 'vane attmta del tempo hbero che si dovranno svolgere
| 1) spazx per gioco 1 bambun '
2) parco con attrezzature sportwe e pre~sport1ve )

3) parco hbero

s Le speaﬁche destmazmm d uso del verde pubbhco orgamzzato sono state mdmate cog i

o "_:f samboh nportau m Iegenda

¥ __Per tah aree valgono 1e prescrlzmm d1 CUI all’art 15 delle Norme Tecmche d’Attuazmne del"u _: :_

S "j PRG.



c) servizi pubblici di quartlere

Tale zona ¢ mdwata con un quadrettato di mm, 2 con 11 sxmbolo che ne mdlca ia, speczﬁca :

‘destmazmne d’uso | - _
La sua attuamane sara regoiata da quanto prevxsto per le sottezone M3 dell’a;rt 14 delle

: _- Nonne Teomche d Attumone del P R. Cr



TITOLO H - EDIFICAZIONE.

CAPO II- ZONADI CONSERVAzIONE; COMPLETAMENTO E NUOVA EDIFICAZIONE .
Art 8 Interventl edﬂm Destmazmne d"uso ERY _

In questa Zoa sono prev1ste le seguentl destmaztom deﬂe aree edificate /0 ed1ﬁcabzh
- conservazione resrdenzzale, non residenziale e mista, - '
- completamento residenziale e mista,
- rmova edzﬁcazzone reszdenzmle
In ta1e zona s0no ammessi 1 seguenti mterventl edﬂm

1) manutenzione ordinaria

2) manutenzione straordinaria -

3) restauro ¢ risanamento conservativo

4} nstrutturazzone edilizia

5) demohzmne e rxcostruzmne _

6) completamento /0 nuova edificazione con destmazmne residenziale ﬁno al raggiungimento
dell’indice di fabbricabilita di 0,5 mc./mq.
Nel limite della volumetria ammessa di cui sopra ¢ consentita la destinazione, al piano terra, a
negozi, escluso il fronte degli edifici su Via Braccianese.
E’ consentito in caso di demolizione e ricostruzione il mantenimento del volume preesistente
(di cui all’art. 2 delle presenti norme) senza aumento della superficie lorda esistente; Paltezza
massima non potra essere superiore a m. 10,50 o a quella, se maggiore, dell’edificio
prpeswtente _
B consentzto I‘accorpamento defle cubature edlﬁcabih su un'unica area a condzzione che
conservi la htolanta dell'mtera superﬁcie con asservimento della superficie restante mediante
atto d'obbhgo |

- Salvn quavto gia deﬁo, 11011. & e:onseutzta, ia trasformazmne deﬂe destmamom d’uso eszstentl se .

' non neﬂ amblto della stessa categona di cui all art. 3 paragr 2 deﬁe Norme Tecmche' '

: .d Attuazzone del PR. G. o queﬂe deﬂe categone d) e) 1), g} e h) di cui all’a;rt 3 cieﬂe Norme-_ -

| | Tecmche d1 Attuazmne del P R G



| 'CAPO Iv- ZOi@A DI COMPLETAMENTO E' NUOVA EDIFICAZIONE NON RESIDENZIALE -

Art 9- Interventl edllml Destmazmne d’usc _

In questa zona sono prewste 1e seguenn destmamom deﬂe aree ed:ﬁcate e/o ed1ﬁoab1h

i -_  o completamem‘o e nuova edifi cazzone non reszdenzmle S B
In taIe zona s0no ammessz i seguentl mterventx edﬂm R

1) manutenzione ordinaria B

2) manutenzione straordinaria

3) restauro e nsanamento conservatwo

4) ristrutturazione edﬁxz:a

5) demolizione e ricostruzione _ _

" 6) completamento e/o muova edificazione con destinazionie mon residenziale fino al

raggiungimento dell’indice di fabbricabilita di 0,5 me./mgq;

" E’ consentito in caso di demolizione e ricostruzione il mantenimento del volume preesistente =

(di cui all’art. 2 delle presenti norme) senza aumento delfla superficie lorda esistente; 'altezza '

massima non potrd essere superiore a m.10,50 o a quella, se maggiore, dell’edificio
preesistente.
E consentito l'accorpamento delle cubature edificabili su un'unica area a condizione che

conservi la titolaritd dell'intera superficie con asservimento della superficie restante mediants

atto d'obbligo.

Per le nuove volumetrie, le destinazioni d’uso non residenziali consentite sono quelle gia
esisteniti o quelle delle categorie d), e), £), g) e h) di cui all’art. 3 delle Norme Tecniche di
Attuazione del PR.G. -



CAPO V - EDIFICAZIONE. NELL AMBITO. DEIL COMPRENSORI SOGGETTI A
| | CONVENZIONE | '

: Art 10 Intervenn edﬂm - Destmazmne d’uso oK

S Le aree rzcomprese all’mtemo d1 un apposzto pemmetro premsato sull‘e}aborato graﬁco-" i

“Zomzzazlone formano un comprensorio soggetto & convenzione i cui mtervent1 SO1o

attuati ai sensi della deliberazione di C.C. 1. 37 del 9 marzo 1998,
Tali aree ricadenti nel suddetto comprensorio concorrono pro quota alla formazione del
volume ed1ﬁca.bﬂe 1nd1pendentemente daﬂa destmazzone d‘uso prescntta sul graﬁco
"Zomzzazxone a condizione che i propmetan riuniti in CONSOrzio, stlpuhm con i Comune_
una “convenzione” per la cessione gratuita al Comune stesso delle aree con destmampne
pubblica, per I'assunzione degli oneri relativi alle opere di urbanizzazione ed al costo di
costruzione in conformita alla legislazione vigente e per la disciplina dell'attuazione degii
interventi edﬂm allinterno- delle aree fondxame prevzste per r accc}rpamento dei volumi nei_"_
nspetto deﬁe destmazmm d'uso e quantitad stabzhte dalle presenti norme.
Nel caso che all’interno delle dree con destinazione pubblica insistano manufattz legﬁtnnatz al
sensi di Legge, il valore di tali immobili verra scomputato dagli oneri relativi alle opere di .
urbanizzazione secondaria. '
In tale zona sono ammessi i seguenti interventi edilizi:

1) manutenzione ordinaria

2} manutenzione straordinaria

3) restauro e risanamento conservativo

4) ristrutturazione edilizia

3) ‘demolizione & ncostruzzone _ :

6) completamento e/o nuova edificazione ﬁno al raggmngnnento della cubatura prewsta daﬂa '

fa,bella__ e . | RS T

- Le destmazmm non resn:lenz:ah consentite sono quelle nrewste neﬂe categome d), e) f) g) h}
di o ail’art 3 dellaN T.A. delPR. G



| La,'tabe._i'ia di seguito riportata definisce i parametri edilizi ed urbanistici: -

C(}I\/{PRENSORI SOGGETTI A CONVENZI()NE

A superﬁcle L volume o 5 L -

comp_ totale fond. pubbl. resid. nom res. | fotale |- Ind Ind; Hmax ab.
comm, fondiar. | compr.

mg. . mg. me, ' me. me. me./mqg. | mc./mq. m. I

A | 4430} 1.050- 3380 - 1.290 925 2215 210 F 0,56 10,50 16

B 7.893 | 4386 | 3507 | 1183 | 2763 | 3946 0,89 0,50 10,50 15

C 870 464 406 235 200 435 | 107 | 0,50 10,50 3

D 13.700 | 3.170 | 9.990 0 4795 | 4.795 1.29 0,35 10,50 G-

Tot | 26893 ¢ 9.610 | 17.283 | 2.708 | 8683 | 11.391 | - — - 34

Nel caso di discordanze quantitative, fermo restando le quantita volumetriche, le superfici -

delle aree pubbliche oggetto di cessione non dovranno comunque essere complessivamente

inferiori a quelle definite dalla tabella stessa.

CAPO VI - NORME GENERALI

Art. 11 - Accarpamento delie cubature 3

E’ consetito, anche nei caso di demolizione e rlcostmzrone di pm edifici, l’accorpamemo

. delle Volumeftme aﬁ‘erenu mascun lotto su unumoa area a condmone che 51 conservx 1a _

' 'titolamta deﬁ'mtera superﬁcze con assemmenta della superﬁcze restante medxante atto S

d'obbhgo

o La cubatura reahzzabﬂe sara pa.rl alla somma delle cuba.ture edxﬁcabxh per cxascuna zcma_

secondo Ie speclﬁche prescrmom prewste dalie presenti norme

o L altezza massmxa nOn potra essere superxore a mI 10 50 0 a quella se maggxore del p1u alto g |

e degli edxﬁm preesxstentt

S " L'area mteressata dall’accorpamento non potra essere supenore a 3 OOO mq

'm. -




Art 12 Dzstacchn _ _ : _
In ta.le zona nel caso dz demohzmne e ncostruzmne e/o di nuova ed1ﬁcazmne 1 dzstacc}n der X

- _ conﬁm mterm e daﬂa Imea di deﬂmntaz:l,one con aree pubbhohe non potranno essere mfenorz

| . - a ml 5 In ogm caso dovra essere garantlta una d1stanza rmnlma assoluta di rnl 10 deiie: B

paret1 degh edifici esxstentx antxstanti qualora anche una soia delie paretz fronteggzantl sm_':"-

ﬁnestrata '_ U _ _ _
i distacco minimo dalle strade sia pubbhche che pnvate non dovra essere mferxore am. 5
per le strade di IargheZza inferiore 2 m. 7; a m. 7,50 per le strade di larghezza comprese tra 7

e 15 m.; e am. 10 per le strade di larghezza superioré: am. 15.

Nel caso di cessione di una parte del lotto, destinata a parcheggio pubblico, e qualora non

fosse possibile rispettare i distacchi, & consentito, in deroga, un distacco minimo di m. 2,50

per il lato confinante con il parcheggio stesso.

Art 13 - Accessorl _ S _ i
Nel rispetto di distacchi oltre la cubamra prevxsta daﬂe presenti norme, sono consentm-
accessori non abitabili in misura complessiva non superlore ad 1/50 dellarea del lotto

fondiario con altezza non superiore a m. 2,50.

Art. 14 - Costruzioni in aderenza
In tale zona, per lotti finitimi potranno essere consentite costruzioni in aderenza subordinando
il rilascio della concessione per ogni edificio alla preventiva approvazione da parte delia
Commissione Edilizia del progetto dell’intero raggruppamento da redigersi con criterio

unitario e con I’accordo di tutti i proprietari dei lotti interessati.

Art 15 - Lotti minimi

La dzmensmne mmima de1 Iottl esclum quelh ncadent1 nex comprenson sogge‘ctz a

_ _convenzxone & ﬁssata a mq fOU taie dlmenmone potra essere mfenore per i lom gia__' o

ﬁ“azmnatl all’adcmone delle presemzl N.TA 0 denvantl da prescnzmm del P P

Comunque Ia cubatura spettante ai lottx Ch d1mensmne mfenore al mxmmo puo esgere

utﬂazzata in caso di accorpamento con 101:1:1 hrmtroﬁ o; eventuahnente non conterrmm purche:_ o

i la dxmensmne compiesswa sza pan o supenore a mq 1000 e purche 11 lotto su cu1 vieng .

accorpato 11 volume raggmnga la d1menszone rmmma :._ : S5

11



Art 16 behga di mantenere in bumw stato gll edlﬁl:l Co

Ipropnetarl hanno I obbhgo di mantenere costantemente il propno edlﬁmo in ‘stato d1 buona-_- o

conservmone sxa per qua.nto nguarda Ia stabihta che per I’iglene ed ﬂ decoro pubbhco _
o _In caso contrano al propnetan potra essere 1ng1unto d1 provvedere entro 11 termme ﬁssato | o

- _'dail Ammmxstramone alle opere occ:orrentl pena I’eseouzzone d Ufﬁcm 8

Art. 17 - Sistemazione zone di distacco
Le zone dx chstacco debbono essere mstemate e mantenute a verde.
B fatto obbhgo ai proprietari di mettere a dimora nelle zone di distacco essenze pregiate nel -

numero di almeno tre ogmi 200 mq. di superficie libera e dell’altezza minima di m 3,50,

Art. 18 - Recinzioni
Le aree scoperte di proprietd privata, non soggette a serviti di pubblico transito, contigue a =
strade . pubbhche piazze o zone a destmamone pubbhca dovranno essere opportunamente' '

recintate con decoro ed armonia con I’ amb:ente ed in conformita al regolamento edilizio.




