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NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE DEL P.P.

n.37/0 “VERMICINO”

TITOLO I - GENERALITA'E CONTENUTO DEL PIANO

CAPO 1 -GENERALITA

AT 1 Validiia delle norme,

Lz presenti norme teeniche ‘algono per 'atluazione del Piano
o 1. 37/0 “Vermicino” di esecuzione del PR.G. de
Comune di Rema, approveto con D.I i1 16.12.1965 ¢ successive

modifiche e integr azioni.

AT, 2 Applicazicne della Legpe 47/85 ¢ csuccessive modifiche ed inte-

b

grazioni.

Per volumetria preeszotente di cui alle presenti Nornme
Tecniche, va considerata quella legit trimamente reslizzata o
quella legittimata ai sensi della Legge 47/85 e successive mo
difiche e integrazioni.

ART. 3 Rinvioa Norme Generali.

Per quanto non espressamente previsto dalle presenti norme
si applicano le Norme Tecniche di Attuazione del P.R.G. approvate
con Delibera della G.R. n. 689 del 6.03.197% ¢ successive modifichee

integrazioni nonche le Norme di Legge e Regolamenti vigenti.



ART. 4

CAPO 11

ART. &

Criteri perla definizione delle zone di B.P.

Sono state definite “zone di conservazione” quelle in cui la
cubatura preesistente, come definita nel precedente art. 2, risulta
pari o superiore a quella derivante dall'applicazione dell'indice

fondiario di 0,5 me/maq.

Sono state definite “zone di completamento” e di “nuova
edificazione” rispettivamente le aree in cui la predetta cubatura
preesistente risulta inferiore a quella derivante dall’'applicazione

dollindice fondiario di 0,5 me/mq e quelle non edificate.

L’appartenenza delle singole aree alle zone di cul ai comnu
precedenti, guale risulta dall’elaborato grafico n.4: “Planimetria
Catastale - Zonizzazione” del presente P.P., deve essere considerata
indicativa e sara verificata ai fint dell'applicazione delle Norme dcl

P.P stesso, in sede di richiesta di nuova concessione edilizia.

-CONTENUTO DEL PIANO.

7one Residenziali, non residenzialie a destinazione . d'uso mista.

Il presente Piano Particolareggiato p'revede le seguenti zone
cdificate o edificabili.

A) Zona di conservazione - residenziale, mista, non residenziale -.

[ R]



B)

C)

S
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Tale zona &indicata sullelzborato graficon. 4 “ Planimetria Ca-
sastzle - Zonizzazione “ conun rigato di linee verticali continue

diintervallo di mun. 2, conuna cere verticale di puntini, posti

]

Slzsse centrale delllinterspazio trale linee.

-t

7onz ¢i compleiamento e i pucva eQdificazione residenzizle.

+

Tale zonz &indicate conun rigato cilinee verticall continue, in-

~ -t < - - ~t y - i :

sle zema b indicziz con wn rigato al linee vericaa conbined
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coste 2 Cizianze reciproche, aligrnaliveamente @ »un. 0,5¢cmm.
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Tale zone ¢indicata cenun mgaid cl INREEVErLICall A ural.bggis,

Area destinzia ad impianto di diziribuzione carpurants
Tale ares sincicaia sul predeitoelzboratograficoconun simbclo
specifico

Aree siraceli, articolzte nelle seguenti funzioni :

ie, risulizno bianche nel citztoelgboratos
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Per tall aree valgono le indicazioni contenute nel-
ltelsborato N. 5 "Rete viaria" nel quale sono preci-
cate le dimensioni delle diverse sezioni stradali.
Tn caso di difformitd di dimensioni rispetto a quelle risuitan
ti sugli altri elaborati del P.P. scno da considerare valide
quelle riportate nell'elaborato N.5 ‘!RETE.VM%& s
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G) Servizi pubblici di quartiere.
Tali zone sono indicate con un'quadrettato di mm. 3 dilato e con

un simbolo che ne indica la specifica destinaziene d'uso.

H) Verde pubblico organizzato.
Tale zona & indicata con puntinato fitto regolare, i cul puntisono

posti ai vertici di un reticolo quadrettato di mm.3 di lato.

1) Zona ferroviaria.
Tzale zona & indicata con tratteggio a linee continue, inclinate a
45 gradi, intervallo mm.3.

Per tale zona si rimanda alle Norme vigenti di Leggi e Regola-

menti.
TITOLO 11 -EDIFICAZIONT
CAPO 1 LZONADICONSERVAZIONTE DE] VOLUMIE DELLE SUPERFI-

CILORDEESISTENTI RESIDENZIALL NONRESIDENZIALIE A
DESTINAZIONE D'USO MISTA,

ART. 6 Conservazione dei volumi e delle superficl. |
In questa zona & prevista la conservazione della cubatura preesisten-

te, come definita all’art. 2 delle presenti Norme.
In applicazione di quanto previsto dal precedente art. 4 in
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cutte le zone 8i conservazione individuate del Piano Particolareggia-
to, ove la predetta cubatura preesistente risultasseinferioreaq vella

derivante dzll’applicazione dellindice di fabbricebiliia fondia:-ia

e ]

mo/mag 0,5 & consentite il completamento cella cubatura
miungimento d quella corrispondente zal suddetto indice éime/mg

G,58.

Tnierenti edilizi - Destinaziong Guso

In 2} zone sono ammessiiseguenti interventl ¢tiniy, coiml
defiriti della L. £57/78
1) Memutenzicne ordinana e suraorcingna
2) Restauro e 1iganamentio CoNseTvauvg,
3) Risirutturazione edilizia;
2) Demclizione e ricosiruzione

T consentiio, incaso didemolizionc e Hegsiruzione, i manies
Simenio dellz cubatura precsistente, purché realizzaio senza aw-
mento delle relative superficl lorde ¢ nel mEpetio delle nerme e ¢l
regolamenti; Vallezza MEssinma non poiTa €SEETE SUDLRONE amd. 7,50

P.}'-“..G., Ano 2l 30% della cubatura totzle.

Dowvranno escere, coraungue, rispettate le prescrizioni relative 2



parcheggio nella misura prevista per ogni destinazione d'ugo dalle
N.T.A. del P.R.G.. '

La trasformeazione delle o
2lle categorie a) e h) dell'art. 3 2elle N.T A, del P.R.G. & comungud
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delle N.T.A. del PR.C.. o -
| 1 distacco minimo de] filo delle sirece pubbliche non cowv:

Gi larghezza compresairal ml.
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ART. 10
ART. 11
ART. 12

Distacehi,

In tale zona per gl interventi dinuova edificazione, di comple-

tamento, demolizione e ricostruzicne dell'edificazione esistente, i
distacchi dai confini interni ¢ dalla linea di delimitazione con arce
pubkliche, non potranno essere inferiori a ml. 5 ;in ogni caso dovrd,
comunaque, essere garantita una distanza minima assoluta dimi. 10
dalle pareti degli edifici esistent antistanti qualora anche una sola
delle pareti fronteggiantesi sia finestrata,

In ogni caso la sagoma del falbricati erigendi dovra ecssere
contenutia nellinclinazionez a 435 gradi, misurala come previste dal-
Vart. 3 par. 11 delle N.T.A. del P.R.G..

Tl distacco minimo dal filo delle sirade pubbliche non dovrd
essereinferiorea ml. Sperle strade di larghezzainferioreaml. 7 a
ml. 7,50 per le siradé dilarghezza compresa tra ml. Teml 15;amh

10 per le strade di larghezza superiore & mi. 15.

{

Accezson.

Nel rispettio del distacchi di cui all'art. 10, oltre la cubatura
previstaall'art. 9 delle presenti Norme, sono consentiti accessori non
abitabili in misura complessiva non superiore a 1/50 dell'area del

lotto con altezza non superiore a mi. 2,50,

Costruzioniin aderenza.

In tale zona per lotti finitimi potranno esserc consentite le

costruzioni in aderenza, subordinando il rilascio della concessione
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per ogni edificio 2lla prev entiva approvazione da parte della Com-
mizsione Edilizia del progetto deliintero rageruppamento da compi-

larsi con criterio unitario d'accorco coni proprician dei lott

Totti minimi.
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lzscio delle concessio dilizie & subordinato alla cessione

-

e
i Roma & 2210 wbblic
gratuita el Comune di Roma delle aree 2 destinzzione pubblica,

-

e

sreviste nei predetti eleborati grafic _attraverso la stipula ¢l una
convenzione ca parte ~ éei propricteri delle aree , incluse in
cigecun comprensorio, 2i sensi della Normeativ 2 Urbanisticavigente:

— &\’t@g della L.U. . ’{50/42 e successve mod{\&lz)\«’-—
ed \‘M@y/raa'ow'

_ art. 22 e 23 della LR n. 35 /76 .



Tivelumediedilizia privata complessivo di ogni comprensornio,

da ceterminare seconcdo qus nto pr escritto neghl articell seguenti,
Ne z

dovra essere yealizzato esclusz-;ameme nelle aree desiinate 2ll’edili-

CReT Quanio ITE'UE::'dC: Yecilizia 1'esidenzia}e dalle noyme ¢ cul al

7 - ;e R mam o oge S P . e - 3

In guesii comprenson & consentite la ralizzazione ¢l edilizia
e P e ws '} O B P L 1,»1 e A S R
TCEICCNZIE: G, 3 Cul Voiunie g1 cegueriniin 210 Gzl Drodouid Golismuera
sumgrSciedel comnrencsors ner indice &l febbreabilita cimalimn 0.5
EVTCrOCe Cel COMMDUCnECmo ey IinCICe CLI2D0miatiina CimLima .o

L'edificazione resicensizle sars recolata dalle normae 6i cul )

L CQINCEIIgne retIdengic seraregolalae Qalle nornte Gl Cul &
-~ T & - ko —n i e m 333N ey W omead s 1
Can0 ’ Zonza ¢icon ;4’3.-..'3-':“.:: e Ul nuoVaE CCIiCeIICnRs T, arucon 3

i0,e11. salvo la misura dell'altezza che potra essere di w.10,50.

.. Neta w . - e 1o : T et
Comprensayidiedilizinmizsia - Zong dinueva cdificazinne e desting.

lume ¢i ecilizia privata, come delinita al comma
prececents, consentita per ogni comprensorio, covra essere vealizza-
to esciusivamente a}l’mtemo delle zone di nuova edificaz

cestinzzioned'usomista;inguesiazonaledificazione sara regolata,



tato Capo 1T, art; 9 primo e terzo comma, € art. 10, salvo

ci

ere Gi m: 10,50.
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In tale zona sono ammessi i seguenti interventi edilizi, come
definiti dalla L. n. 457/1978 :
1} Menutenzione ordinaria e stracrdinaria;
2y  Restauro e risanamento conservativo;
3) Ristrutturazione edilizia;

4) Demolizione e ricostruzione.

Sono consentiti i cambi di destinazione d'uso dalle destinazio-
ni preesistenti a quelle clencate nel comma successivo, purché
attuate nel rispetto delle norme e regolamenti vigenti. Dovrannoe
cszere inoltre rispettate le prescrizioni relative al parcheggi nella
misura prevista per ogni destinazione d'uso dalle N.T.A. del P.R.G..

In caso di demelizione e ricostruzione & consentito il manteni-
mento della cubatura preesistente, purchérealizzato senza aumento
delle relative superfici Torde e nel rispetto delle norme ¢ dei regola-
menti vigentt.

I'altezza massima delle costruzioni alla linea di gronda non
dovra superare m. 7,50 dal plano di campagna a sistemazione
avvenuta, o quella se maggiore dell'edificio preesistente.

Sono consentite le seguentt destinazioni d'uso, di cui all'art.3
delle N.T.A. del P.R.G. :

d) Uffici privati e studi professionali;
¢) Escrcizi commerciali e paracommerciali
£} Attivitd amministrative di servizio,

g) Botteghe per attivita artigianale di servizio;
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CAPO V  _ AREE PER DISTRIBUTORI CARBURANTI.

ART. 20 Aree per gistrbutori carburante,

. Sulle zree destinate alla instzallazione di impianti di distribu-
indicate sulla planimetria con apposita simbologia p
sione A CEFDUTANIE)E avenll una superncie nonindeniore amgq. 1000,
& conzentito realizzare volumetrie ¢i seriizio stretizmente connesse
con lattivitd prevista, aventi altezza massima ¢ superficie coperia

rspettivamente non superiore a m. 4,50 ed 2 /10 dell’area dellotio.
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AP0 VI - ARDE PUBBLICHE.

=]

21 Poarcheos

e

1
~

Ai lotti nei quali una parte & destinata dal P.P. a parcheggio
pubblico compete una cubatura residenziale valutata in base all'in-
dice di fabbricabilita di me/ma. 0,5 per lintera area a1 proprietd, nel
casoche 'area destinzta a parcheggiovenga ceduta gratuitamente al
Comune.

Lz cubatura dovra essere realizzata sulla restante area di
propriets destinata all'edificazione privata.

Nel caso che i proprietari nen addivengano alla cessione
gratuita, le aree con destinazicne parcheggio pubblico saranno
espropriate e la cubatura realizzabiie sard quella corrisponden

te al prodotto della sola area destinata all'edificazione priva
ta per l'indice di fabbricabilitad me/mg 0,5,



ART. 22

T, 23

Car0o VII

ART.

24

Servizi pubblici di guartiere,

Neilotti destinati a servizi pubblici di quartiere T'edificazione
sard rego%ata dalle prescrizioni previste per la sottozona M dell’art.
14 delle N.T.A. del P.R.G. .

Verde pubhlico organizzato.

Tale zona & suddivisa, come indicato di seguito, in aree in
funzione della loro fruibilita, dimensione cd in relazione alle varie
attivita del tempo libero che i i dovranno svolgere:

1) Spazi per gioco bimbi.
9) Parco con attrezzature sporiive C pre-gportive,
3) Parco libero.
Lespecifichedestinazionid'usodelverde pubblicoorganizzato

cono state indicate coni s:mboh rAportati in legenda negli elaborau

grafici.
Pertali aree valgono le prescrizioni di cul allart. 135 lelle NT AL qel
PR.G

.PROSPETTIDEGLI EDIFICI E SISTEMAZIONI,

Obhlico di mantenere in huono stato gli edifici,

I proprietari hanne Vobbligo di mantencre costanlemente il
proprio cdificio in stato di buona conservazione, sia per la stabilitd

che per l'igiene e il decoro pubblico. In caso contrario, al proprictan



ART. 25

ART. 26

potra essere ingiunto di provvedere entro il termine fissato dali’Am-
ministrazione alle opere occorrenti, pena lesecuzicne dufficio in

danno.

Sistermazione zone di distacco.

Ie zone &i distacco vanno sistemate e mantenute a verde.
T fatto obbligo ai proprietari di mettere a dimora nelle zone
3i distacco essenze pregiate nel numero di almeno una per ogni mg.

100 @i superficie libera e dell’altezza minima di ml. 4,50.

Recinzioni,

'Le aree scoperte di proprieta privata, non soggeitea servitidi
pubblico transito, contigue astrade pubbliche e private, piazze ozone
a de~t1naz1one pubblica dovram‘lo essere opportunamente recintate
in conformita 2 un prowetto regolarmente approvato.

T,arecinzione non dovra superare l'altezza massima dimi.2,0;
dovTh ezsere realizzata con decoro e in armonia con lT'ambiente o per
mezzo di un muro, per tutta l'zltezze, o mediante un muretto di
altezza massima di ml. 0,50 e scvrastante cancellata - facoltativa -

di altezza non superiore a ml 1,50.



