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CAPQ 1

Art.]

Art.2

Art.3

Artd

CAPO I

ArL5

TITOLO I - GENERALITA' E CONTENUTO DYL PIANO
Generalifa

Validita delle norme

Le presenti norme tecniche valgono per l'attuazione del piano particolareggiato
n.3 "TORRIONE CERQUETTA" di esecuzione del P.R.G. del Comune di Roma
approvato con D.P. il 16 dicembre 1965 e successive modifiche ed integrazioni.
Applicazione della Legge n47/85

Per volumetria preesistente si intende quella legittimamente realizzata o quella
legitimata ai sensi della Legge n.47/85 e successive madifiche e integrazioni.

Rinvio a norme generali

Per quanto non espressamente previsto dalle presenti norme si applicano le norme
tecniche di attuazione del P.R.G., approvate con deliberazione della G.R. n.689 de!
gge, i

Foe

6 murzo 1979, e successive modifiche ¢ integraziont, nonche le norme di legg
regolumenti vigend e, nella fattispecie, le prescriziont normative previste dat PTP
0. 15/7 "Veio-Cesano”. In particolare, le arce di interesse archeologico, ricadenti
sotto la competenza delia Soprintendenza Archeologica dell'Etruria Meridionaie,
SONO sottoposte a comunicazione di inizio lavori; l'arca detta "Riserva del Bagno™ e
sottoposta o parere preventivo della stessa Soprintendenza.

Porimetro del piano

11 perimetro del P.P. ¢ quello previsto dalla suddette variante di P.R.G. salvo
le modeste rettifiche effettuate in sede di redazione del P.P. - nonché di
controdeduziont - opportunamente segnalate sui grafic1 03B, 3BB, 3C (serie),

3D (serie).
Contenute del piang

Zone residenziali ¢ a destinazione d'uso mista

[l presente piano particolareggiato prevede le seguenti zone edificate o edificabili.

A) Zona di conservazione del volumi ¢ delle superfici lorde, residenziali-e¢ non
residenziali, esistenti

Tale zona & indicata sui grafici di P.P. con linee continue alternate a linee a punto
inclinate 0 45 gradi.

B) Zona di completamento residenziale

Tale zona & indicata sui grafici di P.P. con linee inclinate &t 45 gradi ad interspazio di
mm 2.

C) Zona di nuova edificazione residenziale

Tale zona & indicata sui grafici di P.P. con linee verticali ad interspazio di mml.



A6

Art7

Arl.8

D) Zona di nuova edificazione a destinazione d'uso mista

Tale zona & indicata sui grafici di P.P. con linee verticali doppie ad interspazio di
mm 1.

Aree stradali private

Tali aree stradali risultano bianche e non siglate sul grafico di P.P. Tav. 3B
"Rete viaria - sezioni stradali e parcheggi”.

Le strade private potranno, a giudizio dell’Amministrazione, essere pubbliche o
rimanere private e la loro conservazione dovrd essere affidata ai proprietari frontisti
da costituirsi in consorzio secondo le norme di legge: in tale caso le aree private
interessate dalla canalizzazione dei pubblici servizi (rete fognante, idrica, ecc.)
avranno destinazione pubblica, cosi come nel caso di compluvi, le aree depresse
avranno anch'esse destinazione pubblica per consentire la raccolta delle acque
meteoriche. Qualora non siano chiuse da cancello dovranno essere identificate come
wali da apposito cartello portante la scritta "Strada Privata”, |

Area destinata ad impianie di distribuzione carburanti

Tale arca ¢ indicata sui grafici di P.P. con bande inclinate a 45 gradi bianco-nero. E'
consentito attuare, su un lotto minimo di 1000 my. volumetrie di servizio
strettamente connesse con Pattivitd prevista aventi altezza massima non superiore a
ml. 4.40 ¢ superticie coperta non superiore a 1/10 dell'area del lotto.

Verde, arce stradali, aree per servizi pubblict

If piano particoiareggiato prevede le seguenti arce pubbliche:

a) sedi. viarie: si prevede una rete principale di strade pubbliche
strutturanti la zona, connesse alla §.5. Cassia ed alla .5 Braccianense, ed una rete
locale di servizio alla residenza. La tipologia e le sezioni dellimpianto viario sono
riportate sul grafico n. 3B: i nuovi tracciati e gl amphamenti apportati alla rete
esistente sono indicati con retino a fondo grigio. Le previsioni esterne al perimetro
del PP, hanno valore indicativo.

b) parcheggi: le arce destinate a parcheggio sono indicate con apposite simbolo (P,
[ tipologia ¢ fe dimensioni sono riportate sul grafico n, 38,

¢) verde pubblico organizzato: tale zona & indicata sui grafici di P.P. con puntinato
fitto regolare: ¢ articolata in aree dimensionate in funzione della loro fruibilith ed in
relazione alle varie attivith del tempo libero che vi si dovranno svolgere; sono
consentite le seguent destinazioni:

1) spazi per gioco bunbi;

2) parco con attrezzature sportive € pre-sportive,

3) parco libero.

Per tali aree valgono le prescrizioni di cui all'art.15 delle Norme Tecniche di
attuazione del P.R.G..

d) verde di rispetto stradale: tale zona & indicata sui grafici i P.P. con puntinato fitto



A9

CAPO1

Art. 10

Artll

irregolare; ¢ consentita soltanto la segnaletica e Yarredo stradale.

" e) servizi pubblici di quartiere: tali zone sono indicate nei grafici di P.P.

con quadrettato e simbolo che ne indica la specifica destinazione d'uso. Per tali aree
si rimanda a quanto previsto per la sottozona M3 dall'art. 14 delle predette Norme
Tecniche di attuazione del P.R.G..

Zone vincolate ¢ zone di rispetio

{ grafici di P.P. n. 3B, 3BB, 3C (serie), 3D (serie) assumono le zone sottoposte a
vincolo, individuate nel grafico n. 2C "Regime di Vincclo”, tramite la prescrizione
di coerenti destinazioni d'uso delle aree, rimandando per I'attuazione a quanto
previsto dalle N.T.A. del P.R.G. art.16 par.5,6,7,8.9.

Per i lotti interessati dalle zone di rispetto stradale, ferroviario, cimiteriale ¢
dell'antico acquedotto Traiano Paolo si precisa che l'eventuale cubatura afferente,
calcolata sull'intera superficie del lotto, verrl accorpata sull'area fondiaria non

interessata dalla fascia suddeuta.

TITOLO 11 - EDIFICAZIONE

A. Zona di conservazione dei velumi ¢ delle superfici lorde,

residenziali e nown residenziali, esistenti

Interventi edilizi - destinazioni d'uso

In tale zona sono mmmessi 1 seguenti interventi edilizi:

1) manuienzione ordinaria:

2y manutenzione straordinaria;

3) resIUro ¢ MsInamento conservative;

4) mstrutturazione ediliziag

3) demolizione ¢ ricostruzione,

L' consentito in caso di demolizione ¢ ricostruzione il mantenimento del volume
preesistente senza aumento della superficie lorda esistente; 'altezza massima non
potrd essere superiore @ mL7.50 o a quella, se maggtore, deli'edificio preesistente.
In tale zona non ¢ consentita la trasformazione deile destinazioni d'use esisienti,
salvo che nell'ambito della stessa categoria nel rispetto dell'art.3, par.2,
detle Norme Tecniche di attugzione del P.R.G..

In particolare, nelle arce a sud dela via di Isola Farnese, sottoposte dal suddetto
PTP a tutela paesaggistica, sono consentiti soltanto glt intervent di manutenzione
ordinaria e straordinaria.

Accorpamento delle cubature

Nel caso di demolizione e ricostruzione di pit edifici su lott finitimi &



Art.12

CAPO I

Art. 13

Ari.14

consentito l'accorpamento del volumi preesistenti alla data del 1° ottobre 1983 alle
condizioni di cui all'art. 10 delle presenti norme. L'altezza massima non potrd essere
superiore a ml. 7.50 o a quella, se maggiore, preesistente. L'area interessata
dall'accorpamento non potrd essere superiore a 3.000 mg.

Distacchi

Per gli interventi di demolizione e ricostruzione dell’edificazione esistente i distacchi
dai confini interni e dalla linea di delimitazione con aree pubblichc, non potranno
essere inferiori a ml.5.0; in ogni caso dovril comungue essere garantita una distanza
minima assoluta di ml, 10.0 dalle pareti degli edifici esistenti antistanti qualora anche
una sola delle pareti fronteggiantesi sia finestrata.

H distacco minimo dal filo delle strade sia pubbliche che private non dovri essere
inferiore a ml.5.0 per le strade di larghezza inferiore @ mL7.0; a m! 7.50 per le
strade di larghezza compresa tra mbl7.0 ¢ ml15.0; a mL10.0 per le strade di

larghezza superiore a mLi5.0.
B. Zona di completamento residenziale

Inierventi edilizi - Destinazioni d'uso

In tale zona o destinazione d'uso residenziale sono ammessi 1 seguenti interventi
cdilizi:

1) manutenzione ordinaria

2) manutenzione straordinari

3 H,\l wroe risan tmento Lonxu\nlllvo

) mistrutturdzione edilizia

$) completamento, demolizione e ricostruzione dell'edificazione esistente fino al
raggiungimento dell'indice di fabbricabilith di 0.80 me/mq; Faltezza massima non
polrit essere superiore a mi 10.56 o a quella, se maggiore, preesistente, Al fini
della determinazione detla superficie asservita alla costruzione preesistente, anche se
non residenziale, fard fede quanto riportuto nella relativa concessione in sanatoria
(Legge 47/85). Per quanto attiene alle destinazioni non residenziali esistenti €
consentita la conservazione dei volumi, la trasformazione in residenziale o la
trasformazione nell'ambito della stessa categoria nel rispetto dell'art.3, par.2,
delle Norme Tecniche di attunzione del PR.G...

Accorpamento delle cubature

Nel caso di demolizione e ricostruzione di pit cdlfm su lotti finitimi €
consentito 'accorpamento dei volumi preesistenti alla data del 1° ottobre 1983 senza
aumento delle superfici lorde a condizione che la riedificazione rispetti I'indice di
fabbricabilith di 0.80 me/mgq. L'altezza massima non potri essere superiore a ml.-

10.50 o a quella, se maggiore, preesistente. L'area interessata dall’accorpamento



Art.15

Art 16

CAPQ HI

Art.17

non potril eSsere SUperiore a 3.000 mq.

Distacchi

Per gli intervenu edilizi di completamento, demolizione e ricostruzione
dell'edificazione esistente i distacchi dai confint interni ¢ dalla linea di delimitazione
con aree pubbliche non potranno essere inferiori a mL5.0; in ogni caso dovrd
comunque essere garantita una distanza minima di mL10.0 dalle pareti degli
edifici esistenti antistanti qualora anche una sola delle pareti fronteggiantesi sia
finestrata.

Il distacco minimo datl filo delle strade, sia pubbliche che private, non dovra essere
inferiore a ml.5.0 per le strade di larghezza inferiore a ml.7.0; a mL7.50 per le
strade di larghezza compresa tra mb7.0 e mL15.0; 2 mL10.0 per le strade di
larghezza superiore a ml.15.0. Nel caso di lotti a confine con aree di
parcheggio pubblico il distacco minimo viene stabilito . mlL3.( dal
perimetro deile suddette aree.

Accessorl

Nel rispetto dei distacehi di cui all'art. 15 oltre la cubatura prevista dagli antt.13 ¢
14 delle presenti norme sono consentiti accessori non abitabili in misura complessiva
non superiore a 1/50 dell'area del lotto con altezza non superiore a mL2.50.

C. Zona di nuova edificazione residenziale

Norme per Pedificazione - destinaziond d'uso

[n tale zona ledificazione consentitd & esclusivamente residenziale; essa avverrd con
indice di fabbricabiiith fondiaria di 0.80 me/m; Valtezza massima non
potri essere superiore a mi 1050,

At proprictario di aree non contermini - anche se comprese in zona D - ¢
consentito .]'nccorpzmwmo delle cubature edificabili residenziali e non
residenziali su una unica area, a condizione che conscrvi la titolaritd dell'intera
superficie con asservimento della superficie restante meciant _
At loti parzialmente destinati dal P.P. a parcheggio pubblico compete una cubatura
residenziale valutata in base allindice di fabbricabilita di 0.80 mc/mq per I'intera
arca di proprietd nel ceso che l'area destinata a parcheggio venga ceduta
gratuitamente al Comune. La cubatura risultante dovrd essere realizzata suila restante
area di proprietd destinai all'edificazione privata. Nei caso che i proprietari non
addivengano alla cessione gratuita, le aree destinate a parcheggio saranno espropriate
¢ la cubatura realizzabile sard quella corrispondente al prodotto dell'area destinata
all'edificazione pfivuta per l'indice di 0.80 mc/inq; l'altezza massima non

potrl essere superiore a ml 10.50.



Art. 18

Art. 19

Art. 20

Art. 21

Distacchu
I distacchi dai confini interni e dalla linea di delimitazione con aree pubbliche non
potranno essere inferiori a mb. 5.0; in ogni caso dovrd comunque essere garantita
una distanza minima assoluta di ml.10.0 dalle pareti degli edifici esistenti antistanti
qualora anche una sola delle pareti fronteggiantesi sia finestrata.

Il distacco minimo dal filo delle strade, sia pubbliche che private, non dovra essere
inferiore a ml.5.0 per le strade di larghezza inferiore a mL.7.0; a m.7.50 per le strade
di larghezza compresa tra mL7.0 e mL15.0; a ml.10.0 per le strade di larghezza
superiore a mi.15.0. Nel caso di lotti a confine con aree di parcheggio pubblico il
distacco minimo viene stabilito in ml.3.0 dal perimetro delie suddette aree.
Accessori

Nel rispetto dei distacchi di cui all'art.18 oltre la cubatura prevista dagh artt. 16 ¢ 17
delle presenti norme sono consentiti accessori non abitabili in misura complessiva
non superiore a 1/50 dell'area del lotto con altezza non superiore & ml. 2.50.
Costruzioni in aderenza

In tale zona per lotti finitimi sono consentite costruzioni in aderenza, subordinando i
rilascio della concessione per ogni edificio atla preventiva approvazione da parte
della Commissione Editizia del progetto dell'intero raggruppamento, da compilarsi
con criterio unitario d'accordo con i proprictari dei o,

Lotii minimi

La dimensione minima dei lotd ¢ di mq. 700; tale dinwensione potrd essere inferiore
per i oti costituiti a seguito di cessione re

1U83.

O

golarmente traseritta prima del 1° ottobre

D. Zona di nuova edificazione a destinazione mista: comprensori

soggelti a convenzione

Norme per Vedificazione - destinazioni duso

In tale zona Pedificazione consentitd € di tipo residenziale ¢ non residenziale;
per quanto attiene all'edificazione non residenziale sone consentite le destinazioni
duso -d-e-f-g-h-i-0 - dicui all'art.3 delle N.T.A del P.R.G. Le
destinazioni di cui ai punti -d - f-g - - i - 0 - non potranno superare il 60% del
wotale della cubatura non residenziale prevista nei singoli comprensori.

La zona & distinta in 19 (diciannove) comprensori soggetti a convenzionamento in
base all'art.28 della L.U.1150/42., perimetrati nei grafici n. 3B, 3BB, 3C (serie),
3D (serie) e siglati da 'A" a 'Q"; l'edificazione ¢ condizionata all'approvazione di un
progetto planivolumetrico unitario, esteso all'intera zona 'D.Nuova edificazione a
destinazione d'uso mista', redatio a cura dei proprietari delle aree comprese net

COMPIensort.



Art. 2

Lod

Al comprensori compete una cubatura complessiva valutata n base all'indice di
fabbricabilith comprensoriale di (.80 mic/mq. per U'interu area perimetrata, nel caso
che le aree con destinazione pubblica interne af perimetre del comprensorio vengano
cedute dai proprietart gratuitamente al Comune; la cubatura dovrd essere realizzata
sulle aree 'D' destinate all’edificazione mista; I'altezza massima non potrd essere
superiore & ml. 13.50. La cubatura residenziale viene valutaty, come valore massimo,
applicando l'indice di fabbricabiliti fondiario di (L8Q mc/img alle aree destinate
all'edificazione mista, esclust 1 comprensort di cul alle sigle A, F, H ¢
la cubatura non residenziale viene valutata per differenza tra quella residenziale e
quelia complessivi.

Nel caso che 1 proprietan non addivengano alla cessione gratuita dietro invito del
Comune o prima del rilascio della concessione edilizia, le aree con destinazione
pubblica siranno espropriate e i cubatura realizzabile, ai soli fini residenziali, sard
quella corrispondente al prodotto dell'urea destinatt atiedificazione mista per
lindice di fabbricabilith di .80 me/mq: Paltezza massima non poted essere superiore
a ml 13.50.

Nel caso risulti Ta tiolaritd dell'intera superficic pertmetrata a pite proprictari e questi
non addivenguano alla cessione gratuta delle aree o Jestinazione pubblica,
edificazione ¢ condizionata alle norme dell'art, 28 della Lezge Urbanistica

Nel caso di aree non contermini - anche se comprese in zona C - & consentito
Faccorpamente delle cubature edificabili residenziali ¢ son vesidenziali su una unica
arci, a condizione che conservi la titolurith deil'iniera superficie con asservimento
della supcrficie restanie mediante atto d'obbligo. ' o

Distacchi ¢ marciapiedi .

distacehi dai confini interni ¢ dalla hinea di delimitazione con aree pubbliche, non
potranno essere inferiori @ mib, 5.0, in ogni caso dovid comunque essere garantita
una distanza minmma assoluta di mb 0.0 dalle pareti degli edifict esistenti antistanti
qualora anche una sola delle pareti frontegeiantesi sia hinsstrata.

il distacco minimo dal file delle strade, sia pubbliche che private, non dovrd essere
inferiore a mL5.0 per e strade di larghezza inferiore a mL7.0; a mL7.50 per le
strade di larghezza compresa tra mL7.0 ¢ mL15.0; @ m.10.0 per le strade di
larghezza superiore & mLIS.0. In particolare per le aree confinanti con la S.S.
Cassia i distacco, indicato nei grafici come zona di rispetto stradale in vista
dell'amplizmento della strada come da indicaziont di P, 2 part a mi 10.0 dal Limite
catastale della sede viaria.

Nel caso del comprensorio di cui alla sigla P il distacco dalla sede viaria potrd essere
ridotto a mL3.0. Nel caso di lotti a confine con aree di parcheggio pubblico il
distacco minimo viene stabilito in m1.3.0 dal perimetro deile suddette aree.

Dovranno essere previsti marciapiedi con sezione non interiore a mL5.0 sul fronte



Art. 24

CAPOV

Art.25

CAPQ VI

Ar.26

Art.20 his -

CAl

Art.27

Art.28

Art.29

Vil

i

prospiciente le aree o gli edifici con destinazione d'use di tipo commerciale.
Accessori

Nel rispetto dei distacchi di cui all'art.23, oltre alla cubatura prevista dall'art. 22
delle presenti norme, sono consentiti accessori non abitabili in misura complessiva

non superiore a 1/50 dell'area del lotio con altezza non superiore a mi. 2.50.
Lotti finitimi con diversa destinazione di zona

Accorpamento delle cubature
La cubatura realizzabile sard pari alla somma delle cubature edificabili per ciascuna
zona secondo le specifiche prescrizioni previste dalle present: norme.

L'area interessata dall'accorpamento non potri essere superiore a 3.000 mgq.
Arce pubbliche

Progentazione unitaria

Le arce destinate o verde pubblico e servizi pubblict di quartiere, in particolare quelle
comprese nel comprensord soggetti & convenzione e quelle in regime di vincolo, per
la loro rilevanza e per fa qualith degli insediamenti sono soggette a progettazione
unitaria, redatta & cura del Comune. Per Fatteazione di all aree si rimanda, nel
rispetto delle prescerizioni del suddette PTP, a quante previsto datie NJT AL del
P.R.G.. '

Passi carrabili

L'apertura di passi carrabili su sedi-viarie pubbliche ¢ su aree destinate a parcheggi

pubblici ¢ comungue consentita nel rispetto delle norme vigenti,
Prospetti deghi edifici

Qbbligo di mantenere in buono stato gli edific

i proprictart hanno lobbligo di mantenere costantemente il proprio edificio in stato
di buona conservazione, sia per la stabilitd che per ligiene ed il decoro pubblico.

In caso contrario ai proprietari potrd essere ingiunio di provvedere, entro il termine
fissato dall’ Amministrazione, alle opere occorrenti pena Uesecuzione d'ufficio.
Sistemazione di zone di distacco

Le zone di distacco vanno sistemate ¢ mantenute i verde. E' fatto obbligo ai
proprietari di mettere a dimora nelle zone di distacco essenze pregiate nel numero di
almeno due per ogni 200 mq. di superficie libera e dell'aliczza minima di m.3.50.
Recinzioni |

Le aree scoperte di proprietd privata non soggette a servit di pubblico transito



contigue a strade pubbliche e private, pinzze o zone a destinazione pubblica
dovranno essere opportunamente recintate con decoro ed in armonia con 'ambiente
in conformita ad un progetto regolarmente approvato ¢ potranno essere realizzate
con un muretto detl'altezza massima di cm. 50 e sovrastante cancellata di altezza non

superiore a mi.1.50.
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Alla Soprintendenza
BEB.AA. del Lazio
Via Cavalletti

ROMA

Oggetto: Comune di Roma. Piano Particolareggiato di zona wCs n. 3. #Torricne—
Cerquettas, adottato con delibera C.C. n. 46 del 24.2.1995.
{ Parere ai sensi della Legge n. 1497 del 25.6.1935.

L'ASSESSORE ALL'URBANISTICA E CASA

Vigta la legge 2.9.6‘.1939! n. 1497 sulla protezione delle bellezze naturali e'
panoramiche, nonché il Regolamento 3.6.40, n. 1357 di applicazione della predetta
: ; :

;egge,

Visto l'art. 82 del D.P.R. n. 616 del 24.7.77 con il quale sono delegate alla
Regione le funzioni amministrative esercitate dagli organi centrali e periferici
dello Stato per la protezione delle bellezze naturali.

: Vista la legge 8.8.1985, n. 431 recante disposizioni _ufgenti per la tutela
delle zone di particolare interesse ambientale. '

-Vista la L.R. 16.3.1982; n. 13 recante dispos'izioni'urgenti ‘per l'applicazione
nella Regione Lazio della legge n. 1497/39, in materia di protezione delle bellezze
naturali.

Visto i1 Decreto del Presidente della Giunta Regionale in data 27.7.1995

\ n.1580, con il quale vengono delegate all'Assessore all'Urbanistica e Casa anche le

‘ determinazioni concernenti i pareri ex lege 1497/39 in ordine ai piani urbanistici
attuativi di iniziativa pubblica o privata.

Via del Giorgions, 129 - 163 00147 Roma  Tel. 06 f 51681 Cont s g s
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Vista la L.R. 19.12.1995, n. 59 che subdelega ali comuni le funzioni
amministrative in materia d4i tutela ambientale e modifiche delle Leggi regionali
16.3.1982, n. 13 e 3.1.1986, n. 1.

Vista la nota del Comune di Roma VI Dipartimento - 5° U.0. prot. n. 1497
del 15.5.1998, pervenuta a questo Settore il 19.5.1998 con prot, n. 1401, con la
guale si trasmettono gli atti relativi al Piano in oggetto ai sensi dell'art. 16 della
Legge n. 1150/42.

Visti gli atti progettuali allegati alla surrichiamata richiesta, costituiti da:

delibera di adozione n.46 del 24.2.1995

- elaborati grafici Tav. nn. 3BB, 3D01, 3D02, 3D03, 3D04, 3D05, 3D06, 3DO7,
3D08, 3D09, 3D010;

- Relazione tecnica;
-~ Norme Tecniche di Attuazione;

delibera di controdeduzione n.30 del 9.3.1998

- elaborati grafici Tav. nn. 3BB, 3D01, 3D02, 3D03, 3D04, 3DO05, 3D06, 3DGY,
3pos, 3D09, 3D010;

- TRelazione tecnica;

- Norme Tecniche di Attuazione.

PREMESSO

Dall'esame degli atti pervenuti e dal confronto con le tavole serie El del Piano
Territoriale Paesistico n.15/7 sVEIO-CESANCs l'area in gquestione risulta in parte
sottoposta al vincolo di cui alla Legge 431/85 art. 1 lett. ¢) relativo al corso
d'acqua Fosso Piordo e suo influente; in minima parte, a nord, art. 1 lett. g)
zona boscata; in minima parte, sempre a nord viene rilevata un'area d'interesse
archeologico. Inoltre tutta l'area ad est della via Cassia & sottoposta al vincolo
ed alle limitazioni di cui alla legge 1497/39 con D.M. 11.11.1953 e D.M. 15.2.1966.

Inoltre si fa presente che l'area & stata esclusa dal *Parco naturale VEIO=
approvato con L.R.29 del 10.11,1997 tranne che per l'area stretta e lunga a nord
destinata a verde pubblico attrezzato e piccolo parcheggio, che ricade nella zona .
wAw di tale Parco.

La L.R. 29/97, art.44, comma 13 fa salve le previsioni dei piani attuativi
adottati o approvati dal Comune di Roma alla data di entrata in vigore della
ique Pertanto tra le suddette previsioni urbanistiche rientrano sole quelle di
cui alla delibera di adozione dei febbraio 1995.

Dall'esame degli atti pervenuti emerge inoltre che rlspetto al per:.metro di cui
alla delibera n.46/95, in sede d4i controdeduzione (9.3.98) alle opposizioni il
Comune di Roma ha modificate il perimetro del P.P. con l'aggiunta di alcune aree
tra cui quella sopra identificata ricompresa nel Parco. Tale area & stata quindi
introdotta successivamente alla L.R. 29/97. .

Il Pianc Paesistico n.15/7 VEIO-CESANO prescrive per gquasi tutta l'area
inscritta nel P.P. in esame una tutela limitata ed in particolare essa viene
definita TLa/7; l'area trapezoidale all'estremo nord & per meta sottoposta a tutela

W del Giorgione. 129 - 163 00147 Roma  Tel 06 / 51681



2 REGIONE LAZIO

7 ‘ ssessorato
eNrbanistica e Casa

RN
- L

IO

L

QI7Y1,

Romn, 8§ ... ..

Apaesaggistica in particolare TPa/5 e per metd a tutela mtegrale TIZZ Sono
Yt > inoltre sottoposte alla tutela Tpa/5 altre due aree, la stessa che rimane inclusa
e " nel Parco di Velo zona #A® e destinata a verde pubblico attrezzato e parcheggio,
e un'altra posta a sud lungo la strada per Isola Farnese,

P
-

Lo stesso Piano Paesistico, con gli articoli delle N.T.A. che normanc la zona
TLa/7, prescrive per le zone di Recupero Urbanistico il reperimento delle aree a
servizi pubblici all'interno della zona a tutela limitata. Inoltre in tutti gli edifici
di altezza contenuta entro i 7 mt. le murature e le tamponature esterne debbono
essere realizzate in mattoni e/o pietra da taglio lavorata e/o in altro materiale
purché intonacato. E' consentita la realizzazione di logge interne e balconi
parzlaimente incassati, mentre i balconi in totale aggetto sono consentiti solo in
misura limitatissima e sporadica. Le chiusure esterne devono essere realizzate in
legno, in metallo o PVC purché verniciati con divieto di utilizzazione di metalli
anodizzati. Le imposte devono essere a persiana o a sportelloni. Per tutti gli altri
edifici & consentita la tamponatura perimetrale in cemento a wvista, in vetro, in
metallo o in altri materiali. Tutti i manufatti devono essere dotati di impianti
vegetazionali che sottolineino i margini dell'area di pertinenza. Le recinzioni dei
lotti di pertinenza delle nuove costruzioni devono essere a siepi vive, in

@ﬁ; J 3 stacconate in legno, macere o muri a secco, reti metalliche flessibili.
= 4 Per la zona Tpa/5 vengono fissate le sequenti norme di tutela paesaggistica: &
= o tto divieto di modificare il rapporto esistente tra aree libere ed aree
Ny O -;;’ bbricabili, ¢ pertanto vietata la realizzazione di nuovi manufatti compresi serre
o tg silos, possono essere conservati e recuperati i manufatti esistenti; le recinzioni
: " Mdevono essere dello stesso tlpo indicato nel paragrafo precedente; le alberalure,
Uas l soprattutto nelle aree di margine devono seguire le norme specifiche dettate dal

i P.T.P.; per quanto riguarda la viabilitA sono consentiti: interventi 'di
manutenzione ordinaria e straordinaria con possibilita di limitate trasformazioni
del tracciato, della sezione e dell'attuale manto stradale, l'apertura di sentieri, di
uso esclusivamente pedonale e di ampiezza non superiore a mt. 1,20 e piazzole di
sosta da tracciarsi esclusivamente nelle aree di margine delle sottozone ed in
subordine nelle linee di compluvio delle valli. E' infine vietata l'installazione di
ogni genere di cartello pubblicitario, fatta eccezione per la segnaletica di
pubblica utilita.

Per la zona TI/20 vengono fissate le seguenti norme di tutela integrale: & fatto
obbligo di destinare gqueste aree a Riserva Integrale e/o Orientata, a protezione
della fauna e della flora; di effettuare per la vegetazione tutti gli interventi di
conservazione e di rimboschimento; di effettuare tutti gli interventi necessari alla
tutela della fauna autoctona, per l'incremento e la riproduzione del patrimonio

7 aunistico. E' consentita la prosecuzione delle att1v1ta agricole, ove gueste ancora
%@ esercitino.

l'area sottoposta a vincolo ex lege 1497/39 & stato confermato dal P.R.G. di
il vincolo archeologico e paesistico (art.16 comma 6 delle N.T.A.).

Piano delle Certezze adottato dal comune di Roma con delibera C.C. n. 92 del
2\5" .1997 non apporta varianti alla parte di territorio facente parte del P.P. in

g A10

La superficie del nucleo risulta di circa 98 ha., esso si & sviluppato lungo la
S.S. Cassia, immediatamente oltre la localitd La Storta, in adiacenza ad est con il
P.di Z. Cerquetta e ad ovest fin quasi ad Iscla Farnese.

Dalla delibera G.R.L. n. 4777/83 risultano 9.677 stanze a completamento, mentre
quelle determinate dai progettisti del Piano ammontano a n. 10.442, la popolazione
insediabile & prevista pertanto in n. 10.442 abitanti.

_-1_:: 0 del Giorgione, 199 163 00147 Roma  Tel. 06 / 51681 m—— Crerrs nmpa g e
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l'apparenza di un aggregato residenziale disorganico e discontinuo privo
completamente di servizi, di verde pubblico e spazi di usoc collettivo.

Romn, It ..

Il Piano & costituito da molte parti staccate formando in tal modo un insieme
del tutto disarticolato. Sono stati previsti nuovi assi stradali di collegamento con
la Braccianese e con la lottizzazione Olgiata, inoltre, sia per fare salve le
caratteristiche di infrastruttura primaria che per esigenze di sicurezza sono
state previsti due controviali carrabili relativi alla via Cassia e alcuni
Lyovrappassi pedonali.

CONSIDERATO

L'area in questione ricade in un ambito parzialmente vincolato dal punto di
vista paesaggistico; i vincoli e le relative norme &i tuteia sono state specificate
in premessa.

L'area in questione appare priva da molto tempo di tale valore
paesaggistico sancito con appositi decreti nel 1953 e 1966, a causa
dell'abusivismo disseminato che ha compromesso quasi del tutto l'area in
> Questione; mentre decadono i wvincoli ex lege 431/85 inerenti i beni diffusi,
trattandosi di zona considerata sBs ai sensi del D.M. 1444/68. Comungue, poiché

zona & particolarmente delicata dal punto di vista paesaggistico in quanto
ﬁ iacente al Parco di Veio, si ritiene che nell'attuazione del P.P. debbano essere
spettate anche le norme di tutela previste dal Piano Paesistico riguardo ai beni
iffusi.

PRIV T

Al di 14 delle valutazioni specifiche di natura urbanistica sul P.P. in
oggetto, si deve comunque considerare che l'individuazione della relativa zona
208 ¢ stata adottata dal Comune e approvata dalla Regione nel 1983,
successivamente quindi all'apposizione del citato vincolo.

D'altra parte, in considerazione della penuria di fondi a disposizione per- il
recupero delle periferie, I'Amministrazione Comunale ha favorito scelte progettuali
mirate a consentire, attraverso forme di convenzionamento con i privati, la
realizzazione di parte dei servizi pubblici necessari (in particolare verde e
parcheggi) dovendo conseguentemente, visto il grado di compromissione dei
luoghi, contemperare l'obiettivo della salvaguardia e del recupero dei valori del
territorio a quello del risparmio economico.

Tenuto conto di questi elementl si ritiene di dover seguire una procedura:

- che da una parte consenta l'edificazione residua nei limit] fissati con la
citata perimetrazione; _

- che, dall'altra, tuteli, per quanto possibile, il contesto paesaggistico
attraverso specifiche prescrizioni relative alle aree libere e/oc ancora
edificabili.

Al fine di garantire, per quanto possibile, la salvaguardia e il recupero dei
valori paesaggistico-ambientali del territorioc in esame, oltre al rispetto delle

L det Gilurgione, 129- 163 00147 Roma  Tel. 06 / 51681
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-~ yorme previste dal P.T.P. n.15/7 aVEIO-CESANOw=, si devono seguire le seguenti
rme come meglio specificato in premessa:

tutela limitata (TLa/7) per la parte di territorio sottoposta a vincolo ex lege
1497/39 posta ad est della Via Cassia; tenendo presente che le sitesse norme
possono essere applicate anche per gli interventi da eseguirsi nella parte di
territoric ad ovest della via Cassia, anche se non vincolata;

- per gquanto riguarda l'area trapezoidale posta all'esiremo nord del P.P. e
destinata a wverde pubblico attrezzato per la metd inferiore tutela
paesaggistica (Tpa/5) e per la metd superiore tutela integrale (TI/20) con
esclusione per entrambe di realizzazione di nuovi manufatti;

- tutela paesaggistica per l'area a sud delia via che porta ad Isola Farnese con
possibilitd di manutenzione ordinaria e straordinaria degli edifici esistenti ed
esclusione di nuova edificazione.

Per quanto espresso in premessa l'area ricadente nel Parco di VEIO, che
risulta aggiunta nell'ambito della delibera di controdeduzione n.30/98 (segnata in
roasc nella tavola n.3BB) dovrd essere stralciata.

Per quanto riguarda la tutela dell'area di interesse archeologico & competenza
a Soprintendenza Archeologica dell'Eiruria Meridionale alla quale dovranno
e richiesti i pareri anche sul singoli interventi.
quanto riguarda invece gli usi civici, il territorio comunale di Roma
non & dotato di una catalogazione di tali beni culturali, comungue soggetti
ge 431/85, Pertanto il presente parere prescinde da tale aspetto.

ESPRIME

parere favorevole, al sensi della legge 1497/39, al Pianco Particolareggiato relativo
al nucleo n. 3 sTorrione-Cerquettan , con le prescrizioni riportate nel precedente
considerato previa verifica da parte del Comune di Roma dell'avvenuta sanatoria
degli abusi ai sensi dell'art.32 della Legge 47/85 e con lo stralcic dell'area
evidenziata con segne rosso nella tavola 3BB allegata alla deliberazione di C.C.
n.30/98.

I progetti esecutivi del verde e delle attrezzature connesse, che
impegnano le zone sottoposte a tutela integrale e paesaggistica sono assoggettati
alle successive autorizzazioni ai sensi dell'art.7 della  L.1497/39.

Sulle copie degli elaborati grafici allegate alla delibera di controdeduzione
n.30 del 9.3.1998 & fatta annotazione del presente parere.

L'Assessore Urbapistica e Casa

Salvatore Bonadonna

Via del Giorgione, 199 - 163 00147 Roma Tl 06 / 51681 ' T i g e s



I Bani #AAS - 251
A s i e

SITYTO POLGRARCE £ 2ECCA CLLLD Bral0 - 8

~ ALLEGATO -"B.., - Prescrizioni della S;opriiitel1defzza Archeologica

MODULARIO

Comune di Roma

Z é 55 . .77 Dipartimento VI
& /77 U 6. =TUtficio per

SOPRINTENDENZA ARCHEOLOGICA

-—ta-Periferie

O ... Boprimanden<m-suhssfsgica géiﬁeéogirlsmo,% ]
F-ro i
P$ithprw~;-u§;:?BuA ' FAX: 59290229

OGGET TOm i ROMA

= Pigno-particotareggiato-—di--zona
rione=Cergquetta’’. Parere di COMPeLenZa. . . ...

e p,c.: Alla Regione Lazio

DiF. V. U.ON. 3 : Assessorato Urbanistica e
UFFICIO PROGETTI URBAN! Casa -~ Settore 44
proT. N .2 8% 14%.. Via del Giorgione 129-163
N R H 00147 ROMA
e e L) .o.l..--.aqlﬁ-‘ﬂq:‘q -----------

In riferimento al Piano particolareggiato in oggetto, adottato
da codesta Amministrazione con deliberazione del Consiglio
comunale n. 46 del 24.2.95, trasmesso per le osservazioni di
competenza in data 28.5.1998 (ns. prot. 9249), a seguito della
Deliberazione di controdeduzione del Consiglio Comunale n. 30 del
9.3.98, guesta Soprintendenza, esaminati gli elaborati pervenuti e

~verificati i dati bibliografici e dfarchivio relativi alle
presenze archeologiche del territorio interessato, comunica il
proprio parere, per quanto di competenza, nei sequenti termini:

¢ Per guanto riguarda l’area compresa tra la Strada provinciale di
Isola Farnese e Via Riserva del Bagno, cone meglio definita
nell’elaborato tav. n. 3D04 relative al F. 44 - all. 1235, si
richiede che qualsiasi concessione edilizia di costruzione o
ampliamento non possa essere rilasciata da codesto Comune senza
i1 preventivo parere di questa Soprintendenza, che potra
disporre che vengano effettuate indagini preliminari di scavo a
carico del proprietario (art. 16 bis, punto 7 delle Norme
Tecniche di Attuazione del PRG]). | .
Quanto sopra tenuto conto che l‘area in questione, pur non
essendo vincolata ali sensi della L. 1089 del 1.6.183%, €.
interessata da antichi tracciati viari indicati al F. 8 della
carta dell’Agro con i numeri 133s e 124s e si colloca a ridosso
di due delle necropoli dell‘antica citta etrusca di Veio
denominate di o©Oliveto Grande e di Pozzuolo, segnalate con 1
numeri 139, 146, 165 e 182 allo stesso F. 8 della CcCarta
dell’Agro. In realta 1l’area in gquestione (tav. 3D04 sopra
richiamata), come indicato dalla bibliografia scientifica e come
evidenziato da recenti rinvenimenti (documentazione agli atti di
questa Soprintendenza), deve essere considerata ad alto rischio
archeologico. !

s Per gquanto riguarda le restanti aree si richiede che codesta
Amministrazione imponga allfatto della concessione di dare
comunicazione a questa Soprintendenza dell’inizio lavori con un

anticipo di almenoc 15 gg.,affinché personale tecnico~scientifico



d

. R ....,_ F—
; MODULARIO
7 Beni AAAS - 251

Mod. 300

iz

OGGETTO! e

della Scrivente possa assistere alle opere comportanti sterri e
movimenti di terra, al fine della salvaguardia di beni
archeoclogici eventualmente celati nel sottosuclo.

Va rilevato infatti che l’intera area interessata dal Piano
Particolareggiato di zona '‘0’’ ricade nel comprensorio della
citta etrusca Veio, attraversatoc 1in eta romana dalla. strada
consolare Cassia (il cul tracciato é& ricalcato in questo tratto
dall’attuale Strada Statale - v. Carta dell’Agro F.8, n.is) e’
dall’acquedotto Traiano (F.8, n. 200a}. Sebbene si tratti d4di
un‘area urbanizzata, in cuil finora non sono segnalate ulteriori
presenze archeologiche, non si pud escludere, tenuto conto del
contesto storico-ambientale, 1l’eventuale presenza di resti
archeologici nel sottosuolo. :

IL SOPRINTENDENTE .
(Dott.ssa Anna Maria MORETTI)
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