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NORME _TECNICHE DI __ATTUAZIONE DEL P.P N.43/0
"VIA MELLANO - VALLE PORCINA - PRATO CORNELIO"

TITOLO I° - GENERALITA’ E CONTENUTO DEL PIANO

CAPO1 - Generalith

Art.1 - Validita delle norme
Le presenti norme tecniche valgono per 'attuazione del piano particolareggiato de|
nucteo n. 43/0 "Via Mellano - Valle Porcina - Prato Cornelio” di esecuzione del
P.R.G del Comune di Roma approvato con D.P.R i1 16 dicembre 1965 e modifiche e
integrazioni.

Art.2 - Applicazione deila Legge n.47/85 e successive modifiche ed Integrazioni
Per volumetria preesistente di cui agli articoli delle presenti norme tecniche.va
considerata quella legittimamente realizzata o quella legittimata ai sensi delle legat
vigenti.

Art.3 - Rinvio a norme general
Per quanto non espressamente previsto dalle presenti norme si applicano le norme
tecniche di attuazione del P.R.G. approvate con deliberazione detla Giunta Regionale
Lazio n.689 del marzo 1979 e successive modifiche e integrazioni, nonché le norme di
Legge ed i regolamenti vigenti.

CAPO Il - Contenuto del Piano

And - Zonizzazione
4.1. - Aree fondiarie

Ii presente piano particolareggiato prevede le seguenti zone:

4.1.1. - Aree a destinazione d'uso in prevalenza residenziale:

R1) Conservazione dei volumi, completamento e nuova edificazione
Tali zone sono indicate sul grafico di p.p."Zonizzazione™ con linee continue
verticali ad interspazio di mm.5.

4.1.2. - Arce a destinazione d'uso mista:

RM1) Nuclei di nuova edificazione
Tali zone sono indicate sul grafico di p.p."Zonizzazione™ con linee continue
orizzontali ad interspazio di mm. 5.

RM2) Nuclei di densificazione _
Tali zone sono indicate sul grafico di p.p."Zonizzazione™ con linee continue
orizzontali ad interspazio di mm.3.




4.1.4

4.1.5

RM3) Zona-centro di densificazione

Tale zona ¢& indicata sul grafico di p.p."Zonizzazione” con rigato orizzontale ad
interspazio di mm. I.

RM4) Zona-centro di nuova edificazione

Tale zona ¢ indicata sul grafico di p.p."Zonizzazione” con rigato orizzontale a
doppia linea.

RM35) Zona di ampliamento - Area a destinazione d’uso mista

Tale zona & indicata sul grafico di p.p."Zonizzazione™ con ngato orizzontale di
spessore mm. 0,5 ad interspazio di mm.1,5.

Aree a destinazione d'uso non residenziale

NRY) Zona-centro di nuova edificazione

Tale zona ¢ indicata sul grafico di p.p."Zonizzazione™ con rigato orizzontale ad
interspazio di mm. 2.

NR2) Zona-centro di conservazione dei volumi non residenziali

Tale zona ¢ indicata sul grafico di p.p.”Zonizzazione” con rigato orizzontale a
linee continue intervallate da linee tratieggiate ad interspazio di mm.1.

. Impianti distribuzione carburanti

Tali aree sono indicate sul grafico di p.p."Zonizzazione™ in btanco con
perimefrazione a linea continua e apposito simbolo Ss.

Sulle aree destinate alla installazione di impianti di distribuzione di carburante

e avenli una superficie non inferiore a 1.000 mq., é consentito attuare volumetrie
di servizio strettamente connesse con lattivitd prevista. aventi altezza massima
e superficie coperta rispettivamente non superiore am.4.5 e a 1/10 dell"area del

lotto.

- Vs, Attrezzature private di uso pubblico

- N.

Tali aree sono indicate sul grafico di p.p."Zonizzazione™ con puntinato largo

regolare.
Per tali aree si prescrive il mantenimento dell'attuale destinazione d'uso

e valgono le prescrizioni dell’art. 10 delle N.T.A.del vigente P.R.G.

Aree pubbliche

Aree destinate a verde pubblico di guartiere

Il presente pianc particolareggiato prevede le seguenti aree destinate a verde
pubblico di quartiere, suddivise in via indicativa in funzione della loro fruibilita e
dimensione ¢ in relazione alle varie attivitd del tempo libero che vi si potranno

svolgere:

N1) Spazi attrezzati per il gioco

N2) Giardini e parco

N3) Parco sportivo

N4) Verde naturalistico di sistemazione dei fossi.

Le aree N1, N2 e N3 sono indicate sul grafico di p.p.”"Zonizzazione™ con
cerchietti fitti e regolari e con specifici simboli N1, N2 e N3.
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4.2.3.

P.

Le aree N4 sono indicate sullo stesso grafico di p.p.con puntinato fitto e regolare
e specifico simbolo N4,

Le aree N1, N2, N3 e N4 nello stesso grafico di p.p. sono indicate inoltre con
apposito numero di riferimento che rinvia alla tabella n.1: Verde pubblico®,
allegata alle presenti norme.

Per tali aree valgono le prescrizioni dell’art. 15 delle Norme Tecniche di
attuazione del P.R.G. relative aila zona N: Verde pubblico.

Aree destinate ad atirezzature di quartiere

Tali aree sono indicate nel grafico di p.p.”Zonizzazione™ con un quadrettato e
con la sigla “S” seguita da un numero di riferimento, che rinvia alla tabella n.2
“Attrezzature pubbliche”, allegata alle presenti norme, che ne specifica la
tipologia. Per la zona destinata ad attrezzature pubbliche di quartiere st rimanda a
quanto previsto all’art.14 delle N.T.A.del vigente P.R.G. relativo alla sottozona

M3: Servizi pubblici locali.

Parcheggi

Net grafico di p.p. “Zonizzazione™, sono indicate le aree destinate a parcheggi
pubblici con perimetrazione a linea continuz di spessore 0.6, apposito simbolo P
e numero di riferimento che rinvia alla tabella n.3: “Parcheggi pubblici™ allepata
alle presenti norme.

Per quanto riguarda la quota di parcheggi pubblici di cui all art.3 delle N.T.A del
vigente P.R.G., relativa alla parte non residenziale e per | negozi dovranno essere
reperiti all’interno delle superfici fondiarie, oltre ai parcheggi privai previsti dal
suddetto art.3, anche spazi pubblici destinati a parcheggi in ragione di non meno
di 0,4mq. per ogni mq.di superficie lorda di pavimento di edifici previsii, escluse
le sedi viarie.

Nel caso di esercizi commerciali con superficie di vendita maggiore o uguale a
400 mq. andra reperita una ulteriore dotazione di parcheggio pubblico o di uso
pubblico pari a 0,2mq. per ogni mq.di pavimento.

Aree per la viabilita

Tali aree sono indicate nel grafico di p.p. “Rete viaria ¢ parcheggi™ con apposito

simbologia che individua {e seguenti categorie:

V1) Strade di quartiere

V2) Strade di quartiere

V2*) Strade di quartiere

V3) Strade locali

V4} Strade {ocali a limitazione di traffico

V5) Strade private di uso pubblico

V6) Strade pedonali

V7} Piazze pedonali

Le caratteristiche dimensionali, di uso, di arredo e di piantumazione di talj aree
sono specificate nello stesso grafico di p.p."Rete viaria e parcheggi".
Le strade private potranno, a giudizio dell'’Amministrazione, essere rese pubbliche
o rimanere private; nel secondo caso sono gravate della servith per la
canalizzazione dei pubblici servizi e la loro conservazione dovra essere affidata
ai proprietari frontisti che dovranno costituirsi in consorzio secondo le norme di

legge.

- H. Tutela di alberature




Arts

Il presente p.p. individua spazi alberati e filari da tutelare.

Delimitazioni
Per le indicazioni relative ai perimetri ¢ alle delimitazioni contenute nel grafico di
p.p-"Zonizzazione” si rimanda alla legenda dello stesso grafico.

TITOLO Il - EDIFICAZIONE

CAPO1

Art. 6

-R1: Areca destinazione d'use in prevalenza residenziale - Conservazione dei

volumi, completimento e nuova edificazione

- Interventi edilizi - Destinazioni d'uso

In tali zone sono ammessi i seguenti interventi edilizi:
}) manutenzione ordinaria
2) manutenzione straordinaria
3) restauro e risanamento conservativo
4) ristrutturazione edilizia

comie definiti dalla legge n.457/78
5) completamento
$) demolizione e ricosiruzione
73 nuova edificazione
In tali zone {a cubatura massima raggiungibile su ogni lotto ¢ da calcolare secondo
Pindice di {.f.di 0,80 mc/maq.
Qualora 1l volume preesistente supert il predetto indice & consentita, nel caso di
demolizione e ricostruzione, ta conscrvazione del volume senza aumento della
superficic lorda esistente di cui all'art.2 delle presenti norme.
In tale zona, oltre alle destinaziont d'uso residenziali e non residenziali esistenti. sono
ammesse anche le destinazioni d'uso di cui alle lettere d). ¢). ). g} di cui all'art.3
par.2 delle N.T.A. del P.R.G., fino ad un massimo del 20% della cubatura totale dj
ogni singole edificio.
Per quanto riguarda 1 parcheggi pubblici relativi alla cubatura non residenziale, si
rinvia all'art.4.2.3 delle presenti norme,
Al lolti in parte destinati dal p.p.a parcheggio pubblico, compcete una cubatura
residenziale valutata in base all'indice di fabbricabilita di 0,8 mc/mq. per l'intera arca
di proprieta, nel caso che l'area destinata a parcheggio venga ceduta gratuitamente al
Comune.
La cubatura risultante dovra essere realizzata sulla restante area di proprieta
destinata all'edificazione privata.
Nel caso in cui 1 proprietari non cedano l'area gratuitamente, le aree destinate a
parcheggio saranno espropriate e la cubatura realizzabile sara quella corrispondente al
prodotto dell'area destinata all'edificazionc privata per lindice di fabbricazione
previsto.

Accorpamento delle cubature

In tale zona € consentito l'accorpamento delle volumetrie di lotti, anche dicontinui tra
loro ma interni al perimetro del piano particolareggiato, purché la proprieta conservi la
titolarita dell’intera superficie con asservimento della superficie restante mediante atto
d’obbligo. La cubatura realizzabile sara pari alla somma delle cubature edificate efo
edificabile per ciascun lotto secondo le specifiche prescrizioni previsie per tale zona.




Art. 8

Art. 9

AT 10

Art il

L’altezza massima consentita non potra essere superiore a m.10,50 o quells, se
maggiore dell’eventuale edificio preesistente.

E’ fatto obbligo ai proprietari di mettere a dimora, nelle aree rimaste libere da
edificazione e asservite con atto d’obbligo, essenze pregiate dell’altezza minima di
3,50 nel numero di almeno una ogni 150 mgq.

Costruzioni in aderenza
In tale zona, per lotti finitimi. potranno essere consentite costruzioni in aderenza, a

condizione che sia redatto un progetio unitario esteso ai lotti confinanti interessati
dall'intervento.

Distacchi e altezze
In tale zona per gli interventi di ampliamento, demolizione e ricostruzione ¢ nuova

edificazione i distacchi dai confini interni e dalla linea di delimitazione con aree
pubbliche non potranno essere inferiori a ml. 5,00; in ogni caso dovra

comunque essere garantita una distanza minima assoluta di ml. 10,00 dalle parcti degli
cdifici esistenti antistanti qualora anche una sola delle pareti frontegpiantesi sia
linestrata.

Il distacco minimo dal filo delle strade, sia pubbliche che private, non dovra essere
inferiore a ml.5,00 per le strade di larghezza inferiore a m1.7.00; a ml. 7.30 per le strade
di larghezza compresa tra m1.7,00 e ml.15,00; a ml.10,00 per le strade di larghezza
superiore a ml.15,00.

Nei casi di nuova edificazione in cul le dimensioni del lotto fondiario stano tali da non
consentire la realizzazione della cubatura prevista dal p.p.. 1 distacchi dalla linea di
delimitazione con aree pubbliche destinati a sirade, parcheggl e verde. possono essere
inferiort a quelli indicati nei commi precedenti, lasciando comunque un distacco di
ml. 1,50,

In tali zone I'altezza degli edifici di nuova coslruzione non potrd superare [ mi 10,30
calcolati secondo la normativa vigente del P.R.G.

Lotti minimj

La dimensione minima dei lotti in tali zone € di mq.600; tale dimensionce potra essere
inferiore per i lotl gia frazionati all'adozione delle presenti norme o derivanti da
prescrizioni di piano particolareggiato

Nel rispetto dei distacchi di cui all'art.9 delle presenti norme di attuazione, oitre alla
cubatura prevista dagli artt.6 ¢ 7 delle predette norme, sono consentiti accessori non
abitabili di superficie coperta non superiore a 1/3 dell'area del lotto, con altezza non
superiore a ml.2,50.

CAI'O H°- RM1: Arce a destinazione d'uso mista ¢ a destinazione d'uso non

Art]2

residenziale:  nuclei di nuova  edificazione,

Interventi edilizi - Destinazioni d'uso - Nomme edilizie

[t presente p.p. individua i1 seguenti nuclei di nuova edificazione a destinazione d'uso
mista e/o non residenziale:

Cla-Cib-Clc

C2a-C2b

C3
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Cda
C4b
C5

Ciascuno dei nuclei cosi individuato ¢ delimitato da un apposito perimetro di comparto

di nuova edificazione convenzionata sul grafico di p.p.”Zonizzazione”.
Nelle aree individuate da detto perimetro ¢ consentita una cubatura di nuova
edificazione secondo le quantita indicate per ognuna delle aree, dalla tabella n.4
"RMI1 Nuclei di nuova edificazione”, allegata alle presenti norme.

Nei limiti di cubatura indicati dalla suddetta tabella, sono ammesse, oltre alle

eventuali destinazioni residenziali, anche le destinazioni d'uso non residenziale di cuj

ai punti d), e}, f), g), t), u) e v) deli'art.3 par.2 delle N.T.A. del P.R.G.

Per quanto riguarda i parcheggi pubblici relativi alle cubature non residenziali, si rinvia

all'art.4 punto 4.2.3. delle presenti norme.
L'attuazione del comparto avverra previa stipula di una convenzione, ai sensi

dell'art.28 della L.1150/42 e successive modifiche ed integrazioni, che dovra prevedere

la cessione, sistemazione e regolamentazione di spazi pubblici o di uso pubblico.

L'edificazione avverra secondo un Progetto unitario, esteso alle proprieté consorziate.

Per quanto riguardo i distacchi si rinvia all’art.9 delle presentl norme.,

RMZ2: Aree g destinazicre d'uso mista - HMuclei di

EDEEEEEDEL_HEQQLEEE__:__QEé&lDéELQDl_“gluéi__:_ﬂgtﬁg
edilizie

I presente p.p. individua i1 nucleo 03 cil
densificazione a destimazione d'usc mista,

delimitate da apposite perimetre  di  comgarte  di
densificazione convencicnata nel grafice di p.p.
"Zonizzazione™, all'internc deal quale,
l'edificacione a cempletamento dei volumi esistenti
= indicata nella tabella 5: FRMP Nucleo gi
densificazicne, allegata alle Fresenti norme.

Sene ammesse, oltre alle eventuali destinazicni
residenziali e non residen-iali esistenti, nel
limiti di cubatura indicati dalla suddetta tabella,
le destimazieni d'usc non residenziali di  cui  ai
punti d), e), T, g)y ), W e v) del 1'art. 3 par.
2 delle N.T.A. del F.R.G.

Fer quantc riguarda i parcheggi pubblici relabiwvi
alle cubature non residenziali, si rinvia all'art. &
punto 4.2.3. delle presenti norme.

L'edificazione all'interne del perimetro dowvra
avvenire previa formazione di un comparto
edificatorio obbligatorio e formazione di un

conscrzio ai sensi degli artt. 21, 228 e 23, della L.
Regione Lazio n. 35/1978 e sucecessive modifiche ed
integraziont.



i

CAFD 1V

Art.

14

L'attuazione del comparte avverira, orevig stipula
di  una convenzicne, ai sensi dell'art. 28 dellg .
1130/1942 e successive modifiche ed integrazioni.,
che potrd prevedere 1a ceEsslgne sistemazicne e
regolamentazicone di  spazi pubblici & di Lso
pubblico.

L'edificazione avverra secondo un progette unitario
esteso alle propriety consorziate.

Tale progetto potra seguire le oprescrizioni ed
indicazioni fornite dal grafico allegatc al presente
p.p. "Modelle direttore: normativa ambito di
densificazione" &F.e.

Detto elaborato ha valore puramente indicativo e di suggerimento per
la redazione del progetto .

In caso di mancato accordo tra j proprietari delle aree, a costituire |a
Formazione del comparto edificatorio, & data |a pgssibilita di edificare ciascun
lotio come zona di completamento: in ta] caso valgono le prescrizioni di cuj al
Capo I delle presenti norme.

RM3: Aree_a destimazicne dlusc_mista — Zena cCentre

Il presente P.p. individua 1le segusntl  arege  a
destinatione d'usc micta appartensnti alla zona
centro di densificazicnes

=1

e

Z3

24

)

=8

Z10

Z12a

Zl2b

Ciascuna delle aree individuate & delimitata da
appesito perimetro  di cemparto  di densificasione
convenzicnate mel grafico di P-p. "Zenizzazicne™.

La vipartizicone del velumi di densificazicne
consentita nelle singole aree & indicata nella
tabella n. 6 "AM3 — Zona centro di denzificacicone”,

allegata alle presenti norme.

Nell'area individuata da detto perimestrc, cltre
quelle esistenti, sono ammesse le destimazioni d'usc
non  residenziali gid previste per la zocna relativa
all'art. 13 delle presenti norme.

Scno incltre consentite le destinaczioni d'use di cuil
ai  punti h), o) e z}) dell'art. 3. par. 2 delle
N.T.A. del F,R.G.
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L'edificazicne all'internc di ciascun perimetvo
davrd avvenire previa formazione di un comp;rtg
edificatorioc cbbligaterio e formazione di
consorzio ove necessaric.

Fer quante riguarda 1 parcheggi pubblici relativi
alle cubature non residenziali, si vinvia all’art. 4
punto 4.2.3. delle presentl norme. -
L'attuazione deil comparti avverra previa stipula di
una convenIione, a? sensi dell'art. 28 L. 1150/1942
e successive modifiche ed integraziocni che potra

um

prevedere la cessione sistemazione e
regolamentazions di spazi pubblici o di uso
pubblico.

L'edificazione avverra secondo progetti  unitari

estesi alle proprietd conscrziate.

Tali progetti potrannc sequire le prescrizioni ed
ifndicazioni fornite dai grafidi allegati al presente
p.p.  "Modelli direttere: normativa ambiti di
densificazione".

D;tti elaborati hanno valore puramente indicative e
di suggerimentc per la redazicne dei progetti.

carg Vv - RM&: Aree__a destinazicne__d'usc _mista_- “ona centro

art. 15 -Inmnenﬁedﬂhi-Deﬁhmzbniduxr-Noaneedﬁﬁe
1l presente p.p. individua le seguenti aree a destinazione d'uso mista appartenznti
alla zona centro di nuova edificazione
Zila
Zilb
Z13a
Z13b
Z13c
Z14
Z15
Le aree cosi individuate sonc comprese all'internc
di perimetri di comprenscri scggetti a convenzione
speciale che includene anche aree  a destinacione
pubblica, indicate nel grafice di p.p.
“Zonizzazione'.
La ripartizione dei volumi e la cubatura complessiva
realizzabile all'intermc di dette aree sonc indicat:
neila tabella n. 7 "RM4: =ona centro di nuova
edificazione" allegata alle presenti norme.
In tali aree sono ammesse le destinazioni d'uso non
residenziali, 'previste per le zone di cui all'art.
14 delle presenti norme & quelle di cui al punta 1
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dell’art. 3. par. 2, delle N.T.A. del F.R.G..

fer gquante riguarda i parcheggl pubblici relatiwvi
alle cubature non residenziali, st vinvia all'art. &
punto 4.2.3. delle presenti norme.

L*attuazione avverrad previa formaczicone gi un
conscrzio dei proprietari delle aree comprese
all'interno dei perimetri suddetti e dopo la stipula
di una convenzione speciale con 1'A.C. che preveda
la cessione gratuita di tutte le superfici a
dastinazione pubblica e la partecipazicne agli ocneri
di realizzazicne delle cpere pubbliche stesse, in
cambio delle possibilita edificatorie cencesse.

In particolare 1'attuazicne dovra avvenire ai  sensi
della L. FRegione Lazic n. 25 del 28 luglic 1978,
artt. 21, 22 e 23, e cuccessive modifiche ed
integrazicne, in attuazione dell'art, 28 della L. n.
1150/42.

{'edificazione avverra cecondo un preogette unitario
ccteso alle proprietd conscrziate.

Per quanto riguarda i distacchi si rinvia ali'art.9 delle presenti norme

RMS: Aree__a dectinmazicne d'usc_miskta 1M —ona g1

Il presente Pp.p- individua la gsguente area  a
destinazione d'usc mista appartenente alla zona di
ampliamentce Z17.

La suddetta area Z17 & compresa all'internoe  di un
perimetrc di un comprenscrio scggetto a convenIione
speciale, che include anche aree & destinazione
pubblica indicate nel grafice di pP-pP-
“Zonizzazione®.

All'interno di detta area & comsentita la velumetria
indicata nella tabella n. B allegata alle presentl
noyrme .

In tale area sonc ammesse le decstinazioni d'usce non
residenziali di cui alle lettere d), e), ), gty hi,
£) e v) dell' art., 3 par. 2 delle Norme Tecniche di
Attuazione del FP.R.G..

Fer quanto attiene i parcheggi pubblici relativi
alle cubature non residenziali si rinvia all'art. G
punto 4.2.3. delle presenti norme.

L'attuazione avverra previa stipula di una
convensione speciale con 1*'a.c. che preveda la
cessione gratuita di tutte le superfici con
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destinazione pubblica e la partecipazicne agli oneri
di realizzazicne delle cpere pubbliche stesse
cambic delle possibilita edificatorie concesse.

In particolare 1'attuazione dovra avvenire ai senst
della L. FReglone Lazio m. 35 del 28 luglic 1978
artt. 21, 22 & p3, e successive modifiche ed
integrazioni, 1n attuazicne dell'art. 28 della L.

in

Na
1150/42.
Per quanto riguarda i distacchi si rinvia all’art.9 delle presenti norme
NFR1: EEE.E__.EA_QEEE:LDQELQDE,_Qluég_DQD_EESidE‘ﬂZi819 in

- Interventi edilizi - Destinazioni d'uso - Norme edilizie

[l presente p.p. individua le seguenti aree a destinazione d'uso mista appartenenti
alla zona centro di nuova edificazione:

Z5a

Z5b

7
9
Le

guddette aree scno compress all'interno g1 qualiro

perimetri di altrettanti comprensori soggettl a

o

pvenzionsg speciale che comprendonc anche arege &

degtinazions pubblica indicate nel grafico di p.p-
wPopizzazione”.

Al

1tinternoc di dette aree =) concentlta 1a

realizzazione delle volumetr-ria di nuova aedificazicne
ipdicate nella tabella n. 9 allegata alle presantl
TIOrme .

In

tali aree sono ammesse 1e destinaciont d'usc  di

cui ai punti ©), di, e}, T, g), hly 17, 1), o)y Eh.

u?

, V) e 2).

Fer quante riguarda 1 parcheggil pubblicl relativi
alle cubature non residenziali, si rinvia all'art. &
puntc 4.2.3. delle presentl novme.

t.tattuazione avverra previa formazione di un
censorzio del proprietari delle aree comprese
all'internc del suddettoc perimetro € dopo 1la stipula

di

una convenzicne speclale con 1tAmministrazione

Comunale che preveda la cessicne gratulta di tutte

le

superfici con destinazione pubblica e la

partecipazione agli peneri di realizzazione delle
opere pubbliche stesse in cambio delle possibilita
edificatoria concesse.

In

particolare 1'attuazicne dovra avvenire ai sensl

della L. Regicne Lazie n. 35 del on  luglic 1978

-

10



carg VIII

Art. 18

£aF0 IX

artt. 2L, g2, e 23, successive mcedifiche ad
intergrazieni, 1in attuazione dell'art. 28 della L.
n. 1159742,

L'edificazione avverra secondc un progette unitaric,
ectesc alle proprieta consocrziate. '

Per quanto riguarda i distacchi si rinvia all’art.9 delle presenti norme

NR2: Aree__a& destinazione d'usg_non_residenziale in

lDEEE!QDEL_,EQLlLEl--:-QEéELDéElQDL,#Qléég__:_ﬁﬁgtmg
edilizi
Il presente p.p- individua la seguente area Zl& &

destinazicne d'usoc non residenziale appartenente  ad
una zona di conservazione dei volumi.
La suddetta area Z16 e compresa all'interve di un

perimetirc di un comprenscric scggetto a convenzions
speciale, che include anche aree a destinazicone
pubblica indicate nel grafico di pP-p-
“Tonizzazione™.

All'internc di detta area S consentita

esclusivamenta la conservacicne delle velumetris =2
delle superfici lorde esistenti.

Sono  consentiti  anche interventi di  manutenzicne
crdinaria e stracrdinaria di restaurc e rilsanamentcoc
conservative e di ristrutturazione edilizia, come
definiti dall'art. 31 della legge n. L57/78.
L'attuaricne avverra previa una convenTione speciale
cen 1'A.C. ai sensi dell'art. 28 cella L. 1130742,
che dovra prevedere la cessione gratulta di tutte 12
superfici con destinazicocne pubblica la
partecipazicone agli coneri di realizzacicne delle
cpere pubbliche ed i1 reperimente, all'internc delle
aree a destinazicne privata, anche nel scttosuclo
delle stesse, delle superfict da destinare a
parcheggi privati in misura di 1 mg. per  egni 10
me. fuori terra realizzati ed a parcheggi pubblicl
in misura di ©,2 mg. per ogni mg. Gt super-ficie
utile edificata.



Art. 19

Art. 2o

Art. 21

Art. 22

L

I proprietari hanno 1'cbblige di
costantemente il propric edificic in state di Db
conservazicne, sia per la stabilita che per 1'ig
ed il deccro pubblico.

In casc contraric, ai
ingiunto di provvedere,
dall'Amministrazione,
l‘esecuzione d'ufficio.

proprietari
entro 11
alle opere

pcetra  es
termine fis
vccorrenti,

Le =zone di distacco vanno sigstemate e
verde.
E' fatto

mantenut

obbligo al proprietari di

mantenar
dimora nelle =zone di distacco essenze pregliate
numero di almeno due per ognit 200 mQ. di  superf

libera e dell'altezza minima di m., 3.20.

Le aree scoperte di preprieta privata non sogget
serviti di pubblice transito, contigues & st
pubbliche e private, piacze ¢ zone  a dectinac
pubblica, deovvyanno essere gppor tunamente
con decoro ed in armonia con l'amblente.

oe. RELAZIONE DI CONTRODEDUIIONI

14, AREA DI FIAND: ARTICOLATZIONE IN

mantenere

gona
1ene

spire
sato

pena

= =8

e a
nel
icie

te a
rans

1orme

recintate

CONFARTI IER=IRIS 1N
2A. 1/13 CONSISTENIA EDILIZIA

COMFARTO 1-13 1:2000
3A. CONSISTENZA EDILIZIA FER  ANNI

DI COSTRUZIGONE 112000
afn. UTILIZZAZIONE DELLE AREE 12000
Sh. SFECIFICAZIONE DEGLI USI  DEL

SUOLO  IN UN COMFARTO CAMFIONE

(2 FARZIALED 1:S000

12



S

bA.

7A.

BA.

hR.

10A.

124

13A.

14A.

i&ah.

1F.

2F .

3F.

LF .

&Fe.

&FT.

STATO DELL'URBANIZZAZIONE
FPRIMARIA: VIARILITA' E
ILLUMINAZIONE FPUBERLICA

STATOD DELL 'UREANIZZAZIONE
FRIMARIA: LARGHEZZE STRADALIL
5TATO DELL 'URBANIZZAZ IONE
FRIMARIA: MARCIAFIEDI ED
ALLEERATURE

STATO DELL'URBANIZZAZIONE
FRIMARIA: RETE IDRICA

STATO DELL 'URBANIZZAZIONE
FRIMARIA: RETE FOGNANTE

STATO DELL 'UREBANIZZAZIONE
FRIMARIA: DISTRIBUZIONE

ELETTRICITA® MT

STATO DELLE OFERE DI
URBANIZZAZIONE SECONDARIA

CARATTERTI AMEIENTALI E  VINCOLI

RIFERIMENTI: VIABILITA' ATTUALE
E DI FROGETTO

RIFERIMENTI: FROGRAMMI E
FROGETTI IN CORSO DI ATTUAIIONE

FERMANENZE E TRASFORMAZIONI

FIAND STRUTTURA 1:2000

FLANIMETRIA CATASTALE: AREE CON
DESTINATIONE FUBRLICA

TONIZZAZIONE

RETE VIARIA E FPARCHEGGI

MODELLG DIRETTORE: NOTRMATIVA
AMEBITO DI DENSIFICAZIONE -
AMBITO D3

MODELLO DIRETTORE: NORMATIVA

AMEBITI DENSIFICAZIONE - AMEITI
21 e Z2

112400

1:2000

1 : 2000

1:2000

1:2000

1 : 20100

B ERENINIS

FR RTINS
DRI LNTE!

10000

RIS IR

1z 1o

121000

1 1 2000

1:500

1:500

13



—wi

&g .

&Fh .

&F1 .

7F.
aF.
8a.
ga.
Ba.
B8b.
8b.
Bc.
8d.

ad.

MODELLO DIRETTORE: NORMATIVA

AMBITI DENSIFICAZIONE - AMBITI
23 e Z4 1:500
MODELLO DIRETTORE: NORMATIVA- - -
AMEITI DENSIFICAZIONE — AMEITI
b e Z8 1:500
MODELLO DIRETTORE: NORMATIVA
AMBITI DENSIFICAZIONE — AMRITI
Z10, Zi2a e Z2l12b 1:500
NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE
FREVENTIVO DI SFESA
FARTE 1™ ELENCO FROFRIETA' CATASTALI VINCOLATE
FARTE 2° ELENCO FROFRIETA' CATASTALT VINCOLATE
FARTE 3~ ELENCO FROFRIETA' CATASTALI VINCOLATE
FARTE 1™ FLENCO FROFRIETA' CATASTALI VINCOLATE
FARTE 27 ELENCO FROFRIETA' CATASTALI VINCOLATE
ELENCO FROFRIETA' CATASTALI VINCOLATE
FARTE 1™ ELCNCO FROFRIETA' CATASTALI VINCOLATE
FARTE 27 ELENCD FROFRIETA' CATASTALL VINCQOLATE
AGG IORNAMENTO A HMODIFICA ED

INTEGRAZIONE DELLE
CATASTALT VINCILATE.

FROFRIETA

14



-

TITOLO I
car0 I
art. 1
art. 2
are. 3
caro I1
art. 4
Art. O
TI70LO Il
cCarg 1
Art. &
Art. 7
art. B
art. O
Art, 10
Aart. 11
cacD 11
art. 12
CAFD 111
Aart. 13

INDICE

GENERALITA' E CONTENUTO DEL FIANO

Generalita

Validita delle norme

Applicazicne della legge n. &47/83 e
successive modifiche ed integrazicni
Rinvioc a norme generall

Covitenuti del Fianc

Zonizzazione
Delimitazicond

EDIFICAZIONE

R1: Aree a destinazicone d'usc in
prevalenzIa residencziale -
Conservazliona dai voluml ,

completamento & nuova edificazione

Interventi edilizi - Destinationi d'usac
accorpamento delle cubature

Costruzioni in aderencza

Distacchi e altez:ce

Lottl minimi

Accessorl

M1: Aree a destinazione d'uso mista e &
destinar-icne d'uso non residencziale
fuclei di nuova edificazione

Interventi edilizi - Destina-iocni d'usc
— Noyme edilizie
RM2: Aree a destinazione d'usc mista -

Nuclei di densificazione

Interventi edilizi - Destinac-ioni d’'uso
- Norme edilizie

15



i

CAFO

Art.

CAFO

CAFO

CAREO

Art.,

art.
Art.

CAFQ

art.

v

i4

Vi

16

VIl

17

VIII

18

X1

19

20
21

22

1

EM3: Aree a destinazicone d'uso mista -
Yona centre di densificazione

Interventi edilizi - Destinazioni gd'usco
- pNorme edilizie

FEMG: Aree e destinazione d'usge mista -
7oma centro di nuova edificazicne

Interventi edilizi - Destinazionid d'uso
—~ Nerme edilizie

RMS: Aree e destinazicne d'usco mista in
zena di ampliamentco
I
Interventi edilizi — Destinmazioni d'usc
- Norme edilizie

NR1: Aree a gestinazicnhne d'usc nom
residenziale in =zona centro di
ruova edificacicone

Interventi edilizi - Dectinacioni Jrusc
-~ Normz edilizie

NEe: Arese a destinacione d'uso non

residenziale in zocna  centro di
conservazicone dei velumi eststentl

Interventl edilizi - Deztinazicnl g’'uso
- Noyme edilizie

frescrizionlt ed indicazieni di caratteve
mor-folegico ed amblentale

Obbligo di mantenere in bucno statoe gli
adifici

Sistemazione delle cone di distacco
Recinzioni

Elabcorati costl tuenti il Fiane
Farticolareggiato

16



e

TAE.
TAE.
TAE.
TAB.
TAE.
TAE.
TAB.
TAE.
TAE.

TAB.

TAR.
TAE.
TAE.
TAE.

R oo B o TN ) R ol CV N 0V R

10

11
1e
13
14

Verde pubblico
Attrezzature pubbliche
Parcheggi pubblici

RM1.
RM2 .
RM3.
RM& .
RMS -
NR1.

NR2.
Dati

Aree
Aree

Naclei di nuova edificazione
Nucleg di densificazicne

vona centro di densificazione

Zona centro di nuova edificazione
Zona di espansicone

Zona centro di nuova edificazione
non residencziale

Fona centro di conservazione dei
vo lumi

generali del pianc

pubbliche

fondiarie

Tabella riassuntiva
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PARCHEGG!I PUBBLIGI -

SUPERFICIE

N. __mq.
0 ) i 1.050
: T 835
2 905
3 } 960
4 S ) 1025
> e 732
6 S 504
7 s o 986
: T S K1
9 T 2421
10 3.188
1 468
12 1.218
13 4211
14 1.316
15 3.900
16 1.584
17 814
18 1.678
19 1.554
20 2.700
21 1.100
22 1.586
23 320
24 3.574
25 1.080
26 610
27 600
28 462
29 375
30 238
31 2.297
32 2.447
33 1.740
TOTALE 49.721
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NRi ZONA CENTRO DI NUOVA- EDIFICAZIONE. NON RESIDENZIALE Tab.N.9
Compario indice Superficie . Superficie Superficie  Zona NON RESIDENZIALE
n comprensoriz tolale Aree Pubbliche  fondiaria _ Z ndice  Cubatura
" momg mg mg mq e mc
5a 025096 6865 ;| 5765 906 Z5a 186 1673
56 025096 108427 9828 . 1014 | Z5b 268 2721
5 025096 32708 28952 3756 . 79 219 8208
7 025096 216501 19218 | 2432 . Z7 . 223 5433
Totale.. - 0,25096.271 86500631630 1B A02 AL e = E e 33 - 18,0350
- ! l | i | o
| ! ! | i i
e e _[ i | T i N
NRZ ZONA CENTRO. DI CONSERVAZIONE DEl VOLUMI -~ % Tab.N.10

Comparto indice _Sll.rper_fip_i_e_'_ Supedicie  Superficie  Zona

o -compre.ﬁsw.iam totale  Aree Pubpliché fondiaria ] Z
I mefmy ' mq ) mg ‘ mg

8 063110 20976 2897  17.981 = Z1B

NON RESIDENZIALE

Indice  Cubatura

ifnr me

0,736 13238

DATI GENERALI DEL PIANO Tab.N.11
SUPERFICIE TERRITORIALE ' Ha 166,81
DENSITA' TERRITORIALE ' ‘ab/ha 117.43
ABITANTH o n 19.589
INDICE Di FABBRICABILITA’ TERRITORIALE ‘meimg 0,94
INDICE DI UTILIZZAZIONE COMPRENSORIALE ‘mafmg 0,29

AREE PUBBLICHE Tab.N.12

Superficie

di pianp standard standard

particolareggialo  dotazione . di piogetio
_ . mq mg/lab . mafab
VERDE PUBBLICO - 176.301 901 9.00
ATTREZZATURE SCOLASTICHE 90465 462 4,50
ATTREZZATURE COLLETTIVE 39138 200 2,00
PARCHEGG! 48721 254 2,50
TOTALE T 355,625 18,15 18,00

=23
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AR BB BeONDINA R B eceiutuasesnetons st i,

dast e Tab.N3

Tora , RESIDENZIALE

NON RESIDENZIALE

Superficie Cubatura ; Cubatura_Cubatura _Cubalura_Cubatura_ Cubatura

_ fondiaria ~ esistente aggiuntiva __totale esistente _aggiuntiva tolale

mq mc ' me . me ) mc mc . _mc
R1 © 947.281 1.207.853; 203544 ' 1431.397. 90.550  53.804 144 354
RM1 28377 0 24412 24412 0 54680 54680
RM2 7299 . 8444 | 5154 | 13598 | 0 | 4138 4138
RM3 , 28444 | 48532 | 16554 | 65086 | 10.438 | 32653 | 43.001
RM4 719816 | 0 29.006 | 29.006 | O 29383 29383
RM5 4183 0 3638 3639 . 0 6857 6857
NR1 8102 0 0T 0 0 18138 18128
NR2 _ 18772 0 70 07 13238 B 13238

TOTALE 1.060.284 1.284.829 282.309 1.567.138

114.226 199.641 313.867

TABELLA RIEPILOGATIVA

Tah.N.14
Aree Fondiarie [1.060.284
Aree pubbliche . 355.625
Strade e arredo viario 250.801
Totale 1.666.810
L}
A . B
i) ‘_ . "
s §
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