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| I‘ITOLO I GENERALITA’ i

S Ar't.':'j};.

At 2 .

__Vahdltadeilenorme S e e . LR
- Le presenti norme tecmche valgono per 1 attuaztone del P P deile zone O nucleo fi. 4

- Santa Cornelia, in esecuzione del PR.G: del Comune di Roma’ approvato con DP Rl -

16 dicernbre - 1965 e successive modifiche ed mtegrazmm ed atla Variame urbamsttca e

: approvata con dehbera_zzone della Giunta Reglone Lazm n. 477 7/83 L

o Apphcamone deila legge n. 47[85 e successive modlf' che ed mtegraz:om :
. Per. volumetria’ preeststente di_cui agli_articoli’ delle: presentl Norme Tecmche va_-_.-_

. 3_ con31derata queﬂa Iegittimamente reahzzata ovvero leglttlmata ai sensx d1 Icgge

'Rmvao a norme generah L y
P

".__"modxﬁche ed mtegrazmm nonché Ie norme dL legge e regolamenti v1gent1 o

L TITOLO II CONTLNUTO DEL PIANO

.CAPO I Aree per l’ediﬁcazwne

Alt 4

L _'d) Zona di nuova edificazione res:denzmle per lom smgoh S Tt R
_ Tale zona & indicata sul graﬁco di P.P; “Planimetria Catastale Zomz:zazmne con Imee SRR

Z(me res:denzmh, nom res:denznah ea destmazmne d’uso m:sta
1l presente P.P. prevede le seguenti zone edificate o edificabili:

a) Zona di conservagione dei volumi e delle superfici lorde residenziali esistenti sempltcr e
Tale zona & indicata sul grafico di P.P. “Planimetria Catastale Zonizzazione” con tmee L

continue mterepazm mm 2 e interposto puntinato lineare. -

b) Zona di conservigione dei voliumi e delle superfici lorde miste es:stentt
Tale zona ¢ indicata sul grafico di P.P. “Planimetria Catastale Zomzrazione con lmee :
“continue interspazio mm 2,5 e interposta }mea trattegg:ata mc]mata I '

: c) Zona di completamento residenziale.

_ Tale zona ¢ indicata sul grafico di P. ‘P “Plamme la Catasta!e Zomzzazxone con lmee
mc}mate ad mterspazzo dimml. ok SR : :

;.

~ continue inclinate ad interspazio alternato di mm 2/1. A :__

: _e) Zona di nuova edificazione non residenzidle da. convengionare, ol ATt
“Talt’ zone sono indicate sul graﬁco di P.P: “Planimetria Catastale Zomzzazmne con

finee continue inclinate; una fina ed una grossd ad mterspa.zno alternato d1 mm 2/0 5.

i f) Zona di puove edificazione residenziale da convengionare.

L -:-:.Qualora nom: siang chxuse da cancel]o esse dovranno essere 1dent:ﬂcate come taii daf-' B

S Imee contmue ad mterspazxo dI min 2 mc!mate

i }:__'nel caIcoIo delia superﬁcw ai ﬁm deli edl_ﬁcazxone i S S
i Le stxade pnvate sono: gravate da servitu per la: canahzzaznone dei pubb 101 servizi ¢ Ia- S
.'_-'._Eom.... conservazione dovra essere afﬁdata ai proprwtarl frontzstl da costituust o

-jTals zoMe sono md;cate sul graﬁco di P.P: “Planimetria Catastale Zonlzzazzone oon

A

"Aree stmdalz prz vate

Le aree stradall prwate sono rappresentate con Emee d: comomo delio spessore d1 mm:'_;:__- ' -
10,3 Talt aree, con le stesse’ modallta prevnste per le aree fondtarte cxrcostantl rientrano'- o

' consorzio secondo e norme di'legge.

apposna segna!etica

_ Per quanto non espressamente prewsw dalie preaentl norme; si 4ppawauo le N TA del .
.. PR.G. approvate con deliberazione della GR.L. n. 689 del 6 marzo 1979 e successive "



A6

CAPO 11 Areepubbllche

Art 7

. cubatura:

Arec destmafe ad tmpmnto dt d:smbuzmne dl carbumnte B -
~ Le aree. per Impxanto di’ dastnbuzxone di carburante hanno la stessa camp:tura della

vnab:llta pubblxca € des, archeggl pubbhc: ‘ma sono’ 1dent:ﬁcate con aPPOSito:“_ D
51mb010 “Tali aree rientrano tra’ quel[e da cedere: gratuntamente al Comune dx Roma;: 11_}__'['___';_ .
~Comune prowcdera qumdl alla concessxone in dmtto d1 superﬁme a soggetta mteressat;.- el

“alla realizzazione dell’lmplanto

“ Sulle aree destinate all’ mstaliazxone d1 implantx dl dxstrlbuzmne carburante & consent;to_ el

attuare voiumetrle dl qerv:zzo strettamente ‘connesse con’ latthta prewsta aventi

‘dltezza massima ¢ superﬁme coperta rrspettwamente non superiore a m 4 50 ea 1/ 10 |

dell aiea de! Iotto che mteressa l 1mp1anto dl d!stnbuzmne carburant i

Aree pubbhche dl plano partlcolareggiato
- 11 P.P. prevede le seguenti aree pubbllcne

i a) viabilitd_e_parcheggi pubblici; tali zone sono rappresentate nei graﬁco di P, P SN

“Zonizzazione su base catastale” con campitura di colore grigio; i parcheggi sono-
" indicati con la lettera P. I tracciati degli svincoli, degli allargamenti, dei nuovi tratti EREIN
- delta viabilita ¢ dei parchegg: rappresentatr ‘sugli elaborati grafici di piano. -~ -
patticolareggiato potranno essere modificati e meglio def niti da1 progettl eqecutm L

: dell’opera da realizzare senza che cid costituisca variante.

-+ 1 distacchi degli edifici dalle aree di parcheggio pubblico potranno ove cedutei_ _.
- gratuitamente, essere inferiori a m 5 e comunque nel rispetto dei distacchi minimi 5o
previsti dal filo stradale per facmtare l’msenmento detie sagome edl me sui lottr N O

edificabili.-

. b) yerde pubbhco tali zoné sono mdicate suI graﬁco d: PP “70mzzazzone su base_ R

catastale” con puntinato fitto regolare e ne sono specificate le diverse attivita del
tempo libero | per le quali dovranno essere attrezzate attraverso I"apposita simbologia:

spazio per gloco bimbi, parco libero ¢ attrezzature spor’uve Per tall aree valgono-' e

le prescmzmm dicui all’art. 15 deile N.T.A.del PR.G.;:

c) servigi pubblici di quartiere; tali zone sono md;cate sul graﬁco di P, P Zomzzazrone :
L su base catastale” con un quadrettato di maglia mm 2,5 x 2,5 e con un simbolo che .-

‘ne indica la specifica destmazmne d’uso. Per tali arée si rimanda a quanto previsto.
per la sottozona M3 dell’art. 14 delle predette N.T.A. del PR.G. Per quanto riguarda -

e destmaz:om d’uso delle Aree Pubbliche si fa riferimento all’art. 3, lett. , bdel D.L* -
2 aprile 1968 . 1444 in cui queste vengono raggmppate in aree per I’:stmz:one(i_g;_'

- asilo nido, . scuole materne; € scuole dell’obbligo) € in aree peér attrezzature d;_"_. SRR
. intéresse’ comune(rellglose cuiturah sociali, asswtenmah sanitarie, ammlmstratwe AR

‘annonarie, ricreative ed alire ) per le quali & .ndcrogabzle la dotazione minima di 6,5
~ mq/ab mentre la dss!ocazione individuata in base al raggio d’influenza, al nlimero di

" “abitanti € aila contlgmta alle resxdenze pud essere. adeguata all’insorgenza di. -
R comprovate e motivate esigenze, previo equo bilancmmento de!le destmazmm d’uso

- delle Aree Pubbliche individuate nel P.P.. e ki SR
-7 Al lotti, interni al perimetro del nudeo(appmvato con dehbera.zme deila GRL o,
o 4777/83) e destmaﬂ anche: pamalmente ad area pubblica (sedl viarie, parcheg,gi
" * verde e servizi), compete una cubatura resldenzxale valutata in base all'indice di =
~©fabbricabilitd 'di 0,80 mc/mq per l'intera-area di ‘proprieta, solo’ S
- destinata pubblica’ venga ceduta. gratmtamente all’ Ammm:strazmne Comunaie Ta o
e uitante dovra essere. realxz:zata sulla regtante area’ destmata*"g':_'-ii_._' ';
1k edlﬁcazm'ne prwata 0 patra essere nlocahzzata anche in deroga al ie destma?mmj: i
BN ed ailmdxce dl fabbncab;]lta prevnsto per ciascuna zona fondzana su altrl lottl_'.-:'-"" :

.....

. ""-..'Sara pari - a!ia somma’ de]ie cubature ediﬁcate e/o ed;ﬁcabxh Nel - caso di
- _'nlocalizzazione la cubatura potra esqere reallzzata in tutte le aree fondlaixe

‘nel caso che Parea = =




r{

S Nel Cas0 che i propnetar: norn addwengano alIa ceés:one gratmta Ie aree destmate SR
: pubblzche saranmo espropnate e la cubatura realizzabile sard quella comspondentc al Y

prodotto dell’area. destinata all’ edificazione pnvata per I Lf prev;sto

Vo Alle Aree Pubbliche esterne al nucleo ( cosi come’ approvato con dehbenaz:ohe della o

G.R.L. n 4777/83 ) non si attnbu:sce potenmal:ta edificatoria; tali aree, inserite all” x

" interno del perimetro del P.P. al fine'di reperire Aree Pubblichc per 11 soddlsfammento B

degh standard urbamshci saranno soggette a espropno

F ITOLO IIL- EDIFIC AZIONE

L _ CAPO I Zona da conservazmne del volumi e deile superf’ c: lorde es:stent; resndenzmh. :

o A'rt. g

Interventl ednhm-l)estmazmm d"uso 3 S =
In tale zona sono ammessi i seguentl mterventl edlhm L o

- 1) manutenzione ordinaria,

2) manutenzione straordmarta " :
3) restauro ¢ risanamento conservativo
4) ristrutturazione edilizia, = :

7 5) demolizione e ricostruzione.’

- Gli interventi di demolizione ¢ ricostruzione de!l edificazione emstente dovranno avere B

carattere unitario e riguardare intere unita edilizie e possono prevedere la r_eal;zzaznone

" di un volume residenziale non superiore all’indice di 0,8 mc/mgq, e di un volume nomn

. residenziale (escluse le destinazioni di cui alie lettere r, s, t e u defl’art. 3 delle NNT.A:

S CAPO 2 - Zonaidi conéetﬁazio'ne dei vfoh'imi;e de’lle sup'e'rﬁci lorde miste. . -

y '.-:Alt 9

C APO I}I Zona dl ccmpletamento

"i;jy&rt 10

Interventl edlim - Destmazmm d'uso

o _In tale zona sono ammessrl seguentz mteweutl edlhzl

f__'-i.Z) manutenz ne's ST
3y zesiauro énsanémento conservatlvo e
4y ristrutturazione edilizia’ o T bai T s
" 5) demolizione e I’!COSU’UJ!OHQ Sy et L R S e

. :6) c;ompletamento I e e T

del PR.G.) non superiore all’ mdxce d1 0,1 mc/mq, I’ altezza masmma non potra essere' ; i

superiore a ml 7,50,

Gli interventi d; r:struiturazmne entro i lamm della volumetria p:eesmtente pos‘;ona I |

prevedere: _ : -

» il frazionamento o I’ accorpamento de!le smgole unita 1mm0blhar1 senza cambxo

~ di destinazione d’uso; S
e il cambio di “attuali destmaz:om d uso . resxdenznah con destmaﬂom non -
SRR residenziali (escluse le destinazioni di cui alle lettere v, 's, 't e u dell’art.3 de]le _
CLNLT. A del PR.G)), entro il limite mass:mo di 0,1 me/mg; '

el gl cambio delle attisali destinazioni d’ uso non reszdenmah con altre deqtmazmm- :

" non residenziali; escluse: quel!e d! cui al!e lettere i' 5, t eu deii’artB deﬂe- | i

”a_NTAdePRG

Sono consentltl gh stesm mterventl prevnstl dall’art 8 delie presemt N T A

Interventl ednllzl I)estmazmm d’uso

'traordmana




In tale zona su1 lottl hben o parz:almcnte ed:f’ catl ¢ consen‘uta :l completamento di
~ un volume residenziale non superiore all’ mdlce d1 0, 8 mc/mq, I aitezza, ma‘;mma non
pOtra esscre superlore a ml 7 50 i U SR : :

' CAPOIV - Zonia di 'nn’d{?a"ediﬁéaii’ohé'fé'sidén'zi;ﬂébje'i?:@'t_t'i'_s'i-ngc;_u' o

CArt 11 Intcrventt ed;lm - Destinazioni d’uso _
o 1In tale zona sono ammessi i seguenu mterventl edlllZl
1) manutenzione ‘ordinaria REEE TN
~2) manutenzione stranrdmana
3) restauro € risanamento’ conservatwo
4) rlstmtturazmne edilizia. - D
- 5y demolizione e; r:costruzzone
6) nuova ednfca;:lone L

C T taic zona sul lottl hben 0 parz:aimente édlficatl & consentlta Ta nuova edai"cazmne._ B
2 diun volume res:denzmle non superiore a!l’mdzce d; 0,8 mc/mq, v aitezza mass;ma non o '
- potra essere superlore a mi 7 50 ' : : : S

Art: 12 Accorpamento delle cubature : S : R
.- In tale zona, nel caso di demolmone e rxcostruzmne d: pitl E:dlfi()l su Iotti ﬁmtirm e o

consentito I"accorpamento dei volumi preesistenti senza aumento delle supetfici fordea <~

condizione che la’ nedlﬂc&zmne rispetti I'indice di fabbricabihta di- 0,80. mc/mq FON
1’altezza massima non potra essere superlore a ml 7 50 0 a que!la se maggmre
preesistente: _ _ : .
L’arca mteres%ata dall’ accorpamento non potra essere superlore a3, 000 mq

Arvt. 13 Dnst@cchz . R i
" In tale zona per gll mterventl edlhm d1 nuova ed:ﬁcamone di completamento dl'_'
- demolizione e ricostruzione dell’edificazione esistente, i distacchi dai confini interni e -
~-dalla imea di delnmxtaztone con aree pubbllche non potrarmo essere inferiori a ml 5 in
- ogni caso dovra. comunque essere garantita una dlstanza minima assoluta di ml 10 dallc- L
o pateti degh edifici esistenti antistanti, qua}ora anche una sola delie ‘pareti fmntegg!anti_. '
- sia finestrata. Il distacco minimo dal ﬁ!o delle strade non dovra essere inferiore aml 5.
" per le strade prtvate e per quelle pubbhche di Iarghezza mfenore a ml7; aml7,50 per le

o stradc pubbliche di larghezza compresa tra ‘mi: 7°¢ mi15;a mi 10 per le saade pubbhche R

- di larghezza superioré a mi 15. Inoltre, per quanto concerne i distacchi dal filo stradale, =
S soltanto nel caso di comprovato difficile inserimento delia cubatura Te. d1stanze possono R
. essere adeguate a: que]le degh ed:fim preeSIStentl pur rispettando i hmm mmlml__-
' mderogabxlz o . : e T
Alf 1'4.--"_' Accessorl RIS % - T IR x
S Nel rsspetto del dxstaccin d1 cu1 aii art 13 oEtre Ea cubatura prev:sta dagh artlcoh 8 9 10

1, 120015,016 delle presentl norme S0N0; ‘consentiti accessori: non abztabtll in misurd._ 3

o fcomplessnva non super:ore a 1/50 dell area del Iotto ed altezza non superlore a ml 2 50

o .'; Art 15 Costn uz;om m adere:l?ﬂa

“da parte deila Commxsmone Edilizia; “del progetto dell’intero- raggmppamento da
' : compdars; con criteno umtarlo d accordo cc}n i pmprletali del iotti : :

_'__.-In tale zona per lo ;__.'ﬁmtlml_ potra'no essere consentxte ie costmztom m aderenzai;'-_'_':'.
S Subordmando il rilascio della concessione per. ogm edificio alla preventwa approvaztone R



Art 16

Lott: minimi o

oo La dlmenswne mimma dei Iottl & di mq 500 al !ordo deile sedl stradah';'TaIe dlmensxone' : U
. opotra ‘essere. inferiore. per i fotti gia fraztonat all’ adozmne delle presenta NTA o0 -
- derivanti da prescnz;om del P P Comunquc la cubatura Spettante ai lotti di dimensione .+~

- inferiore al minimo puo essere ut:l:zzata in caso di accorpamento purche la’ dlmensmne:- '

= _compiesswa dei Totti sid pari o superzore a mq 1 OOO ed :l Iotto su cui v1ene accorpato 11' R

B ___volume raggxunga la dimensmne mmlma

CAPO V Lona d: nuova edlﬂcazmne da convenzmnal ¢

Art. 1_7 |

Ednﬁcazmne nell’amb:tn dﬂ comprenson soggettl a convenzmne _ :
Alle zone dellmltate 'da apposito perimetro compete una- cubatura vaiutata per 1’1ntera__
area perimetrata, in base all’indice di edificabilita indicato per ciascun comprensorio

~ nelld tabella riportata negli elaborati grafici “4 = Planimetria Catastale — Zohizzazione” e = s
 “4A- Planimetria Catastale - Zonizzazione Stralci”, fe aree con destinazione pubblica, =
‘interne al perimetro del comprensorio, devono essere cedute dai proprietari gratuitamente

al Comune. La cubatura dovra essere redlizzata sulla restante area destinata

" all’edificazione. Le destmaz;om non residenziali sono consentite nei limiti indicati nella "

tabella riportata, nelle’ tavole n. 4 “Zonizzazione” ‘¢ n. 4A  “Zonizzazione. Stralci”.

- L’edificazione delle superfici fondiarie dei Comprenson soggetti a convenzione, ai sensi-
*detl’art. 28 defla L.U. 17/8/1942 n. 1150 e successwe modificazioni ed integrazioni, =
“delimitate da apposito  perimetro, avverra seconcio le proccdure prevmte dalia L
deliberazione del C.C. n. 37 del 9.3.1998. IR
~ La destinazione d’uso per le cubature non res:denmah rlportate negl: eiaborau graﬁm n 4 :

e n. 4A sono: d), g), i), e), ), di cui all’ art. 3, par: 2, delle N.-T.A. del PR.G.

Nel caso che all’interno delle areé con destinazione pubblica insistano manufattl Gyl

legittimati ai sénsi della legge n. 47/85 e successive modificazioni ed integrazioni verra
scomputato il valore  dell’immobile ~ accertato  dalla- Commissione - Stime -
dell’ ammmsstmz:one Comunale dagli oneri relativi alle urbanizzazioni sécondarie. Nel

' €aso risulti la titolarietd dell’intera superﬁme delimitata dal perzmetro del ¢ comprensorm a

o pit proprietari ¢ questi non addwengano d’accordo alla cessione gratuita delle aree con .

destinazione pubbhca Pedificazione €. condtzxonata alle nore dell’art: 28 della L.U. Per

- quanto. concerne i distacchi, gli accessori; le costruzioni in aderenza st apphcano 1e

: disposmmm di cu1 agh artt. 13,14, 15 delle present1 N.T. A

- Per quanto concerne i dtstacchl del compatto C1; al fine di facthtare I’ ediﬁcamor}e nelle ERn
- aree fondiarie afferenti, questl sona stati allineati lungo it filo fisso che viene posto a. '
‘ml 3 dal hn.rdo stmdﬁ!f* previsto nella sezione viaria pubblica di progetto di ml 8,00

At

L Per quanto concerne i dxstacchi dei compartl C7 e C8, al fine di facilitare I’ edlﬁcazwneff

o CAPO VI Prospett: degh edlfic: e prescnzmm d: natura amhlentale

Vi _Art_..-l.S

Art19

'-__-_Z.Gne.'dx d:stacco. s:stemazwne . SR
-7 Lezore. dl distacco vanno sxstemate ¢ mantenute a verde E’ fatto obblxgo ai propnetarl dio s
o mettcre a dimora nell’ area di distacco stradate ¢ssenze adatie & conform: all” amb1ente nel_-- SR
'nume:o d1 aImeno uno ogm ml 10 e dell altez.za mmlma all’ zmpzanto d1 ml 3 50.

* nelle arce fondiarie afferénti, questi sono staﬁ cuimeati fungo il filo fisso che viene posto.
- a mi 5 dal bordo stradale prewsto nella sez:one vaarla pubbiica di progetto di ml 12 OO '

- W

?mspetu degh edﬂ"cn Obbhga dl mantenere in buoxm stato gh ed:ﬁcz

T proprietari hanno ["obbligo di mantenere costantémente in buono stato d1 conservazione -
il proprio edzfcxo sia per- fa stabiiita che per 1’:glene cd il decoro pubbhco In caso'._f:-
_'-Lontrario at: propnetarx potra essere: mglunto di provvedere entro-un’ termme ﬁssato RS
e dall Ammmi_strazmne aile operazaom necessane penal esecuz:one d uff 1CIOL B Rt




' "Ajrt';'-_z'()

Recmz:om

oo Learee di piopneta pnvata non soggette a serwtu di pubbhco transuo Contlgue a strade' :
L pubb iche o private; piazze, zone ‘0 spazi a destinazione pubbhca dovranno -essere .
opportunamente recintate con decoro ‘ed in armoma con {’ amblente conforml a progetto: S

approvato e con altezza mass:ma deiia recm?aone d1 m} I 80 SEER

Art 21{

Rettnf' che stmdah

Le recinzioni lungo € strade e gh spam pubb11c1 saranno real;zzate ovvero spostate Iungoﬂ :

| '_ : Ie lmec eventualmente mdlcate dag i e!aboratl di prano part:colareggla{o

UTO LO IV- VINCOLI

A2z

' A:_ ee ucadent: ali’mterno dei perlmetro del Parco di Vem-Cesano :
~Tutti gli interventi ricadenti all’interno del perimetro del Parco di Veio- Qesano dovranno -

. comungue oftenere il ‘parere ai sensi ‘dell’art. 151 del D. Lgs. 490/99 ( art. 7 legge

i 1497/39 ) in quanto ricadenti nel PTP 15/7 Veio-Cesano. Sono esclusi gli interventi
" all’interno del perimetro del nucleo di zona, O (approvato con Del. GRL 1. 4777/83) ai

sen31 dell art 146 commaz lett adeilaL 490/99




