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TITOLO I - GENERALITA’

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Validita delle norme : |

Le presenti norme tecniche valgono per I’attuazione del P.P. delle zone O, nucleo n. 5
Sacrofanese km 5, in esecuzione del P.R.G. del Comune di Roma approvato con D.P.R.
il 16 dicembre 1965 e successive modifiche ed integrazioni, ed alla variante urbanistica
approvata con deliberazione della Giunta Regione Lazio n. 4777/83.

Applicazione della legge n. 47/85 e successive modifiche ed integrazioni &
Per volumetria preesistente, di cui agli articoli delle presenti Norme Tecniche, va
considerata quella legittimamente realizzata ovvero legittimata ai sensi di=legge.

Rinvio a nornie generali : : ' c

Per quanto non espressamente previsto dallé presenti normé, si applicano le N.T.A. del
P R.G. approvate con deliberazione della GR.L. n. 689 del 6 marzo 1979 e successive
modifiche ed integrazioni nonché le norme di legge e regolamenti vigenti.

i

TITOLO I — CONTENUTO DEL PIANO

CAPO I - Aree per P’ edificazione .

Arvt. 4

o s
o
Lh

Art. 6:

Zone residenziali e non residenziali. S

Tl presente P.P. prevede le seguenti zone edificate o edificabili: S

a) Zone di conservagione completamento e nuovd_edificazione residengiale, non.
residengiale e mista. Tali zone sono indicate sul grafico di P.P. “Zonizzazione su -
base catastale” con linee continue verticali ad interspazio mm 1,5, o -

b) Aree_fondiarie interne ai comprensori soggetti_a_convenzione. Tali. zone sono:
indicate sul grafico di P.P. “Zonizzazione su base catastale” con linee continue
inclinate a 60° ad interspazi alternati di mm 2,5 e 1,25. | _

¢) Zone di conservazione esterna al nucleo. Tali zoné sono indicate sul grafico di P.P.
“Zonizzazione su base catastale” con linee tratteggiate vertjcali ad interspazio mm
1,25. ] o

Aree stradali pri{vatg o S ! _

Le aree stradali private sono rappresentate con linee di contorno dello spessore di mm

0,3 e sono campite come le aree circostanti. Tali arce, con le stesse modalitd previste per

le aree fondiarie - circostanti, rientrano nel = calcolo, della - superficie ai fini

dell’edificazione. - = - L N IETEEEE R = R ST -

' Le strade private sono gravate da servitilper la canalizzazione dei pubblici servizi ¢ la

loro conservazione dovrd- essere affidata ai  proprietari frontisti da costituirsi in
consorzio secondo le norme di legge. Lo s T
Qualora non siano chiuse da cancello esse dovranno essere identificate come tali da -
apposita segnaletica. .. .~ SR i e g T e e

_Aree destinate ad impianto di distribuzione di carburante =

" Le aree per impianto di distribuzione di carburante hanrio [a stessa campitura della .

viabilitd pubblica ¢ dei parcheggi pubblici; ma sono idetitificate con apposito simbolo
(due quadrati di mm 3 di fato). Tali aree rientrano tra quelle da cedere gratuitamente al
Comune di Roma nell’ambito della convenzione relativa al comparto C11; it Comune-



p:ovvederazqumdz alla concessione in dmtto di superﬁc;e a soggettl mteressatx alla

realizzazione dell’ impianto, :

Sulle aree destinate all’installazione di :mp:antf di dlsmbuzaone carburante & consentito

attuare’ Volumetrxe di servizio strettamente connesse¢ con Pattivita prevista, aventi
altezza massima e supetficie coperta rispettivamente non superiore a m 4,50 e a 1/10

dell’area del lotto che interessa I'impianto di distribuzione carburante.

i

CAPO H - Aree pubbhche

Art, 7

Aree pubhl:che di pxano part:co!areggmto . ‘[
11 piano particolareggiato prevede le seguentz aree ﬁ‘ubb!tche |
a) viabilitd ‘e parclieggi pubblici, tali zone sono rappresentate nel grafico di P.P.

- “Zonizzazione su base catastale” con campitura di colore grigio; i parcneggl 5010
indicati con la [ettera P. I tracciati deglt svincoli, degli atlargamentl det nuovi tratti
della viabilita e dei parcheggi rappiesentati sugli lelaborati grafici di piano
particolareggiato potranno essere modificati e meglio definiti dai progetti esecutivi
dell’opera da realizzare senza che cio cosfituisca variante, .

I distacchi degli edifici dalle aree di parcheggio pubblico potranno, ove cedute
gratuitamente, essere iriferiori a m 5 e comunque nel rispetto dei distacchi minimi
previsti dal filo stradale, per facilitare I'inserimento deiie sagome edilizie sui lotit.
edificabili. _—
b) verde pubblico: tali zone sono indicate sul graﬁco d1 P P. “Zonizzazione su base: .
- catastale” con puntinato fitto regolare e ne sano speclﬁcate le diverse attivita del:

tempo libero per le quali dovranno essere attrezzate attraverso I’apposita simbologiar: -

spazw per gwco bimbi, parco libero e attregzature sportive. Per tali aree val gono le.
prescnzxom di cui all’drt. 15 delle N.T.A. del PR.G.; ‘ o
¢) servizi pubblici di quartiere; tali zone sono indicate sul grafico dl P.P. Zomzzazzone-?_;__'-.
su base catastale” con un quadrettato di maglla mm 2,5 x 2,5 e con un simbolo che:
ne indica la specifica destinazione d’uso. Per tali aree si rlmanda a quanto previsto
per la sottozona M3 dell'art. 14 delle predette N.T.A. del P.R.G. Per quanto riguarda
le destinazioni d’uso delle Aree Pubbliche si fa riferlmento all’arti 3, lett. a, b del D.1.
2 aprile 1968 n. 1444 in cui queste vengono raggruppate in aree per [’istruzione(
asito nido, scuo!e materne, ¢ scuole dell’obbligo) e!in aree per attrezzature di

interesse comune ( religiose, culturali, sociali; assistenziali i, sanitarie, amministrative,
nnonarie ricreative ed altre ) per le mmh r mderogabtle la dotazione minima di 6,5

annonarig, NoLauyo oG a:t

‘mg/ab mentre la dlslocazmne, mdmduata in base al raggio di influenza, al numero di
_abitanti e alla contxgunté alle ‘residenze, puo essere adeguata all’ insorgenza di
- comprovate esigenze, previo equo blEanmamento deE!e destmazzom d 'uso deiIe Aree

Pubbliche individuate nel PP - -
Al lotti, interni al perimetro del nucleo ( approvato con Dei GR L. n. 4777/83 Je

3 '.}_-'destmatt anche parz:almente ad: area pubbhca (sedi. viarie, parcheggi, verde e
- servizi), compete una cubatura - residenziale, .valutata in base all’indice * di

 fabbricabilita di 0, 50 mc!mq per l'intera area di propmeta solo nel caso che I'area
“destinata pubblica venga ceduta gratwtamente alf’ Ammrmstrazwne Comunaie La
cubatura’ risultante dovré essere . realizzata  sulla - restante = area “destinata
all’edificazione pnvata o potrd essere n!ocahzzata anche in deroga alle destinazioni

. ed all'indice’ di fabbricabilitd prewsto per ciascuna zona fondiaria, su altri lotti, -~
' 'destmatl ad area fondiaria ed interni al perimetro del P P.. La cubatura realizzabile

sard  pari alla somma delle cubature edificate e/o ‘edificabili.  Nel: caso di
rilocahzzazmne la oubatura potré essere realizzata in tutte'le aree fondlarle



Nel caso che i proprietari non addivengano alla cessione gratuita, le aree destinate
pubbliche saranno espropriate e la cubatura reallzz,ab:le sard quella corrlspondente al
prodotto dell’area destinata all’edificazione prlvata per PLE. pre\nsto i

Alle Aree Pubbliche esterne al nucleo ( cosi come approvato con déiiberazione G RL.
n. 4777/83 ) non si attribuisce potenzxal:ta edificatoria; tali ared, mserzte all’ interno del
perimetro del P.P. al fine di reperire Aree Pubbliche per il soddlsfammento degli
standard urbanistici, saranno soggette ad esproprio. ‘

TITOLO 111 - EDIFICAZIONE

CAPO I - Zone di conservagione, compl‘etamenta e nuova edifi f cazione residenziale, non

Art. 8

" residengiale e mista,

Interventi edilizi e destmazmnl d’uso

In taie zona, sugh edlf‘c: esistenti come deﬁmt: all’ art;coio 2 delle presenti NT.A,,
sono ammessi | seguenti interventi edilizi: ‘

1) manutenzione ordinaria,

2) manutenzione straordinaria,

3) restauro e risanamento conservativo,

4) ristrutturazione edilizia,

5) demolizione e ricostruzione,

6) completamento &/o nuova edificazione.

Gli interventi di demolizione e ricostruzione dell’ edificazione esistente dovranno avere: i
carattere unitario e riguardare intere unitd edilizie e possono prevedere la realizzaziong:" =
di un volume residenziale non superiore all’indice di 0,5 mc¢/mq, e di un volume non. -

residenziale (escluse le destinazioni di cui alle lettere r, s, £ e u dell’art.3 delle N.-T.A- o
del P.R.G.) non superiore all’indice di 0,1 mc/mq; V'altezza massima non potra essere:
superiore a ml. 7,50. =
Gli interventi-di ristrutturazione, entro i limiti della volumetrla preesistente, possono
prevedere: -
o il frazionaniento o I’accorpamento deile singole umta immobiliari senza cambio
di destinazione d’uso,
‘s il cambio di attuali destinazioni d’uso residenziali con destinazioni non
residenziali (escluse Ie destinazioni di cui alie lettere r, 5, £ e u deii’art. 3 delle
N.T.A. del P.R.G.), entro il limite massimo di 0,1 mc/mq.; :
s il cambio delle attuali destinazioni d’uso non residenziali con altre destmazmm_
non residenziali, escluse quelle di cui aif lettere 7, 5, £ & u dell’ art3 delle
NTA deIPRG S !

In tale zona sui lottl liberi o parzxalmente ed:ficatl é consentlta la nuova edlﬁcaﬂonc _

Cooil comipie tamento di un volume re&denzaaie non superiore all’ indice di 0 5 mc/mq,-.

Art. 9

P altezza masmma ncn potra essere supenore a ml 7, 50

' Acco:pamento delle cubature i '

Ini tale zoni & consentito I’ accorpamento dei voluml preemstentl senza aumento delie.'-
superfici lorde, a: condizione che la riedificazione rispetti ['indice di fabbricabilita -

residenziale di 0,50 mc/mq e non residenziale di 0,10 mc/mq L'altezza massima non
* potra essere superioreaml. 7,50 0 a quella, se maggiore, pree51s ente. '

L’area mteressata dali’accorpamento non potra essere superiore 3.000 mq.
' i ‘ !



Art. 10

Art. 11

Distacchi ‘ AN _ .
In tale zond per gli interventi edilizi di nuova edlﬂcazxone di COmpIetaménto e di
demolizione e ricostruzione dell’edificazione esistente, i dlstaccj\z dai confini interni e
dalla linea di delimitazione con aree pubbhche nor potranno essere inferiori @ ml 5; in .
ogni caso dovra comunque essere garantita una distanza minima assoiuta di ml 10 dalie.
pareti degli edifici esistenti antistanti, qualora anche una sola delle pareti fronteggianti
sia finestrata. Il distacco minimo dal filo delle strade non dovra essere inferiore a ml 5
per le strade private e per quelle pubbliche di larghezza inferiore a ml 7; a ml 7,50 per le
strade pubbliche di larghezza compresa trami 7 e ml 15; a ml 10 per fe ‘strade pubbhche
di larghezza superiore a ml 15, Inoltre, per quanto concerne i distacchi dal filo stradale,
soltanto nel caso di comprovato difficile inserimento della cubatura, le distanze possona
“essere” adeguate a quelle degli edifici prees:stentl pur rispettando i fimiti minimi
inderogabili. :
Tali distanze sono ridotte a ml § per la nuova edificazione o per il completamento o per
fa ricostruzione di edifici privati che prospettano su via Pedrengo e sul primo tratto di
via Monte Cremasco (il tratto avente sezione stradale pari a.ml 15), rispetto ai quai; le
presenti- norme  tecniche - costituiscono previsioni pianovolumetnche di- piano
particolareggiato ai sensi dell’articolo 9 del D.1. 1444 del 2/ aprile 1968. Inoltre, per

quanto concerne i distacchi dal filo stradale, soltanto nel caso di comprovato dlfﬁclle L

inserimento della cubatura, le distanze possono essere adeguate a queile degh edifici -
preesistenti, pur rispettando i hm:t; minimi mderogabih . , &

Accessori ‘ o
Nel rispetto-dei dIStaCChl di cui allart. 10, oltre la cubatura prev1sta dagi: arttcoh el

delle presenti norme sono, consentiti accessori in misura compiesswa non supenore a
1/50 dell’area del iotto ed altezza non superlore aml 2,50, | ' :

i
i

Art, 12 Costmz:om in aderenza

_Art. i3

In tale zona, in caso di nuova edificazione 0 demohzlone e nt:ostruzsone per lotti ﬂmtmn
potranno essere consentite le costruzioni in aderenza subordmando il rilascio della

" concessione per ogni edificio alla preventiva approvazmne da parte della Commissione

Edilizia del: progetto dell’intero- raggmppamento da comp Iarm con cr1teno umtano
d’accordo compropﬂetarl dei 10tt1 S : : :

Lottl minimi : ' s ' :

La dimensione minima! dei iott: & di mq 700 ai lordo delie sedi stradaix moltre per
quanto concerne i distacchi dal filo stradale, soltanto nel caso di comprovato difficile
inserimento- defla cubatura, le distanze possono essere adeguate a queile degh ed:ﬁcn.
preesistenti, pur rispettando i limiti minimi inderogabili. e L e
_ Comunque la cubatura spettante ai lotti di dlmenswne mfenore ai minimo puo essere' )

utilizzata in caso di accorpamento, purché la dlmenstone c&mplesswa dei lotti siapario '~

superiore a. mq 1000 cd 11 10{‘(0 Su cm v1ene accorpato sl vc}lume raggxunga !a e
d1mens:onemimma T DR RS SR S L R i

CAI’O II A rce fonrf' rme mteme ai comprensan soggem a convcnztone

A:t 14 Edlf'cazxone nell’ambito de: comprensorl soggettl a convenznone

Alle zone delimitate da apposito penmetro compete una volumetrra vaiutata per I 1ntera' '

area perpr%etr ta, in base all’ mdlce d f'ic bilita indicato per ciascun comprensor:o-
' %@@ /]W’L% by Al fwﬁm wwb@%w@u&” lo are:



PR

{

con destmaz:one pubbilca interne al perimetro di accorpam'ento devono essere cedute
gratuitamente dai propnetan al Comune. La volumetria dovra essere realizzata sull’area
fondiaria, come delimitata nelfa zonizzazione. Le volumetr;e non residenziali sono
consentité entro i limiti indicati nella tabella riportata nella tavola C “Zonizzazione su
base catastale”. Le destinazioni d’uso consentite per tali VOIUmetrle sono: d}, e), ), g), 1)
e 0), di cui all’art, 3, paerelleNTA del PR.G.
L’ edificazione delle superfici fondiarie dei ° comprensorl soggettx a convenzione”, ai
sensi dell’art. 28 della L.U. 17/8/1942 n. 1150 e successive modificazioni ed mtegraztom
delimitate da  apposito - perimetro, avverrd . secondo le’ procedure prewste dalla
deliberazione del C.C. n. 37 del 9.3.1998. ;
Nel caso che -all’interno delle ‘aree con. destinazione pubbhca insistano manufatti
fegittimati ai sensi della legge n. 47/85 ¢ successtve modnﬁcazrom ed mtegraz;om verrd
scomputato. il valore - “dell’immobile ~.accertato dalla . Commissione  Stime
dell’amministrazione Comunale dagli oneri’ relatm alle urbanizzazioni secondarie. Nel
caso risulti la titolarita dell’inteta superficie délimitata dal perimetm di’ accorpamento a
pit proprietari e questi non-addivengano d’accordo alla cessione gratuita delle aree con
destinazione pubbhca Iedificazione & condlzronata alle norme dell’ art 28 della L.U. Per

- quanto concerne’ i distacchi, gli accessori, le' costruzioni in aderenza st appl;cano le
dlsp()sizio'ni di cui agli articoli 10, 11 e 12 delle presenti N.T.A, salvo diverse prescrizioni
in materia di distacchi e di allincamenti contenute nel p]amvolumetnco da allegare alla
convenziorie, La eventuale superficie dei fossi; rappresentata sugli elaborati grafici, sard:.

esclusa ( dove contegg:ata ) dal computo delle superfici totali dei singoli comprensori -
soggetti a convenzione. Non sono previste fasce di raspetto per i fossi non iscritti alle..
“acque’ pubbimhe” Nel caso di discordanze quantitative, iférmo restando le quantitd .
volumetriche, le superfici delle aree pubbliche oggetto 'dl cessione: non dovranng -

comungque essere complessivamente inferiori a quelle definite dalla tabella “Comprenson o
soggetti a convenzxone” allegata alla seguentl N.T.A. ' ' S :

CAPO UI - Zone rIz consenrazwne cstema al nucfea

Art. 15 Interventi ammessn neil’amb:to del!e zone dl conservazmn%
 Intali zone;sono ammessi sono ammessu i seguent: mtewent; edxhzn
1} Endl’luwimtunc u:dmana, PRI : :
2) manutenzione straordinaria, -
3) restauro e risanamento conservativo : RSO A
- 4) ristrutturazione edilizia, = e SN
5) demolizione € rlcostruzlone SR ety S AR : ' )
~ Gli interventi di- demolmone e ncostruzwne dell edlﬁcazlone eSIstente nel rlspetto
 delle prescrlziom di cui agli articoli 10, 1T 12. delle! presentl N T.A.; dovranno avere
" carattere uriitario ¢ riguardare intere umté edthz:e € possono prévedere la realizzazione

di un volume residenziale non superzore né a quelio preemstente né a queik} dertvante'_. -

- dall apphcaz&one del! mdice d: 0 5 mc/m i aitezza mass:ma non potré essere super:ore_- '
aml7,50; I ; A | St L
Gl mtcrventt dl nstrutturazlone possono prevedere L

“e il frazionamento o I’ accorpamento del!e smgOIe un{té lmmoblllan senza camblo'”'l B

- didestinazione d’uso, S0 R T S
o il cambio di- attuali destmazmm duso reszderimah con destmazmm nen_
B res:denztah ( sc!use !e destmaztom d1 cui a]ie lettere 7S, t e " deii art 3 del!c“ :



. :l' cambio delle attuali destinazioni d’uso non resi&ehziali con aitre destinaziont
non residenziali, escluse quelle di cui alle letteﬂe r, s, t e u dell’art.3 delle
N.T.A. del P R.G. o

CAPO IV - Prospetti degh edxficz e prescrazwm di natura amblcntale

Art. 16

Art. 17

Art. 18

Art. 19 -

Prospettl degh cd:ﬁcn Obbhgo di mantenere in buono stato gh edifici

1 propnetarz hanno ’obbligo di mantenere costantemente in buono stato di conservazione
il proprio edificio, sia per la stabilitd che per Pigiene ed il decoro pubblico. In caso
contrario aj proprietari potrd essere mgmnto di provvedere entro un termine fissato
dall’ Amministrazione, alle operazioni necessarie, penal esecuzione d’ufficio.

Zone di d:stacco sistemazione : ! .

Le zone di distacco vanno sistemate e mantenute a verde B fatto' obbli go ai proprietari di
mettere a dimora nell’area di distacco stradale essenze adatte e cC)nformi all’ambiente nel

- numero di almeno tma egm ml 10-e dell’ aEtezza minima, alf’ 1mp1énto di ml 3 50.

i

Recinzioni - . ‘ RS N
Le aree-di proprleta pnvata non soggette a semtu di pubbhco t an31to contlgue a strade
pubbliche o private, piazze, zoné o spéz: a destinazione . pubbhca dovranno essere

© opportunamente recintate con decoroed i m armonia con I ambieﬁte conformi a progetto .

approvato e con altezza massima della recmzmne di ml: 1 80. - |

E v
i : i H i
[ : 5 \'.'

- Rettifiche stradah R L
Le recinzioni lungo le strade e gll spazi pubblici saranno realizzate ovvero spostate fungo

le linee eventualmente indicate dagli eiaborati di piano partlcolaregglato

TITOLO IV- VINCOLI

Art. 20

Aree ricadenti alP’interno del perimetro del Parco di Veio-Cesano

Tutti gli interventi ricadenti all’interno del perimetro del Parco di Veio-Cesano dovranno
comunque ottenere. il parere ai sensi delP’art. 151 del D. Lgs. 490/99 ( art. 7 legge
1497/39 ) in quanto ricadenti nel PTP 15/7 Veio-Cesano. Sono esclusi gli interventi
all’interno del perimetro del nucleo di zona O (approvato con Del GRL n. 4777/83) ai

sensi dei! art. 146 comma 2, Iett adei]aL 490/99.
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