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TITOLO I - GENERALITA' E CONTENUTO DEL PIANO

. Oggéttb:-:_ .

- Finality:

 fisiche e funzionali delle aree e degli edifici compresi nel perimetro di piano.

Le ﬁnahta prooettuah del pr esente pIELI}O esecutwo riguardano e
- - : 3 11 completamento e la quahﬁcazxone del iessuto urbamstlco
esistenter e . .
- e la qudhﬁcazmne 11p010g10a m01f010gzca funzxonale estetica,
o deil amblcnte costruito attraverso la stratificazione dell'insediamento esistente;

- la valorizzazione degli spazi non edificati atfraverso la uu'a'_-
progettuale delle parti pubbliche e la definizione di regole di controllo di quelle
private;

- equa distribuzione tra pubblico e privato e tra privati deglt oneri
e dei vantaggi economici derlvanu dal processo di trasformazione del territorio.

Caratteristiche dell’area: Al fini della articolazione per zone deila disciplina urbanistica, I'area in
relazione alle condizioni morfologiche, dello stato dei luoght e dell'insediamento, presenta le seguenti
caratteristiche :

a)

b)

CAPOT

Area con insediamento di primo impianto definito e non interamente edificato,
comprendente ambiti di crinale in cui il processo di trasformazione ¢ stato piu omogeneo ed
esteso ¢ dove € sostanzialmente concluso il frazionamento fondiario;

Aree di margine parzialmente edificate, comprendenti ambiti acclivi di berdo della
parte definita. Tali ambiti sono :

- area situata ad ovest della borghata podere S. Giusto;
- area situata ad nord della borghata podere S. Giusto;
- area situata ad est della borghata podere S, Giusto;

- area situata a sud della borgata Podere Zara.

Aree terminali di fondovalle e di accesso della borgata S. Giusto non interamente
edificata e caratterizzata da primo impianto da scttoporre a regime convenzionato
dellimpianto urbanistico;

Persistenze edilizie (casali agricoli) e relatlve pertinenze che seppure successwamcntc -
trasformati rappresentano elementi atipici dell'attuale tessuto insediativo: o

spaziale e percettiva tra le due borgate, distinte in aree da sottoporre a regime pubblico
{verde) e di trasfomazmne privata convenzmnata :

-GENERALITA'

- Validita delle norme

H presente P1ano Partlcolareogmto redatto al- sensi delia leglslazmne nazmneﬂe deila__:_- s
- legge regzonale 2 Maggio 1980 n°28 Capo e della Iegge regmnaie 21 Maggio. 1985 O
n°76 ¢ loro successive modifiche ed integrazioni, ha per oggetto le txasformazmm_

Aree non edificate centrali che per giacitura e morfologia rappresentano la connessione
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CAPO I

Art. 4

:2 4 d - Schede ch conszstenza edﬂlzza s

Le presentx norme tecmche vaigono per i attuazmne del piano pdrtwolareoglato n’
68  San Giusto - Podere Zara “ di esecuzione del P.R.G. del Comune di Rorm_ S

approvato con DPR il 16 dlcembre 1965 é successive modiﬁche ed -

mtegrazwm '

- Ab@licézzicme della Legge n. 47/85 ¢ successive modifiche ed integrazioni.

- Per volume preesistente di cui agli articoli dellé presenti norme tecniche, va

considerato quelio legmzmamente reailzzato 0 quello legltumato ai sensi di -
Legge Lo . . . . N

-Rmvm 2 norme generah o : : : o
Per quanto non espressamente prewsto daﬂe presentz norme- si apphcano le: -

 norme tecniche di attuazione del P.R.G. approvate con deliberazione della G.R. .

1. 6389 del 6 marzo 1979 e successive modifiche ed integrazioni nonché le norme
di legge e regolamenti vigenti ed in particolare le disposizioni statali e regionali -
per-Teliminazione delle barriere architettoniche di cui alla legge 30 marzo 1971,
n. 118, alla legge 9 gennaio 1989, n. 13, e relativi regolamento di attuazione e
circolare esplicativa,

- CONTENUTO DEL PIANO -

- Elaborati costituenti il Piano Particolareggiato.
Il presente piano particolareggiato si compone dei seguenti elaborati grafici,
iflustrativi € normativi.

1.1 - Disciplina urbanistica in vigore (planimetria nel rapp. 1:10.000):

1.2 - Assetto attuale e trasformazioni nel medio periodo (pianirﬁet_ria nel rapp.
1:1.000).

2.1 - Processo di costruzione dell’assetto attuale (stralci planimetrici nel rapp..
1:10.000).

2.2 - Morfologia e vincoli esistenti (planimetria nel rapp. 1:2.000):

2.3 - Caratteristiche degli spazi non ed1ﬁcat1 e d’uso pubbhco (plammetua nel
1app 1:2.000 ). -

2.4.a- Tmoiogie edlhzle ( piammetrla nel rapp. 1 2 000 e ridotta } 4. OOO )

2. 4 h - Conblsten?a ed1luia ( plammetna neI rapp. 1 2. OOO e ridotta l 4.000 )

L 2 4 ¢~ Schede imoiogmhe




Art. 5

'2 5 a- Rete idricae smalumento hquaml ( plammetna nel rapp 1: 2 OOO e r1dotta j_': E

1:4.000).

o _7 25.b- Reti d1str1buzzone energla ( planlmetrza nel rapp 1 2 OOO e ridotta

14000)

' 3.3.- Zomzzazmne su base catastaie (planzmema nei rapp 1: 2 OOO I I OOO )

3.5~ Viabilita (pianimetrlanel rapp. 12000)

© 3.7~ Aree pubbhche (plammetrza nel rapp I: 2(}00 e 1 1 000

4 - Relazione tecnica,

5. Normativa fecnica di attuazione.
6 - Relazione finanziaria.
7= Elenco delle proprietd catastali

- Aree fondiarie.
11 presente Piano Particolareggiato prevede le seguenti zone edificate o
edificabili.

1) Aree fondiarie semplici:

a) Zona di conservazione residenziale
Tale zona ¢ indicata sul grafico n. 3.3, "Zonizzazione”, con linee continue
inclinate a 45° ad interspazio di mm. 3.

b) Zona di completamente residenziale
Tale zona ¢ indicata sul grafico n. 3.3, "Zonizzazione", con linge continue
inclinate a 45° ad inferspazio di mm. 5.

¢) Zona di nuova edificazione residenziale
Tale zona & indicata sul grafico n. 3.3, "Zonizzazione", con linee doppie
inolinate ad interspazio di m. 2. o : :

2) Aree fondtarre convenzionate:

d) Zona di nuova edificazione commerciale - Podere San Giusto “b”.
Tale zona & indicata sul grafico n. 3.3, %Z szzaznone con lmee Verllcah ad
mterspaao d1 mm. 1 5. : : '

113 ??

e) Zona dz nuova edlﬂcazmne resxdenmale ch Podere 7 ara . _
. Tale zona ¢ indicata sul graﬁco 1} 3 3,° Zomz:zazmne con imee verucall '
dopple ad 1nterspa21o d; mim. 4 Lo R S :




Art. 6

Art. 7

f) Zona di nuova edlﬁcamone reszdenma}e e commercmle - Podere San Glusto

ccd:: : _ ] )
Tale zona & mdlca’ta sul graﬁco n. 3. 3 “Zomzzaz;one con hnee verﬁcah .
doppie tlattegglaie ad mterspazw di mm.4. : = i
g) Zond d1 nuova edificazione residenziale e commercxale d1 fondovaﬂe Cer i

Tale zona & indicata sul grafico n. 3.3, “Zonizzazione” con linee vemcah-' y

~ doppie ad interspazio di mm.4 e linee inclinate a 45° ad interspazio di mm.5."
h) Zona di nuova edificazione residenziale e commerciale margine San Giusto .
i f! .
Tale zona ¢ indicata sul grafico n. 3.3, "Zonizzazione” con linee vertwalr e
doppie tratteggiate ad mterspazm di mm. 4 e lznee 111(:lmate a 45° ad :
lnterspaZEOdlmmS S e . . R . IR .

i) Zona di nuova edificazione residenziale di Podere San Giustol“g”' : L
Tale zona & indicata sul grafico n. 3.3, “Zonizzazione” con linee ,emc"}
doppie ad mterspazm di mm.4 e linee mc,hnate tratteggiate ad interspazio di
mm.5.

1) Zona di nuova edificazione residenziale e commermale Parco San (iusto “h” _
margine San Giusto 17, - - R _— o -
Tali zone sono mdlcate sul graﬁco n. 3 ‘Zonizz'azi@ne” con linee doppia
mclinate a 45° ad interspazio di rnm.2 e linee verticali ed orizzontali ad
interspazio di mm.5 . : ,

m) Zona di nuova edificazione residenziale - Parco San Giusto “”: margine San
Giusto “1” ; fondovalle “m”

Tali zone sono indicate sul grafico n.3.3, “Zonizzazione” con linee doppie
inclinate a 45° ad interspazio di mm.2 e linee verticali ad interspazio di mm.3.

=

- Sed: viarie private

Tali aree stradali risultano bianche sul grafico "Zonizzazione”.

Le strade private, coincidenti con l'attuale sedime, potranno, a giudizio
dell’ Amministrazione, essere rese pubbliche o rimanere private; in tal caso sono
gravate da servitd per la canalizzazione dei pubblici servizi e la loro
conservazione ed 1lluminazione dovra essere affidata ai proprietari frontisti da
costituirsi in consorzio secondo fe norme di legge, .

Qualora non stano chiuse da cancello esse dovranno essere identificate come tali
da apposito cartello portante la scritta "STRADA PRIVATA".

Tali aree CONCOITONO aila {ormazione delia vo}umema afferente 1} totte da
pemnenza ' SR

- Ve.rde.pubblico, aree s'tradalii.' hubbliche. aree per servizi pubblici
il Piano Particoiareggiato prevede le seguenti aree 'pubbliche;-

'a) qech viarie e parchc,qm tah aree SONo Lndicate con camp;tura grzga sul graﬁco .

1. 3.3; "Zonizzazione" ed hanno e’ caratteusﬁche precisate nel graficon. 3.5,
- ”Vlab1ht"’ Ai lotti intetni al perlmetro del nucleo di zona “O” cosi come
approvato con dehbera G RL n; 4’777/83 destmﬂtl dal ‘P P parmalmente a -



TITOLO I

'parcheggzo pubbhco compete una cubatura reszdennaie Valutata in base
all’indice’ di fabbrlcablhta dell’intera area di proprietd nel caso. che- i’area

. _destmata a parcheggio venga - ceduta gratmtamente all’ Ammmlstrazmne

o Comunale La cubatura risultante dovra essere realizzata sulla restante area di

propnetd destinats- all” edlﬁcazzone privata.” Nel caso: che I proprxetari non_: e

: addzvengano alla cessione gratuita, le aree destinate a ‘parcheggio saranno.
- espropriate e la cubatura realizzabile sara queila corrispondente al prodo‘zto- 8
- dell’area destinata all’edificazione privata per I’i.f. previsto. C
b) verde pubblico; tale zona ¢ indicata sul grafico "Zonizzazione", con puntinato

fitto regolare e con un simbolo che ne precisa la specifica destinazione d'uso,

in relazione alle varie attivitd del tempo libero che vi Sl dovranno svolgere:

- 1) gioco bimbi; - e e
2) parco libero.

3) parco con attrezzature spomve e nresportlve :
- Per tali aree valgono le prescrizioni di cui all'art. 15 delle Norme Tecmche di--
attuazione dei P.R.G ; o : - - -

c) servizi pubblici di quamere tali zone sono mdicate nel glaﬁco n.3.3,
"Zonizzazione", con un quadrettato a maglie di mm.2 ¢ con un Szmb(}}o che ne
precisa fa spcczfica destinazione d'uso: . .

In tali aree valgono le prescrizioni “stabilife per la sottozona MB dall’ art 14
delle predette Norme Tecniche di attuazione del P.R.G.;

- EDIFICAZIONE

CAPOI

Art. 8

At 9 -

ZONE DI CONSERVAZIONE DEI VOLUMI E DELLE SUPERFICI
LORDE ESISTENTE RESIDENZIALE SEMPLICE, NON RE SEDFNZIAI L
EMISTA

- Interventi edilizi - Destinazione d’uso

In tale zona sono ammessi 1 seguenti interventi edilizi:

[} manutenzione ordinaria

2) manutenzione straordinaria

3) restauro e risananiento conservativo

4) ristrutturazione edilizia: :

5) demolizione, ricostruzione, compietamento e/o nuova edificazione fino al
raggiungimento dell’indice di edificabilita di 0,5 me/mg.

E’ consentito i caso di demolizione e ricostruzione il mantenimento del
volume preesistente senza aumento deila superficie lorda esistente; I'altezza
massima non potrd essere superiore a mb. 7,50 o a quella, s¢ maggiore,
dell’edificio preesistente. In tale zona non & consentita la trasformazione delle
destinazioni d’uso esistenti, salvo che nell’ambito di una stessa categoria di
cu,i all’art. 3, par. 2, deﬂe norme tecniche di atfuazione del P.R.G. '

- Accorpamento delle cuba’{ure : : : _
- In tale zona, nel caso di demolizione e rlcostruzmne d1 plu edlf ci st Iom ﬁnmrm

.. & consentito 1accorpamento dei volunn preesmtenti sénza aumento deile superfici = e
-_lorde laitezza masszma non potra essere supenore a mE 7 50 0 a quella 5¢



CAR10

CAPO 1!

Art. 11

Art. 12

: .A.ﬁ".]} -

_ mdgglore del p1u alto degh echﬁm preeSIStentz L’area oggetto deli accorpamento s
- non potra cssere supenore a 3. 000 mq ' : SR '

-_—D1stacch1 : : ; : > S
In tale zona, per gh mterventl dl dem@hzmne € rlcostruz,mne dell'edlﬁcazwne'-_ A
. "csmtenze i distacchi dai conﬁm interni e dalla hnea di dehm1taz1one con aree

* pubbliche non potranno essere inferiori a ml. 5; in ogni caso dovra comunque-
essere garantita una distanza minima assoluta di ml. 10 dalle pareti degli edifici = -
-esistenti antistanti qualora anche una sola delle pareti fronteggmnte& sia’

finestrata, S
[T distacco minimo dal filo deIle strade sia pubbliche che private non dovra essere - -

inferiore a ml. 5 per le strade di larghezza inferiore a mi. 7; a ml. 7,50 per-le - -

strade di larghezza compresa tra ml. 7 e mi. 15; aml. 10 per le strade di larghezza

superiore a mi. 15.

" ZONA DI COMPLETAMENTO RESIDENZIALE SEMPLICE

- Interventi edilizi - Destinazioni d'uso

In tale zona sono ammessi i scguentz mtervenu edﬂlZl

'} manutenzione ordinaria. ' R

2) manutenzione straordinaria

3) restauro e risanamento conservativo

4) ristrutturazione edilizia
5) demolizione, ricostruzione, completamento e/o nuova edificazione fino al
raggiungimento deil’indice di edificabilita di 0,5 me/mq. ; l'altezza massima
non potra essere superiore a ml. 7,50 o a quella, se maggiore, prees1stente La
copertura dovra essere a tetto.

In tale zona non € conseniita la irasformazione della deatmanone d'uso

residenziale e le eventuali attivita non residenziali in atto dovranno essere

trasferite nelle apposite zone previste dal P.R.G.

- Accorpamento delle cubature _

In tale zona, nel caso di demolizione e ricostruzione di piti edifici su lotti finitimi
& consentito l'accorpamento dei volumi preesistenti senza aumento delle superfici
lorde a condizicne che la riedificazione rispetti l'indice di fabbricabilita di 0,5

me/mg. L'altezza massnna non potra essere superiore a 7,50 mi 0 a quella, se

maggiore, preesistente. La copertura dovra essere a tetto.
L area mieressata dall’ accorpamento non: potra éssere superlore a3, OOO mq

- Dlstacchz - :
In tale zona per gli mtezven‘u edﬂlzx d1 completamento demohzmne e
ricostruzione dell'edificazions ésistente i distacchi dal Conﬁm interni e dalla hnea .

di delimitazione con aree pubbhche non potranno essere inferiori aml. 5; in Ggm G

caso dovra comunque essere: garanma una distanza minima assoluta di mb 10

dalle paret1 degh edifici eswtenm antlstarm qualora anche una sola delle paretz_ .
. fronteggiante Sl sia ﬁnestra’[a N : : : % :



A 14

T CAPOTI

At 15

Art. '16

Art. 17

CArt, 18

Art. 19

1l distacco minimo dal filo delle strade sia pubbhche che prlvate not dovra-. D

- essere inferiore a ml: 5 per le strade di larghezza inferiore aml. 7; a ml. 7,50 per -
le strade di Earghezza compresa tra mi 7 e ml 15 a mi 10 per le strade d1 :

o }arghezza superlore ami 15 S R

--Accessori R

Nel rispetto- dei d1stacch1 oItre la cubatura prewsta dacrlz artt 12 e 13 delle
presenti norme, sono consentiti accessori non abitabill in misura complessiva non
Superiore-a-l/ 50 dell'area del lotto con dltezza hon superiore a ml. 2,50. - '

" ZONA DINUOVA EDIFICAZIONE RESIDENZIALE SEMPLICE

- Norme per 1 echﬁcazmne Destmazwm d uso” : :
In tale zona l'edificazione avverra con indice di fabbncablhta di O )3 mc/mq, con
esclusiva destinazione reszdenmale ' ' : R :

- Dlstacchi

In tale zona i distacchi dai confini interni e dalla linea di dehmztazzone con aree
pubbliche, non potrad essere inferiore a ml. 5,00; in ogni caso dovrd comunque
essere garantita una distanza minima assoluta di ml, 10,00 dalle pareti degli
edifici esistenti antistanti qualora anche una sola delle pareti fronteggiantesi sia
finestrata,

I distacco minimo dal iilo delle strade, sia pubbliche che private, non dovra
essere inferiore a m. 5 per le strade di larghezza inferiore a m. 7; a m. 7,50 per le
strade di larghezza compresa tram. 7 e m. 15; a m, 10 per le strade di larghezza
superiore a m. 15.

- Accessori

Nel rispetto dei distacchi di cui all'art. 17, oltre la cubatura prevista daildr’[ 16
delle presenti norme, sono consentifi accessori non abitabili in misura
complessiva non superiore a 1/50 dell'area del lotto con altezza non superiore a
2,50.ml.

- Cosuuzmm in aderenza :

In tale zona per lotti finitimi potranno essere consentite le costruzioni in aderenza
subordinando 1l rilescio della concessione per ogni edificio alla preventiva
approvazione, da parte della Comumissione Edilizia, del progetto dell'intero

: raggruppamento da redigersi con crlterlo unltarlo € con laccordo di tutti i_'
’ propnetarl del lottl interessati:

- Lotto minimo- f .

La dimensione minima dei Iom 6dlﬁ(:dbﬂl ¢ fissata in mq 1. 000 talc dunensxona :
po{ra essere mferzore per i lotu costztum a seoulto dl cessxone regolarmente_ :
traacrltta o : o - AR IR

cAPOIV ' ZONA DL NUOVA EDIFECAZIONE NELI ’AMBI’FO D}:I CO\/IPRENSORI'-"-?.

ks SOGGETTI A CONVENZIONE




 At.20 - Atecafferenti ai comprensori obbligatori con accorpamento dei volumi -~

" Le aree ricomprese allinterno di un apposito perimetro precisato sullelaborato o
grafico “Zonizzazione",’ formato un COMprensorio soggetto. a convenzione i cui: - SRR
" interveriti sono attuati ai sensi della deliberazione di C.C. n. 37 del 9'marzo. 1998 .

Tali aree ricadenti nel suddetto comprensorio concorrono pro quota. alla

. ‘formazione del volume edificabile, indipendentemente dalla destinazione d'uso .
. prescritta sul grafico "Zonizzazione", a condizione che 1 proprietari, Tiuniti in’
- consorzio; stipulino con il.Comune una "convenzione" per la cessione gratuita al -

Comune stesso delle aree con destinazione pubblica, per l'assunzione degli oneri -
relativi alle opere di urbanizzazione ed al costo di costruzione in conformita alla.

" legislazione vigente e per la’ disciplina dell'attuazione degli interventi - edilizi-

' allintertio delle aree fondiarie previste per I'accorpamento dei volumi nel rispetto’
delle destinazioni d'uso stabilite dalle presenti norme. '

* Nel caso che allinterno delle aree con destinazione pubblica insistano manufatti
legittimati ai sensi di Legge, il valore di tali immobili; accertato dalla Commissione
Stime dell' Amministrazione Comunale, verra scomputato dagli oneri relativi alle
opere di urbanizzazione secondaria.

La tabella di seguito riportata definisce i parametri edilizi ed urbanistici:

SUPERFICIE VOLUME

COMP.
totale fond. i pubbl. } resid. nonres | y,tale It ifm H max

mq. mq. my. me. c?;]rlm. me. me/mqg | me/myg mi.
3.200] 2.482 718 0 22401 2.240l1 0,70 0,90 10,50 0
4.218 2.986} 1.232] 2953 01 2.9531 0,70 0,99 10,50 371
1 3.598|. 2.518| 1.080] 1.5718| 1.000 2.518] 0,70 1,00. | 10,50 | 19] :
13.196| 10.4321 2.764 6.000| 3.237| 9.2371 070 | 0,89 1050 | 78]
1 4580 3.800| 780) 2206} 1.000 - 3.206k 070 | 084 | 10,80 | 28]
1 4754 3.794| 960} 3.328; o 33281 070 1 088 | 1050 | 42}
19.680| 6.150} 13.630] 6.000| 3.840!. 9840 050 | 1,60 {1050 - 75
“V15896] 5.708| 10.188| 5.000| 2948| 7.948} 050 | 1,39 | 10,50 } 63
= —} 5400} 2.140| 3.260} 2700 - ot 27001 06,50} 1,26 | 10,80 | 348
~m V178811 3827 8.054] 5940| 0} 59401 0,50 | 1,65 | 1050 | 74|

" |Towle| s3.071] 40.687] 42.384] 35.439] 12.139] 47.578] 057 | 115 | 0,00 | 8|

at_n’t n.
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S Nel casodldlscordanzequantltatwe,1esuperﬁ<:1 delle aree pﬁbb_}icf:he:bg_gétt'd: dicessmne non dovranno S :
- comunque essere complessivamente inferiori a quelle definite dalla tabella stessa. oo

. Accorpamentodelle cubature




A’rt-. 22.

Art. 23 .

Art. 24

: La cubaiura realzzzabﬂe sard’ pan alla so;mna delle cubature ed1ﬁcab1h per-
o c1ascuna zona secondo le. specifiche pE‘CSCI'IZIOHI prevzste dalle presenﬁ norme. CRTS
- L arca mtewssata dali‘accorpamento non potra essere superlore a 3 OOO mq

CAPOVE PROSPFTTI DFGLI EDIFICI

. Obbhgo cﬁ mantenere in buono stato ,qh ed1ﬁc1 E

1 proprietari hanno lobbhgo di mantenere costantemente 11 propno edzﬁczo in
stato di buona: conservazione, sia per la.stabilitd che per l'igiene ed il decoro
pubblico. In caso conirario, ai proprietari potra essere ingiunto di provvedere,
entro il termine fissato dallAmministrazione, alle opere occoirenti, pena

_lesecuzlone d ufficio,

Sistemazione delle zone di distacco _ o S e
Le zone di distacco vanno sistemate e mantenute a verde. E' fatto obbligo ai .

proprietari di mettere a dimora nelle zone di distacco essenze pregiate nel numero
di almeno due per ogni 200 ma. di superficie libera e dell'altezza minima di ml.
3,50.

' Recmz;om e pas:n carra’oxh

Le aree scoperte di proprietd privata non:sog gmte a servitu di pubbimo fransito
contigue a strade pubbliche e private, piazze o zone a destinazione pubblica
dovranno essere opportunamente recintate con-decorg ed in atmona con

Vambiente in conformita ad un progetto regolarmente approvato.



