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TITOLO 'I' GENERALITA' E CONTENUTO DEL PIANO

CAPO1

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

CAPO I

Art.5 -

GENERALITA

Validita delle norme - S e

Le presenti norme tecniche valgcno per |'attuazione dei piani
particolareggiati  n° - 9/56  “CINQUINA"/'CASALBOCCONE"  di
esecuzione del P.R.G. del Comune di Roma approvato con D.P. il

16/1 2/1965 e successzve modzﬂche e mtegraznom

Apphcazmne delle Leggl n> 47!85 e successwe mod:flche e
integrazioni :

Per volumetria e51stente delle present: Norme Tecmche va _
considerata queila leglt‘umamente reallzzata 0 quella legnttnma‘ta -

ai sensi di legge . e _ -

Rinvio a norme generall 2 ' : ' : _
Per gquanto non espressamente pre\nsto dalle presen‘u norme  si

" apphcano le' norme tecniche di attuazione del P.R.G. approvate con.

deliberazione della G.R. n° 689 del 6/3/79 e successive modifiche ed

‘integrazioni, nonché le norme di leggi & regolamenti vigenti ed in

particolare le disposizioni statali e regionali per l'eliminazione delle
barriere “architettoniche di cui ‘alle LL. 118/71, 13/89 e relativi
regolamenti di attuazione e circolari esplicative.

| .Perlmetro del P P

ll perimetro del P.P. & quello prevzsto datla varlante dl P.R. G per il
recupero dei nuclei spontaneamente sorti {delibera G.R. n° 4777 del
3/8/1983), opportunamente ampliato in alcuni tratti, come si evince dalle
Tavole di Piano, al fine di reperire le aree per servizi e verde necessarie
al soddlsfaczmento degll standards urbanlstlu d| }egge

CONTENUTO DEL PIANO

Zone residenziali, non residenziali e a destinazione d’uso mista:

il presente P P prevede %e seguentl zone edsﬂcate 0 edificabili:

© zone d: conservaz:one

dei volumi e delle superfici lorde resu:ienmah e3|stent1
tale- zona @ indicata sul grafico di P.P. ‘Planimetria Catastale -
Zonizzazione” (tavv, 4.1} con Isnee contlnue altemate a linee a punto '
inclinate a 45 gradi. :

dei volumi e delle superfici Iorde non res;denztah ‘esistenti:




Art. 6

tale zona & indicata sui grafico di P.P. “Planimetria Catastale -
Zonizzazione” (tavv.4.1) con tratteggic discontinuo inclinato a 45 gradi.
dei volumi e delle superfici lorde a destinazione d'uso mista esistenti:-

tale zona e indicata sul grafico di P.P. "Planimetria catastale -
Zonizzazione” {tavv 4.1} con Isnee continue aEternate a tratto mclmate a
45 gradi. -

zone di completamento:

residenziale semplice: _ ' _
tale zona e indicata nel graflcc ds P.P. “Planimetria Catastale -
Zonizzazione” (tavv4 1) con linee: contmue inclinate’ a 45 gradi con -

-+ interspazio dimm 2. -
- non residenziale: e - ' _
tale zona. & indicata’ nei granco di. E;?P “Piammetria Catastafe -

Zonizzazione" (tavv4 1) con linee continue znchnate a 45 gradi con
nterspazlo di mm 3 L : : _
mista: '

tale zona & indicata neE graflco di. PP, .“Plani'r'ﬁét'ria' Catéstale_—
- Zonizzazione’. (tavv.4.1) con’ ilnee c:ontnue ln_c_iinate a 45 gradi con- -

mterspazno dimm 1.

Zone d1 nuova edlftcamone

. residenziale:.

tale zona & mdlcata nel graflco d| PP “Pl'a'hir'he.fria 'Catéstale"-

. Zonizzazione” (tavv 4.1) con linee Vemcail con tnterspazzo dimm 1.
- non residenziale: . -

tale zona ¢ indxcata ne? graf‘co ds PP, “Plammetna Catasta%e -
Zonlzzazmne” (tavv 4, 1) con lsnee Vemcalt con mterspazuo di mm 3 '
mista: o
taie zona & mdicata nel graf:co dl PP “Pian metﬂa Catastale - .
Zonizzazione” (tavv.4.1) con linee vertxcal; dopp;e con mterspaz 10 ds

mm2

_. 'Strad'e ed aree 'pu.bblicﬁ:e. R

T presente P. P prevede le seguentl sirade _. SR

‘strade pubbhche

it P.P. prevede una rets prmmpale di strade pubbhche mdwnduate con
retino grigio scuro sul grafico di P.P. "Rete Viaria” (tav.5). _ _
In particolare si prevede una viabilita * principale interna e di

- collegamento tra i nuclei nonche dei nuclei con la viabilita esistente, con
sezione tipo A (ml 12) ed una viabilita secondaria interna ai nuclei con

sezione di tipo B (ml 10,50) e di tivo D (ml 8,00).
Scno inoltre previsti percorsi pedonali all'interno ed in margine alie zone
edifi cate m aree d1 pamcolare valore ambnenta!e d1 tspo C. L

“"strade gnvate il PP prevede una rete dl strade prlvate indivi duate con

retino grigio chiaro sub grafico di P.P. "Rete Viaria™ (tav.5). Le strade-_
private potranno, a giudizio della Amministrazione, essere rese
pubbliche ¢ rimanere private; in tale caso sono gravate da servitl: per [a



canalizzazione dei pubbiici servizi e la loro conservazione dovra essere
affidata ai proprietari frontisti da costituirsi in consorzio secondo le
norme: di legge. Qualora non siano chiuse da cancello o altro
sbarramento dovranno essere identificate come tali da apposito cartello
portante la scritta:”"STRADA PRIVATA". B

i presente P.P. prex)ede le séguenti aree pubbliche: . o

Earchegg : :
le aree destinate a parcheggfo pubbhco sono mdlcate nei grafico di P.P.

“Rete Vlarla” (tav 5) con appos:to Simboio e

“area per 1mplanto di dlstr;buzzone carburante S S
tale area & |ndlcata nel graﬂco d| P.P. “Rete Vlarla (tav.S) con apposito
ssmbo[o BRI EREEE S - '

aree per servizi pubbiuc; dI quamere TR

taii aree sono indicate nel grafico di PP “P[anzmetr:a Catastale -
Zonizzazione” {tavv.4.1) con un quadreitato a mag[:e ed un simboio che
- ne indica la specificazione d'uso:. :
Per tali zone si rimanda a quanto prewsto per !a sot‘tozona MS_“.
dell art:coio 14 delle Norme tecmche d attuazmne de[ P. R G '

verde dn arredo stradale an v

tali aree sono indicate nel graf‘co da P.P “Plammetna Catastale -
Zonizzazione” (tavv.4.1) con puntinato fitto irregolare. -

Tali zone saranno sistemate a verde in fregio e a servizio della wabuilta
automobmstlca e pedonaie del quart[ere :

verde pubblzco orgamzzato o L '
tali aree sono indicate nel grafico di PP “Plammetna Catastale -
Zonizzazione” (tavv.4,1) con puntinato fitto rego!are sono suddivise in
funzione deila fruibilita, dimensione e in relaz;one aile varie attivita del
tempo lmero che si dovranno svoigere i

1) spaz: per gioco bambml - : R
2) parco con attrezzature spcrtwe e pse pr[ tive;
3) parco Isbero

Le specn‘lche destmaZIonl duso del verde pubbltco organizzato sono
state indicate nel grafico di P.P. “Planimetria Catastale - Zonizzazione’
(tavv.4) con i simboli relativi alle destinazioni d'uso.:
Per tali aree valgono Ie prescnzmm dl cui alfart.15 delle N.T.A. del
P.R.G. _ _ - _



TITOLO I’

EDIFICAZIONE

CAPO |

Art. 7

Art. 8"- .

Art.9

Art.10

Art.11

Art. 12

NORME GENERALI

Distacchi: - Co

in tutte le zone previste nel presente P. F' per gl interventi edifizi di
nuova edificazione, di completamento, di demciizione e ricostruzione
degli edifici esistenti, i distacchi dai confini interni e dalla linea di
delimitazione di aree pubbliche, non potranno essere inferioria ml 5 e in
ogni caso dovra essere garantita una distanza minima assoluta di ml 10
dalle pareti degli edifici antistanti preesistenti qualora anche una sola
delle pareti fronteggiantesi sia finestrata. _

il distacco minimo dal filo delle strade sia puochche che private non
dovra essere inferiore a mi 5 per le stradg di larghezza inferiore a ml 7,
a ml 7,50 per le strade di larghezza compresatram! 7 e mi 15, aml 10
per le strade di larghezza superioreaml15. . . - .. .

Accesson Ll : L _
Nel rispetto dei dlstacchz ds cui all art 7 oltre la cubatura prewsta nelie _
presenti norme sonc consentiti: accessori non  abitabili in misura’
complessiva non superiore ad 1/50 dell'area del iotto con altezza lorda -
non superiore a ml 2,50, salvo quanto prev;sto dalia Legge 122/89 e
successive modn‘lcazaom > . o ‘

Costruzlonl in aderenza

Nel presente P.P. per. i fotti limltrof[ potranno essere consentite
costruzioni in aderenza subordinando il rilascio delia concessione
edilizia per ogni edificio alla preventiva approvazicne da parte della .
Commissione Tecnica Edilizia del progetto dell'intero raggruppamento
da compilarsi con criteri unitari d'accorde con i proprietari dei lotti.

Lotti mm;mi o o : : :

{a dimensione minima dei lotti & d| mq TOO tale. dimensione potra
essere inferiore per i lotti costituiti a seguito di frazionamento
regolarmente trascritto al 20/4/1995 - data di adozione del presente P.P.
- purché la d]wensione non sia inferiore a mq 400

Obbligo di mantenere in buono stato ds ed:fncn

| proprietari hanno Yobbligo. di mantenere- costantemente il ‘proprio
edificio in buono stato di conservazmne sia per la stabilitd che per
I'igiene e il decoro pubblico.

fn caso contrario, ai propnetarl potra essere lnglunto di provvedere entro
il termine fissalo dallAmministrazione, alle opere occorrenti, pena
{'esecuzione d'ufficio con rivaisa delle spese.

Sistemazione delle zone di distacco

Le zone di distacco vanno sistemate e mantenute a verde. E fatto
abbligo ai proprietari di mettere a dimora nelle zone di distacco essenze
pregiate (olmo, leccio, quercia, pino, cipressietc.) nel numerc di almeno
due per ogni mqg 200 di superficie libera e dell’altezza minima dimt 3,50.




Art. 13

CAPO Il

CArt 14

Art. 15

CAPO HI

CArt. 16

- E' consentita ia pavsmentaz one delle zone lzbere dalle costruzieni per

un massmo del 30%.

Rec:nzaom - '

Le aree scopeﬁe di propr:eta prwata non soggette a servitd di pubbilco
transito contigue 'a. strade: pubbliche 'e. private, piazze o zone a
destinazione pubblica dovranno essere opportunamente recintate con
decoro ed in armonia con: Iambzente in conformita ad un progetto

: regoiarmente approvato ..

ZONE. DI CONSERVAZ:ONE-- DEI VOLUM!- E: DELLE SUPERFICI

"~ LORDE ESISTENT! : RESIDENZIALI,- NON: RESIDENZIALI E A

DESTlNAZlONE D Uso MISTA g

Interventl edxlszs Destmazwm duso :
In tale zona sono ammessi | seguentl mterventx ed‘lzz;
1) Manutenzione ordinaria; - e -
2) Manutenzione straordinaria; _
3} Restauro e risanamento conserva%avo
4) Ristrutturazione edilizia;-
5) Demolizione e ncostruznone R ' :
E’ consentito in caso di demohznone e rlcostruz;one || mantensmento del.

© volume preeSIstente senza aumento: della superficie’ lorda- esistente.

Non & ammessa trasformazione 'di destinazioni d'uso esistenti salvo che
neli'ambito di- ciascuna- deile ~categorie eiencate all’ art 3 par. 2 delle
Norme Tecmche dl attuazwne det P K. G :

'Acccrpamento delle cubature

in tale zona, in caso di demollzxone e ncostruzsone ds pid edsfxcs su lotﬂ
imitrofi & consentito Vaccorpamento delle cubature preesistenti |
legittime o legittimate ai sensi di- Legge. Ii:lotto risultante non potra.

" misurare pill di- 3000 mq. La ricostruzione dovrd avvenire senza

aumento delle superﬁcn lorde preesistenti: L'altezza massima consentita
& di mt 10,50 o quella, se maggiore, del pil alto degii edifici preesistenti
sui lotti confinanti con il lotto derivante dall'accorpamento.

Le destinazioni d'uso consentite sono-quelle oegll eonﬁc: demohtl salvo_
le variazioni prevnste neil articolo precedente :

ZONE Di COMPLETAMEN.T.O:' : RES!DENZIALE, NON
RESEDENZIALE, RESIDENZ!ALE.MESTA._

Interventi edilizi AR '
~In tale zona sono ammessi i seguent[ mterventl edmzz

1) Manutenzione ordinaria;
2) Manutenzione stracrdinaria; -

3) Restauro e risanamento conservatlvo
4) Rfstrutturazxone ed!hZIa '



Art. 17

Art. 18

5) Completamento, demolizione. e ricostruzione dell'edificazicne
esistente fino aI raggaunglmento de{l ndice di. fabbricabilité di 0,8
mac/mq. '

’altezza massima nen potra essere supenore a mt T 50 oa queila se

maggiore, preesistente.. :

- |l completamento & consentito eschsxvamente in lottl costituiti a seguito

di- cessione  regolarmente. trascritta e  per: edifici ivi insistent
legﬁttmamente costruiti o legittimati ai sensi di legge..

Nel caso di iofti interessati dalla realzzamone di parcheggi pUbbllCl le
aree reiative potranno essere conteggiate nella superficie del lotto di
pertinenza al fine della determinazione della cubatura realizzabile,

- purche tali aree vengano cedute gratuitamente al Comune. .

Nel caso: che i propnetarl non addlvengano alla cessione gratulta o
dietro invito del Comune o prima del rilagcio defla Concessione edilizia,
le aree con destinazione pubblica saranno espropriate, e la cubatura
realizzabile sara quelia’ corrispondente al: prodotta dellarea destin_ata
all'edificazione privata per l'indice di fabbicabilita di 0,8 mc/ma.

In tale zona non & consentlta la trasformazmne della destmazlone d'uso
resxdenzxale R S :

Accorpamento delle cubature

In tale zona, in caso di demohzione e nc:os’truzmne di pill edif ict in lottl :
- fimitrofi -~ & ' consentito- 'accorpamento - defle cubature preesistenti,

!egltt:me o legittimate ai sensi di:legge, e Ia riedificazione fino al’
raggiungimento dellindice di fabbrlcab lita di 0,8 me/ma. ' -
L'altezza massima non potra essere superiore a mt 10,50.

L'area interessata dall’ accorpamento non potra superare i mg 3.000.

Destinazieni d Uuso : :
ln tale zona sono. ammesse le seguentl destmazmm d uso

resmienznale : il ' :

la destinazione d'uso ammessa & escluswamente queila res;denznale e
non- sono  consentiti carrbl di destmazlone d'uso residenziali gia
eastentz el

non re&denztaie _ : :
SCNO ammesse destmazlom dusc non resu:ienz;a[; reiatlve ad attrvnta
non mcieste,

residenziale mista: : '

sono ammesse destinazioni duso Aon res&denzla![ relative ad “attivita
non moleste in proporzione pari al 30% del volume totale.

Nel caso di demolizione e ricostruzione le destinazioni d'uso ammesse
saranne quelie esplicitamente. indicate per Ie singole zone anche nei
casi di diverse precedentl destmazzom ancorche !egztt;me 0 leglttlmate



CAPO IV

Art. 19

~ realizzabile saré'quelia'corr]sbo’ndezﬁx_te a) prodotio’ dellarea destinata

* ailedificazione privata per lindice di fabbicapilitadi 0.8 melma...
“Nel caso di lotti ricadenti nella fascia di rispetto della viabilita principale,
le aree destinate ‘a parcheggio pubblico ed 2 verde privato di arredo

Art. 20

. destinazioni d'uso 1e - indicazioni - progettuali non

ZONA DI NUOVA EDIFICAZIONE _: RESIDENZIALE, NON
S IDENZIALE, RESIDENZIALE MISTA: —

' Criteri per Vedificazione.

in questa zona Pedificazione avverra con lindice di fabbkicébi%ité pari a

0,8 mc/mg e sono consentite e destinazioni duso specifiche per le tre .'
- softozone: o FE R AR

non residenziale;
residenziale mista;

come. risulta daghi elaﬁdra'ti:-.di" PP ' “Plahifﬁétria Catastale -
~ Zonizzazione (tavy.4.1-4.2). Sl BT
Nel caso di lotti interessati dalla realizzazione di parcheggi pubblici, le

ares relative saranno conteggiate nella sypbrficie del lotto di pertinenza

al fine della determinazi‘o’n'e‘ della cubatura realizzabile purché tali aree

© vengano cedute gratuita’mente al Comune."

- Nel caso che | proprietari; non - addivengano- 'a'ﬂ_"a_ __¢esé__icne gratuita o
dietro invito del Comune o prima del rilascio della Concessione edilizia, -

le aree con destinazione pubblica saranno espropriate, e 1a cubatura

“stradale . potranno . esse€ré _q'Omp'utate'p'er“ I calcolo della cubatura

realizzabile. .. . e LRI
Ferme. restando le prescrizioni delle quantita volumetrichee delie
' hanno carattere

vincolante.

Edificazione nell’ambito dei perimetri di accorpamento. SRR
Alle zone delimitate: da apposito “perimetro di accorpamento’ compete

" una cubatura residenziale e non residenziale valutata in base allindice

di fabbricabilita di 0,8 me/mq per lintera area perimetrata.

~ Nei caso in cui le aree con destinazione pubbtica, interne al “perimetro

di- a_ccb_rbamento", vengano cedute dai proprietart gratuitamente al

destinate alledificazione.

. Comune, la cubatura: dovrd ' essere. realizzata nelle restanti aree

Nel caso in eui I- proprietart non, addiv’engaho alla cessione gratuita

dietro invito del Comune 0 prima del ilascio della Concessione edilizia,
le aree con destinazione pubblica saranno espropriate € la cubatura
realizzabile sara quella corrisponden'te al prodotto dellarea destinata
altedificazione privata per l'indice di_fabbr%c_abi!_i‘_cé di 0,8 me/ma.

Qualora risulti la titolarita dellintera ‘superficie delimitata dal “perimetro
di accorpamento” a pill proprietari & questi non addivengano d'accorde
alla - cessiong. gratuita delle aree con. destinazione pubblica,

Iedificazione & co_nd'sz'zona’ta alle norme_deli‘aﬁ.zf}'della Legge 1150142
e successive mo_diﬁ_che @ lnt_egraz_icni_'. T _

B I LE L LA PR e



CAPO V

Art. 21

Art. 22

10

COMPRENSOQORI SOGGETT! A CONVENZIONAMENTO .

Norme per'I’edifit':azioﬁéf.'_-’:'__':1'_; e L RETE BT PP :
In tal comprensori, indicati negli- elaborati- di- P.P.tavw 4142
"Zonizzazione" racchiusi da perimetro tratteggiate € contraddistinto da
relativa numerazione per . lettere --(A_-_B-C_»_D1-D2-E~F:—G_1_-GZ-G3-G4),
sono’ previsti interventi edilizi diniziativa sia pubblica che privata. -~
Per ciascun comprensorio sona indicate le diverse destinazioni d'uso, ie
aree pubbliche e le aree private ; le superfici fondiarie & pubbliche,
indici di fabbricazione e volumi castruibili, sono riportati nelia tabella
COMPRENSORI| SOGGETTEA CONVENZIONE allegata alle stesse
tav. 4.1-4.2 "Zonizzazione". i L i

Al complesso di tali zone ricadenti nel comprensorio; compete la -~
cubatura valutata sultintera area del cdmprehsofio_'_m'e'ci'e'simo a

. condizione che le aree con destinazione pubblica in esso contenute,

vengano cedute dai proprietari gratuitamente al Comune.

" Le aree ricomprese allinterno del perimetro degli elaborati grafici di P.P.

n. 4.1-4.2 "Zonizzazione', formanio un comprensorio soggetto @

_ convenzions ai sensi delfarticolo 28 defla L. U. 1150/42,°e successive
. modifiche ed ih_teg'razio'ni', cosi come precisato nei seguenti commi.

© Le aree ricadent] nel suddetfo comprensorio concorrono pro quotaalla’

" formazione del volume edificabile, indipendentemente dalla - -

" destinazione d'uso prescritta nei grafici di P.P. n, 4.1-4.2-

v7onizzazione®. a condizione che i proprietari, riuniti in consorzio, -

stipuline con il Comune una convenzione per la cessione gratuita al
Comune stesso delle aree-con destinazions pubblica, per 'assunzione
degli oneri relativi alle opere di urbanizzazicne in conformita aila-

- legislazione vigente e per la disciplina dell'attuazione degii interventi

edilizi aliinterno delle aree destinate allaccorpamento dei volumi & delle
destinazioni d'uso stabilite dalle presentinorme. - . pee
Nel caso che allinterno delle aree coni destinazione pubblica insistano

manufatti legittimati ai sensi di Legge, il valore di tali immobili, accertato
dalla Commissione Stime dell’ Amministrazione Comunale, verra .
scomputato dagli orieri Telativi alle opere di urbanizzazione secondaria.

Per i comprensori denominati."A" e "B", alla Tav. 6 viene presentato un
progetto planovolumetrico indicativo della relativa progettazione edilizia, -

e nei successivi’ articoli vengono  indicate le destinazioni d'uso, le

relative cubature ed i criteri per la progettazione edilizia.

Edificazione nel Comprensorio A

In. questa zcna libera; da considerare ur centro urbano, & previsia la
realizzazione di ‘ur centro per servizi pubblici e per attivita terziarie e -

. commerciali.

\{ centro & ubicato entro il perimetro definito dalia variante alP.R.G. per
e zone ‘0" con t’a!iargamehto,fdijmodéste-'d'imensioni, del perimetro a
Nord - Est per includere un percorso alberato esistente cosi da.
collegare le zone di nuova edificazione: quella del Comprensorio A con.

le attrezzature di servizio al di la del fosso di Cinguina. o '
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il nodeo urbano si articola a cerniera nelia confluenza del primo nucleo di
" Cinquina con l'asse stradale che; servendo:l'edificazione scolastica
esistente, la collega al hucleo abusivo in via di completamento non’
inciusc nel perimetro del nucleo 9, ed al tratto di nuova viabilita che fo
‘collega con la via di Tor San Giovanni e a% dl {a d! essa con il nuovo
‘quartiere di edilizia economica e popolare. -

L'edificazione del comparto’ e gii interventi neile aree pubbhche indicati
alla Tav.6 "Progetto Planivolumetrico” censentiranno fa formazione di
un msaeme d1 spam urbam specn‘;c: per funzlonl e quahﬁcatl pér unita
formale. - .
B L“lntervento & stato mdscativamente progettato come segue '
" huova edificazione  su un'area di insediamento rettangolare e con
" indicazione di realizzazione articolata in due rettangoli fronteggianti (A1
" - A2), l'uno affacciante sul lato nord-est, jaltro suila via principale. Tra i
- due corpi di fabbrica - verde privato, e una strada pedonale {(a) di
collegamento ha le residenze, la zona commerciale e le piazze.
L'insediamento all'interna del rettangoio prespiciente il confine nord-est
de! lotto A1 realizzato con un corpo di fabbrica con un piano .
seminterrato o interrato’ adibito a parcheggi privati e cantine o locali.
condominiali e n°3 piani ds reSIdenza fuors terra con altezza mass:ma-
pari a ml 10, 5{} :

Uedificazione allinterno’ del rettangolo affaccnante sulia via pnnczpate 3
- A2 realizzato con corpi di fabbrica residenziali ‘ariicolati attorno a spazi-
verdi. privati, configurando” una- ‘tipologia'a corte,- con un piano-
semmterrato ¢ interrato adibito a parcheggi privati o cantine e n°2 piani

fuon terra ed un'altezza massima paria ml 7, 50

ol lotti B1 e B2 sono stati col concepiti: ' _
- lotto B1 costituito da’ due corpi di fabbrica rettangolan tra i quali e
prevista un'area (b1) privata ad uso pubblico;

- lotto B2 costituito da un corpo di fabbrica ad L rovesciata connesso
con I'area destinata a verde pubbiico.
Tali edifici si fronteggiano lungo il alto corto del corpo ad L md:wduando
in tal modo uno spazio privato ad uso pubblice (b2).
| due corpi di fabbrica hanno lungo i lati prospicenti o spazio b2 un
portico a piano terra di altezza non inferiore a mt 3, 50 e il piano terra
destinato ad attivita miste, commerciali ed uffici, ed il piano primo a
residenza per un'altezza massima pari a mt 7,50.
E’ stata prevista la possibilita di realizzare un piano semmterrato o}
interrato destinato a parcheggi privati, cantine o depositi.
Neil'area pubblica (1) & stata prevista la realizzazione di un edificio
contenente gli uffici di quartiere; la costruzicne, parailela al lato tungo
dei corpo edificabile B2 delimitera con esso una piazza pubblica (2) con
affaccio a terrazza sugli spazi pubblici a verde attrezzato (3 e 4)
Pedificio, a due piani verso la piazza (2), ha sul fronte strada e sulle
biazze (2 e 3) un porticato continuo con altezza non infericre amt 3,80 e
sara destinato ad uffici pubblici amministrativi comunali (PP.TT, P.S.,
A.S.L. e simil)). Sotio la piazza terrazza del lotto pubblico (2) coliegata
direttamente ai porticati deila stessa & stata prevista la sala riunioni ed
uffici di quartiere con porticato che affacciadirettamente sugii spazi
attrezzati; (3) piazza lastricata ed alberata, (4) verde pubblico
attrezzato. :
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L'area pubblica (6) amplia I'afea del filare di pi'ni p'revéden'do.la
realizzazione di una pista: ciclabile; l'area si allarga a giardino

‘collegandosi con una scalinata aila piazza privata ad uso pubblico (b2)..

E' stato previsto un sistema di viabilita di servizio ai piani interrati e

seminterrati. E stato. - aitresi prévisto I'utilizzo  di parte dell'area

scolastica esistente per ledlflcazzone di un as! Io nide (5) per 1| quale e
poss ibile realizzare un accesso autonomo '

I Ediflcazmne nel Comprensorlo B.

Per questa zona libera, inclusa ne! penmetro del PP. di Clnquma '
attraversata dai due assi prmmpall di- coliegamento perpendicolari tra-
loro, e costituente di fatto il primo fronte della frazione, & prevista ia

. reaixzzazmne dl una zona re&denmale coliegata sia con servizi ed uffici

(interni al. nel comprensorio) sia. con ccmp!esse chiesastico, che
costituira cerniera urbana con Iadiacente nucleo abusivo non compreso
nel presente. P. P. e l'accasato di Casai Bocccne Nel perumetro de!

_' comparto sono compreSI quattro lotti A1 A2 A3 ed A4

Ledlflcazzone mdlcatlvamente pre\nsta é amco!ata mtorno a spazt -

... privati, aperti su strada e “trasparenti” verso il verde’ privato dei casali

neila tenuta; gli edifici si sviluppano per un ‘aitezza non superiore amt - '

. ..10,50 e trovano la lofo  aggregazione fo_rmale con’ una misura - :
compatsbﬁe con quel}a dell edsﬂcato eSIStente i : ’

Gli edifici avranno garage pnvati interrati.

Una fascia di verde di rispetto & prewsta varso Ea via di Tor San.

Glovanni, Eungo la strada. Una zona di verde attrezzato & compresa fra
gli edifici ad uso residenza e a quelh a terziario. | parcheggi e la fermata

. dell'autobus saranno concentrati verso quest'ultima zona.
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SETTORE 44
Ufficio 1°
Prot, n® 1447/99
~> Al Comune di Roma
Dipastimento VI-U.0.0n° 5
Servizio Complesso PP di recupero zone O
Via del Turismo, 30 - 00144 ROMA

Ep.c. Alla Sovrintendenza BB.AA. di Rdma
Via S. Michele
ROMA

All'Ufficio Autonomo Parert Ambientali
N.O. ex Lege 1497/39 articolo n° 7
SEDE

OGGETTO: Comune di Roma - Piano Particolareggiato del nucleo “0” n® 9 “Cinquina” e n°
56 “Casal Boccone”

L’ASSESSORE ALL’URBANISTICA E CASA

VISTA la legge 29/06/1939, n° 1497 sulla protezione delle bellezze naturali e panoramiche,
nonché il Regolamento 03/06/1940, n° 1357 di applicazione della predetta legge,

VISTO [articolo n°® 82 det DPR n® 616 del 24.07.1977 con il quale sono delegate alla
Regione le funzioni amministrative esercitate dagli organi centrali e periferici dello Stato per
la protezione delle bellezze naturali.

VISTA la Legge 08.08.1985, n° 431 recante disposizioni urgenti per la tutela delle zone di
particolare interesse ambientale.

VISTA. la Legge Regionale 16.03.1982, n°® 13 ‘recante disposizione urgenti per 'applicazione
nella Regione Lazio della Legge 29.06.1939, n°® 1497 in materia di protezione delle bellezze
naturali.

VISTA la Legge 23.12.1994, n°® 724, articolo n® 39.

VISTA la Legge Regionale 19.12.1995, n° 359 subdelega ai Comuni di funzioni
amministrative in materia di tutela ambientale e modifiche delle legge Regionali 16.03,1982,
n° 13 e 3 gennaio 1986, n° 1.

VISTO il Decreto del Presidente della Giunta Regionale del 05,05.99 n® 710 con il quale
vengono delegate all’ Assessore all’ Urbanistica e Casa le determinazioni concernenti i pareri
di compatibilita paesistica.
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VISTE le Leggi Regionali n® 24 e n® 25 del 6/07/1998.
VISTO Uarticolo n° 31 bis della Legge Regionale n® 6 del 7/06/1999.

VISTA la Delibera della Giunta Regionale n® 4777 del 3/08/1983 per il recupero dei nuclei
spontaneamente SoTti.

VISTA la domanda del 24/05/1999 prot. n° 6679 presentata dal Comune di Roma son la quale
viene richiesto il parere sotto il profilo ambientale di cui alla Legge n° 1497/39 per il Piano
Particolareggiato in oggetto protocollata presso il Settore 44 dello scrivente Assessorato in
data 26/05/1959 al n° 1447,

PREMESSO

L’area del Piano Particolareggiato zona “0” in oggetto ¢ localizzata nel settore Nord-
Hst della citta tra la Via Salaria e la Via Nomentana in adiacenza del GRA a ridosso di Via
della Bufalotta. La superficie del nucleo & di 461.000 mq.

1l territorio in esame, tranne la parte del nucleo “O” n° 56 posta all’interno del GRA
nen sottoposta a vincoli, tisulta interessato da vincoli di cui alla legge 431/85 articolo 1 ter
con DM 22/05/1985 ed ai sensi dell’articolo 1 punti 3 e 4 della Legge 1497/39 con DM
15/06/90. '

La maggior parte dei due nuclei risulta compreso nel perimetro del PTP n. 15/1
“Marcigliana” classificata come zona a Tutela’Limitata sottozona TLa la quale definisce “aree
in cui vi & larga compatibilita tra le indicazioni del Piano Territoriale Paesistico e quelle degli
stramenti urbanistici vigenti. Tuttavia le trasformazioni ammesse devono avvenire nel rispetto
di quanto prescritto dalle Norme Generali e daglh allegati ad esse e nel rispetto delle
prescrizioni d’integrazione ambientale dettate dalle Norme Particolari” (articolo 31).

In particolare, I'intero nucleo “0” n® 9 ricade nel perimetro di TLa/5, il nucleo “O” n°
56 per la parte vincolata posta a nord del GRA ricade nel perimetro TLa/8 mentre la parte a
ridosso del nucleo n° 9 ricade nel perimetro TLa/2; la restante parte del nucleo n° 56, posta
all’internc del GRA, non ricade nel perimetro del PTP “Marcigliana”.

Al sensi dell’articolo n° 34, nella sottozona TLa & consentita la realizzazione di nuovi
edifici. 1l rapporto tra aree libere ed aree fabbricabili & quello previsto dagli strumenti
urbanistici vigenti, come pure la distribuzione e 1'allineamento degli edifici, 1 quali comunque
devono essere ubicati al di fuori delle aree di rispetto dei beni.

Le norme per i vari tipi di costruzione sono quetle previste dagli strumenti urbanistict
vigenti cui si aggiunge I’obbligo, al fine di garantire una migliore integrazione ambientale, di
corredare la progettazione di un piano del colore e dei materiali da adottarsi.

Per quanto riguarda la flora, sussistono gli obblighi di rispettare tutti i filari e gruppi
arborei esistenti, di corredare 1 progetti edilizi e d’urbanizzazione con un piano del verde,
delle sisternazioni a terra e delle recinzioni, di provvedere ad opportune schermature
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vegetazionali sia delle nuove edificazioni sia per quelle esistenti e, lungo tutte le strade
pubbliche e private, di conservare le alberature esistenti integrandole nelle parti mancanti.

Relativamente alle singole sottozone di Tutela Limitata, nella TLa/2Z, per quanto
riguarda la nuova edificazione, & fatto obbligo di rispettare una distanza dalle vie di Tor S.
Giovanni e della Bufalotta di almeno 50 metri, ricostruire lungo la fascia di rispetto del fosso
della Cecchina, per la profondita di 50 metri, una fascia di vegetazione naturale con essenze di
climax golenali, per uno spessore di almeno 20 metri sui due lati del fosso.

Nelle sottozone TLa/5 e TLa/8, le trasformazioni devono essere definite da una
progettazione d’insieme delle intere aree, come previsto dagli strumenti urbanistici vigenti,
cui si aggiungono gli ulteriori obblighi di tipo ambientale di attrezzare la fascia di rispetto di
20 metri sul lato destro del Fosso della Cecchina con un viale piantumato con duplice filare
arboreo, il primo direttamente a margine del fosso con alberi della specie “Salice”, il secondo,
pit: interno, di pioppi cipressini, allo scopo di ricostruire una fascia di vegetazione golenale e
di nascondere alla vista le zone edificate.

1 dati generali del Piano Particolareggiato prevedono un numero d’abitanti pari a 5864
per una densita territoriale pari a 129,7 ab/Ha.

Nelle aree fondiarie, la cubatura di completamento residenziale prevista € pari a me
9731, la nuova edificazione prevede la costruzione di mc 23.165 residenziali e me. 7490 non
residenziali, mentre nei comprensori sono previsti mc 31.195 residenziali e mc 29015 non
residenziali,

Le aree pubbliche prevedono mq 52735 di verde pubblico (dotazione di standard pari a
9 mq/ab), mq 38365 di servizi pubblici (6,6 mq/ab) e aree per parcheggio pari a mq 15242
residenziali (2,6 mg/ab) e mq 7406 non residenziali (0,4 mg/mq).

Gli elementi che caratterizzano Dintervento in questione sono desumibili dagli atti
progettuali costituiti dai seguenti elaborati prodotti in duplice copia:

Tavola4.1 Planimetria Catastale: Zonizzazione

Tavola 4.2 Planimetria Catastale: Zonizzazione

Tavola8  Progetto definitivo: Relazione Illustrativa

Tavola 8 Controdeduzioni: Relazione Illustrativa

Tavola9  Norme Tecniche d’ Attuazione (Controdeduzioni)

CONSIDERATO
1l Piano Particolareggiato, per la parte vincolata, ¢ classificata Zona a Tutela Limitata.
I comprensorio possiede un’omogeneita zonizzativa di carattere urbanistico in quanto

il PRG la destina interamerte a zona “Q”, pertanto si ritiene ammissibile net limitt previsti dal
presente strumento urbanistico, it computo dei volumi edificabili.

Via def Giorgiore, 129 - 163 00147 Roma  TeL 06 { 51681
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Per la parte del Piano Particolareggiato ricadente nella zona vincolata e compresa nel
perimetro del PTP n° 15/1 “Marcigliana”, la nuova edificazione, la ristrutturazione e qualsiasi
altra modificazione dovra rispettare le prescrizioni previste nel PTP stesso e di quelle
derivanti dalle norme di PRG, con ulteriore osservanza relativa alle recinzioni dei lotti che
devono essere realizzate in modo unitario, favorendo 1'uso di materiali uguali alle situazioni
esistentt.

Al fine di garantire una maggiore salvaguardia ambientale ¢ opportuno chg Ia parte del
piano non vincolata venga uniformata all’osservanza delle stesse prescrizioni di quella
vincolata in maniera tale da favorire un’ uniformita architettonica dei vari organismi edilizi.

Infine, ogni costruzione dovra rispettare tutte le norme del a D.M. 236/89 sulla
eliminazione delle cosiddette “barriere architettoniche”.

Tutto ¢id premesso e considerato si ritiene di esprimere
PARERE FAVOREVOLE

ai sensi della Legge 1497/39 in ordine al Piano Particolareggiato del nucleo “O” n® 9
“Cinquina” e n° 56 “Casal Boccone”, inviato dal Comune di. Roma con la nota n® 6679 del
24/05/99, con le prescrizioni e le raccoglandazioni contenute nel precedente considerato.

I progetti edilizi esecutivi del .piano cosi assentito, unitamente alle connesse opere
d’urbanizzazione, sono assoggettate alla successiva autorizzazione at sensi dell’articolo 7
della Legge 1497/39. - : ‘

Il Comune deve accertare nella propria competenza 1’ammissibilita o meno del
progetto in ordine alle vigenti norme urbanistiche ed edilizie ed alle previsioni degli strumenti
urbanistici comunali e sovracomunali, con particolare riferimento alle verifiche sulla
rispondenza alle norme della Legge Regionale n° 36/87, indispensabile al rilascio della
concessione edilizia.

La presente determinazione verra inviata, per opportuna conoscenza, al Ministero per 1
Beni Culturali ed Ambientali ed all’Ufficio Autonomo Pareri Ambientali N.O. ex Lege
1497/39 articolo 7 della Regione Lazio.

Sulla allegata copia dello strumento urbanistico ¢é fatta annotazione della
determinazione.
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