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PROVVEDITORATO INTERREGIONALE PER LE OPERE PUBBLICHE
PER IL LAZIO, L’ABRUZZO E LA SARDEGNA

Sede Centrale di Roma
* Kk Kk kkkkkkkkkkk

LOCALIZZAZIONE DELLE OPERE DI INTERESSE STATALE
COMUNICAZIONE DI RAGGIUNTA INTESA

OGGETTO: C.d.S. n. 763 — Recupero e Restauro del Casale 12 — Tor Vergata, via Columbia snc, Roma

Amministrazione Proponente: Universita degli Studi di Roma Tor Vergata

VISTO:

la Legge 22 luglio 1975, n. 382;

la Legge 24 dicembre 1993, n. 537 recante disposizioni in materia di razionalizzazione delle procedure per la
localizzazione delle opere di interesse statale di cui all’art. 81 del D.P.R. 616/77;

il D.P.R. 18 aprile 1994 n. 383, “Regolamento recante disciplina di procedimenti di localizzazione delle opere di interesse
statale”;

I'art. 7 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e ss.mm.ii.;
il D.L. 18 maggio 2006, n. 181 convertito, con modificazioni, in L. 13 luglio 2006 n. 233;

la Direttiva dell’On. Ministro dei LL.PP. n. 4294/25 del 4.6.1996 come sostituita dalla Circolare del Ministero delle
Infrastrutture e dei Trasporti n.26/Segr. del 14.01.2005;

I'art. 14 della Legge 7 agosto 1990, n. 241 cosi come modificato dagli artt. 8, 9, 10, 11, 12 della Legge 11 febbraio
2005, n. 15 recante “Modifiche ed integrazioni alla Legge 7 agosto 1990, n.241, concernenti norme generali sull’azione
amministrativa™;

gliartt. 14-pise 14-ferdella Legge 7 agosto 1990, n. 241 e ss.mm.ii. recante le modalita di svolgimento della conferenza
di servizi;

I'art. 49 del decreto-legge 31 maggio 2010, n. 78, come convertito dalla Legge 30 luglio 2010, n. 122, recante misure
urgenti in materia di stabilizzazione finanziaria e di competitivita economica;

la Circolare Ministero dei Lavori Pubblici 17 giugno 1995, n. 2241/UL

il D.Lgs. 30 giugno 2016, n. 127;

il D.L. 16 luglio 2020, n. 76, come convertito dalla Legge 11 settembre 2020, n. 120

I'art. 170 comma 4 del D.L. 14 marzo 2025, n. 25
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PREMESSO CHE:

- Con lanota registrata al protocollo di questo Provveditorato con n. 35206 del 14/10/2025 I’Amministrazione proponente
ha chiesto di indire una Conferenza di Servizi ai sensi del D.P.R. 383/94 per la verifica della compatibilita urbanistica dei
lavori di cui all’oggetto;

- Con la medesima nota I’Amministrazione ha inoltrato gli elaborati progettuali sottoscritti digitalmente, relativi alla
procedura in parola, successivamente aggiornati con nota registrata al protocollo di questo Provveditorato con n. 35948
del 20/10/2025.

- Inragione di quanto sopra premesso si rileva che le attivita connesse al procedimento in argomento, secondo quanto si
evince dalle relazioni in atti, possono sintetizzarsi come di seguito:

1. PREMESSA

La presente relazione tecnica riguarda il progetto di recupero é restauro del complesso denominato 'Casale 12" un borgo agricolo situato
Su un crinale collinare tra il Fosso Giardino aell Incastro e il Fosso della Botte di Luciano in zona Tor Vergata del Comune di Roma.

1l sito i inserisce nel contesto territoriale piv ampio dellarea di Tor Vergata, storicamente riconosciuia come una vasia tenuta agricola
che nel corso aei secoli ha subito una profonaa trasformazione urbanistica.
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Liintervento proposto mira al restauro e alla valorizzazione i questo complesso, prevedendo il recupero delle sue parti al fine di
ripristinare la funzionalita complessiva ael sito in un contesto ai rinnovata vocazione urbana, in particolare come polo museale ed
espositivo dell’iaentiid rurale e delle nuove tecnologie aelle telecomunicazion,
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Foto Aerea — Dettaglio consistenza del Borgo agricolo del Casale 12

2. INQUADRAMENTO PROGETTUALE

| fabbricati che compongono il borgo agricolo del Casale 12 sono di proprieta dell Universita degli Stuai ai Roma Tor Vergata.

Lente é il proponente del progetto del Piano Nazionale ai Ripresa e Resilienza (PNRR) RESTART, finanziato dall’Unione Furopea —
NextGenerationEU nell ambito ael PNRR — MA4C2, Investimento 1.3, Awiso n. 341 del 15-03-2022 dael Ministero dell Universita e della
FRicerca (MUR), con 116 milioni ai euro per una durata ai 3 anni, a partire aa gennaio 2023. RESTART ha | ambizioso obiettivo di
contribuire a aelineare |'evoluzione delle Telecomunicazioni in lalia, facendo ripartire un Setfore che dispone ai professionalita ed
esperienze a livello di eccellenza mondiale, dedicandosi alle principali tematiche ai scienza e tecnologia aelle Telecomunicazion:,
COmpresi titi  tjpi ai sistemi e reti correlati, per utenty umani e non umar,

RESTART prevede il coinvolgimento iniziale di 27 partner — atfualmente superiore a 100 enti aistinti tramite i bandi a cascaia - € una
Struttura organizzata in Hub and Spokes, dove I'Hub rappresentato dalla “Fondazione RESTART” gestisce ¢ coordina 8 Spoke relativi a
otto grandl temi scientifici che svolgono le attiviia per il raggiungimento degii obiettivi

L Universita aegli Studi di Roma Tor Vergaia e lo Spoke 8 — Sistemni autonomi e intelligenti del progetio RESTART. Olire alle attiviia di
ricerca su questo tema, lo Spoke coordina aue bandi a cascata rivolti verso enti pubblici, Piccole e Medie Imprese (FMI) e grandi
imprese, nonché attivita ai supporto per spinoff e startup, Call for ldeas per lo sviluppo ai nuove idee imprenditoriali e azioni traversali
ai public engagement. Nell ambito delle attiviia ael progetfo, lo Spoke 8 e stato autorizzato aal MUR a rendicontare nella voce “Alfre
tipologie di spese” l'intervento di recupero e restauro del Casale 12, come risuliato tangibile ael progetto.

Lo scopo di questo progetto e quello quindi ai Sfrutiare le potenzialitd del finanziamento del PNRR RESTART per la creazione di un polo
espositivo e museale, che coniughi le attiviia proprie dell"Universita sia verso i propri studenti e Docenti (Didattica e Ricerca), sia verso
l'intera comunita del territorio (Terza Missione). Casale 12 si prefigge un auplice obiettivo: da un lato, ricreare quanto pit possibile la
meimoria storica ael borgo rurale, utilizzanao anche strumenti ai realta aumentata e esperienze multisensoriali (@ttiviia ay ricerca aello
Spoke 8), dall alfro, inserire in questo contesto un museo delle telecomunicazioni, in ottica ai sviluppo delle nuove tecnologie 5G/6G
Verso applicazioni verticali che includono ad esempio agricolfura intelligente (smart farming), monitoraggio ambientale mediante robot
autonomi, e sensori loT per sostenibiliia energetica — fematiche anche esse trasversali alle aree di ricerca e sviluppo dello Spoke 8. Tali
applicazioni troveranno una naturale collocazione del Casale, atfraverso un allestimento non invasivo, in graco ai fondersi con il contesto
ar borgo rurale.

1l progetto pone aelle sfide notevoli, in particolare per quanto riguaraa i tempi ristrettissimi ai rendicontazione imposti dal PNRR, al fine
ai poter richiedere il rimborso aelle relative spese. E quindi fonaamentale il Supporto ai tutli gli enti coinvolti in questo progetto per una
finalizzazione aell'intervento e non perdere quesia occasione unica dj riscatto del borgo rurale del Casale 12.
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3 INQUADRAMENTO URBANISTICO E VINCOLISTICO

Vincolo archeologico

L area che include i fabbricali del Casale é dichiarala ai notevole interesse archeologico ai sensi aegli articoli 7 e 4 della Legge 1059/39
con Decreto i notevole interesse archeologico ael Soprintendente, prot. 2674 del 17/2/1993.

Tale vincolo non € una mera restrizione, ma /a dairetia conseguenza della straordinaria ricchezza Storica ael sottosuolo del sito, sebbene
il vincolo sia applicato allintera area, non distinguenao fra la zona ai pertinénza aei fabbricali ¢ la vasia area esterna (circa 32 ettari ai
terreno). £ inoltre aa sottolineare come nella zona dei fabbricati del Casale non siano stati condotti scavi archeologici documentati. Di
consequenza, gii intervents di scavo o fondazione previsti dal progetto sono siali preceduli da apposita indagine archeologica preventiva
effettuala alla presenza costante ai un Archeologo di cantiere e dalla supervisione della Soprintendenza Speciale Archeologia, Belle Arti
e Paesaggio ai Roma, a tutela del patrimonio Storico nascosto.

Vincolo paesaggistico

La parte in elevato degli edifici é tutelata aa un vincolo PTPR (Fiano Territoriale Faesaggistico Regionale) che la iaentifica come "Borgo
agricolo aoa tutelare” nella Carta della Qualita del Piano Regolatore di Roma. Questo vincolo non i applica al sottosuolo, ma regola in
maniera rigorosa gii interventi in elevazione e limpatto visivo complessivo ael progetfo. Le prescrizioni mirano a preservare l'integrita
morfologica e cromatica del paesaggio circosiante, garantendo che le nuove costruzioni € il restauro delle esistenti si integrino
armoniosamente con lambiente naturale é storico, senza alterame il caattere aistintivo.

PIPR Tavola A: I aréa ricade nel “Paesaggio degli Insediamenti in Evoluzione” disciplinato dall Art. 29 aelle NTA.

PIPR Tavola B: area ¢ interessata aalla presenza ai Beni singoli aell architettura rurale ¢ aa beni linéari testimonianza aei caratteri
archeologici e storici, per i quali valgono gii Art. 45 ¢ 46 aelle NTA.

PIPR Tavola C: | area non presenta segnalazioni o indicazioni
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beni singoli dell'architettura rurale
A up 001 ¢ elativa fascia di rispetto art. 45
beni puntuali testimonianza dei caratteri archeologici
tp_00l e storici e relativa fascia di rispetto aL46
beni lineari testimonianza dei caratteri archeologici
t_o0l e storici e relativa fascia di rispetto art46 NTA

PTPR Tavola B

Piano Regolatore Generale

Larea di intervento ricade nella zona “Sisterna dei servizi e delle infrastrutiure” del Piano Regolatore Generale (PRG), specificamente
neélla sotfozona "Verde pubblico e servizi pubblici di livello locale”. Sistema insediativo, Progetti strutfuranti: Centralita urbane é
metropolitane a pianificazione aefinita — Tor Vergaia (art. 65 N.T.A.).

Sistema dei servizi
e delle infrastrutture
SERV2)

Verde pubblico e senvizi pubbici
di fvello locale

PRG — Sistemi e Regole — Foglio 19
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Piano Farticolareggiato Tor Vergala

Il Piano particolareggiato del Comprensorio Universitario ai Tor Vergaia é stato approvato con Accordo di Frogramma del 31.03.2005 e
ratificato con D.C.C. n. 78 del 18.04.2005, e Successiva variante adotiata con D.C.C. 317 del 13.12.2005 approvaia con D.C.C. n. 44
ael 05.03.2007.

I comprensorio universitario di Tor Vergata si sviluppa su unarea ai 558 ha, compresa tra il G.R.A., la via Casilina e | autostraca Roma
- Napoly,

1l secondo Ateneo ai Roma dispone del piu grande compendio ai aree pubbliche aella cita. Infatti, si estende per circa 558 ettari, rispetio
ai 474 ettari dell'EUR ¢ ai 175 eltari dello SDO di Pietralala.

Il numero degli stuaenti é radaoppiato dal 2000 al 2005 per effetio degli interventi realizzati in occasione del Giubileo. Attualmente il
numero Iscritti presso 1'Ateneo é superiore alle 30.000 unita. A differenza aegli altri Atener inseriti nel contesto romano, I'Universita degli
Studi di Roma Tor Vergata é in grado ai offrire ai propri iscritti uno Standard ai circa 10 mq di Superficie Utile Lorda per studente.

Nello stesso comprensorio, sono localizzate altre atirezzature dj rilevante interesse metropolitano come: il Policlinico Tor Vergala, Area
della Ricerca ai Tor Vergata del Consiglio Nazionale aelle Ricerche (CNR), la nuova sede dell Agenzia Spaziale lialiana (AS)), a cui Si
aggiunge la recente riqualificazione della Citia dello Sport di Tor Vergaia per il Giubileo 2025.

/I Piano Particolareggialo é stato reaatto per I'intera estensione della zona M4, in conformita alle Norme Tecniche di Attuazione del P.R.G.
previgente, e in coerenza con gli indirizzi el Nuovo Piano Regolatore, che ha individuato nell accessibilita e nella centralita le condizioni
per realizzare una strefia integrazione fra citia e universita, affiaando all'Universiia aegli Stuai di Roma Tor Vergata un ruolo strategico
per lo sviluppo economico, 1a promozione aell innovazione e la competizione con e altre grandi cittd europee.

Per clascun comparto é previsia una articolazione flessibile fra la didatfica e /a ricerca, le residenze universitarie, I servizi generali ¢ le
attivita proaduttive scientifiche e tecnologiche. Il modello di Campus diffuso, comprensivo dell offerta i alloggi. accresce la competitivita
aell’Ateneo, anche in relazione ad analoghi modelli europer e statunitens.

Per quanto riguaraa /e infrastrutture di trasporto pubblico, il Fiano Particolareggiato prevede il prolungamento aella linea metropolitana
che si diramerd all interno del campus, progetto recentemente rivisto con la tramvia Termini — Tor Vergaia.
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Stralcio Piano Particolareggiato

Il complesso ael Casale 12 € inserito nel quadro normativo e di pianificazione territoriale definito aal Piano Farticolareggiato di Tor
Vergata. Allinterno di questo strumento urbanistico, /area di intervento nell Area B2, classificata come "Comparti di verde pubblico o di
uso pubblico”. che include i comparti VPT (“Via Labicana Antica”) e VP2 (“Giardino delllncastro”).

Le norme ftecniche di attuazione ael Piano Farticolareggiato stabiliscono i parametri edilizi specifici che devono essere rispetiat.
Liintervento deve conformarsi alla normativa che definisce i limiti e le modalita di recupero della consistenza edilizia esistente. Questo
concetto é fondamentale per il progetto, in quanto impone che le volumetrie proposte Si inseriscano in un quaaro di rigualificazione
complessiva che tiene conto dell'esistente. Il progetto, infatti, mira a sostituire e riorganizzare i volumi in un moao che rispetti il carico
urbanistico preesistente e, al contempo, ottimizzi /a funzionalita aegli spazi. L 'obiettivo aella rigualificazione é queéllo ar valorizzare i/
nucleo storico ael Casale, razionalizzando le Sirutiure accessorie per creare un insieme coerente e funzionale, in piena armonia con gii
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obiettivi di rigenerazione urbana ael piano. 1 progetto dimostra una precisa comprensione e applicazione di queste norme, proponendo
un intervento che non solo é tecnicamente fattibile, ma anche concetfualmente e legalmente allineato con la visione ai sviluppo de/
territorio delineaia dal Comune.

Prescrizion/ principali:
- Destinazione duso: L area VP2 é destinala alla realizzazione di un parco archeologico é naturalistico di uso pubblico.
- Volumetrie: L ‘edlificazione é limitata all utilizzo aelle volumetrie esistent,
- Funzioni Ammesse: L e volumelrie esistenti possono essere destinate a diverse funzioni:

- Attrezzature per il verde.

- Impianti sportivi non agonistici.

- Impianti per il tempo libero.

- Shutture museali e per esposizion.

- Pubblici esercizi

- Atfrezzature per il commercio con una Superficie di vendita inferiore a 250 mq. Per larea VP2, Ja
destinazione commerciale non puo supérare il 15% aelle volumetrie fotali ammesse.

- Progetiazione. L e volumelrie possono essere affiancate da aree ai verae pertinenziale, la cur definizione dovia avvenire allinterno
ael progetto urbanistico-edilizio unitario

- Tipi di intervento ammessi:
- Manutenzione orainaria é straorainaria.
- Restauro ¢ risanamento conservativo.
- Ristrutiurazione earlizia.
- Demolizione é ricostruzione.
- Demolizione senza ricostruzione.
- Nuova costruzione.

Per gli edifici vincolati, come quelli individuati nell/Allegato G della Carta dell Agro, non sono ammessi interventi ai demolizione
e ricostruzione, demolizione senza ricostruzione € nuova costruzione, salvo diverso parere aella Soprintendenza Comunale.

SCHEDA VP2 (Allegato A aelle NTA ael PP)

- Superficie ael comparto: 567.541 mq.

- Volumetrie edificabili: 2.300 mc, tutte esistenti o approvare.

- Superficie Ulie Loraa (S.U.L.): 575 mgq.

- Destinazioni duso ammesse:

- Farco archeologico e naturalistico.

- Attrezzature per il verde (100% aella S.U.L.).

- Pubblici esercizi e attivita commerciali (max 15% della S.U.L.).

- Parchegygl pubblici- 345 mq, aa realizzare in altri comparti (P9b)

4. INQUADRAMENTO STORICO

Larea che include i fabbricali ael Casale si estende fia il Fosso Giardino DellIncastro, il Fosso aella Botte di Luciano, via Giovanni
Silvestri e via Marcello Alessio, all interno del Comune ai Roma Capitale. Tale area Si inserisce in un contesto territoriale con una lunga
Storia di frequentazione umana. Indagini condotte dallUniversiia degli Stuai di Roma Sapienza e dalla Soprintendenza Archeologica di
Roma hanno indiviauato un insediamento ael Neolitico inferiore (circa 1.500 mq) lungo il Fosso Giardino aell Incastro, caratierizzato da
frammenti ceramici e industria litica in selce e ossidiana. Scavi piv profonali hanno rivelato uno Strato risalente al Faleolitico, e ulteriori
ritrovaments testimoniano una continuiia a'uso fino all'eta ael Bronzo Recente.  GIi scavi avviali dalla Sopriniendenza negli anni ‘80 ael
Secolo scorso hanno rivelato importanti evidenze di eid romana (fratto di Strada basolata, strutfure abitative e produttive, complesso
cultuale, tombe, un pontg).

La trasformazione dell area in complesso agricolo é avvenuta negli anni ‘60 del secolo scorso, quando fu edificato il “borgo agricolo’
oggetto ael presente intervento. Tale “Borgo” viene denominato nelle tavole ael PRG ael Comune di Roma come “Casale Carcaricola’.
La Denominazione ael medesimo “Borgo” per I'Universita degli Studi di Roma “Tor Vergata” é invece "Casale 12"

La dala di edificazione é collocabile fra il 1954 e il 1966, come da evidenza delle folo aree. Nel 1954 i fabbricali del Casale non risultano
visibili, sebbene I'inlera area sia gid soggetia a colfivazione. Nel 1966 risultano invece chiaramente visibili lulli i labbricali ael Casale.
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L'evoluzione piv recente e significativa si é verificata con l'esproprio della propriefd ai sensi della legge 22/11/1972 n. 771 con il
trasferimento della proprieta dalla famiglia Micara all Universita degli Studi i Roma Tor Vergala, tramite il decrefo del Prefetfo della
provincia ai Roma Prot. 20423 del 27/12/1977.

1 passaggio di proprietd ha segnato un’imporiante transizione tematica: da bene rurale e produttivo, il Casale é diventato un'entiia storica
nserita in un contesto urbano e universitario in 1ase di espansione. Quesia trasformazione é cruciale per comprendere la logica del
progetto di recupero proposto. L intervento non é visto come un semplice restauro af un edificio rurale, ma anche come recupéro ai un
patrimonio Storico allinterno di un piano particolareggiato, coerente con la nuova vocazione accademica é residenziale aellarea
clrcostante.

La storia del sifo, dalla sua origine romana al suo ruolo agricolo €, infine, al suo inguadramento in un piano ai sviluppo universitario,
dimostra un percorso ai profonda e continua metamorfosi, che il progetto di recupero intenae rispetiare e valorizzare.

5. CONSISTENZA E DATI CATASTALI

L'intero compendio immobiliare é censito al Catasto Fabbricali del Comune ai Roma e si compone ai diversi manufatli agricoli insistenti
prevalentemente al foglio 1026 (con le particelle 553,554,555 € 560) ¢ con un manufatto minore ¢ la Strada ai collegamento ai progetto
insistente nel foglio 1026.

Stralcio planimetria catastale sovrapposta alla fotografia aerea

Fabbricato A

/I fabbricato A e un edificio a pianta retiangolare, di dimensioni pari a 27,10 m x 10,80 m, con un piano fuori terra edificalo con muratura
portante in spezzoni di tufo é ricorsi di mattoni 4l laterizio con copertura piana posta su aue quote differenti +3,20m, + 3,70 m, infonacato
internaimente ed esternamente.
/I iabbricato, appartenente al foglio calasiale 1026, part. 555, viene distinto catasialmente in ire subalterni distinti:

- Sub 2 Abitazione, categoria C2. Sup 90 mgq;

- Sub 3 Magazzino, categoria C2, Sup 36 mq,

- Sub 4 Magazzino, categoria C2, Sup 95 mq (tinello).

La suadivisione calastale indicaia rispecchia la aestinazione funzionale degli spazi.

L abitazione (Sub 2) era costituita da 4 vani principali ed uno di servizio. Gli ambients, con altezza interna ai 3,20 m risuliano infonacati
con intonaco civile, la pavimeniazione é in graniglie @i cemento 20x20 cim, sono privi di infissi intermi ed esterni ed impianti. Dalle foto
Storiche si evince che i meaesimi ambienti erano aoiati ai infissi in legno e schermature solar costituite aa persiane.

/I magazzino, posto nefla posizione centrale ael fabbricato era costituito da un vano principale dotato ai accesso dall’esterno e vano ai
comunicazione con I rimanenti due subalterni e aue vani minori. Le finiture riscontrate sono della medesima fattezza ai quelle
adell abitazione.

Per quanto concerne il magazzino Sub 4 (tinello) si evince che lo stesso fosse dedicato alla vinificazione dei prodotti agricoli del fondo.
E costituito da due vani intercomunicanti dotati di accesso all ‘esterno e di vano di collegamento con il Sub 3. L altezza interna risulia
maggiore rispetto ai primi e viene indicata nella planimetria catastale in 4.0 metri di alfezza. La pavimentazione rilevata, in battuto di
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cemento, risulta tripartita, con aue 1asce laterali in penaenza che avevano la funzione di far defluire 7 liquiai di lavorazione o pulizia
all'interno ai aue canali di raccolta dell acqua che venivano poi convogliate in una cisterna antisiante al fabbricato stesso, edificata in
adiacenze al fabbricato C. Le pareti risuliano infonacate e gii infissi presenti sono in ferro.

Stato di conservazione. le murature porianti in tufo sembrano stabili, ma il Solaio i copertura piano é interessato da quadri fessurativi

importanti dovuti ad evidenti fenomeni di infiltrazione delle acque piovane. Sul solaio di copertura é cresciuta una copliosa vegelazione
infestante, tra cui un eucalipto e alberi di olivo le cui radici penetrando all interno del solaio si Sviluppano nel suo intradosso. Gii intonaci
delle pareti sono deleriorali ed una cospicua parte é crollata. Le pavimeniazioni sono dissesiate. GIi infissi sono assenti

Foto dello stato attuale del Fabbricato A

Fabbricato B

/I fabbricato B si presenta come un edificio a piania retiangolare allungata, delle dimensioni massime ai 27,50 m x 10 m. Era dotato di
un portico aperto sul lato pid lungo, ed una fettoia sorretta da tre pilastri nel lato ovest /I fabbricato era composto da due vani
intercomunicanti aotati ai finestrature. La sua Struttura portante éra costituita oa pilastri in muratura con Interposti paramenti murari
costituiti aa blocchi i tufo posti a taglio o murature in mattoni a laterizio ad una tesia. La copertura é a doppia falda con tegole marsigliess
aisposte su strutfura in legno. 1l tetto é realizzato da capriate ai tjpo palladiano con ordifura primaria € secondaria, quest ultima asserviia
direttamente alle tegole stesse.

/] fabbricato, appartenente al foglio catastale 1026, part. 554, viene distinto catastalmente in tre subalterni aistinti:
- Sub 1, Tettoia aperia Lalo Nora,
- Sub?2 Tettoia aperia Lalo Ovest;
- Sub 3 Magazzino.

Sltalo di conservazione: La copertura a doppia falda é il portico sono fotalmente crollati cosi come i pilastri di sostegno. Le tamponature
esterne sono scollegate ai pilastri. L immobile risulta pericolante. La pavimeniazione é disconnessa e gli infissi sono assenti.

Foto dello stato attuale del Fabbricato B

Fabbricato C

L edificio é insistente sul foglio catasiale 1027. Il fabbricato C é a piania reftangolare delle dimensioni di circa 8,60 m x 12 m con
murature ai tufo disposte a forma @i "C" con un lato aperto lungo la vallata, disposto a mezza costa sul leggero pendio presente,
presumibilmente utilizzato per il ricovero del fieno e originariamente coperto da una tetfoia a due falde con adiacente aei piccoli volumi
presumibilmente aestinati al ricovero degli animali. Le murature risultano inftonacate e la pavimentazione é in battuto di cemento.
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Foto dello stato attuale del Fabbricato C
Fabbricato D

L ediificio D é un fabbricalo rurale a piania quadrata delle aimensioni ai 4,0 m x 4,30 m con murature portanti € copértura ad una falda.
Il fabbricato é infonacato internamente ed esternamente e dispone di vani poria e finestre privi di infissi. In origine veniva utilizzato
presumibilmente per il ricovero degli animali. £ dotato di uno spazio esterno recintato delle dimensioni di circa 4.5 m x 4,80 m ed una
tettoia aperta delle dimensioni di 5,0 m x 7,50 m neél lato est poggiante parte sul fabbricato e parte su pilastri in blocchi ai tufo. Viene
laentificato al Catasto al Foglio 1026, particella 553.

Foto dello stato attuale del Fabbricato D

Stato ai conservazione del Fabbricati C e D: il fienile (C) e la tettoia adiacente al Fabbricato D sono fotalmente crollati. Le murature
presentano quadri fessurativi importanti. L eucalipto cresciuto in aderenza al fabbricato C ha causato i/ crollo parziale della muratura ai
tufo. L annesso Pollaio ha le murature scollegate al solaio.

Fabbricato £

!l Fabbricato £ — Vasca ldrica € s/ compone di una vasca di raccolia idrica avente piania circolare con diametro di circa 9 melri ed altezza
ar 1.5 metri di altezza. E inserito al catasto presso il foglio 1026, particella 560.

Slalo di conservazione: presenta fenomeni i distacco aegli infonaci e risulta occupato da delriti ai vario genere.

Foto dello stato attuale del Fabbricato E
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Fabbricato F

!l fabbricato F é un edificio a piania reftangolare delle aimensioni di m 3,00 x 3,70 ad un piano fuori terra, altezza 2,70 m, con murature
portanti in mattoni ai laterizio e solaio di copertura piana, destinato a locale per /aggottamento acqua d’irrigazione. E fdentificato al
catasto al foglio 1026, particella 844,

Stalo di conservazione: Si trova in precarie condizioni statiche dopo il crollo aella muratura portante inerente al lato Sud. Cenni evidenti
ai infiltrazioni aal solaio ai copertura.

Foto dello stato attuale del Fabbricato F

6. PROGETTO DI RECUPERO E RESTAURO

Indagini preliminari

Prima dell avvio delle attivita ai progetiazione, sono State esequite le indagini archeologiche prescritte, finalizzate ad approfondire il grado
ai conoscenza aell area e ad escluaere interventi non compatibili con I'importanza storica del sito.

In particolare, sono State realizzate trincee ai scavo nei punti in cui sono previste le condutture fognarie o ai adduzione dei servizi, nelle
aree corrisponaenti alle impronte delle fondazioni aa realizzare per il consolidamento dei iabbricati, e lungo la Strada ai collegamento tra
il borgo e via Columbia. Gli scavi realizzati presso la zona aei fabbricati hanno raggiunto /o strato inerte costituito dal banco di tufo, dal
quale sono emerse le tracce di arature effettuate in epoca moderma con mezzi meccanict.

E stata rilevata, inoltre, la possibile presenza di alcune cunette, presumibilmente riconducibili a tracciali viari antichi. per i quali si
rimanda alla relazione archeologica ai dettaglio. Non sono State rinvenute preesistenze storiche o elementi che possano vincolare la
realizzazione ael progetfo, in particolare nella zona di pertinenza dei iabbricali ael Casale.

Contestualmente, sono state esequite inaagini geotisiche e geologiche finalizzate alla caratterizzazione stratigratica e meccanica del Suoli,
come aescritto nella Relazione Geologica e nelle Inaagini Geognostiche ¢ Geofisiche con Analisi di Risposta Sismica Locale (RSL),
redatte per i progetti depositati presso I'Ufficio del Genio Civile. 1ali interventi sono classificati a medio rischio, in conformita con la
classe d'uso lll (relativa a edifici con affollamenty rilevanti) e ubicati in zona sismica 2B, secondo quanto previsto dal DM 2018 (Norme
Tecniche per le Costruzion:).

Infine, sono state eseguite analisi sui materiali inerenti alla tjpologia aegli intonaci e delle finiture da preservare nonché prove ai
caratterizzazione aelle murature in tufo present.

Linee guioa e obietfivi progetfuali

Il progetto per il recupero del Casale 12 ha come obiettivo principale quello di valorizzare l'esistente, preservando lautenticiia e laentiia
Storica delledificio, e al contermpo integrando in modo armonico nuove funzioni per renderlo ununiid funzionale e vivibile. Questo
approccio implica una profonda attenzione alla conservazione delle sue caratteristiche architetfoniche originali. GIi interventi sono
Concepiti come un atto ar conservazione che si integra con /a moderma aestinazione a'uso, puniando a consolidare e strutture, ripristinare
le finiture Storiche e sanare i aanni del lempo, senza alferare il volume o la forma distintiva ai ciascun fabbricato che compone i Casale.
/] recupero i allinea ai principi aella sostenibilita ambientale e ael riuso urbano, preferendo la rigualificazione dr un bene storico alla
costruzione di nuovi insediamenti su aree non edificate. Questa scella contribuisce alla rigenerazione e alla valorizzazione del patrimonio
edilizio, restituenao [immobile alla comunita in una veste rinnovarta. L intervento é soliao e fonaato su unanalisi tecnica approfondita che
tiene conto aei vincoli Storici e contemporanei, come Ia presenza ai reperti archeologicr e l'inguadramento urbanistico come "Zona F4 -
Recupero Urbano”. In aefinitiva, il progetto non si limita a un semplice recupero, ma mira a unautentica rigualificazione che restituird al
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"Casale 12" la sua dignita e centraliia storica e funzionale, atfraverso la razionalizzazione aelle preesistenze e lintegrazione ai nuove
funzioni,

Tipologia di interventi proposti

Il progetto mira al recupero strutturale, funzionale € storico-architetfonico di un borgo, attraverso una serie di interventi mirati suf singoli
iabbricaty,

consoligamento Strutturale

Gli interventi sulle Strutture portanti mirano a garantire la stabilita e la durabiliia degli edlifici nel termpo. Le fondazioni verranno consolidate
con la tecnica del rinfianco perimetrale in cemento armalo, realizzato esternamente per il Fabbricato A e infernamente per il Fabbricato
B. Per le murature, si utilizzeranno aiverse tecniche integrate. dalle inigzioni ai miscele leganti per ripristinare /a coesione interna, alla
ristilatura armata dei giunti, fino a specifici inferventi ai scuci e cuci Sulle lesioni. Il Fabbricato B ricevera un ulteriore rinforzo con
linstallazione ai un telaio in acciaio.

Efficientamento energeético 6 salubriid ambientale

Una delle priorita del progetto é ladeguamento delle Strutture ai nuovi standard di performance energetica e ai salubrita, in linea con
normative come la Direttiva UE “Case Green’. Le dispersioni termiche verranno affrontate in modo sistematico attraverso un isolamento
completo ai pareti, Soffitti e coperture. Le pareti e i Soffitti saranno coibentati con la creazione di controparets interme in cartongesso e
lana minerale o di vetro, mentre sui solai e sui tetly verranno posati strati isolanti come I'EPS. Questo approccio non solo ridurra i consumi
energetici, ma migliorera anche il comfort abitativo. Unattenzione particolare sara rivolia alla mitigazione del gas Radon e dell umidita ai
risalita, problematiche tipiche di un sottosuolo tuiaceo. Tutte le pavimentazioni interme verranno demolite e sostituite con un vesparo
aerato realizzato con elementi prefabbricali tjpo gloo. Questo sistema creerd una camera daria ventilata che, grazie a una refe dy
canalizzazioni, consentira /a cattura e lestiazione ael gas all'esterno. Questo intervento, in linea con il "PIANO NAZIONALE DAZIONE PER
I RADON 2023-2032", garantira un ambiente lavoralivo e abitalivo sano per il personale é i visitatori.

Coperture
Le coperture di ogni fabbricato saranno oggetto ai interventi specifici:

- Fabbricato A: I Solaio esistente, in precarie conaizioni statiche per il forte degrado dei profilati metallici costituenti o stesso e non
Dill recuperabili; verra demolito e ricostruito con un nuovo Solaio in latero-cemento.

- Fabbricato B La parte residua della copertura in legno sard rimossa ed accantonata. L a stessa sard Sostituita con una nuova strutfura
lignea filologica, realizzata con capriate e travature in casiagno e tegole alla marsigliese, in parte recuperate.

- Fabbricato C: Verra realizzata una nuova copertura a aue ialde con Struttura in castagno e tegole, in sostituzione della vecchia in
lamiera. Il pollaio adiacente, in cattive conaizioni, sara aemolito e ricostruito con un solaio in latero-cemento.

- Fabbricato D: | tetti del fabbricato ¢ della tettoia annessa saranno ricostrulti con le meaesime caratteristiche originali, utilizzanao
tegole alla marsigliese su travature in casiagno.

Finiture e restauro
GIi interventi di finitura mirano a restituire al borgo i suo aspetto storico, migliorandone al contempo funzionalita e prestazion.

Intonaci e Coloriture: verranno ripristinali utilizzando le stesse malte e pigmeniazioni originali, identificate tramite analisi ai laboratorio.

GIi intonaci attuali hanno un aspetto molto ruvido, di colore coerente con 1ulilizzo di pozzolana laziale, realizzali con aggregan ai
granulometria grossolana miscelati con calce agrea e applicati Su muratura in tufo. La regola base prescrive, per i fondi /a scelia dei tons
tradizionali romani, e per i risalti, marcapiani cornici, mensole, altri quelli aella pietra. Il semplice riferimento diviene acritico in quanto
1a coloritura visibile appare erronea sia per la sua alterazione alla luce che per una coerenza di ripetitivita con / iabbricati circosianti. Per
I fondi il colore é quello, vero o simulato, se é vero, il fono da conservare é quello che appare alla vista dopo I'opportuno trattamento di
pulizia, spazzolatura e lavagglo; se € Simuiato prima Si devono ricostruire le parti deteriorate delle campiture integre, poi ritinteggiato
mantenenao il tono originale su tutti i prospett.

Infissi: 1 vecchi infissi saranno Sostituiti con nuovi elementi che replicano l'estetica storica ma offrono presiazioni modeme in termini ai
Slcurezza e [solamento termico. Saranno realizzali in ferro per i Fabbricati A e C e in legno per i Fabbricati B e D.

Pavimentazioni interne: Le nuove pavimentazioni richiameranno le finiture originali. GIi Spazi residenziali avianno /e classiche marmetfe

Sistemazione esterna

1l progetto di sistermazione esterna prevede la realizzazione ai un Iiogo agqgregativo pavimeniato con aivole per la seduta, che collegherd
[ fabbricati A e B e Si estendera verso est fino a raggiungere il fabbricato C. Questo spazio, agendo come punto di aggregazione é
connessione, unird tutte le aree funzionali previste, incluse le aule didattiche del fabbricato C, che i trovano circa a quoia inferiore. I
daislivello sard superato tramite rampe pedonali e per portatori i handicap, garantenao laccessibiliia a tutfi
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Attorno al perimetro dei fabbricali A e B sara realizzalo un marciapiede perimetrale, mentre il fabbricato C sara collegato da un sentiero
in terra battuta. La piazza laterale avia spazi di espansione a verae a nord e a sua, permettendo ar accogliere un numero maggiore di
persone. A sud, il marciapiede sara prolungato fino a raggiungere 1a strada principale nel punto a pari quota aella piazza stessa.
Recinzioni é viabilita

I complesso sard dotato ai un sistema ai recinzioni per proteggere ia proprietd. Le nuove recinzions saranno posizionate lungo il borao
esterno degli scavi sui lati sud e ovest, mentre sui rimanenti lati seguiranno il tracciato delle vecchie recinzioni esistenti in ferro e refe.
Sara realizzata una strada sterrata di collegamento tra il borgo e Via Columbia. Quesia straca, congiungendosi quasi ortogonalmente a
Via Columbia, costeggera il borgo agricolo sul lato sud per poi piegare € aisporsi parallelamente alle alberature esistenti nel lato ovest.

La strada, larga 5 metri, si svilupperd a quota terreno, ad eccezione dellinnesto con Via Columbia, aove superera un dislivello di circa
120 cm con una pendenza del 19%.

Accessi e aree di parcheqgio

In corrispondenza dell'innesto con la strada esistente, verranno realizzali del muretti bassi in tufo alti 60-70 cm, che ospiteranno i contatori
delle utenze. Per impedire il transito veicolare verso il borgo, sard installato un cancello in ferro o una sbarra melallica. La parte terminale
della strada, non visibile aa Via Columbia, servira per le operazioni di carico e scarico merci. Questarea potra ospitare anche stalli per
1a sosta aegli autoveicoli, inclusi posti riservati ai poriatori ai handicap, essenao collegata al borgo aa una rampa apposita. La strada
sard realizzaia utilizzando inerti locali, stabitizzati in Situ tramite ruflatura per migliorame le proprieta meccaniche. Per quanto concerne
il dimensionamento delle aree di parcheggio, I'Art6. delle NTA del PRG @i Roma indica il relativo carico urbanistico in CUym (per
superfici utili fino a 500 mq) ponendo 4 mq ogni 10 mq di SUL per i parcheggi Privati e 6 mq ogni 10 mq di SUL per i parcheqggi Pubblici.
La superficie totale dei parchegqi, sia Privati che Pubblici ammontera pertanto in 407 maq. A tal fine é stata prevista un area di circa 37
X171 metri= 407 mq che polra essere destinala allo scopo.

Parcheggi per destinazioni d'uso a carico urbanistico medio (CU/m)

Destinazioni d'uso Privati Pubblici
(mg/10mq SUL) (mg/10mq SUL)

Commerciali 3 10

Servizi 4 6

Turistico-ricettive 4 6

Produttive 4 4
Edificio Superficie Privati Pubblici

Utile mq 4mq/10mqSUL | 6mq/10mqSUL

A 255

B 128

D 18

Tot mq 401 160, 4 mq 240,60 mq

- trattandosi di opere di interesse statale, in applicazione della Direttiva dell’On.le Ministro dei LL. PP. n. 4294/25 del
4.06.1996, come sostituita dalla Circolare Min. IL.TT. n. 26/Segr. del 14.01.2005, la competenza per la procedura di cui
al citato D.P.R. 383/94 & del Provveditore Interregionale per le 00.PP. per il Lazio, I'’Abruzzo e la Sardegna;

- per quanto sopra si € ritenuto di procedere ai sensi del combinato disposto dall’art. 14-4/s della Legge 241/90 cosi
come modificata dall'art. 1, comma 1, del D.Lgs. 30 giugno 2016, n. 127 e dall’art.13, del D.L. 16 luglio 2020, n. 76,
come convertito dalla Legge 11 settembre 2020, n. 120, come integrato dall’art. 10 comma 4 del D.L. 14 marzo 2025,
n. 25, e dal D.P.R 18 aprile 1994, n. 383 alla indizione della 12 Conferenza di Servizi decisoria, in forma semplificata e
in modalita diacronica, per I'acquisizione sul progetto di fattibilita tecnica ed economica in argomento delle autorizzazioni
e nulla-osta, comunque nominati, richiesti dalle normative vigenti ai fini della sua approvazione e consentire il
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raggiungimento dell’Intesa Stato-Regione ai sensi dello stesso D.P.R. 383/94 sulla richiesta di parere di conformita
urbanistica;

- il Provveditore Interregionale per le 00.PP. per il Lazio, I'’Abruzzo e la Sardegna, con nota n. 36600 del 23/10/2025, in
applicazione del combinato disposto del D.P.R. 18 aprile 1994, n. 383 e dell’art. 14-bis della Legge 241/90, cosi come
modificata dall'art. 1, comma 1, del D.Lgs. 30 giugno 2016, n. 127 e dall’art.13, del D.L. 16 luglio 2020, n. 76, come
convertito dalla Legge 11 settembre 2020, n. 120, come integrato dall’art.10 comma 4 del D.L. 14 marzo 2025, n. 25,
ha convocato la 12 Conferenza di Servizi decisoria, in forma semplificata e in modalita diacronica, sul progetto di fattibilita
tecnica ed economica di cui trattasi per I'acquisizione delle autorizzazioni e nulla-osta, comunque nominati, richiesti
dalle normative vigenti ai fini dell’approvazione del progetto relativo all’opera in argomento; Sono state invitate le seguenti
Amministrazioni:

- Ministero della Cultura - Soprintendenza Speciale Archeologia Belle Arti e Paesaggio di Roma;

- Regione Lazio - Direzione regionale Urbanistica e Politiche abitative, Pianificazione territoriale, Politiche del mare -
Area Urbanistica, Copianificazione, Programmazione Negoziata Roma Capitale e Citta metropolitana;

- Regione Lazio - Direzione regionale lavori pubblici e infrastrutture, innovazione tecnologica - Area Autorita Idraulica
regionale

- Citta metropolitana di Roma Capitale— Dipartimento IV e Dipartimento XI;

- Roma Capitale - Dipartimento Programmazione Urbanistica - Direzione Pianificazione Generale U.0. Piano Regolatore;

- Roma Capitale - Dipartimento Tutela Ambientale - Area Autorizzazioni e Valorizzazione del Verde;

- Municipio Roma VI delle Torri — Direzione tecnica;

- Autorita di Bacino Distrettuale dell’Appennino Centrale — Area Pianificazione e Gestione rischio idraulico;

- Ministero dell'lnterno - Dipartimento dei Vigili del Fuoco del Soccorso Pubblico e della Difesa Civile - Comando
Provinciale Vigili del Fuoco Roma;

- ASL Roma 2 — UOC Servizio Interzonale Progetti, Abitabilita e Acque Potabili;

- Agenzia del Demanio — Direzione Roma Capitale;

- ACEAATO2SpA;

- Areti S.pA;

- SNAM Rete Gas S.p.A;

- ltalgas S.p.A;

- FiberCop S.p.A.

- con pari nota e data questo Provveditorato ha provveduto agli adempimenti previsti dall’art. 20 del Digs n. 36 del 2023
in ordine alla pubblicita della presente Conferenza di Servizi ai fini della pubblicazione in via telematica sul sito internet
del Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti;

- della sopra cennata Conferenza sono stati acquisiti i pareri di seguito sintetizzati:

- Roma Capitale - Dipartimento Programmazione Urbanistica - Direzione Pianificazione Generale - U.0. Piano
Regolatore, che con nota n. QF/2025/0130511 del 29/10/2025, registrata al protocollo di questo Provveditorato
con n. 37558 del 30/10/2025, ha preso atto del procedimento avviato ai sensi del DPR 383/1994, rimanendo in
attesa dell’eventuale richiesta di partecipazione, “previa deliberazione dell Assemblea Capitolind’, nei casi previsti
dall’art. 3 del medesimo DPR.

- FiberCop S.p.A. — FOL Roma, che con nota registrata al protocollo di questo Provveditorato con n. 37784 del
03/11/2025, ha comunicato di non avere ‘nufia da eccepire all approvazione aell intervento, a condizione che venga
preservata la continuita ael servizio”, trasmettendo contestualmente le planimetrie dei propri sottoservizi di rete.

- Autorita di Bacino Distrettuale dell’Appennino Centrale, che con nota n. 13588 del 04/11/2025, registrata in pari
data al n. 38002 del protocollo di questo Provveditorato, non ha rilevato “ proprie competenze per 'espressione ai
pareri sull'intervento in esame’;

- SNAM Rete Gas S.p.A. — Centro di Guidonia, che, con la nota n. 140 del 27/10/2025, registrata al protocollo di
questo Provveditorato con n. 38172 del 05/11/2025, ha comunicato che “/e gpere e / lavori di che tratiasi NON
interferiscono con impianti ai proprieta della scrivente Socigid’ .
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- Regione Lazio - Direzione regionale Urbanistica e Politiche abitative, Pianificazione territoriale, Politiche del mare
- Area Urbanistica, Copianificazione, Programmazione Negoziata Roma Capitale e Citta metropolitana, che con nota
n. 1104314 del 10/11/2025, registrata in pari data al protocollo di questo Provveditorato con n. 38761, “ne// ambito
aeqgli obiettivi e delle procedure del DPR 383/1994°, ha dato “ atfo dell esito positivo all accertamento ai conformiia
urbanistica al vigente strumento urbanistico ai Roma Capitale relativamente all intervento” e ha espresso, “ar fini
0aesaqgqistici, parere favorevole ai sensi dell art. 147 ael D. Lgs 42/2004 con la condizione del rispetto ai quanto
aisposto agli artt. 42, 45 e 44, in quanto applicabili, delle Norme ai PTPR’.

- Ministero dell’'Interno - Dipartimento dei Vigili del Fuoco del Soccorso Pubblico e della Difesa Civile - Comando
Provinciale Vigili del Fuoco Roma — Ufficio Prevenzione incendi Polo Centrale, che con nota n. 112203 del
18/11/2025, registrata al protocollo di questo Provveditorato con n. 40096 del 19/11/2025, ha comunicato che,
“nel caso in cui l'intervento preveda I'insediamento di atfiviia soggetie agli adempimenti ai prevenzione incendi ar
cul all allegato | al DPR 757/207 7, dovra essere inoltrata apposita istanza di valutazione progetto.

Questo Ufficio, con nota n. 43149 del 11/12/2025, ha trasmesso I'elaborato progettuale nel quale il progettista
dichiara che “sulla base delle verifiche ai assoggetiabilita /intervento non rientra nellobbligo di Certificato ai
Prevenzione Incendi (CP|) né nell obbligo ai SCIA antincendio’ .

Il Comando Provinciale Vigili del Fuoco Roma — Ufficio Prevenzione incendi - Polo Centrale, con nota n. 1 del
12/12/2025, registrata in pari data al protocollo di questo Provveditorato con n. 43326, ha comunicato che, “oa
quanto rappresentato nella relazione generale allegaita, /attiviia non é soggetta agli agempimenti ai prevenzione
ineendi ai cur ai punti 71 e 72 dell allegato 1 al DPR 157/2077".

- Agenzia del Demanio — Direzione Roma Capitale, che con nota registrata al protocollo di questo Provveditorato con
n. 40098 del 19/11/2025, ha comunicato “che /e opere in argomento non sono ai proprield siatale e pertanto
questa Agenzia rifiene i non dover esprimere parere in merito a tale procedimento’.

- Roma Capitale - Dipartimento Tutela Ambientale - Direzione Gestione Territoriale Ambientale e del verde — Ufficio
Autorizzazioni controlli Verde privato e Cavi stradali, che con nota n. QL/2025/0106527 del 26/11/2025, registrata
in pari data al protocollo di questo Provveditorato con n. 41190, ha autorizzato, “a/ sensi del combinato disposto
traD.Lgs. 42/2004 € D.P.R. 31/2017, nonche, dellart 40 lett b del Regolamento del Verde Fubblico e Privato e
ael Paesaggio Urbano ai Roma Capitale, | abbattimento ai n. 4 esemplari arborei in oggetto, a condizione che la
DIoprieid proceda a successiva messa a aimora Sostitutiva, nell area ai propriets, come da post-operam allegato in
perizia, con n. 2 Quercus suber e n. 2 Quercus robur con circ. del tronco @i 16-18 cm dotati di appositi pali tutori
aa H e ai garanzia d attecchimento ai anni aue’, richiedendo “/a presenza ael tecnico incaricato per verificare che
'impianto venga effettuato sequenao le corrette pratiche agronomiche” e I'invio alla fine dei lavori di “/materiale
lotografico probante | adeguatezza dei reimpianti arborei compensaivi’.

- ltalgas S.p.A.- Roma Prenestina, con nota registrata al protocollo di questo Provveditorato con n. 41192 del
26/11/2025 ha comunicato che “s10n s/ riscontrano interferenze con la condotia gas nell area che sara interessaia
alle lavorazion/’, allegando la cartografia dei propri sottoservizi.

- Areti S.p.A. — Pianificazione e Sviluppo Rete, che con nota n. 97126 del 28/11/2025, registrata al protocollo di
questo Provveditorato con n. 41667 del 01/12/2025, ha rilasciato “ parere ai massima favorevole alla realizzazione
aell’opera in oggetio, a condizione che sia salvaguaraato /'esercizio della rete eletirica’.

- Citta metropolitana di Roma Capitale— Dipartimento IV Pianificazione strategica e Governo del territorio — Servizio
1 Pianificazione territoriale, urbanistica e attuazione del PTPG, che con nota n. 250722 del 01/12/2025, registrata
in pari data al n. 41771 del protocollo di questo Provveditorato, ha ritenuto che 'intervento “siz compatibile con le
direttive e prescrizioni ael PTPG”;

- Areti S.p.A. - Unita llluminazione Pubblica, che con nota n. 97665 del 01/12/2025, registrata in pari data al
protocollo di questo Provveditorato con n.41774, ha rilasciato “ parere di massima ravorevolg’ .

- Ministero della Cultura - Soprintendenza Speciale Archeologia Belle Arti e Paesaggio di Roma, che con nota n.
68741-P del 03/12/2025, registrata al protocollo di questo Provveditorato con n. 42176 del 04/12/2025, “con
riferimento alla tutela archeologica’, ha rilasciato “ parere favorevole a conaizione che ogni intervento nel sottosuolo
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(compresi | Sottoservizi) venga realizzato Sotfo /'assistenza scientifica ai archeologi professionisti esterni*; con
“ riferimento alla tutela monumentale e paesaggistica’, ha rilasciato “parere favorevolé’ con prescrizioni relative al
mantenimento delle forme originarie e delle volumetrie storiche, ai colori di intonaci esterni e interni, al rispetto
delle caratteristiche degli infissi storici (partitura nate, dimensionamento e colorazione di telai e persiane), a
tipologia e colorazioni delle pavimentazioni esterne e interne, al manto di copertura, a materiali e colori di gronde
e discendenti, alle caratteristiche dell’illuminazione esterna, oltre a prescrizioni dettagliate per ciascun fabbricato
e per le sistemazioni esterne; autorizza inoltre il progetto di abbattimento e ripiantumazione di esemplari arborei.

- Municipio Roma VI delle Torri — Direzione tecnica — Manutenzione patrimonio stradale e attivita connesse — Ufficio
imbocchi in fogna, sinistri e passi carrabili, che con nota n. 230382 del 04/12/2025, registrato al protocollo di
questo Provveditorato con n. 42399 del 05/12/2025, ha specificato “che via Columbia non é di competenza di
questo Municiplo e quindi non si esprime parere in merffo al passo carrabile a servizio del complesso, che sufla
stessa insisterebbe’ .

Alla luce di quanto comunicato dal Municipio Roma VI, si demanda al RUP dell’intervento I'acquisizione presso gli
uffici competenti, durante le successive fasi progettuali, delle autorizzazioni relative al nuovo passo carrabile.

- ASL Roma 2 — UOC Servizio Interzonale Progetti, Abitabilita e Acque Potabili, che con nota n. 243739 del
05/12//2025, registrata in pari data al protocollo di questo Provveditorato con n. 42411, ha espresso parere
igienico-sanitario favorevole con prescrizioni relative all’allaccio e ai materiali delle reti idriche e fognarie, al
rispetto delle normative relative a CID e RAI, all’idoneita dell'impianto aeraulico delle sale multimediali e area break,
al rispetto delle normative relative a materiali, scarichi e areazione dei servizi igienici, ai sistemi di prevenzione
dell’'umidita di risalita.

- Citta metropolitana di Roma Capitale— Dipartimento XI Geologico, Difesa del Suolo e Aree protette — Servizio 2
Opere idrauliche, Opere di bonifica e Rischi idraulici, che con nota n. 264674 del 09/12/2025, registrata in pari
data al n. 42729 del protocollo di questo Provveditorato, “7on ricorrendo alcun presupposto per ['adozione ai
provvedimenti in merito”, ha disposto “/a conclusione del procedimento per non competenza’.

- ACEA ATO 2 — Direzione generale — Pianificazione e Sviluppo Asset — Permitting, Patrimonio e nuovi Asset, che
con nota n. 915674 del 11/12/2025, registrata in pari data al n. 43142 del protocollo di questo Provveditorato, ha
rilasciato “ parere favorevole alle opere in oggetto, vincolato al recepimento”di dettagliate prescrizioni relative alla
richiesta di allaccio alle reti idriche e fognarie.

CONSIDERATO CHE

0 U VE
150 9001 &
BUREAU VERITAS | X
Certification
1 ﬂ_g B

I'attivita istruttoria espletata in seno alla Conferenza dei Servizi puo considerarsi esaurita;

i pareri istruttori favorevoli formalizzati nel corso della espletata procedura, acquisiti agli atti della Conferenza e richiamati,
debbono essere considerati parti integranti e sostanziali del presente provvedimento;

la Conferenza dei Servizi & stata indetta al fine di concordare le condizioni per ottenere le intese, i pareri, le concessioni,
le autorizzazioni i nulla osta e gli assensi di cui alle vigenti norme, per cui in questa sede & necessario individuare
congiuntamente tutte e prescrizioni e le condizioni che debbono essere soddisfatte per la predisposizione del progetto
esecutivo;

tutti i suggerimenti e i proposti adeguamenti saranno opportunamente valutati e recepiti allo scopo di rendere pit
funzionale e mirato I'intervento in esame;

il progetto di fattibilita tecnica ed economica ae guo € stato sostanzialmente posto all’'esame della Conferenza per
I'espletamento delle attivita procedimentali di natura approvativa e autorizzativa sotto il profilo della compatibilita
urbanistica, paesaggistica, edilizia, ambientale e di tutela archeologica e architettonica;

alla data del presente provvedimento autorizzativo non sono pervenute, nei termini previsti dalla vigente normativa in
materia, da parte delle Amministrazioni ed Enti invitati alla Conferenza, ulteriori comunicazioni di motivato dissenso
sull’intervento in oggetto dalla data della Conferenza stessa. Pertanto, ai sensi dell’art. 14-ter comma 7 della Legge
241/90 e ss.mm.ii., & da considerarsi acquisito I’assenso sul progetto in argomento da parte delle citate Amministrazioni;
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TUTTO CIO PREMESSO E CONSIDERATO
IL PROVVEDITORE

competente in ordine alla procedura di cui al D.P.R. 383/94 e ai sensi dell’art. 74-b/s, comma 5, della Legge 241/90 come
modificato dal D.Lgs. 127/2016 e dall’art.13, del D.L. 16 luglio 2020, n. 76, come convertito dalla Legge 11 settembre
2020, n. 120, valutate le specifiche risultanze della presente conferenza, ADOTTA a ogni effetto di legge la determinazione,
come sopra motivata, di conclusione positiva del promosso procedimento di Conferenza dei Servizi ai sensi dell’art. 14 e
seguenti della medesima Legge 241/1990 e ss.mm.ii., relativamente al progetto di fattibilita tecnica ed economica
concernente i lavori relativi al “Recupero e Restauro del Casale 12 — Tor Vergata, via Columbia snc, Roma”, secondo i
corrispondenti elaborati di cui alla presente procedura, come risultanti in conseguenza del recepimento delle indicazioni
connesse all’oggetto della conferenza emerse in sede di conferenza stessa, i quali costituiscono parte integrante e sostanziale
del presente atto, con le raccomandazioni, le indicazioni e prescrizioni riportate nei precedenti “considerato”; preso atto
dell’esito positivo all'accertamento di conformita al vigente strumento urbanistico di Roma Capitale ex art.2 del D.P.R.
383/1994, DICHIARA PERFEZIONATA L'INTESA per la localizzazione e realizzazione dell’opera indicata in oggetto, sulla
scorta degli atti esaminati e dei pareri favorevoli acquisiti e, di conseguenza, AUTORIZZATO il relativo progetto di fattibilita
tecnica ed economica.

La determinazione in parola, non essendo stati espressi dissensi qualificati, & immediatamente efficace sostituendo, ai sensi
e per gli effetti dell’art. 14-4/s, comma 5, e dell’art. art. 14-quarter, comma 3, della Legge 241/90 come modificati dal D.Lgs.
127/2016, ogni autorizzazione, concessione, nulla osta o atto di assenso, comunque denominato di competenza delle
Amministrazioni convocate 0, comunque, che non hanno dato riscontro all’indetto procedimento cognitivo/valutativo.
L’assunta determinazione & da intendersi immediatamente esecutiva e produttiva di effetti, stante I’avvenuta acquisizione dei
prescritti pareri, formalizzati secondo quanto previsto dalla vigente normativa di settore.

Il progetto esecutivo dovra recepire le raccomandazioni, indicazioni e prescrizioni connesse all’oggetto della Conferenza,
rese dalle Amministrazioni nella sede della medesima Conferenza, strettamente attinenti alla realizzazione dell’opera,
esaminata nell'ambito del presente procedimento, cosi come dei pareri allegati che costituiscono parte integrante del
presente provvedimento nei termini indicati nel precedente “considerato”.

Il progetto medesimo dovra essere, altresi, rispondente a tutte le vigenti normative statali, regionali e comunali di carattere
ambientale, igienico/sanitario e di sicurezza.

Eventuali determinazioni contrarie al presente provvedimento autorizzativo, debitamente motivate, dovranno essere inoltrate
nei termini previsti dalle norme vigenti.

Ai sensi dell’art. 20 D.Lgs. 31 marzo 2023 n. 36, il presente provvedimento viene pubblicato in via telematica sul sito internet
del Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti, nella sezione ‘Amministrazione trasparente’, con I'applicazione delle
disposizioni di cui al decreto legislativo 14 marzo 2013, n.33.

IL PROVVEDITORE
Dott. Ing. Vittorio RAPISARDA FEDERICO

VITTORIO

RAPISARDA
L’estensore: Dott. Arch. Luca Rijtano FEDERICO

15322005 17:25:24. 16.12.2025
GMT+01:00 14:49:04
GMT+01:00

Il Responsabile del Procedimento: Dott. Arch. Alessia Costa

Alessia Costa

Il Dirigente dell’Ufficio 8 Tecnico IIl: Dott. Arch. Demetrio Beatino
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