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Progettazione definitiva delle OO.PP. previste dal PdiR approvato con D.A.C. n. 84 del 26/06/2018 per

I’attuazione dell’ambito di valorizzazione B12

Relazione generale del progetto definitivo della O.P. 7 (7a e 7b) — parco pubblico attrezzato

1. Premessa

L'intervento in oggetto riguarda la progettazione definitiva per addivenire, a seguito del conclusivo progetto
esecutivo, alla realizzazione di un parco pubblico attrezzato, previsto quale opera principale dal Piano di
Recupero (di seguito PdiR) d'iniziativa privata per I'attuazione dell’'ambito di valorizzazione B12, approvato ai
sensi degli artt. 27 e 30 della L. 457/78, con D.A.C. n. 84 del 26/06/2018.

Il progetto definitivo si compone della documentazione tecnica prevista dal codice degli appalti, come da
elenco elaborati che costituisce allegato alla presente relazione, ed a questo si rimanda per I'individuazione

e descrizione dei singoli documenti.

Il PdiR prevede una serie di opere di urbanizzazione primaria e secondaria, distribuite sulle aree libere
dell’ambito di valorizzazione, interamente nelle disponibilita del soggetto promotore ovvero gia pubbliche per

guanto attiene la viabilita. Il PdiR prevede complessivamente le seguenti OO.PP. :

Opere Pubbliche PdR ambito di Valorizzazione B12

QUADRO GENERALE

OOPP | Descrizione Sintetica Costo

OP1 ELIMINATA - GIA' REALIZZATA 0,00

OP 2 ELIMINATA - GIA' REALIZZATA 0,00
Realizzazione nuovi marciapiedi lato sud delle vie Tajani e Pellati; piantumazione Ulmus

OP 3 L - - - . e 116.428,19
Resista; realizzazione nuovo ciglio stradale su via Cucchini

OP 4 Nuovo parcheggio a pettine su via Greppi 37.097,88
Rifacimento di via Belluzzo (incluso la regolarizzazione della via, il rifacimento del manto

OP5 stradale , la realizzazione del marciapiede sud, 'adeguamento del marciapiede nord, la 914.869.28

realizzazione di nuovi parcheggi in fila, la manutenzione oridnaria per garantire I'uso pubblico
del ponte pedonale e installazione di video sorveglianza).

OP 6 ELIMINATA - GIA' REALIZZATA 0,00

Realizzazione di un parco pubblico a servizio del quartiere. Il progetto prevede il ripristino
dell'originale pendio, il quale sara composto da terrazzamenti con varie funzioni quali, un play

OP 7a ground, vari punti di belvedere rivolti verso la valle del Tevere. Il parco sara munito di un 1.607.376,06
sistema di video sorveglianza.

OP 7b E%ili?z/(zsiiione di nuova area di servizio pubblico - verde attrezzato di quartiere (art. 4 lett. h) 437.363,70
OP 8 Realizzazione di verde pubblico attrezzato tra Via Belluzzo e ferrovia FM1 (area cani) 216.958,54
OoP9 Realizzazione di nuovo parco pubblico via Cucchini 72.927,74
OP 10 | Nuovo parcheggio a pettine su via Belluzzo 73.383,47
OP 11 | ELIMINATA - NON Pit NECESSARIA. (conseguente all'eliminazione dell'OP_06) 0,00

Totale Opere Pubbliche 3.476.404,85




In generale le opere pubbliche sono individuate dal PdiR ed in particolare, nella “tav.9 Aree pubbliche —
verde, viabilita, parcheggi e individuazione delle principali OO.PP.” e nel “Documento preliminare delle
OO.PP. e relativa stima parametrica dei costi” che ne descrive le finalita e le caratteristiche generali oltre a

stimarne il costo.

Il documento preliminare delle OO.PP. sara assunto quale riferimento, nella redazione della Progettazione
Definitiva delle Opere pubbliche, ai fini della verifica dei principali requisiti qualitativi e delle finalita. Il
progetto definitivo, nel rispetto delle finalita, dei costi e delle quantita, ove indicate, provvedera alla
definizione dell'assetto planimetrico ed altimetrico dell'opera, individuando le soluzioni tecnologiche e le

attrezzature di dettaglio.

Il progetto definitivo risponde alle indicazioni e gli obiettivi del documento preliminare delle OO.PP.
del PdiR approvato, e costituira la base per lo sviluppo del progetto esecutivo necessario al fine

dell’assegnazione e della realizzazione dell’opera in oggetto.

Le opere pubbliche come individuate dal PdiR approvato si dividono in opere di urbanizzazione primaria,
quali la realizzazione di nuovi marciapiedi e parcheggi pubblici e la piu generale ristrutturazione viaria della
via Belluzzo (con la generale finalita di aderire al PGTU, alla sicurezza e all'accessibilita pedonale e per i
disabili) in particolare con le OO.PP. 3, 4, 5 e 10, oltre ad una maggiore dotazione di verde pubblico come
conla OO.PP.7,8¢e9.

Il verde pubblico tuttavia include anche la componente servizi, ovvero di urbanizzazioni secondarie, che
consistono nella realizzazione di verde pubblico attrezzato, ossia dotate di attrezzature di quartiere
relative ad attivita sportive, culturali e per il tempo libero. Questo riguarda in particolare le OO.PP. 7a e
7b.

Seppur solo la sub O.P. 7b sia esplicitamente riferita alle urbanizzazioni secondarie ai sensi dell'art. 4 lett. h)
della L 847/64, questo avviene ai fini della mera classificazione degli standard ai sensi dell'art. 4 del D.M.
1444/68. Si rileva infatti che il livello di attrezzatura delle OO.PP. 7a e 7b € tale da potersi riferire, ai sensi
dei medesimi riferimenti normativi, quale verde attrezzato di quartiere. Basti pensare che nella O.P. 7a é
prevista la realizzazione di un playground, oltre ad altre attrezzature per il gioco e lo sport. Le due OO.PP.
inoltre si fondono senza soluzione di continuita, come anche descritto nel documento preliminare della

O.P.7b che al p.to a) descrive “L’area di intervento si sviluppa all'interno della piu ampia destinata a verde

pubblico attrezzato e di quartiere, ovvero integrata allO.P. 7a. (...)". La distinzione fra 7a e 7b in termini di

zonizzazione, come anzidetto, deve intendersi utile unicamente alla mera quantificazione ai fini urbanistici,
infatti, lo stesso documento preliminare della O.P. 7b, al successivo p.to b) “Obiettivi generali e strategie per

raggiungerli’, prevede che “(...)L’area deve porsi in continuita con il sistema verde del parco ed in questo

potra essere anche ricollocata o ricondotta ad un diverso sistema sovrapposto a quello del parco e non

necessariamente rimanere concentrata, seppur a parita di _dimensioni e dotazioni, come indicato

nell’elaborato grafico. I'area sara ben individuabile ed integrata con le altre dotazioni di quartiere previste
dall0.P. 7a.”




Si ritiene pertanto necessario ed opportuno riunire le OO.PP. 7a e b in un unico progetto definitivo in termini

di relazioni tecnico-descrittive ed elaborati grafici, che pertanto sara riferito all'unica O.P. 7a - 7b.

2. Individuazione catastale dell’area per la O.P. 7 a-b

L'area € censita al catasto terreni al Foglio 799 e coinvolge le seguenti particelle:

individuazione catastale
O.P.7 a-b
Foglio | Particella Mg catastali

799 | 337 (parte) 292,00
799 430 230,00
799 432 112,00
799 433 3.868,00
799 439 2.662,00
799 441 1.495,00
799 444 989,00
799 | 450 (parte) 73,00
799 | 451 (parte) 768,00

10.489

Ove necessario si provvedera ai necessari frazionamenti per la corretta individuazione delle particelle ai fini

della convenzione urbanistica e della cessione all’'A.C.

La superficie complessiva di 10.489 mq afferente la O.P. 7, seppur unitaria nella sua realizzazione, sara
ceduta differenziando fra la quota dovuta gratuitamente per standard minimi e quella extra standard

ricompresa nel contributo straordinario:
per standard minimi: 2.106,67 mq
per extra standard:  8.382,33 mq

3. Descrizione stato di fatto dell’area

L'area della O.P. 7 a-b ricade nelllambito di valorizzazione B12 previsto dal PRG ed € destinata a verde

pubblico attrezzato e di quartiere dal PdR approvato.

Ha una forma quadrangolare irregolare con una superficie di oltre 1 Ha. Confina a Nord con I'area fondiaria
privata lungo la via Greppi, ad Est con la via Belluzzo a Sud con le aree attrezzate a campi sortivi dell’lstituto
Vigna Pia ed infine a d Ovest con la via Pellati. Fatto salvo per I'area di Vigna Pia che & privata, i restanti

fronti confinano con viabilita pubblica di livello locale di tipo F.

Attualmente l'area si presenta libera e priva di funzioni, non accessibile al pubblico, con vegetazione
spontanea caratterizzata in prevalenza da essenze infestanti (ailanti, robinie, rovi, etc.). Presenta inoltre
delle discontinuita plano-altimetriche dovute a passate attivita di scavo, risalenti agli anni '80, eseguite

dall’A.C. per la realizzazione di un plesso scolastico poi mai realizzato. Il terreno in generale presenta un
3



dislivello di circa 8 m lungo I'asse trasversale E-O, che procede dalla via Belluzzo a valle, alla via Pellati a
monte. Si rilevano: una palificata di contenimento lungo la via Pellati per un fronte di sbanco di circa 40 m di
lunghezza; due tratti di palificata lungo il confine con Vigna Pia, per un fronte di shanco rispettivamente di
circa 16 m e 24 m. Il dislivello pertanto & ovviamente verticale in corrispondenza delle palificate, mentre, man

mano che ci si allontana da queste, il terreno torna ad un andamento piu dolce.

Lo stato attuale dei luoghi in sintesi evidenzia un’area libera, priva di funzioni, con scarsa accessibilita e
praticabilita, ed una generale necessita di riqualificazione, funzionalizzazione e messa in sicurezza. Questo

settore del quartiere Portuense inoltre risulta privo di aree pubbliche di verde attrezzato.

Per il rilievo plano altimetrico, le foto dello stato di fatto e le caratteristiche geologiche dell’'area si rimanda
rispettivamente ai documenti: OP7_PD_RS_04; OP7_PD_IU_03; OP7_PD_06.

4. Inquadramento urbanistico, paesaggistico e vincolistico pareri e nulla osta

L'area individuata dal PdiR e dalla fase preliminare per la realizzazione della OP 7a-b e stata gia verificata in
sede di approvazione dello strumento attuativo del Piano di Recupero, approvato con D.A.C. 84/2018 ai
sensi degli artt. 27 e 30 della L. 457/78. Durante la sua istruttoria tecnica, svolta dal procedente Dip. P.A.U .
- U.O. Trasformazione Urbana (ex citta storica), sono stati acquisiti i necessari pareri e nulla osta che
chiaramente includono anche tutte le opere pubbliche che integrano il PdiR e che di seguito si elencano e si

allegano alla presente relazione.

Al fine di agevolare la verifica del progetto definitivo si ritiene opportuno riportare I'inquadramento dell’area
sotto il profilo urbanistico, paesaggistico e vincolistico come anche rappresentato nell’apposito elaborato
grafico d'inquadramento OP7_PD-IU-001; OP7_PD-1U-002.

Si inserisce anche I'assetto generale di tutte le opere pubbliche previste dal PdiR, elab. OP7_PD_IU_000,
cosi da restituire un inquadramento d'insieme dell'intero sistema delle OO.PP. per la generale

riqualificazione dell’ambito.

4.1.Inquadramento

Di seguito si estraggono le informazioni utili allinquadramento dellO.P. 7. Per una visione integrale si
vedano i documenti OP7_PD-IU-01 e OP7_PD-IU-02.

e PRG vigente approvato con Del. C.C. 18/2008 e successivi aggiornamenti, Sistemi e Regole 1: 10.000 e

1:5.000: I'area della OP 7 a-b ricade in ambiti di valorizzazione B12, per la quale & prevista I'attuazione
con modalita indiretta. Nel caso di specie questa € avvenuta per I'appunto con il PdiR con D.A.C. 84/2018
ai sensi degli artt. 27 e 30 della L. 457/78.

¢ PdiR: prevede la realizzazione di verde pubblico attrezzato ed in particolare della O.P. 7a-b.

e PTPR Tav A “Sistemi ed ambiti del paesaggio”, adottato con deliberazioni di Giunta Regionale n.
556/2007 e n. 1025/2007: “Paesaggi degli insediamenti Urbani”;

e PTPR Tav. B “Beni paesaqgistici”, adottato con deliberazioni di Giunta Regionale n. 556/2007 e n.

1025/2007: relativamente invece al bene di interesse archeologico, vincolato ai sensi dell’art. 142,

comma 1, lett. m), del Decreto Legislativo n. 42/2004, insistente nella medesima area e anch’esso
4



contemplato nella Tavola B del citato PTPR, la citata deliberazione del Consiglio Regionale n. 41/2007

rinvia alla disciplina di tutela degli stessi;

Si rileva che l'intero ambito & stato oggetto di istanza di modifica del PTP vigente avanzata dal Comune di
Roma, in quanto marginalmente interessato dalla fascia di rispetto dei corsi delle acque pubbliche (in
particolare per il sottostante fiume Tevere), istituita ai sensi dell'art. 142, comma 1, lett. ¢), del Decreto
Legislativo n. 42/2004, e che la Regione Lazio, DCR n. 41 del 31 luglio 2007, ha accolto listanza
modificando il PTP vigente prevedendo I'applicazione al sito in questione delle disposizioni di cui all'art. 7,
comma 7, della L.R. n. 24/1998, che dispongono la disapplicazione alle aree urbanizzate delle prescrizioni di

cui ai commi 5 e 6 del medesimo articolo 7.

4.2.Pareri e nulla osta

Di segquito i pareri ed i nulla osta acquisiti in fase di istruttoria del PdiR interessanti anche le Opere Pubbliche
ivi previste, estraendo le specifiche relative alla sola OP 7 qui in oggetto. L’individuazione degli atti € riferita

ai protocolli di Roma Capitale.

Per una conoscenza integrale dei pareri e nulla osta allegati alla presente.

1. PARERE PAESAGGISTICO espresso dalla R.L. Dir. Reg. Territorio Urbanistica Mobilita e Rifiuti —
Area Urbanistica Comunale Roma Capitale Progetti Speciali, ai sensi dell'art. 16 della L. 1150/42:
a. prot. Q1/2015/43911 del 16/03/2015 esito favorevole con condizioni:

- qualora in corso d'opera, si renda necessaria per motivi archeologici la modifica delle aree pubbliche, cosi
come configurate nella presente stesura del Piano di recupero, dovra essere ottenuto un nuovo parere
paesaggistico ai sensi dell'art. 16 della Legge 1150/42;

- tutti gli spazi a verde dovranno essere adeguatamente attrezzati, anche con idonei impianti di irrigazione e
adeguatamente manutenuti, al fine di conservare decorosamente le caratteristiche morfologiche e

vegetazionali;

- in via generale siano sempre salvaguardate le alberature esistenti, prevedendo in caso di espianto la

ripiantumazione compensativa almeno doppia con alberature d'alto fusto ed obbligo di attecchimento;
- siano adottati idonei accorgimenti al fine di ridurre quanto piu possibile gli impatti in fase di cantiere;

b. prot. Q1/2016/109813 del 01/07/2016 esito favorevole.
Questo secondo parere € stato rilasciato a seguito di modifiche non sostanziali che in particolare per 'OP 7
in oggetto, hanno comportato la previsione del collegamento verde con la OP 9 ed un leggero aumento del

verde pubblico con riduzione dei parcheggi pubblici su strada;

2. NULLA OSTA ARCHEOLOGICO espresso dalla Soprintendenza Speciale per il Colosseo, il Museo
Nazionale Romano e I'Area Archeologica di Roma ai sensi del D.lgs 42/2004:



a. Prot. QI1/2015/6864 del 16/01/2015 esisto favorevole con prescrizioni: queste tuttavia si
riferiscono all’area fondiaria. In generale vale dire che le prescrizioni sono finalizzate alla tutela del sistema

caveale che dalle indagini ad oggi svolte risulta interessare parte dell'area fondiaria.

3. PARERE DI COMPATIBILITA GEOMORFOLOGICA espresso dalla R.L. Dir. Reg. Infrastrutture,
Ambiente e Politiche Abitative — Area Difesa del Suolo ai sensi dell’art. 89 del DPR 380/01:
a. Prot. QFH/2010/728 del 17/01/2010 esisto favorevole con prescrizioni, rilasciato gia

prima dell’adozione del PdiR.
b. Prot. QI/2015/202210 del 10/12/2015 ai sensi dell’art. 89 del DPR 380/01 e della DGR
2649/1999, di cui alla D.D. n. G12969 del 28/10/2015.

4, PARERE BENI CULTURALI espresso dal MIBACT Soprintendenza Belle Arti e Paesaggio del
Comune di Roma ai sensi del D.Igs 42/2004:
a. Prot. QI/2016/72500 chiarisce che le aree non rientrano nella fattispecie di cui all’art.
12 del D.lgs 42/04.

5. USI CIVICI con D.D. n. 476 del 21 aprile 2016 (prot. n. QI/2016/72500), pubblicata sul portale del
Dip. P.A.U. di Roma Capitale, la U.O. Citta storica e ambiti di tutela e riqualificazione ha attestato

l'inesistenza di gravami di usi civici ex art. 6 L.R. n. 59/95.

5. Obiettivi individuati nella fase preliminare

II PdiR approvato, recependo anche gli obiettivi dettati dal PRG nella scheda in appendice dedicata

allambito B12, individua quali obiettivi principali “l'attrezzamento deqli spazi aperti non funzionalizzati

compresi dell’ambito con percorrenze pedonali trasversali e belvedere”.

Per rispondere all’'obiettivo generale del’ambito di valorizzazione, il PdiR prevede la realizzazione di un
sistema di verde pubblico, ed in particolare, per quanto attiene la O.P. 7a-b, di un parco pubblico urbano
attrezzato a servizio del quartiere, che funga da “cerniera” con il tessuto circostante e la riqualificazione

dell’'area d'intervento, come meglio definito nel documento preliminare dell'opera pubblica.

Nella fase preliminare, per ben risolvere gli obiettivi generali di riqualificazione, funzionalizzazione e

connessione, sono state individuate le seguenti finalita e strategie d’intervento:

a) intervenire sull’attuale orografia dellarea che, come sopra spiegato, & frutto di una passata
manomissione, ricostruendo cosi una continuita trasversale, attraverso i terrazzamenti del parco
pubblico, fra la parte a monte del quartiere e quella a valle sulla via Belluzzo. Il parco sara accessibile sia
attraverso scale che percorsi in rampa con pendenza inferiore all'8% sia dalla via Pellati che dalla Via
Belluzzo. | terrazzamenti inoltre saranno funzionali allinserimento paesaggistico simulando in parte
l'originale pendio e garantendo un grande belvedere sul Tevere ed il panorama circostante.

b) Il parco della O.P. 7 a-b, che rappresenta la principale opera del PdiR, avra una valenza di attrezzatura di

quartiere ai sensi dell’art. art. 4 lett. h) della L.847/64), ovvero sara dotato di area giochi per bambini, un



playground polivalente ed un edificio dedicato ad attivita culturali e ricreative con punto bar/ristoro di circa
210 mq di superficie edificata.

c) La O.P. 7 a-b ha il compito di realizzare anche le connessioni pedonali, sia trasversali che longitudinali,
collegando le altre O.P. di verde pubblico quali la n. 8 e la n. 9. Realizzando un piu articolato sistema del
verde pubblico che di fatto mette in sinergia tre aree di verde pubblico.

d) Altro obiettivo individuato nella fase preliminare, oltre alla connessione trasversale, &€ quello della
continuita longitudinale. L'O.P.7 a-b infatti si pone in continuita con l'area fondiaria privata da un lato e
con la O.P. 9 all'altro estremo dell’ambito. Importante sara la realizzazione dei terrazzamenti finalizzati al
recupero della continuita con l'intervento edificatorio permettendo I'accesso anche dalla piazza di uso
pubblico prevista dal PdR. Questo rappresentera il terrazzamento principale ad una quota di circa + 4 m
sulla via Belluzzo. Verso la O.P. 9 & previsto un percorso pedonale verde.

e) si prevedono piantumazioni arboree ed arbustive oltre ad elementi di arredo, illuminazione e video
sorveglianza; dovranno essere realizzate anche area giochi bambini, percorso fithess e area playground
individuando aree di attrezzatura utile per piu fasce di eta e livelli di fruizione. | percorsi saranno di tipo
permeabile, mentre le piantumazioni avverranno, per quanto concerne le alberature, con essenze di
medio fusto con densita pari a circa 2 alberi ogni 100 mq mentre per gli arbusti si prevede una densita di
circa 5 arbusti ogni 100 mqg. Il salto di quota fra i terrazzamenti, in particolare verso la via Pellati e la
palificata, dovranno essere raccordati al piano attraverso realizzazione di scarpate verdi e piantumate.
Nei casi di maggiore pendenza si prevedranno appositi sistemi di contenimento che potranno essere
rivestiti o anche in C.A. faccia vista realizzato con apposito sistema di casserature a definire un disegno

coerente.

Dunque I'O.P.7 a-b risponde ad esigenze e deficit concreti di aree verdi attrezzate oltre che alla necessita di
recupero e riconnessione di un settore rilevante del quartiere Portuense. Si rileva inoltre che l'intervento,
mettendo a sistema le restanti opere per verde pubblico previste dal piano di recupero, realizzera una

generale riqualificazione urbana oltre ad incrementare notevolmente I'accessibilita ad aree pubbliche.

6. Descrizione generale della O.P. 7a-b

Come desumibile dalle descrizioni sopra riportate, I'area della OP 7 a-b ha grandi dimensioni; tuttavia la
mancanza di funzioni, di accessibilita e la profonda manomissione orografica per lo sbancamento degli anni
'80 la hanno resa un grande vuoto, una interruzione del tessuto urbano. L'area possiede pero anche un
enorme potenziale positivo per divenire una cerniera, una centro attraverso il quale riconnettere le parti di
quartiere che oggi si fermano ai suoi margini. Il progetto definitivo conferma I'ubicazione dell'opera, avendo
anche una posizione strategica rispetto al contesto territoriale del quale pud ricevere i flussi dei residenti
oltre ad attrarne di nuovi dall'intero quadrante. Inoltre offre, per posizione e salto di quota, I'opportunita di un
rapporto territoriale pit ampio, verso il paesaggio di Roma, dellEUR, dell'orizzonte verso le montagne e del

sottostante invaso del Tevere.

La OP 7a-b, adempiendo agli obiettivi prefissati, si configura quale cerniera urbana con nuove funzioni e

connessioni fisiche, panoramiche e percettive degli spazi.



Il progetto definitivo del parco, al fine di rispondere agli obiettivi individuati nella fase preliminare e piu in
generale di riqualificazione, funzionalizzazione, connessione e rapporto con il panorama, conferma ed
approfondisce, quale strategia organizzativa degli spazi, quella del terrazzamento. Tutto il parco si articola in
terrazzamenti, posti a differenti quote e raccordati con scarpate e piani inclinati, all'interno dei quali si
individuano vari ambiti, nei quali vengono organizzate le attivita per lo sport, il tempo libero, il gioco, inclusi i

locali per il ristoro/bar ed attivita culturali.

Il progetto definitivo idealmente ripartisce il parco in 5 lotti funzionali che si distinguono per prevalente
sistemazione del verde, tipologia di attrezzatura e/o funzione. La seguente ripartizione in lotti viene assunta

per semplificare e agevolare la descrizione del progetto:

Lotto 1. Edificio per punto ristoro/bar ed attivita socio-culturali, incluse aree e scale di pertinenza. E ubicato

alla quota intermedia, nel versante N-O a ridosso della palificata lungo via Pellati.

Lotto 2. Playground con campo polivalente ed aree giochi per bambini inclusi i relativi percorsi di accesso in
rampa e scala, alcune piantumazioni arboree per I'ombreggiamento ed alcune alberature poste in filare

lungo i percorsi direttori. E ubicato alla quota intermedia nel versante N-E verso il limite di via Belluzzo.

Lotto 3. Percorso longitudinale di collegamento generale. Collega e garantisce accesso a tutti gli ambiti, &
mediano rispetto al parco e si disloca dalla quota intermedia a quella piu bassa del parco attraversandolo

completamente.

Lotto 4. Dune di bordo e prati. E ubicato nella parte inferiore del parco sul versante E lungo la via Belluzzo.
E attraversato da percorsi secondari con attrezzature per il fitness ed il gioco del calcio oltre ad una
prevalente piantumazione di essenze arboree poste a macchia ed alcuni finali di alberi lungo i percorsi

direttori.

Lotto 5. Scarpata gradonata verde. E ubicata sui fronti S e O e colma il maggior salto di quota andando
dalla quota intermedia alla via Pellati ed in generale risolvendo i margini superiori dell'area. E caratterizzata
da una prevalente piantumazione di essenze arbustive e zone di prato, con alcuni filari di alberi lungo i

percorsi direttori ed alcune alberature poste a macchia.
In generale gli elementi rilevanti del progetto riguardano i seguenti aspetti:

e | percorsi si differenziano in principali e secondari; i primi costituiscono l'innervatura del parco per
collegare direttamente i suoi estremi e le vari parti, sia in senso trasversale che longitudinale. | percorsi
principali sono fisicamente e costruttivamente ben caratterizzati ed individuati con funzione ordinatrice. |
percorsi secondari rappresentano connessioni interne agli ambiti o di bypass, e appariranno
costruttivamente piu blandi come sentieri con funzione non prettamente ordinatrice.

e Realizzazione di nuovi rilevati attraverso la tecnica dei rilevati stradali e loro profilatura finale con terreno
di coltivo per la messa a dimore di essenze arboree ed arbustive.

e Piantumazioni: il progetto del verde prevede I'impiego di differenti essenze arboree di tipo caduco e
sempreverde, poste sia a macchia che a filare, alternando masse arboree con linee geometriche che

rimarcano i percorsi direttori oltre che colori e fasi di stasi vegetativa. Le essenze arbustive si
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concentreranno principalmente sulle scarpate del lotto 5 con un mix variopinto in grado di alternare le
fioriture ed i periodi di stasi vegetativa.

o Permeabilita: il progetto predilige I'utilizzo di superfici permeabili o drenanti, lavorando con le sistemazioni
su terra, l'organizzazione di piani erbosi, le terre stabilizzate, le scalinate su terra con contenimenti in
legno o tipo graticciate o fascinate. Le aree totalmente impermeabili riguardano il sedime del fabbricato
nel lotto 1 e le aree playground con annesso ingresso nel lotto 2.

e Le attrezzature: concretizzano l'alto livello di dotazioni di tutto il verde pubblico di quartiere, e si
differenziano in attrezzature diffuse, come gli attrezzi per il fithess, alcuni giochi e gli arredi in genere
(sedute, tavoli, etc), e attrezzature concentrate come i playground per il gioco, I'area pic-nic e gioco da
tavolo, il calcio ed infine I'edificio di servizio con bar/ristoro e spazi disponibili per organizzare attivita
socio-culturali.

¢ Impianti: il sistema impiantistico & unitario e prescinde dall'individuazione dei lotti. Gli impianti del parco
sono:

- Illluminazione e video sorveglianza

- Innaffiamento, recupero acque meteoriche e drenaggio

- Impianti relativi all'edificio di servizio (elettrico, speciali, idraulico, climatizzazione, fognario).

6.1. Morfologia e connessioni

Il progetto definisce una nuova morfologia dell’area, ripristinando una relazione fisica e percettiva con tutto il
quartiere, che si concretizza attraverso specifici percorsi e connessioni trasversali e longitudinali. Attraverso
scale e rampe, che tagliano i terrazzamenti, si realizza la riconnessione trasversale, nella direzione O-E, fra
il margine superiore di via Pellati lungo il quale si ferma il tessuto urbano circostante e quello inferiore della
via Belluzzo oltre la quale si entra in diretto contatto con I'area di verde pubblico attrezzato della OP 8 che
riorganizza le aree fino al margine della ferrovia. Il progetto, prevede inoltre una percorso principale che
realizza una forte connessione longitudinalmente, nella direzione N-S, fra i due estremi delllambito
d’intervento rappresentati dall’area fondiaria dell'intervento privato verso la via Greppi ed il giardino pubblico

della OP 9 all’estremo opposto verso la via Cucchini.

L'area fondiaria € posizionata gia dal PRG in testa allambito di valorizzazione, fra le vie Pellati, Greppi e
Belluzzo, al fine di “provvedere al completamento morfologico” della maglia urbana esistente. Seppur non
direttamente ricompreso nella O.P.7, si ritiene necessario rilevare che il progetto privato, come previsto dal
PdiR, prevede che l'edificazione venga sviluppata attorno ad una piazza di uso pubblico, garantendo,
attraverso un piano pilotis, una diretta continuita di percorsi e visiva con il parco pubblico. Questa
connessione viene tradotta dal progetto definitivo individuando un percorso attrezzato che, raccordandosi
alla quota di progetto della piazza di uso pubblico, attraverso l'intero parco connettendo tutti i principali
terrazzamenti ed ambiti attrezzati. Il percorso longitudinale rappresenta la dorsale principale dell'intero
sistema parco. Si configura come una grande fascia, con andamento e larghezza variabili, che consente il
raccordo fra i vari ambiti terrazzati posti a diverse quote, garantendo un accesso sicuro e con pendenze

adeguate, a tutte le attrezzature e sistemazioni del parco.

Di seguito un ideogramma che sintetizza I'impianto progettuale delle connessioni:



6.2.Note geomorfologiche e geologiche inerenti gli aspetti per la realizzazione del parco — rilevati

La presente nota € finalizzata a descrivere gli aspetti tecnico-geologici afferenti la realizzazione dei
terrazzamenti e dei nuovi rilevati per la sistemazione definitiva del parco. Di seguito si riportano le
considerazioni geologiche, derivanti dall'analisi delle numerose indagini geologiche, geofisiche ed
archeologiche a disposizione, eseguite per il limitrofo ambito privato ma che hanno interessato anche alcune
aree del parco come graficizzato nell’elaborato OP7_PD _IU_06 e meglio descritto nelle relazioni
specialistiche inerenti gli aspetti geo-archeologici e geologici (rispettivamente i doc. OP7_PD_RS 02 e
OP7_PD_RS_03). Nello specifico & previsto il rimodellamento morfologico di tutta I'area e la realizzazione di
una struttura multifunzione di servizio, inoltre per garantire 'adeguato innaffiamento delle zone a verde verra

realizzato un sistema di irrigazione con pozzo e impianto di recupero delle acque piovane.

Come descritto in precedenza, I'intero parco diventera il raccordo tra la quota di via Pellati, all'intorno dei
40,0 metri s.I.m e la sottostante via Belluzzo, a circa 30-31 m. s.l.m. eliminando definitivamente I'attuale
degrado sia visivo che, appunto, morfologico, venutosi a creare in seguito a attivita antropiche mai portate a
compimento, la cui testimonianza & rappresentata da una paratia di pali di grande diametro presente lungo il

fronte di via Pellati.

Come si evince dalla planimetria sotto riportata, lungo tutta la parete a sud e in buona parte su via Pellati
verra realizzato un dolce pendio (lotto 5), come un ideale anfiteatro, con pendenza di circa 30°, che
raggiungera una fascia pianeggiante dove, procedendo verso Nord con quote leggermente crescenti (lotto
3), sara presente un campo da gioco polivalente ed un’area gioco per bambini. Ad Ovest, sempre lungo la
parete di via Pellati, questo “anfiteatro” verra interrotto dalla struttura di sevizio in c.a (lotto 1). Infine nella
parte piu bassa in prossimita di via Belluzzo sara presente un area verde polivalente e, in prossimita del

parcheggio pubblico delle piccole dune utili a coprire la vista sul parcheggio stesso (lotto 2 e 4).
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In tutta I'area, come evidenziato dalle indagini e relazioni geologiche e archeologiche eseguite, € presente in

pratica la stessa stratigrafia che puo venire riassunta come di seguito:
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e Terreni di riporto — su tutta I'area & presente una coltre di terreni di copertura antropica con

spessore variabile da un minimo di 1,0 metro ad un massimo di circa 7,0+8,0 metri.

e Formazione fluvio lacustre — limi con argilla o argille con limo, localmente con sabbia.

Incontrata in tutte le perforazioni a quote e spessori variabili.

e Formazione vulcanica — (Tufo lionato) incontrata in tutte le perforazioni con spessori variabili.
Composta al tetto da tufi terrosi marroni per poi passare a tufo litoide a pasta fine,
interessato da attivita estrattiva. Alla base si incontra uno spessore variabile di tufo

litoide policromo, localmente la frazione litoide diminuisce a favore di quella terrosa.

e Formazione Sedimentaria Antica — (ghiaie in matrice sabbiosa e argille limose) presente nei
sondaggi S18, S4 e S23 del 2014, rappresenta il tetto locale della formazione

sedimentaria prevulcanica. Di questa formazione non se ne € rinvenuta la base.

Le uniche differenze tra gli spessori dei terreni superficiali antropici e naturali sono dovute alle attuali quote.

Dal punto di vista tecnico, viste le quote attuali e quelle future per la realizzazione del pendio di progetto,
nonché del piano di sedime della struttura di servizio dovranno venire messi in posto terreni secondo

modalita ben specifiche.

In tale ottica, in previsione del fatto che per la realizzazione dell'intervento di nuova edificazione con
autorimessa interrata nel contiguo lotto fondiario, si dovra shancare un volume consistente di terreno, si puo
ragionevolmente prevedere, vista sia la composizione dei materiali antropici a prevalente componente
sabbiosa, e delle sottostanti tufiti limo argillose, di riutilizzare questi terreni, miscelati tra loro, per ricreare un

“corpo” di appoggio su cui modellare le ultime parti con terreno idoneo alle piantumazioni.

In pratica si potranno mescolare le due tipologie di terreno, quello antropico e quello naturale, una volta
rimossi dal primo i clasti ed il pezzame pil grosso nonché eventuali materiali metallici e/o plastici, al fine di
ottenere un terreno sia con componente a granulometria sabbiosa sia con una miscela di frazione fine e

finissima che agira da legante e stabilizzante tra le parti pill grossolane.

Per il progetto esecutivo si provvedera a completare le indagini ai fini dell'utilizzo delle terre che verranno
sempre movimentate all'interno dello stesso cantiere; si tiene a precisare che storicamente il terreno in
oggetto non é stato oggetto di alcuna attivita produttiva e/o industriale di alcun tipo, ovvero potenzialmente

rischiosa per presenza di agenti inquinanti.

Inoltre si stima anche, con ragionevole certezza, che non ci saranno problemi di consolidazione dei terreni
naturali sottostanti a granulometria pit fine (tufiti limo argillose) poiché questi hanno gia subito carichi

litostatici prossimi se non maggiori a quelli che verranno indotti dalla rimodellazione.

12



Per diminuire al massimo I'assestamento nel tempo dei terreni che verranno riportati nell’area si dovra
provvedere alla loro messa in posto con le modalita di realizzazione dei rilevati stradali, ovvero per strati

successivi di idoneo spessore con passaggio di rullo pesante.

Risulta evidente che non si dovranno raggiungere stati di addensamento e di resistenza tipiche dei rilevati
stradali o dei piazzali di parcamento, ma garantire, che il imanente assestamento tipico di masse di terreno

come quella prevista sara del tutto accettabile per I'opera di progetto e tali da garantirne la loro funzionalita.

Considerando che l'azione di messa in posto con le modalita dei rilevati stradali comportera una rilevante
diminuzione della capacita del terreno di drenare I'acqua, si prevede la messa in opera di un adeguato
sistema di drenaggio posto alla base di ogni gradone (vedi paragrafo seguente), onde evitare 'accumulo di

acqua superficiale in eccesso, a salvaguardia delle piantumazioni e della salubrita dei luoghi.

In base al posizionamento dei drenaggi si livelleranno di conseguenza tutti i terrazzamenti, dando una

pendenza minima del 2 -3 % per i prati e 3 — 4 % per le restanti aree verdi.

Dopo aver scaricato il terreno in cumuli sparsi, sull’area interessata, si procedera allo spargimento con mezzi
meccanici leggeri, pala gommata, trattrici agricole o livellatrice a seconda del grado di livellamento da dare al

terreno, riducendo al minimo le manovre ed il compattamento.

Le quote definitive del terreno, si considerano ad assestamento e rullatura (nel caso di prati) avvenuti,

dovranno essere quelle indicate in progetto e comunque dovranno essere approvate dalla Direzione Lavori.

Nel caso di rilevati che superino I'altezza di 40 cm, dovranno essere realizzati in strati di 30 - 40 cm e poi

costipati meccanicamente, prima di procedere al secondo strato.

Particolare cura si dovra adottare nel riempimento e costipamento a ridosso dei cordoli, dei muri e delle

opere d’arte in genere.

Relativamente alla struttura di sevizio questa andra a poggiare, in pratica viste le quote dell’area di sedime,
su di un rilevato di circa un metro di altezza impostato su terreni di riporto messi in posto da diverse decine
di anni, inoltre vista la loro composizione granulometrica, prettamente granulare, si stima che eventuali

assestamenti avranno carattere di immediatezza e si esauriranno durante la realizzazione della struttura.

La nuova costruzione € di piccole dimensioni, consistera in una superficie di circa 210 mq, che si sviluppera

su due livelli, con struttura in C.A. a telaio di travi e pilastri, solai in latero cemento e copertura piana.

Si considera pertanto la soluzione progettuale di realizzare la struttura di fondazione di tipo diretto, a platea
allargata, del tutto idonea sia per garantire una uniformita dei sovraccarichi sia per diminuire I'entita degli

stessi a valori decisamente bassi, vista I'opera di progetto.

Anche per questo rilevato si dovra provvedere alla realizzazione con modalita simili a quelli stradali ma si
dovra allo stesso tempo scavare per circa un metro il terreno presente dall’'attuale piano campagna e
riposizionarlo sempre a strati successivi con passaggio di rullo pesante, per garantire una risposta piu che
uniforme sia al rilevato necessario al raggiungimento del piano di imposta delle fondazioni, sia alla platea

stessa. Infine l'ultimo strato di questo rilevato di sottofondazione dovra venir realizzato con materiale arido
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granulare. Sara inoltre predisposto un circuito di tubi drenanti a protezione della sottofondazione evitando il

rischio di eventuali erosioni dovute ad acque libere di circolare al di sotto della fondazione.

Per il generale rimodellamento circostante si dovra utilizzare materiale idoneo alle piantumazioni previste. A
completamento verranno utilizzate bio stuoie ed idrosemina per garantire un rapido inverdimento e

un’idonea protezione al dilavamento superficiale.

| pendii che verranno realizzati, visto anche I'angolo medio al piede di circa 30°, non lasciano prevedere la
possibilita di problematiche inerenti alla stabilita degli stessi, tenendo conto degli angoli di attrito naturale
medi dei terreni che verranno utilizzati, delle modalita di messa in posto sopraesposte e dell'assenza di
sovraccarichi e quindi di forze agenti, che potrebbero innescare fenomeni di rottura; in ogni caso in fase
esecutiva si provvedera alle analisi analitiche necessarie ai fini autorizzativi ed adottare, qualora necessario,
tutti i dovuti accorgimenti tecnici compatibili con i canoni estetici e funzionali del progetto stesso nel suo

insieme.

Si specifica che a ridosso della paratia esistente, verra posizionato per uno spessore maggiore alla base e
via via decrescente procedendo verso l'alto materiale grossolano drenate, con idoneo tubo fessurato alla
base cosi da raccogliere le infiltrazioni d’acqua provenienti a monte della paratia e da non alterare in alcun
modo i percorsi idraulici attuali, cosi da non creare disturbo ai terreni contenuti dalla struttura di pali al di

sotto di via Pellati.

Dalle indagini svolte non si prevede la presenza nell'area del parco di cave sotterranee, il cui sistema appare
concluso all'interno dell'area fondiaria, tuttavia per la fase esecutiva, come prassi, si provvedera alle indagini
geognostiche al di sotto dell'area di ingombro del fabbricato ai fini della necessaria autorizzazione sismica e
gualora se ne riscontri la loro presenza verranno adottare le dovute misure tecniche. Si evidenzia che
nell'ipotesi che le cavita si estendano nell’area sottostante I'edificio, si stima che queste si incontrerebbero
ad oltre 12-14 m di profondita, con uno spessore di terreno tale da non far prevedere interferenze
significative fra il bulbo dei carichi indotti e le volte delle cavita stesse. In quest'ottica la soluzione tecnica di
realizzare una sottofondazione ed una fondazione a platea, appare del tutto idonea, considerando che i
sovraccarichi unitari indotti dal fabbricato in oggetto diverrebbero, alla ipotetica profondita della testa delle

cavita del tutto trascurabili.

sezione schematica geologica interpretativa relativa all'edificio di servizio.

via Pellati struttura a
servizio del

Temeno per Terreno per softofondazione
messo in posto a strati

rimedellazicne messo in 7 g Paleosuolo: tufi terrosi
& posto a strati successivi M :i;ﬁé';'afxawgoﬁ::g: e pedogenizzat - Tufi temosi
con fulle pesante da materiale arido granulare
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Infine si evidenzia che l'inserimento del parco non altera I'attuale regime idraulico dell’area, con minime
variazioni al coefficiente di infiltrazione, considerando che la presenza su piu 0 meno tutta la zona di terreni
di facies fluvio lacustre a granulometria limo-argillosa, al di sotto dei terreni di riporto superficiali, gia di per se
costituisce una naturale barriera all'infiltrazione profonda delle acque, in ogni caso i terreni che verranno
messi in posto avranno una permeabilita complessiva del tutto paragonabile a quella dei terreni presenti,

fatte salve unicamente le superfici del fabbricato e del campo di gioco.

6.3._Opere a verde
6.3.1. individuazione delle essenze arboree ed arbustive e loro distribuzione

Il progetto del verde prevede I'impiego di differenti essenze arboree di tipo caduco e sempreverde, poste sia
a macchia che a filare, alternando masse arboree con allineamenti geometrici che rimarcano i percorsi
direttori oltre che colori e fasi di stasi vegetativa. Le essenze arbustive si concentreranno principalmente
sulle scarpate del lotto 5 con un mix variopinto in grado di alternare le fioriture ed i periodi di stasi vegetativa.
(si veda anche elab. OP7_PD_AR_01).

Tutte le specie vegetali sono scelte considerando la loro capacita di adattabilita a condizioni ambientali
difficili anche con scarsita di acqua e a terreni differenti. In generale si tratta di piante autoctone rustiche. Il
progetto assume fra i principi fondamentali quello di contenere il consumo della risorsa idrica e di ridurre le
esigenze manutentive, selezionando specie vegetali che non necessitano di particolare irrigazione ed
assistenza, salvo il periodo di attecchimento ed il supporto idrico nel periodo estivo in casi di siccita

prolungata.

Il progetto assume quale riferimento, per selezionare specie autoctone, la macchia mediterranea e piu
precisamente la macchia bassa. La vegetazione dello strato superiore & prevalentemente composta da
specie a portamento arbustivo, con chiome che raggiungono al massimo i 2-3 metri d'altezza. Nella
composizione floristica possono entrare specie delle garighe, come l'euforbia arborea, le ginestre e altre
cespugliose quali i cisti e il rosmarino. La macchia mediterranea presenta una distribuzione prevalente nelle
zone caldo-aride, caratterizzate da inverni miti e umidi ed estati calde ed aride, con scarse precipitazioni. Ad
effetto di tali condizioni, specie fra gli arbusti, ed in generale, & diffuso il fenomeno della estivazione totale o
parziale, cioé le piante concentrano la fase di maggiore vegetazione in inverno o in primavera, mentre sono
in parziale o totale stasi vegetativa in estate. La maggior parte delle zone di macchia mediterranea si
sviluppa sui declivi con suolo poco profondo e soggetto a un rapido drenaggio, su cui le formazioni della
macchia svolgono una funzione importantissima di difesa del suolo dalla erosione da parte degli agenti

atmosferici, assicurando un'efficace regolamentazione idrogeologica.
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Selezione di progetto delle specie vegetali arboree ed arbustive — loro caratteristiche:

ALBERI - SELEZIONE E CARATTERISTICHE
S apparato e i i a
nome nome scientifico radicale adattabilita H (m) sempreverde caduca foglia fiore periodo Q.ta
notevole
; . . . latifoglie verde iallo/ .
leccio Quercus ilex fittonante resistenza 20-24 X - B B apr - giu 47,00
o scuro verde
siccita
fittonante con
i . morerata )
sughero Quercus suber ampie radici o . 20 X - ovata verde verdastro mag - giu 9,00
. siccita / acidi
laterali
. § . i ovate odorose iallo
alloro Laurus nobilis fittonante tuttii terreni | max 10 m X - g~ mar - apr 19,00
verde scuro chiaro
. . . profondo con terreni I
pino Pinus pinea L A . .| 20-30 X - | aghifoglie verde - - 1,00
radici laterali | vulcanici / acidi
i Cupressus . ) - embricate verde
cipresso p g fittonante | vari anche aridi 25 X - - 7,00
sempervirens Scuro
Quercus fricnarcicen resistenza alterne verde
roverella ampie radici G 12-15 - X - 29,00
pubescens ) siccita scuro
laterali
< ; S ‘i opposte verde bianco,
orniello Fraxinus ornus fittonante aridi 4-8 - X pp 2 / 9,00
brillante rosa
. opposte con 5
fascicolato & s = App i
acero Acer campestre sciolti/ fertili 18- 20 X - | lobi ottusi / verde - - 47,00
non profondo
Scuro
i : i ovate verde , .
prugnolo prunus spinosa stolonifero vari 25-5 - X Risin bianchi mar-apr 13,00
1
; : ; bianco/ mar/ gen-
mandorlo | prunus dulcis esteso vari 5-7 - X lanceolate verdi 8 17,00
rosato feb
. - . : . ovale rosso
pissardii prunus pissardi esteso vari 7-8 - X rosa mar-apr 12,00
porposa
totale alberature pari a d una densita di 2 alberi ongi 100 mg| 210,00
Verificata la densita arborea minima prevista nella fase preliminare:
DA: 2 alberi ogni 100 mq - ST della OP 7: 10.500,00 mq da cui: numero alberature= 105 x 2 = 210
arbusti - cespugli - siepi
nome s:i:::ﬂec o tipo adattabilita | portamento| H(m) | sempreverde caduca ramificazione foglia fioritura periodo Qta
Mirto Myrtus . arom.atlca terre‘m lpcv-en arbusté o 05-3 5 rossiccia/ grigio-| lanceolate verde bianca/roseo mag/giu 75,00
communis rustica e siccitosi cespuglio bruna scuro ago/sett/ott
Cistus terreni aridi, {tnearianceokate
cisto . rustica il cespuglio | 0,3-1,2 X grigio-bruna odorose verde bianco/giallo apr/mag 75,00
monspeliensis sterili 2
chiaro
Rhamnus y 8 e ovali/ lanceolate =
alaterno rustica terreni aridi arbusto max 5 X rossastra R giallo/verdastro feb/apr 75,00
alaternus verde/ giallastre
ovali/ lanceolate biancogiallo/
corbezzolo | Arbutus unedo rustica terreni aridi cespuglio 2-8 X bruno verde scuro/ msi ott/nov 75,00
chiaro
perenne
rasmarina Ru.srna(.mus aro.m.atlca/ 5assosi arbusto 0,5-3 X marrone chiaro JinesH e azzurro/violacea mar/ott 75,00
officinalis officinale/ scuro
rustica
ginestra ‘Spamum pEre!-w ne/ aridi arbusto 05-3 X verde Ianceoléte yerde giallo vivo apr/giu 75,00
junceum rustica chiaro
lavanda \avand_u\a_ uerenr!e;' secchi arbusto 0,3-2 X bruno-rossastre hnare;’laﬂcen\ata lavanda giu/ago 100,00
angustifolia aromatica verde cinereo
totale aarbusti - pari a d una densita di 5 arbusti ongi 100 mq| 550,00

Verificata la densita arbustiva minima prevista nella fase preliminare:

DA: 2 alberi ogni 100 mq - ST 10.500,00 mg da cui: numero alberature= 105 x 5 = 525
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Per quanto attiene il prato, si predilige I'utilizzo di miscuglio di semi per la semina di prati a bassa
manutenzione, ed in generali riconducibili a quelli adeguati ai siti archeologici e monumentali, con
bassissima necessita di acqua, unicamente per intervento irriguo di soccorso in estate. Composto
principalmente da gramigne nane e poe pratesi, due erbe che danno una colorazione verde costante in
quasi tutti i periodi dell’'anno attraverso diversi tempi di crescita e tempi di stasi vegetativa. Sopporta inoltre
un elevato livello di calpestio.

Il prato e distribuito in tutte le superfici pianeggianti o semipianeggianti anche di passaggio, non direttamente

interessate dai percorsi del parco.

La distribuzione delle alberatura gioca con le diverse caratteristiche di colore del fogliame, fioriture e
dimensioni, considerando il loro cambiamento durante I'evolvere delle stagioni, in modo da restituire sempre

le variazioni cromatiche e di massa delle varie specie vegetali.

Alle alberature si assegna il compito di restituire al paesaggio del parco la massa vegetale, disposti a
macchia, generando pieni e vuoti. Nei vuoti si alternano superfici a prato e/o arbusti, nei pieni gruppi di alberi
sempreverdi si alternano a gruppi di caduchi costruendo uno scenario cromatico con toni del verde
(normalmente verde scuro le prime e verde chiaro/giallo le seconde in primavera/estate, ma soprattutto, nel
periodo autunnale, le masse verde scuro esalteranno un folto di chiome cangianti dal giallo/arancio al rosso).
Infine, in inverno, mentre le macchie di sempreverdi continueranno ad ornare il parco, le caduche
perderanno le foglie riducendo la massa visiva totale, favorendo I'esposizione solare ed esaltando il

cambiamento del paesaggio imposto dalle stagioni.

Gli arbusti si concentrano soprattutto sulle scarpate, in particolare nel lotto 5, mediando il passaggio fra il

piano inclinato e le superfici piane trattate a prato

Sia nel gruppo delle alberature che degli arbusti il progetto seleziona specie con altezze intermedie in modo
da facilitare un passaggio mediato fra le varie zone. Ad esempio fra gli alberi sono presenti alloro e prunus,
specie arboree piccola/media dimensione, fra gli arbusti &€ presente 'alaterno che raggiunge anche 5 m di

altezza.
La distribuzione delle alberature avviene in considerazione di:

e esposizione solare invernale: presso le aree attrezzate (giochi, sport, picnic, etc.) vengono posizionate le
caduche cosi in inverno il sole potra filtrare favorendone la fruizione.
o alberature esterne: in particolare la massa arborea presente nella zona d’ingresso in corrispondenza
della OP 8.
e aree vuote alla quota piu bassa del parco, ad esempio il vuoti campo di gioco calcio delineato dalla
massa arborea.
e caratteristiche delle singole specie arboree.
La distribuzione degli arbusti avviene in considerazione di:
e protezione delle scarpate (contenimento, antierosione, etc.).
e protezione dall’accesso di alcune aree
e mediazione fra il prato e le alberature

e per caratteristiche delle singole specie arbustive.
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Planimetria generale di progetto
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6.3.2. principali caratteristiche gualitative del materiale agrario/vegetale e modalita realizzative

Realizzati i nuovi rilevati secondo quanto indicato al paragrafo precedente, si provvedera alla sistemazione
finale dei terrazzamenti tramite la profilatura di scarpate, piani inclinati, dune e prati, oltre che alla posa dei
percorsi, rampe e scale. In generale, le superfici, incluse quelle dei percorsi, saranno per la gran parte

permeabili.

Prima di eseguire qualunque tipo di intervento, tutte le superfici interessate dal cantiere dovranno essere
ripulite da materiali estranei (macerie, plastica, vetro, materiale metallico, liquidi inquinanti, ecc...), dalle
infestanti (tramite taglio basso e raccolta dei residui) e dagli arbusti, avendo cura di rimuovere

completamente le radici.

La Direzione Lavori si riserva la facolta di cambiare le piante da abbattere o di aumentarne o diminuirne il

numero, tali modifiche saranno valutate in contabilita.

Si potranno abbattere in qualunque periodo dell'anno, tranne i mesi compresi tra marzo e luglio, per

salvaguardare 'avifauna durante i periodi di maggiore vulnerabilita.

Terreno di coltivo per finitura dei rilevati ai fini della piantumazione

Accertata la qualita del terreno da riportare ed il luogo esatto di prelievo, con possibilita di controllo da parte
della Direzione Lavori, che si riserva la facolta di prelevare dei campioni da sottoporre ad analisi, il materiale
si accetta in cantiere. Tale approvazione non impedira successive verifiche da parte della Direzione Lavori
sul materiale effettivamente portato in cantiere. Le analisi del terreno dovranno essere eseguite secondo i
metodi ed i parametri normalizzati di prelievo e di analisi pubblicati dalla Societa Italiana della Scienza del
Suolo - S.I.S.S..

Il terreno, se non diversamente specificato nel progetto esecutivo o dalla Direzione Lavori, dovra essere per
composizione e granulometria classificato come “terra fine”, con rapporto argilla/limo/sabbia definito di

“medio impasto” ed avente le seguenti caratteristiche:

contenuto di scheletro (particelle con diametro superiore a 2 mm) assente o comunque inferiore al 10 %
(in volume)

-  pHcompresotra6e 7,8

- Sostanza organica non inferiore al 2% (in peso secco)

- Calcare totale inferiore al 5%

- Azoto totale non inferiore al 0,1%

- Capacita di Scambio Cationico (CSC) > 10 meg/ 100 g

- Fosforo assimilabile > 30 ppm

- Potassio assimilabile > 2% dalla CSC o comunque > 100 ppm

- Conducibilita idraulica > 0,5 cm x ora

- Conducibilita Ece <2 mS x cm™

- Rapporto C/N compreso fra 8 e 15

- Contenuto di metalli pesati inferiore ai valori limite ammessi dalla CEE
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- Ridotta presenza di sementi, rizomi di erbe infestanti

Il terreno dovra contenere gli elementi minerali (macro e micro elementi), essenziali per la vita delle piante, in
giusta proporzione. La terra di coltivo da utilizzare nel riporto dovra provenire da aree a destinazione agraria
il piu possibile vicino al cantiere e prelevata entro i primi 35 cm dalla superficie, rimuovendo I'eventuale

vegetazione presente (manto erboso, foglie, ecc...) per i primi 3-5 cm.

Substrato coltivazione

Per substrato di coltivazione si intende quel materiale di origine vegetale (terricciati di letame, terricciati di
castagno, terricciati di bosco, torba) o altri substrati indicati nella legge n. 748 del 19 Ottobre 1984 in purezza
0 con aggiunta di componenti minerali (sabbia, argilla espansa, vermiculite, pomice, ecc...), miscelati tra loro
in proporzioni note al fine di ottenere un substrato idoneo alla crescita delle piante che devono essere messe

a dimora.

Il substrato di coltivazione standard dovra contenere il 20 % di torba, il 10% di compost, 10 % di sabbia di
fiume vagliata, 60 % di terricci vari, aggiunta di concime minerale complesso a lenta cessione, con pH
neutro, la sostanza organica dovra essere in stato idoneo di umificazione, inoltre la miscela dovra essere
macinata e vagliata. Questa composizione dovra essere modificata secondo le indicazioni esecutive o della

Direzione Lavori in relazione al tipo di pianta che dovra ospitare il terriccio.
Pacciamatura

Col termine pacciamatura si intende una copertura del terreno con diversi scopi (controllo infestanti,
riduzione evapotraspirazione, regolazione termica, ecc...). La pacciamatura pud essere costituita da

materiali naturali o di sintesi.

In progetto si prevedono teli pacciamanti di origine organica (tessuto non tessuto, tessuto non tessuto
ricoperto di fibre vegetali, tessuti protettivi biodegradabili). | tessuti devono restare integri per almeno 3-4
anni, e si devono decomporre totalmente dopo 5-6 anni. Tutti i teli dovranno essere di colore verde, nero o

marrone, atossici, ignifughi e non rilasciare elementi dannosi nel terreno.

In tutti i casi la copertura del suolo ai raggi solari deve essere almeno del 90% per impedire il
germogliamento delle infestanti. | teli dovranno essere integri e privi di strappi, fori o altro che ne possa

alterare la funzione.

| teli di tessuto non tessuto saranno posati sul terreno, interrando i bordi esterni per una profondita di almeno
10-12 cm, sovrapponendoli nelle giunture per almeno 15-20 cm, e fissandoli con ferri ad U nelle
sovrapposizioni a distanza di 50-60 cm. | teli dovranno essere di dimensioni idonea alla superficie da coprire

per ridurre al minimo le giunture e dovranno essere ben tesi.

Drenaqgio

Come descritto nei precedenti paragrafi, il progetto prevede la posa in opera di drenaggi in particolare nei

seguenti casi:
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1. Nei nuovi rilevati alla base dello strato di terra di coltivo per la piantumazione, piu precisamente alla
base di ogni gradone di rilevato messo in posto svolgendosi lungo lo sviluppo dei terrazzamenti del
lotto 5;

A protezione del rilevato di sottofondazione del fabbricato di servizio del lotto 1;

Alla base dello strato di drenaggio a ridosso delle palificate esistenti sul margine ovest e sud.
| drenaggi saranno mandati in una vasca di accumulo attraverso tubazioni di raccolta.

Il tubo circolare da drenaggio, deve essere in PVC duro, corrugato, flessibile di diametro 6-12 cm, rivestito

con fibra di cocco o tessuto non tessuto, fatto salvo quanto diversamente prescritto in progetto.

Le estremita dei tubi dovranno essere tagliate ortogonalmente agli assi. La parte a monte dovra essere

accuratamente sigillata.

Durante le fasi di esecuzione del cantiere I'Appaltatore é tenuto al mantenimento di un efficiente sistema di

scolo delle acque meteoriche.

Il drenaggio sotterraneo dovra essere posizionato dove previsto dal progetto o su disposizione della
Direzione Lavori, se non diversamente specificato si dovranno utilizzare tubi in PVC rigido microfessurato
per drenaggio, rivestiti in fibra di cocco, del diametro adeguato. Si dovra compiere lo scavo e il rinterro
rispettando le norme indicate nell'art. “Scavi e rinterri”, occorre prestare particolare attenzione durante la
posa del tubo per evitare il formarsi di avvallamenti, dando una pendenza uniforme al tubo del 2 - 3 %.. La
profondita di posa sara variabile a seconda del tipo di terreno, del diametro del tubo richiesto, della

lunghezza del tratto interrato, ecc...

Tutti gli eventuali raccordi dovranno essere montati correttamente per dare continuita al deflusso delle

acque.

Il tubo di drenaggio dovra essere affogato in un letto di materiale drenante che deve possedere dei vuoti
intergranulari tali da essere sufficientemente permeabili allacqua ma trattenere I'eventuale trasporto solido
del materiale drenato ed essere di dimensioni superiori ai fori del tubo drenante, queste caratteristiche
granulometriche vengono definite dalla “regola dei filtri” (o del Terzaghi) che trova riscontro nella norma
CNR-UNI 10.006. In linea generale si puo indicare una pezzatura dello strato drenante di 2-3 cm, con uno

spessore di 30 cm, e un successivo strato di terreno fino al raggiungimento del piano di campagna.

Materiale vegetale

L’Appaltatore dovra fornire le piante coltivate per scopo ornamentale, preparate per il trapianto, conformi alle

caratteristiche indicate negli elaborati progettuali:

e garantire la corrispondenza a: genere, specie, varieta, cultivar, portamento, colore del fiore e/o delle
foglie richieste, nel caso sia indicato solo il genere e la specie si intende la varieta o cultivar tipica.
Dove richiesto dalle normative vigenti il materiale vegetale dovra essere accompagnato dal

“passaporto per le piante”.
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Nel caso in cui alcune piante non siano reperibili sul mercato nazionale, I'Appaltatore  pud
proporre delle sostituzioni, con piante aventi caratteristiche simili, alla Direzione Lavori che si
riserva la facolta di accettarle o richiederne altre. Resta comungue inteso che nulla sara dovuto in
pit all'’Appaltatore per tali cambiamenti.
All'interno di un gruppo di piante, richieste con le medesime caratteristiche, le stesse dovranno
essere uniformi ed omogenee fra loro.
Previa autorizzazione della Direzione Lavori, potranno essere messe a dimora piante all'interno di
contenitori biodegradabili a perdere.
Le piante fornite in contenitore vi devono avere trascorso almeno una stagione vegetativa.
Le piante fornite in zolla dovranno essere ben imballate con un involucro totalmente
biodegradabile, come juta, canapa, paglia di cereale, torba, pasta di cellulosa compressa ecc...,
rivestiti con reti di ferro non zincate a maglia larga, rinforzate se le piante superano i 4 m di altezza,
0 i 15 cm di diametro, con rete metallica.
Tutte le piante dovranno essere di ottima qualita secondo gli standard correnti di mercato “piante
extra” 0 come si usava in passato “forza superiore”.

e Lavorazioni del substrato pedogenetico per la messa a dimora di piante arboree:
Nel caso di superfici alberate, I'Appaltatore dovra procedere con una lavorazione profonda che
non rivolti il terreno, tramite ripuntatore a denti oscillanti o altri attrezzi analoghi fino ad una
profondita di 70-75 cm da eseguire in maniera incrociata.
Nel caso di filari o gruppi di piante arboree, le lavorazioni dovranno spingersi fino a 2 — 2,5 m dalla
pianta piu esterna in tutte le direzioni.

e Lavorazioni del substrato pedogenetico per la messa a dimora di tutte le piante incluso il
prato:
Prima di procedere alle lavorazioni si dovra eseguire una concimazione di fondo ed un eventuale
correzione del suolo. La quantita e la qualita di concimi da impiegare, se non indicate in progetto,
saranno stabilite dalla Direzione Lavori di volta in volta, in relazione all'analisi del suolo, al tipo di
impianto, alla stagione vegetativa, ecc...
Seguira un estirpatura incrociata.
Se la tempistica del cantiere lo permette il terreno dovra essere lasciato esposto agli agenti
atmosferici che migliorano la struttura.
Tutto il materiale vegetale deve avere una garanzia di attecchimento interessante l'intera stagione
vegetativa successiva a quella di impianto, la garanzia dovra comprendere la sostituzione del
materiale vegetale morto o deteriorato, ad insindacabile giudizio della Direzione Lavori, nella

stagione utile successiva.

Alberi

Le dimensioni degli alberi dovranno essere misurate come indicato di seguito:

circonferenza del fusto: misurata a 100 cm di altezza oltre il colletto;

altezza dell'albero: distanza tra il colletto e I'apice della pianta;




altezza di impalcatura: distanza intercorrente tra il colletto e il punto di emergenza del ramo maestro

pit basso. Per gli alberi richiesti impalcati, I'altezza di impalcatura dovra essere di 1,80 — 2 m, per gli
alberi che andranno a costituire viali, dovranno avere un altezza di impalcatura di almeno 2,5 m.

diametro della chioma: diametro rilevato alla prima impalcatura per le conifere e a due terzi

dell’altezza per gli altri alberi, dovra essere proporzionata al diametro del tronco.
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Gli alberi devono essere stati specificatamente allevati per il tipo di impiego previsto (alberature
stradali, macchie, esemplari isolati, ecc...).

La chioma dovra essere a forma libera, correttamente ramificata, uniforme ed equilibrata per
simmetria e distribuzione delle branche principali e secondarie all'interno della stessa. Gli alberi
dovranno presentare una “freccia “ centrale, sana e vitale, fatta eccezione per le varieta pendule o con
forma globosa, salvo quanto diversamente specificato nel progetto o richiesto dalla Direzione Lavori.
Nel caso siano richieste piante ramificate dalla base, queste dovranno presentare un fusto centrale
diritto, con ramificazioni inserite a partire dal colletto. Tali ramificazioni dovranno essere inserite

uniformemente sul fusto in tutta la sua circonferenza e altezza.
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Nel caso in cui siano richieste piante a piu fusti, questi dovranno essere almeno tre ed equivalenti
come diametro, distribuiti in maniera equilibrata.

L'apparato radicale dovra presentarsi ben accestito, ricco di piccole ramificazioni e di radici capillari
fresche e sane e privo di tagli con diametro superiore a 1 cm.

Gli alberi dovranno essere forniti in contenitore o in zolla a seconda delle disposizioni progettuali, se
richiesto, potranno essere fornite a radice nuda, purché si tratti di piante caducifoglie e di piccole

dimensioni in fase di riposo vegetativo.

Arbusti e cespugli

Gli arbusti devono essere ramificati a partire dal colletto, con non meno di tre ramificazioni ed avere
altezza proporzionale al diametro della chioma.

Gli arbusti e i cespugli dovranno essere forniti in contenitore o in zolla a seconda delle indicazioni
dell’elenco prezzi, se richiesto, potranno essere fornite a radice nuda, purché si tratti di piante
caducifoglie e di piccole dimensioni in fase di riposo vegetativo.

L'apparato radicale dovra presentarsi ben accestito, proporzionato alle dimensioni della pianta, ricco
di piccole ramificazioni e di radici capillari, fresche, sane e prive di tagli con diametro superiore a 1 cm.
Negli arbusti e cespugli forniti in zolla o in contenitore, il terreno che circondera le radici dovra essere

compatto, ben aderente alle radici, di buona qualita, senza crepe.

Prato

La formazione del prato dovra avvenire dopo aver terminato la posa degli impianti tecnici e delle
infrastrutture, dopo la messa a dimora delle piante (alberi, arbusti, erbacee, ecc...).

Il terreno dovra essere livellato con erpici a maglia o con rastrelli avendo cura di coprire ogni buca od
avvallamento. Dopo di che, eseguira una leggera rullatura, con rulli lisci.

Al termine delle lavorazioni il profilo del suolo dovra rispettare le indicazioni progettuali ed in generale

avere una leggera baulatura.

Idrosemina

Nelle giaciture fortemente declive o ricche di inerti da conservare, comunque dove prescritto dagli
elaborati progettuali, I'Appaltatore dovra procedere con l'idrosemina. Per idrosemina si intende lo
spargimento meccanico del seme in forma liquida.

Si dovranno eseguire due passate con andamento dei getti incrociati. L’Appaltatore dovra aver cura
di distribuire il prodotto in maniera omogenea su tutta la superficie, se non diversamente richiesto dal
progetto o dalla Direzione Lavori (per dare un effetto naturale). L'idrosemina a spessore (mulch) sara
cosparsa mediante idroseminatrici a pressione atte a garantire I'irrorazione a distanza e con diametro
degli ugelli e tipo di pompa tale da non lesionare i semi e consentire lo spargimento omogeneo dei
materiali.

L’idrosemina deve contenere:

- miscuglio di sementi, idonea alle condizioni locali (in genere si prevedono 30-40 gr/m?);
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- mulch, ovvero fibra organica (paglia, torba bionda, torba scura, cellulosa, sfarinati, ecc., in quantita
opportune (in genere 200-250 gr/m?);

- collante in quantita idonea al fissaggio dei semi e del mulch (non bituminosi), senza inibire la crescita e
favorendo il trattenimento dell’acqua nel terreno nelle fasi iniziali di sviluppo (in genere 60-300 gr/m?);

- concime organico e/o inorganico (in genere 50-200 gr/m2 );

- acqua in quantita idonea alle diluizioni richieste (1-30 I/mz);

- fitoregolatori per stimolare la radicazione delle sementi e lo sviluppo della microflora del suolo (3-4 gr/mz)

ed eventuali altri ammendanti e inoculi.

Messa a dimora delle piante

In generale, deve corrispondere al periodo di riposo vegetativo, dalla fine dall’autunno all’inizio della
primavera, comungque deve essere stabilita in base alle specie vegetali impiegate, ai fattori climatici locali
alle condizioni di umidita del terreno; sono da evitare i periodi di gelo. Per le conifere si preferisce l'inizio

dell’'autunno, per le altre sempreverdi la primavera.

Le piante fornite in contenitore si possono posare in qualsiasi periodo dell'anno, escludendo i mesi piu caldi,

in questo caso occorre prevedere le necessarie irrigazioni ed ombreggiamenti.

Le piante fornite in zolla o radice nuda andranno messe a dimora esclusivamente nel periodo di riposo

vegetativo.

Qualche giorno prima della messa a dimora degli alberi, I'Appaltatore dovra preparare le buche che

dovranno essere almeno 1,5 volte le dimensioni del pane di terra da contenere.

Nel caso di esemplari isolati o in condizioni in cui non sia stato possibile procedere alla ripuntatura, vedi art.
“Lavorazioni del suolo e concimazioni di fondo”, I'’Appaltatore dovra preparare delle buche di 100x100x50
cm smuovendo il fondo della buca per altri 5 cm.

Nello scavo della buca si dovra fare attenzione a non costipare il terreno circostante le pareti o il fondo della
stessa buca, in particolare dopo I'uso di trivelle occorrera smuovere il terreno sulle pareti e sul fondo della

buca per evitare I'effetto vaso.

Alcuni giorni prima della piantagione, I'Appaltatore dovra procedere al riempimento parziale della buca con
terra e torba, predisponendo in modo che le piante poggino la zolla su uno strato idoneo di miscuglio terra-

torba ben assestato.

L'Appaltatore dovra poi procedere al riempimento definitivo delle buche con terra fine di coltivo per gli alberi,
le talee e gli arbusti in zolla, per tutte le altre piante con terriccio, le acidofile o semi acidofile con torba acida.
Il materiale di riempimento dovra essere costipato manualmente con cura in maniera che non restino vuoti
attorno alle radici o alla zolla. Con piante prive di pane, si deve introdurre nella buca, solo terra vegetale

sciolta.
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6.3.3. ipercorsi

Favorire la permeabilita dei suoli, soprattutto in contesti urbanizzati, € un obiettivo necessario per la tutela

dell'ambiente e contenere i problemi di regimentazione delle acque, tanto che & ormai oggetto di prescrizioni

normative per gli interventi edificatori. Il progetto definitivo, come gia descritto nei punti precedenti, prevede

la quasi totalita delle superfici permeabili, per questo, per la realizzazione dei percorsi del parco, impiega

materiali naturali riutilizzando principalmente lo stesso terreno e tecniche atte a preservarne la permeabilita

ed i requisiti di percorribilita, resistenza meccanica e durabilita.

Il progetto individua due livelli di percorsi:

a)

b)

Percorso principale, & individuato nel lotto 3. E mediano rispetto al parco, sull'asse longitudinale,
permetti gli ingressi 3A e 3B rispettivamente dalla futura piazza di uso pubblico e dalla via Cucchini
attraverso la OP9. Si disloca dalla quota intermedia a quella pit bassa del parco attraversandolo
completamente dando accesso a tutti gli altri lotti e le relative attrezzature.

Su questo percorso, oltre al passaggio ciclo-pedonale, si prevede la possibilita di accesso di mezzi
di soccorso o di servizio per la manutenzione.

Percorsi direttori, che sono trasversali al percorso principale attraversano tutti i lotti e individuano,
attraverso rampe e scale, gli accessi al parco da via Belluzzo, direttrice ingressi 1A/1B, e da via
Pellati, direttrice ingressi 2A/2B. Realizzano collegamenti diretti fra i lotti. Si prevede il solo
passaggio di persone fatto salvo il tratto in piano e/o rampa, sui quali si prevede la possibilita di
accesso di mezzi di soccorso o di servizio per la manutenzione.

Percorsi secondari relativi alle percorrenze interne ai singoli lotti, che possono tagliare le scarpate ed
i prati del lotto 5 e 4 seguendo la minor pendenza praticabile, ovvero realizzare veri e propri circuiti
alternativi tracciando sentieri attraverso gli arbusti ed i prati. Si prevede unicamente il passaggio

ciclo-pedonale.

Materiali e tecniche di realizzazione previste per ogni tipologia di percorso:

a)

b)

il percorso principale copre un dislivello massimo di circa 6 m, & realizzato su rilevato secondo il
profilo da progetto, fatti salvi gli ultimi 60 cm, & realizzato con la tecnica dei rilevati stradali. Effettuata
la pulitura ed individuato il tracciato sul piano di campagna si provvedera ad una prima fase di
rullatura. Sara realizzato un primo rilevato in terra messa in posto con stese di spessore 30 cm, sul
rilevato sara realizzata una massicciata di sottofondo in pezzatura descrescente verso l'alto dello
spessore di 40 cm ed infine uno strato di terra stabilizzata con spessore 20 cm per consentirne la
carrabilita pesante.

| percorsi trasversali sono sostanzialmente 2: direttrice ingressi 1A/1B, direttrice ingressi 2A/2B.
1A/1B: e caratterizzato da rampe di scale in C.A., che di fatto sono gli unici elementi impermeabili,
per il resto i pianerottoli di raccordo alle varie attrezzature e lotti sono in terra stabilizzata
dimensionata per percorrenze pedonali.

Come per il percorso principale al precedente p.to a), le parti in terra stabilizzata sono poste in opera
su un rilevato in terra realizzato con le modalitd dei rilevati stradali, con una massicciata di
sottofondo in pezzatura descrescente verso l'alto dello spessore di 20 cm ed infine uno strato di

terra stabilizzata con spessore 10 cm per consentirne la carrabilita leggera.
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2A/2B: € suddiviso in due tratti, il primo, dallingresso su via Belluzzo, presenta una rampa di
larghezza netta 3,2 m e pendenze sempre inferiori all’'8% che attraversa il lotto 4 e si collega al
percorso principale del lotto 3 sopra descritto. Il secondo tratto & costituito da una scalinata in legno
su terra che taglia le scarpate del lotto 5 con accesso dalla via Pellati.
1° Tratto - Rampa: é realizzato su rilevato secondo il profilo da progetto, fatti salvi gli ultimi 60 cm, &
realizzato con la tecnica dei rilevati stradali. Effettuata la pulitura ed individuato il tracciato sul piano
di campagna si provvedera ad una prima fase di rullatura. Sara realizzato un primo rilevato in terra
messa in posto con stese di spessore 30 cm, sul rilevato sara realizzata una massicciata di
sottofondo in pezzatura decrescente verso I'alto dello spessore di 40 cm ed infine uno strato di terra
stabilizzata con spessore 20 cm per consentirne la carrabilita pesante.
2° Tratto - Scalinata: sara profilata sul posto, utilizzando tavole in legno per il contenimento laterale
ed un tronchetto circolare @ 16 per il contenimento frontale e la realizzazione dell’alzata. Le pedate
saranno riempite utilizzando la stessa terra di scavo della scala, finito con lapillo, il tutto ben battuto.

c) | percorsi secondari sono realizzati in terra battuta per aumentarne la portanza e la resistenza nel
tempo. Individuato il tracciato sul piano di campagna si provvedera alla profilatura del sentiero, il
piano di calpestio sara rullato con aggiunta di lapillo e ben costipato, nei tratti su scarpata i bordi
saranno raccordati.

6.3.4. Accessibilita

Le attrezzature principale dell’O.P. sono collegate agli accessi attraverso percorsi con pendenze
inferiori all'8%. Il percorso principale, che attraversa I'intero parco e mette in collegamento la O.P. 9
con la nuova piazza di uso pubblico € interamente costituito da rampe con pendenze che vanno
dall'1% all'8 %.

Sono accessibili tutte le aree giochi per bambini, il playground polivalente ed il punto ristoro.

Le caratteristiche dei percorsi e delle attrezzature sono meglio approfondite nella relazione

specialistica ai sensi della L. 13/89 allegata al progetto.

Si veda anche elab. OP7_PD_AR_01 e 02 e relative ai singoli lotti per un maggior dettaglio.

6.4.1'edificio di servizio — bar/ristoro e spazi per attivita socio-culturali

La fase preliminare integra al parco attrezzato un edificio dedicato ad attivita socio-culturali con una

bar/punto ristoro.

Il PdiR si limita ad indicarne la zonizzazione prescrivendo che venga integrato agli spazi del parco. Il
planivolumetrico fissa le sagome di massimo ingombro ed i fili fissi unicamente per il fondiario privato. La
posizione dell’'edificio di servizio € pertanto meramente indicativa, nella zonizzazione in posizione

baricentrica, nelle planimetrie esemplificative in posizione piu marginale.

Il progetto definitivo recepisce la prescrizione di integrarlo nel parco ed assume quale scelta progettuale
quella di porlo in posizione baricentrica rispetto alle principali attrezzature ed in relazione con il quartiere

circostante. Nella scelta inoltre ha interferito anche la considerazione delle palificate esistenti che di fatto
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offrono I'occasione di potersi affiancare al fronte urbano di via Pellati con un accesso diretto, ed al contempo
contribuire alla riconnessione trasversale dell’area. Pertanto I'edificio & ubicato nel parco ad una quota
intermedia del parco sul versante Ovest, lungo la via Pellati, sulla quale prospetta essendo articolato su 2

livelli, con accessi diretti attraverso delle scale.

La finalita di questo edificio € quella di offrire un servizio di bar/ristoro ai frequentatori del parco ma anche
uno spazio disponibile all’organizzazione di manifestazioni socio-culturali. L’'ambiente principale &€ quello a
livello del parco con bar e la sala piu grande con doppia altezza che porta la sala ad avere un’altezza netta
libera di 9.20 m nella parte maggiore e di 4,30 nella restante parte. Al piano primo una seconda sala che ha
la possibilita di essere separata con una pannellatura mobile, anche per piu manifestazioni simultanee, ad

esempio esposizioni e/o conferenze, o una manifestazione contemporanea all’utilizzo del bar/ristoro.

Si evidenzia che I'accesso all’edificio avviene in piano dal parco ed € raggiungibile dal percorso principale
che ha una pendenza massima dell’'8%. All'occorrenza il piano superiore &€ accessibile direttamente dalla
via Pellati; come spiegato sopra questa costituisce una sala tendenzialmente utilizzabile in modo autonomo

dal principale al piano terra.

Il PdiR prevede che questa struttura dovra essere posta a bando per la gestione inclusa la manutenzione e

controllo del parco.

La nuova costruzione & di piccole dimensioni, consistera in una superficie di circa 210 mq, con struttura in

C.A. a telaio di travi e pilastri, solai in latero-cemento e copertura piana.

Questa andra a poggiare, su di un rilevato di circa un metro di altezza impostato su terreni di riporto messi in
posto da diverse decine di anni, inoltre vista la loro compaosizione granulometrica, prettamente granulare, si
stima che eventuali assestamenti avranno carattere di immediatezza e si esauriranno durante la
realizzazione della struttura. Anche per questo rilevato si dovra provvedere alla realizzazione con modalita
simili a quelli stradali ma si dovra allo stesso tempo scavare per circa un metro il terreno presente dall’attuale
piano campagna e riposizionarlo sempre a strati successivi con passaggio di rullo pesante, per garantire una
risposta piu che uniforme sia al rilevato necessario al raggiungimento del piano di imposta delle fondazioni,
sia alla platea stessa. Infine I'ultimo strato di questo rilevato di sottofondazione dovra venir realizzato con
materiale arido granulare. Sara inoltre predisposto un circuito di tubi drenanti a protezione della
sottofondazione evitando il rischio di eventuali erosioni dovute ad acque libere di circolare al di sotto della

fondazione.
Al piano terra si accede attraverso una terrazza esterna ed un porticato in quota. A questo livello si trovano:

e sala principale con doppia altezza con Bar e spazio per manifestazioni — Sup. netta 131, 5 mq;
e Laboratorio per la preparazione delle vivande — Sup. netta 16,10 mq;

e Servizi igienici per il pubblico incluso servizio per disabili — Sup. netta complessiva 11,10 mg;
e Spogliatoi e servizio igienico per i dipendenti — Sup. netta 6,50 mq;

e Magazzino — Sup. netta 4,40 mq

e Locale tecnico esterno — Sup. netta 29,45 mq.
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Al piano primo si trova una ulteriore sala di 60 mq che si affaccia, attraverso la doppia altezza sulla sala
principale. Il primo livello € raggiungibile con una scala metallica che sale nella doppia altezza. Dalla sala
trova accesso una terrazza panoramica di 60 mg. Questa, all'occorrenza pud essere resa accessibile
direttamente dalla via Pellati consentendo, al piano, anche I'accesso all’edificio. Sul fianco nord del

fabbricato una scala in C.A. permette I'accesso al parco dalla soprastante via Pellati.

Sotto il profilo energetico il fabbricato rispetta la normativa nazionale (ex L. 10/91 e successivi decreti DIgs

192/05 etc.), regionale (LR 8/06), oltre alla Del. C.C. 48/06 come da relazione tecnica allegata.

Le tamponature esterne hanno uno spessore di 50 cm costituite da blocchi termici da 38 cm e cappotto in

lana di roccia 10 cm con finitura in intonachino.

La copertura piana ha uno spessore di 50 cm do solaio da 25 cm con coibentazione in lana di roccia con
spessore 10-12 cm, massetto delle pendenze, doppio strato di guaina bituminosa, massetto di allettamento
e pavimentazione. Il piano terra € posto su igloo con intercapedine di 30 cm, il pacchetto integra una
coibentazioni in pannelli di polistirene da 6 cm.

A fronte di una superfici captante della copertura pari a 255 mq, si precede la realizzazione di 4 bocchettoni
@ 100 collegati a relativi pluviali in PVC, collegati alla rete di smaltimento delle acque bianche e convogliata

alla vasca di recupero per essere riutilizzata ai fini dell'irrigazione del parco.
Il recupero delle acque meteoriche &€ dimensionato rispetto alla circolare 36/2017 di Roma Capitale:
Vacc. =Ip x Sc x @ x n x 0,6 da cui: Ip: 55 mm/mese — Sc: 255 mq - @3: 0,5-n: 0,95=7 mc

Si evidenzia che il progetto prevede l'installazione di una vasca di raccolta con capacita pari ad almeno

10.000 |, ben oltre la capacita minima dovuta sopra calcolata.

Si prevede l'installazione di pannelli fotovoltaici per una potenza pari a 5 Kw e di 2 moduli per acqua calda

sanitaria in grado di soddisfarne almeno il 50% del fabbisogno.
Per gli altri impianti a servizio della struttura, si esclude I'utilizzo di gas.

Le opere degli impianti elettrici e speciali relative si possono riassumere come di seguito qui indicato:

1. Impianti elettrici
Quadro di consegna con relativi accessori
Quadro generale di Bassa Tensione
Canalizzazioni e cavidotti
Cavi e Conduttori

Impianti di illuminazione
Prese ed Utilizzatori

Impianti di Terra e collegamenti equipotenziali

2. Impianti speciali

Predisposizione cablaggio strutturato
Antintrusione

Video sorveglianza

Wi — fi

Telefonico
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Caratteristiche di alimentazione

L’ impianto in oggetto sara alimentato dalla rete del Distributore ACEA in Bassa Tensione con le seguenti

caratteristiche:
- Tensione nominale 380V - 3F+N
- Frequenza 50 HZ
- Potenza necessaria circa 20 kW

ed il relativo sistema di distribuzione sara quindi TT.

Si veda anche gli elab. OP7_PD_AR_04; OP7_PD_RS 05, 06 e 07

6.5.Le attrezzature del parco

Nel parco sono previste le seguenti attrezzature, raggruppate per tipologia e lotto. Per tutte le aree gioco si

prevede la messa dimora di alberature per le quali si rimanda alle opere a verde.
Lotto 2 — playground (elab. OP7_PD_AR_05)

E organizzato in diversi ambiti con differenti attrezzature per il gioco in funzione dell’eta di riferimento.

a) Area giochi bambini 1 — 4 anni. Ha una superficie complessiva di 72 mq € ubicata in prossimita del

bar/ristoro con accesso diretto dai percorsi del parco. E uno spazio ben delimitato per favorire il controllo
dei piu piccoli con uno una pavimentazione antitrauma interamente in gomma ed una fascia verde
perimetrale. Sulla pavimentazione antitrauma, che copre una superficie pari 50 mq sono previste le
seguenti attrezzature:

1 scivolo

1 altalena doppia

1 casetta

2 giochi a molla

1 cestino

1 fontanella

2 panchine

b) Area giochi bambini 4 — 12 anni. Ha una superficie complessiva di 115 mq & adiacente 'area giochi 1-4

con accesso diretto dai percorsi del parco. E uno spazio ben delimitato per favorire il controllo dei
bambini, il calpestio & prevalentemente trattato a prato (per la tipologia si veda opere a verde),
circoscrivendo la pavimentazione antitrauma in gomma ad un’area rettangolare di 20 mq , sulla quale
sono previste 2 altalene doppie. Al margine Est di quest’are si trova una scarpata verde che si raccorda
con la sottostante area giochi dov’é posta un’altra pavimentazione antitrauma. La scarpata verde é
attrezzata con:
2 scivoli su prato
1 rete per arrampicata
Nella parte in piano € prevista una buca per la sabbia, oltre a:
1 cestino
3 panchine
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c) Campo da gioco polivalente
E un campo regolamentare di 26 m x 13,45 mq per una superficie di 364 mq, che consente sia il gioco
del basket che quello del calcio a 5, ed € attrezzato rispettivamente con 2 canestri e due porte.
Il campo di gioco € inserito in un ambito di 730 mq, ben piu grande dello spazio d’'uso minimo necessario,
assicurando la circolazione degli utenti senza interferenze. L’intera superficie pavimentata, pari a 680 mq
al netto delle aiuole per le alberature, € di tipo tecnico, cosi composto:
e massicciata di sottofondo costituita da ciottoli e ghiaia con strato di pietrisco - 40 cm;
e sottofondo in bynder bituminoso - cm. 5;
e tappeto bituminoso - 3 cm;
e manto sintetico calandrato e vulcanizzato costituito da gomma poliisoprenica — 6 mm.
In corrispondenza del bordo fra il campo ed il percorso principale dal quale si accede direttamente, & posta
una gradonata in C.A. che svolge la duplice funzione di raccordare il dislivello fra percorso principale e area
di gioco ed allo stesso tempo fornire un’ampia seduta e possibilita di osservare eventuali partite o altre

manifestazioni.

6.6. Gli impianti del parco

6.6.1. Irrigazione - Approvvigionamento idrico e recupero acque meteoriche

Elaborati di riferimento: OP7_PD_AR_003

Per quanto attiene gli aspetti dell'innaffiamento, si prevede la realizzazione di un pozzo con annesso sistema
di pompaggio e distribuzione dell’acqua. Come verificato sulla cartografia dell’AB Tevere, I'area di interesse
non ricade in una zona critica per 'emungimento e pertanto € ammissibile il rilascio dell’autorizzazione

al’emungimento dalla falda sotterranea, che dovra essere acquisita in fase esecutiva.

L'impianto pertanto sara alimentato rigorosamente con acqua non potabile di prima falda, per la quale

saranno effettuati controlli per accertare I'assenza di agenti inquinanti pericolosi per le persone.

L'impostazione del progetto definitivo, che prevede di limitare I'utilizzo dell'impianto d'irrigazione per un forte

risparmio della risorsa idrica, si fonda sui seguenti principi:
1. Minimo consumo di acqua.
L'impianto di innaffiamento viene previsto in particolare per le seguenti esigenze:

a) favorire I'attecchimento delle essenze vegetali nelle prime fasi dopo la messa a dimora;
b) garantire 'acqua necessaria anche nel periodo estivo

c) garantire 'acqua necessaria in caso di prolungata scarsita di precipitazioni.
Fondamentale la scelta progettuale del verde, di cui precedente paragrafo 6.3. che prevede:

d) impiego di specie vegetali autoctone di tipo mediterraneo e rustiche in termini di esigenza idrica,
incluso in particolare il tipo di prato che assolutamente non necessita di irrigazione a pioggia anzi

prevede l'intervento dell'impianto prevalentemente nel periodo estivo.
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e) Distribuzione delle essenze avverra in considerazione delle caratteristiche idriche e colturali affini.

f) Lavorazione della superficie per favorirne la permeabilita.

2. Recupero dell'acqua
il progetto prevede 2 sistemi di recupero:
a) recupero delle acque meteoriche delle superfici pavimentate del parco e del suo edificio di servizio.
b) recupero delle acque di drenaggio dei terreni del parco, come sopra detto alla base di ogni gradone
dei rilevati € collocato un tubo drenante cosi come nella zona dei prati, del fabbricato o alla base del

drenaggio in prossimita delle palificate esistenti.

Schema impianto idraulico innaffiamento e drenaggi

L’impianto si comporra dei seguenti elementi principali:

1. pozzo artesiano con pompa di sollevamento;

2. vasca di accumulo di almeno 10.000 litri di capacita;
gruppo pompe di rilancio con centralina ed elettrovalvole per calibrare i diversi settori e/o esigenze
d’irrigazione;

4. circuito di tubazioni per il recupero delle acque meteoriche;
circuito di tubazioni per il recupero dei drenaggi dai terreni del parco;

circuito distribuzione acqua.

Il pozzo verra ubicato nella parte sud del parco, limitrofa ad una attuale avvallamento del terreno nel quale
sara collocata una vasca di accumulo di almeno 10.000 I, in cui verranno anche convogliate le acque
meteoriche derivante dalle superfici impermeabili dai principali sistemi di drenaggio del parco (vedi

planimetria sottostante) nell'ottica di un ciclo virtuoso.

Il circuito d'irrigazione sara costituito da un anello perimetrale dal quale si realizzeranno i distacchi alle
diverse zone del parco. Il gruppo pompe di rilancio dovra essere provvisto di elettrovalvole per consentire di

calibrare l'irrigazione in funzione delle portate e tempi per zona.

L'irrigazione dovra essere differenziata per tipologia di pianta ed allevamento in modo da facilitare il
contenimento di fitopatie (soprattutto fungine) e fisiopatie e favorendo un omogeneo sviluppo radicale, in

linea generale si indicano i seguenti tipi di irrigazione:
Prato e piante erbacee — per aspersione
piante in vaso (arbusti) — a goccia

per alberi — in fossa.
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Componenti per irrigazione

Tutti i materiali da utilizzare per I'impianto di irrigazione dovranno essere di ottima qualita, di materiale

atossico, provenienti da ditte lider nel settore, totalmente compatibili tra loro.

All'interno dei pozzetti si dovra utilizzare raccorderia in polipropilene resistente alle tensioni provocate

dall’assestamento delle tubazioni, al di fuori in materiale plastico.

Le tubazioni dovranno essere in Polietilene Alta o Bassa Densita, minimo PN 6 per condotte in pressione,
(per tubazioni di diametro > 75 mm occorre PN 12), le tubazioni e la raccorderia dovra essere di materiali
resistenti e adeguati alle necessita dell'impiego specifico.

La profondita degli scavi per le condutture principali dovra essere di 50 cm, per evitare eventuali danni con le
successive lavorazioni. A 10 — 12 cm sopra il tubo andra posizionata una striscia di avvertimento in plastica,
di colore blu riportante la dicitura “ATTENZIONE TUBO ACQUA", per segnalarne la presenza in caso di
successive lavorazioni. Nel caso si utilizzino tubi in materiale plastico autoportante (PVC, PE, ecc...) questi
andranno protetti immergendoli in sabbia o altro materiale incoerente, che dovra presentare uno spessore di
4 —6 cm tutto intorno al tubo. Il rinterro dei tubi andra fatto con il materiale di scavo qualora questo, a giudizio
della Direzione Lavori, sia privo di sassi, pietre o altri oggetti inerti che potrebbe danneggiare le tubazioni
stesse.

Le condotte in pressione, dovranno essere di diametro e spessore dimensionato alle portate e alle pressioni
dellacqua che vi dovra transitare. Prima del rinterro delle tubature queste dovranno essere collaudate,
mettendole in pressione, con la massima disponibile all’allacciamento, per almeno 24 ore.

Per i cespugli e le aiuole si dovra predisporre I'utilizzo di ala gocciolante autocompensante che dovra essere
posta sotto lo strato di pacciamatura o del telo in tessuto non tessuto, collocando almeno una linea ogni
filare di arbusti posata a zig-zag tra le piante dello stesso filare, con un debordo dall’asse degli arbusti di 5 -
10 cm per lato. Nel caso di scarpate, I'ala gocciolante andra a monte delle piante con i gocciolatori vicini ad

esse, cercando di dargli un andamento orizzontale.

Le centraline e le relative elettrovalvole dovranno essere raggruppate in pozzetti drenati, in quota con il

piano di campagna, accessibili, in ogni momento, ai tecnici per verificare i tempi di programmazione.

| pozzetti, bauletti e comunque tutte le parti dell'impianto non interrate, dovranno essere protette, tramite
adeguato sistema di isolamento termico (lana di vetro, polistirolo espanso, ecc...). | collegamenti elettrici

dovranno essere stagni.

Tutti i collegamenti tra ala e condotta e tra ala e ala dovranno essere effettuati utilizzando appositi raccordi a
pressione bloccati con fascette in metallo o in plastica specifiche per impianti di irrigazione (solo in plastica

se si posizionano sotto il tessuto non tessuto).

Le distribuzioni di acqua, andranno programmate nelle ore notturne, per evitare stress termici alle piante,

riducendo I'evapotraspirazione.
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6.6.2. Acdgua potabile

L'impianto di acqua potabile della OP 7 a-b potra collegarsi alla dorsale presente sulla via Pellati. L'acqua

potabile sara fornita ai seguenti punti:

a. all’edificio dei servizi del Parco per:

3 punti per servizi igienici
1 punto per il laboratorio preparazione cibi freddi

b. al parco per 2 fontanelle cosi distribuite:

1 fontanella nell’area giochi e playground

1 fontanella nella zona fitness e calcio su prato

Si prevede una tubazione principale costituita da tubazione di sezione ..... per uno sviluppo lineare di 170 m

intervallata da pozzetti di ispezione e derivazione ai punti di fornitura sopra elencati.

6.6.3. llluminazione, video sorveglianza e Wi-Fi

Elaborati di riferimento: OP7_PD_AR_003

Il progetto prevede un’adeguata illuminazione pubblica ed un impianto di video sorveglianza. Con
installazione dei seguenti elementi:

e 31 corpiilluminanti con palo H 4,5 m

e 31 corpi illuminanti con palo H 0,7 m con fascio luminoso su un lato

e 13 corpi illuminanti con palo H 0,7 m con fascio luminoso su due lati

e 2 pali con 4 corpi cada uno per un totale di 8 per area playground

. 8 punti di video sorveglianza

e Predisposizione per ripetitore WI-FI

Principali caratteristiche tecniche dei corpi illuminanti:

e llluminazione a LED
e Protezione IP 65 — IP 66 per i corpi playground
e Vetro di sicurezza

e Potenza e flusso luminoso : 27,2 W - 2020 Im

Si prevede l'installazione di 8 punti di video sorveglianza che saranno ubicati in modo da controllare le zone

di ingresso/uscita, il percorso di collegamento alla OP9 e la parte attrezzata del parco.

L'impianto potra sara alimentato da un quadro generale posto nel locale tecnico nel lotto 1 ed in generale

allacciato alla linea presente su via Pellati o su via Belluzzo.
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7. Infrastrutture e sottoservizi

L'area ricade in una zona altamente urbanizzata, sono pertanto presenti tutti i sottoservizi necessari con

possibilita di collegamento alla rete idrica, fognaria ed elettrica inclusa I'illuminazione pubblica.
Le planimetria Acea raccolte nell’elaborato PD_IU_004 confermano la presenza delle reti di sottoservizio.
8. Interferenze

La realizzazione della OP 7 non comporta particolari interferenze con il contesto urbano preesistente nel
guale si inserisce. Una potenziale interferenza al momento individuabile, & all'interno dell’area, in quanto il
progetto prevede una nuova modellazione dell’'orografia anche realizzando nuovi rilevati che andranno a

“toccare” le palificate esistenti.

Il progetto in generale assume quale criterio quello di non interferire con le situazioni consolidate a contorno
ovvero evitare ogni soluzione progettuale che possa cambiarne I'equilibrio. Si ritiene di dover considerare

due situazioni tipiche:
1. Palificate esistenti

Rispetto alla palificata si ritiene di dover prevedere la realizzazione di uno strato di drenaggio con un tubo
drenante alla base, largo circa 1m, per l'attuale altezza dei pali fuori terra, che permetta ad eventuali flussi
che dovessero gia attraversare la palificata, di continuare a farlo evitando ogni potenziale modifica delle

tensioni idriche sulla palificata.

9. Progettazione esecutiva —tempi di esecuzione

Il presente progetto definitivo costituisce la base per il progetto esecutivo dell’opera pubblica, ultimo livello
progettuale da porre obbligatoriamente a base di gara per I'aggiudicazione dell’appalto, come prescritto dal
co. 1 dell’art. 59 del Codice dei contratti pubblici, “(...) gli appalti relativi ai lavori sono affidati, ponendo a
base di gara il progetto esecutivo, il cui contenuto, come definito dall'articolo 23, comma 8, garantisce la
rispondenza dell'opera ai requisiti di qualita predeterminati e il rispetto dei tempi e dei costi previsti”. Nel

caso di specie non ricorrono i presupposti di cui al co. 1-bis dello stesso art. 59.
Pertanto il presente progetto definitivo non costituisce base di gara.
Per lo svolgimento della progettazione esecutiva si stima un tempo pari a: 120 gg lavorativi

Per I’esecuzione dell’opera si stima un tempo di circa 24 mesi.
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DIREZIONE REGIONALE TERRITORIO, URBANISTICA MOBILITA' E RIFIUTI
AREA LURBANISTICA £ COPIANIFICAZIONE COMUNALE: ROMA CAPITALE - PROGETTI SPECIALI

Prot, n. 13534/13

mbac-sbap-rm@maileertbenigulturali.it 1 R MAR. ’Jms
protoealip urbanistica@peg.comune 1OM08,if

Roma Capitale

Direziona Trasformazione Urbana
U.0O. Citta storiea e ambiti di onela e
riqualificazione.

Arch. Porfirio Ottolini

Casino dell'Orologio - Piazza di Siena |
00197 Roma

e p.c. Ministero per i Beni e le Attivita
Culturali @ per il Turismeo
Soprintendenza per | Beni Architettonici
e Paesaggistici per il Comune di Roma
Via di San Michele, {7
00153 Roma

Oggetto: Ambito di Valorizzaziane «g 12" del PRG situato tra Yia Mengarini, Via Tajani ¢ Via Belluzzo.
Parere pacsaggistico ai sensi dell'art, 16 della Legge ] 150/42

RELAZIONE ISTRUTTORIA

—  Con nota del 1.8.2013, pervenuta presso questa Direzione Regionale il giorna 5.8.2013 al prot. n. 301678,
Parch. Martellino per conto della Soc. E.C.G. Costruzioni ha depositato gli elaborati del Piano di Recupero di
cui all'oggetto richiedendo il ritascio del parere paesaggistico;

~  Con nota n. 301678 del 22,8.2013 questa Direzione Regionale ha richiesto ala U.O: Citta Srorica di Rema
Capitale chiariment in riguardo a quanto inviato con la nota pracedente;

_  Con nota n. 95897 del 3.10.2013, pervenuta presso questa Direzione Regionale il giorno 9.1 0.2013 al prot, n.
13536, la L.O: Cirta Storica di Roma Capitale ha trasmesso i chiarimenti richiesti ¢ gii elaboraci di piane
conformi alla delibera di adozione del Piano di Recupero da parte della Giuna Comunale,

La doeumentazione trasmessa & costituita dai seguenti elaborati:

Elaboratl in copia conforme allegati alia D.G.C. n. 152/2013:

Seudio d’lnserimento Paesaggistico,

I

2. Inquadramento urbanistico — estrauti degli strumenti urbanistici

3. Inquadramento urbanistico territoriale — Carta della qualica:

4, Inquadramenta territoriale paesaggistico — preesistenze storiche e vincoln

5. Inquadrarmnanto del sistema ambientale;

6. Inquadramento infrastrutrurale — mobilicy;

. Planimnetria catastale ¢ ripartizione dei dirimi edificatori;

8. Stare di favte:

9. Zonizzazione su base catastale;

10. Aree pubbliche — verde, viabilita, parcheggi ¢ individuazione delle principali OQO.PP,;

M. Planivolumetrico esecutive;

12, Tipologie edilizie:

13. RI — Relazione tecnica illustrativa:

14, R2 ~ Norme Tecniche di Attuazione;

15, Parere geomorfologico.
V1A GIORGIONE 128 TEL +39 0451683826 WWW.REGIONELAZIONT
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PREMESSO CHE

Gli “Ambiti di Valorizxazione” sono individuati nel PRG di Roma Capitale come (...) “luoghi defla Citta Storica che non
presentano | caratteri di identitd storico-culturale e di qualitd tipo-morfologica, morfogenetica, architettonica e funzionale,
proprie dei Tessuti, essendo invece generalmente carattenzzati dolf'assenzd di una struttura urbana compiuta ¢ consolidata e
dalla presenza di manufatti o aree in stato di degrado fisico e funzionale {...) e sono regolati dall’art. 43 delle NTA,

Gli Ambiti come quello in oggero vengono classificati di tipo “B™ e sono (...) “costituiti da tessuti, edifici e spozi operti
coratterizzati do incoerenze e squiibi di tipo marfologico e funzionale, nei quali aperare con progenti di
complatamento/trasformazione in grado di canseguire nuove condizioni di qualitd morfologico - ambientale, vrientat af
consolidgmentolrilancio dell'use residenziale e della complessitd funzionole dei contesti™ (... }.

Gli Ambiti di valorizzazione, ai sensi dall'are. 43, comma 3, defle NTA del PRG, sono ad intervento indiretts e si
attuano mediants Programma Integrato, Progetto Urbano, Fiano di Recupero o altro strumerite urbanistico esecutive,
estesi all'intero ambito.

L'area oggero dell'intervento & localizzata nel quadrante sud defla cittd di Roma, nellambito del territorio del
Municipio X1 (ex XV), & delimiato a nord dal tessuto residenziale del quartiers Portuense e a sud dalla linea
ferroviaria Roma - Fiumicine e da via della Magliana,
L'Ambito in oggetto “Bl2 — Via Mengarini, Via Tajani, Via Belluzzo", come riportaio nella scheda in appendice alle
NTA del PRG, prevede i seguenti obiettlvl urbanistici:
- riorganizzazione e riqualificazione delle aree in prossimita della linea farroviaria FMI, anche in funzione dei
nuovi tracciad di collegamento viabilistico;
- attrezzamento degli spazi aperti non funzionalizzati compresi nell'ambito cor percorrenze pedonali trasversali
e belvedere terrarzau
- intervento di nuova edificazione con tipologie speciali finalizzato al completamento della testara d'angolo tra
Via Greppi e Via Pellati;
La scheda suddetta prevede uma S.J.L. (Superficie Utile Lorda) aggiuntiva pari a 5.000 mq. nonché il seguente mix
funzionale: Funzioni Abitative: minimo 50%; Funzionl Commerciali Servizl, Turistico-Ricettive: minimo 20%; Funzioni
Produttive: massimo 10%; Quora flessibile: 20% e una serie di destinazioni escluse: grandi scrutture di vendita;
attrenzature colletsive con S.U.L. maggiore di 500 mq.; sedi della Pubblica Amministrazione; sedi e attrezzature
universitarie; commercio all'ingrosso; depositl e magazzini;

La prederta SUL viene pertanto funzionalmente distribuita in residenziale (4.000 mq) e commerciale con Cu/b (1.000
mq) ripartita nei subcomparti Al (residenziale mq 3.552,40 e comm, 887.60) e A2 (residenziale mq 449,60 e comm.
11240 mgq). I comparto B & destinato a “verde e servizi pubblici di livello urbano™ e “Verde privato attrezzato con
imitazione olle sole strutture aperte”. Gli standard urbanistici richiesti dalle NTA del PRG sono statl verificati come si
evince dal calcalo effettuato nella tavola 8 “Zanizzazione su base catastale™

Con Delibaraziane della Giunta Comunale di Roma Capitale n. 152 def 19.4.2013 & stato adottato il “Piano di Recupera,
di iniziativa privata, ai sensi delfar. 30 della fegge n. 457/1978 e deil'ort, | bis, comma |, gella LR n. 36/1987",

L'ammentare della predetta SUL aggiuntiva & quantificato (nella Scheda in appendice alle NTA del PRG) in 2.000 mq.
Sul contrasto tra la superficie riporrata nel PRG adottato (5.000mq) e quella nel'aspravato (2.000mq) si & espressa
FAwecatura Comunale, con nota n. 30531 del 27 aprile 2009, la quale deduceva che, dagli atti relativi all'icer
approvativo del PRG, “emerge come fa volontd urbanjstica comunale si & univocamente espressa, nei suoi oty Upici {adozione,
controdeduzioni, approvazione) per i riconoscimento di una S.UL pari 0 5000 mg, demandando olla deliberazione di
approvazione del Piano di Recupero la presa d'atto, con effetto dichigrativo, della S.UL correttamente attribuiblle, non avendo
¢io alcun effetio modificativo, ma solo attuativo del PRG”.

Tra Il perimetro riportato nefla Scheda del PRG e il piano allegato alla D.G.C. & stato operato uno stralcio delle aree,
di mq 1,800 circa, poste ofre la ferrovia alla quota di 15 mt. della sottostante Via della Magliana, e il conseguente
accorpamento all'adiacente ambito di valorizazione BI3, il tuto effettuato per ragioni geo-morfologiche e per la
presenza della linea ferraviaria quale limite fisico dell'ambito di intervento. Tali medifiche, secando quanto riportato
nefla D.G.C., non compertane variante al PRG, in quante rientrano nella fatcispecie di cui all'art. 13, comma 18, delle
NTA del PRG, formulate a recepimento dell'are. 40 LR, n. 38/99. Sempre secondo 2 D.G.C., le meodifiche rientrano
nella fattispecie di cui al comma 2, dell'art. bis, della Legge Regionale n. 36/1987 e precisamente nella leccera n) in
quanto inferiore al 2% della superficie territoriale del piano.
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|'obiettivo del Plano attuativo, cosi come anche descritto nella scheda def'ambito B12 & quello di valorizzare un
ambito urbano che allo stato attuale, a parte il degrado, costituisce una risorsa potenzialmente utile e non sfruttam
per il quartiere, completando il tessuto edilizio e dotanda it quattiere di servizi e di uno spazio pubblico dalla rinnevata
qualiti paesaggistica ed urbana.

Per quanto riguarda l'obiettivo del mantenimento della vocazione residenziale e commerciale del quartiere Portuense,
il progetto prevede la colloeazione della SUL aggiuntiva in un'area a nord del perimetro di piano lungo Yia Greppi con
Fatcestazione dell'edificazione intorne a una piazza dove si aprono gl edifici residenziali e cammerciali.
Immediatamente a sud & situato il parco urbano costituito da due macro settari, il primo adibito alle atrrezzature per
il gioco, lo sport ed if relax, mentre il secondo. contenuto fra ia via Belluzzo e la fascin della ferrovia, sard attrezzaw
quale area cani in considerazione della grande richiesta & manifesta esigenza del quartdera.

Il Piano di Recupero prevede I'adeguamento della viabilica pubblica esistente in corformits a quanto previsto dal
PGTU, ovvero realizzando una sezione stradale adeguata e costante con marciapiedi e parchegg pubblici a rase in
sede propria. La zonizzazione delle aree rende possibile adeguamento e la riorganizzazione della seziohe stradale
nonché lindividuazione di nuovi parcheggi pubblici.

Nella D.G.C. 152/13 & riporrato che la proposta di Piano in oggetto non deve essere SOgge a YAS, in base alle
dispesiziani di cui al paragrafe 1.3, punto 5, lete. b della deliberaziane Giunta Reglonale n. 169 del 2010,

{‘Area Difesa del Suclo della Regiane Lazio, In data 22.11.2010 prot. n. DA/OB/06/058576, ha rilasciato, sul Piano di
Recupero in oggetto, parere favarevole ai sensi defl'art. 89 del D.PR. n. 38012001 e del'a D.GR, n. 2649/1999,

Sorts il brofilo urbanistico I'area dellambito B12 ricade, nel FRG di Roma Capitale approvato con D.C.C. n. 18 del
12/2/2008. in “Ambito di Valorizzazione BI2 allinterno della componente della Cittd Storica™ e In “Servizi pubblici di livello
urbano (per la parte riguardante il centro parrocchiale e Tistituto Vigna Pia — Inclusi nel perimetro dell’Ambito ma non
interessati dalla zonizzazione del Piana di Recupero), regolatl rispettivamence dagli artt. 43 ¢ 84 delle NTA di PRG. Per
quants concerne la Rete Ecelogica il perimetro non ricade in aleuna componente,

Per quanto riguarda gli asperti paesaggistici, dalla consultazione della tavola B del PTPR, I'area ricade, per circa il 70%
della sua estensione, in un bene paesaggistico di cui allart 142 comma | lett. m) del Digs 42/04 “aree di interesse
archeologico” regolate dalf'art 41 deile NTA del PTPR e dall'art. 13 della LR, 24/98, Inoltre I'area & interessata nella sua
parte 2 sud dalla fascia di rispetto del Fiume Tevere di cui all'art. |42 comma | lett c) del Digs 42/04 (c058_000!)
regolata dall'are 33 delle NTA del PTPR e dall'art. 7 della L.R. 24798,

Il Comune di Roma ha presentato un'osservazione ai sensi dell'art. 23 della L_R. 24/98 {D58091_P249) successivamenta
accolta (...)"per la parte interessata dai beni archeologici. In relazione dlla presenza def corso d'acqua per le gree urbanizzote
si applicano le disposizionl di cui ali'art. 7 commo 7 delia LR. 24/98".

Con fota n. 26324 del [7.2.2015, pervenuta presso questa Direzione Regianale il giorne 18.2.2015 al prot. n. 88620,
ja U.O: Cited Storica di Roma Capitale ha trasmesso il parere favarevole con preserizioni del MiBACT -
Soprintendenza Speciale per il Colosseo, il Museo Nazionale Romano ¢ I'Area Archeologica di Roma espresso con
nota n. 1077 del 1612015

CONSIDERATO CHE

LUAmministrazione Comunale ha chiarito nefla D.G.C. n, 152/13 che la SUL agpiuntiva, riportata nella Scheda
dell’Ambito B12 in appendice alle NTA del PRG, nan ammonta a 2,000 mq bensi a 5.000 ma.

Inoltre Roma Capitale ha chiarito la difformicd tra il perimetro del Piano di Recupero allegato alla D.G.C. n. 152/13 e
quello richiamato nella Scheda dell Ambito B12 in appendice alle NTA del PRG approvato considerando (nella risposta
alla nota di questa Direzione del 22.8.2013) (...) che lo stralcio delle ares, di 1.800 mq circa, poste altre la ferrovia alla
quota di 15 m della sowastante Via della Magliana, e il conseguente accorpamento delf'adiacente ambito di valorizzazione BI3,
il wito effettuato per ragioni geo — morfologiche e per la presenza defla finea ferroviaria quale limite fisico dellintervento, non
comportano variante al PRG, in quanto rientrano nella farispecie di cui all'art 13, comma |8, delle NTA del PRG, formulate a
recepimento defiart. 40 della LR, 38/99, Tale stralcio risntre, peraltro, nelle modifiche elencata ol comma 2 dellart. 1bis della
LR. 3687 e precisamente alla lett. n) in quant inferiore al 2% defla superficie territoriale del piano, (...).

La valutazione e l'approvazione della modifica suddetts al Piano di Recupere. in ordine alla ricomprensione della stessa
nella fattispecie prevista dall'art, 1bis comma 2 della LR, 36/87, spetta all' Amministrazione Comunale.
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L'assetto planimetrico del Piano di Recupero dell’Ambito di Valorizzazione Bi2 appare conforme alle norme del Piano
Territoriale Paesistico Regionale adotrato ¢ con la LR. n. 24/98 ed inoltre non comporta impatti negativi nell'ambito
paesaggistico, cosi come evidenziato dettagliatamente nello Studio di Inserimento Paesistico redato ai sensi dell'are. 29
delia LR, n, 24/98 allegato alla proposta.

Nella fascia di rispento del corso d'acqua sono situati esclusivamente le opere di miglioramento delle infrastrutture
viarie e parte del parco urbano nel rispetto dell'art. 35 comma |2 delle NTA del PTPR,

Per quanto sopra premessa e considerato,

SI RITIENE

di esprimere parere paesaggistico favorevolg ai sensi dellart, 16 della Legge 1150/42 per {Ambite di Valorizzozione
“812" del PRG situato tra Yia Mengarini, Vio Tajoni e Via Belluzzo alle seguent condizioni:

- Qualora, in corso d'opera, si renda necessaria per motivi archeologici la modifica delle aree pubbliche, cosi
come configurate nella presente stesura del Piano di Recupere, dovra essere oftenuto un nuova parere
paesaggistico ai sensi del’'art. |6 della Legge | 150/42;

- Tumi gli spazi a verde dovranno essere adeguatamente attrezzati, anche con idonei implanti di irrigazione e
adeguatamente manutenuti, al fine di conservare decorosamente la caratteristiche morfologiche e
vegetazionali;

- Relativamente alla viabilica, si richiamano le prescrizioni della vigente normativa in materia, di cui al D.Lgs
285/62, al DM del 05.11,200}1 ed 2l DM del 19.04.2006;

— In via generale siano sempre salvaguardate le alberature esistend, prevedendo in caso di espianto la
ripiantumazione compensativa almeno doppia con alberature d'alto fusto ed obbligo di atcecchimento;

_  Siano adottati idonei accorgimenti al fine di ridurre quanto pill possibile gli impatti in fase di cantiere.

Al Comune & demandata I'approvazione delle modifiche al Programma urbanistico in esame, previa verifica delle
competanze ad esso atrribuite ai sensi e per gii effetti della LR. n. 36/87 ¢ ss.mm.ii.

[ singoli interventi ricompresi in tutto o in parte nelle aree sottoposte a vincolo paesaggistico, saranno assoggettad alla
successiva avtorizzazione ai sensi del'art. 146 del D.Lgs n. 422604,

Le prascrizioni dl cui al presente parere e quelle delle altre amministrazioni competenti per materia, assumeranno
quando possibile e/o apportuno, anche forma d'obbligo negli act convenzionali che accompagneranno l'artuazione del
Piano di Recupero.

Ai competenti uffici comunali & demandato il controlio e la verifica di ottemperanza delle prescrizioni impartite con il
presente parere, aduttando in caso di eventuali inadempienze, i provvedimenti previsti dal Titelo [V Capo Ii del DPR
380/2001 e 5.m.i. e Legge Regionale n. 15/2008 e s.m.i.

Alla Soprintendenza per i Beni Architettonici e Paesaggistici per il Comune di Roma del Ministero per i Beni e le
Attivita Culturali & trasmessa copia del presenta parere.

g dell'Area
Arch. Marih Terasa Longo
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DIREZIONE REGIONALE TERRITORIO. URBANISTICA MOBILITA™ E RIFIUT]
AREA URBANISTICA E COPIAMNIFICAZIONE COMUNALE ROMA CAPITALE - PROGETT! SPECIALI

et 50681 st
Prot. . 13536/13 i '/706%? T %!@?@%‘%

mbag-sbeaprm@mailcercbeniculiuralii

protocoligurbamstica@pec conunerama.it

1 Roma Capitale

Cirezione Trasformazione Urbana

r i U.O. Citta storica e ambitj di tutela e
@ ROMA CAPITALE riqualificazione,

Arch, Porfirio Ottolini
Casino dell'Orologic - Piazza di Siena |

_.1 LUG 2015 Qo197 Roma

OIP, PROGRAMMAZIONE E ATTUAZIONE URBANISTICA e p.c. Ministero peri Benie le Attivita
Prot. n. Qt 005 Q} _ l Culturali e per il Turisma
Soprintendenza per i Beni Architettonici
e Paesaggistici per il Comune di Roma .
Via di San Michele, I7

00153 Roma

Oggetto: Ambito di Valorizzazione “B12"” del PRG situato tra Via Mengarini, Via Tajani e Via Belluzzo.
Parere paesaggistico ai sensi dell’art. 16 defla Legge 1150/42

- Con nota n. 5826/ del 9.4.2015, pervenuta presso questa Direzione Regionale il giorne 17.4.2015 al prot. n.
212718, la U.O: Citz Storica di Roma Capitale ha trasmesso nuovi elaborati tecnici relativi all’approvazicne
del Piano di Recupero in oggerto.

Lo documentazione trasmessa e costituta dai seguenti elaborati:

Zonizzazione su base catastale;

I

P Planivolumetrico esecutivo;

3. Tipologie edilizie — schemi esemplificativi;

4. RI — Relazione tecnica illustrativa; p

5. R2 — Norme Tecniche di Attuazione;

6, Relazione geotecnica;

7. Rilievo georaferenziate (Gauss-Boaga) delle cavita site in Via Belluzzo. Sovrapposizione con sagome
edifici (aggiornamento M O. Sovr, Archeo n. 6864 cel 16.1.2015),

8. Relazione strutturale sulle paratie e sulle fondazioni con riferimento al complesso caveale.

PREMESSO CHE

Con nota n. 13536 del 16.3.2015 questa Area Regionale ha aspresso parere paesaggistico favorevole ai sensi dell'art.
'6 della Legge 1150/42 per 'Ambite di Valorizzazione “B12" del PRG situato tra Via Mengorini, Via Tajani e Via Belluzzo con
fa condizione che, nel caso si fosse resa necessaria per motivi archeologici la modifica delle aree pubbliche, doveva
essere ottenuto un nuovo parere paesaggistico ai sensi dell'art. |6 deila Legge 1150/42.

i MiBACAT ~ Soprintendenza Speciale per il Colosseo, il Museo Nazionale Remano e 'Area Archeologica di Roma ha
espresso con nota n. 1077 del 16.1.2015 nulla osta alla realizzazione del progetto con la prescrizione, impartita al fine
di “garantire la salvaguardia del sistema cavecle in quento bene storico — archeologico e pertanto tutelato in base al Dlgs.
42/04", per la quale {...) “if sistema delle paratie, nel tratt df interferenza con if sistema caveale, si dovrd attestare g +5.00 m

dallintradosso delie volte™ {...). &
VIA GIORGIONE 29 TEL +39 0651668325 www regionc.lazio it
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piano seminterrato destinato a parcheggi del comparto Al per complessivi |.800 mq i quali vanno a diminuire la soly
quota in dotazione di parcheggi privati extrastandard dj progetto.

¢
Nella presente proposm sono presente anche modifiche aj perimetri delle aree pubbliche consistenti:

—  Nell'apertura di un passaggio pedonale “verde" dj collegamento tra aree destinate a verde pubblico della
larghezza di 5 m e della lunghezza di circa 130 m nelfa parte sud dellarea. Per realizzare quanto sopra viene
sottratta dalla dotazione destinata a “verde privato attrezzaro con limitazione afle strutture aperte” la superficie di
765 mq;

—~ Nella riduzione della superficie destinata a parcheggio pubblico nel Progetto precedente situata lungo il bordo
dei comparti B3 e Z6 pef'complessivi 996,67 mq,

La somma delle superfici suddette viena destinata a verde pubblico fa cui superficie subisce pertanto un
incremento (rispetto alla precedente versione del progeteo) di 1.761,67 mq.

IFMIBACT ~ Soprintendenza Belle Arti o Paesaggio del Comune di Roma ha richiesto chiarimenti al Comune df Roma
(nota n, 2469 del 4.5.2015), in quanto Amministrazione preposta all'approvazione del Piano, circa il mancato
interessamento della scrivente Soprintendenza ai fin; dell'espressione del parere ai sensi dellart. (& della Legge
I150/42. Tale espressione, come asserito della stessa Soprintendenza, era dovuta a causa della presenza all'interns del
Piano di Recupero di un bene soggetto alle disposizioni della Parte Seconda, Titolo Primo del Codice dei Beni
Culrurali (Tutela dei Beni Culturali).

CONSIDERATO CHE

E' stata effettuata la verifica delle dotazioni minime di standard pertinenziali e pubblici prescritta dalla normativa
vigente dovuta alle modifiche proposte con la presente versione del piano.

Tali modifiche non vanno a incidere sull'assetto generale del piano né sugli aspetti paesaggistici. Pertanto di ritiene che
tale nuova proposta sia assentibile sotto il punto di vista paesaggistico.

In merito al parere della Soprintendenza Belle Arti e Paesaggio del Comune di Roma si precisa che la scrivente
Direzione Regionale si esprime, ai sensi dellart. 16 della Legge |150/42, esclusivamente su asperti riguardanti beni di
cui alla Parte Terza del Codice dei Beni Culturali (Beni Paesaggistici).

»

Per quanto sopra premesso e considerato,
S1 RITIENE

di esprimere parere paesagsistico favorevole ai sensi dell'art. 16 della Legge 1150/42 per I'Ambito di Valorizzazione
“BI2” del PRG situato tra Via Mengarini, Via Tajani e Via Belluzzo alle condizioni riportate ne| parere espresso con nota n.
13536 del 16.3.2015.

] R%ss\gr%e delLPr-ocedimento
reh Fabio Rikaon:
e

A

\U

sto
Il Dirett

y uela Manetti
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Al Ministero per i Beni e Je Attivita Culturali

Soprintendenza Speciale per il Colosseo, if Musco Direzione Regionale per i Beni Culturali

Nazionale Romano e [Area archeologica & Roma E Paesaggistici del Lazio
; .. Fax 06 58434787
Piazza des Cinquecento, 67 - 00185 Roma
Tel 06480201~ Fax 0648903504 Roma Capitale

Dip. Programmazione e Pianificazione Urbanistica
U.0, Citta Storjca
Fax 06 67108537

E p.c. Alla Soprintendenza per i Beni Architettonici e
per il Paesaggio per il Comune di Roma
Fax 06 5884340

E.C.G. Costruzioni s.r.l.
Fax 06 5800089

Risposta al Foglio dei...........

OGGETTO: Roma. Municipio X| (ex XV). Via Belluzzo. Piano di Recupero di iniziativa
privata (art. 30 L, 457/78) dell'ambito territoriale compreso tra via Mengarini, via
Tajani, via Belluzzo. Conferenza dej servizi del 03.05.2010. Parere dj competenza.

Con riferimento al progetto sopra specificato, visto che nell'area destinata
all'edificazione & stato individuato un sistema caveale destinato all’estrazione di tufo il
cui impianto risale ad epoca romana, come & gia stato fatto rilevare con nota prot.
SSBAR n. 26634 del 25.7.2014, vista la richiesta di sospensione da parte del
Committente del parere negative espresso nella medesima nota, esaminata |a
documentazione presentata sy richiesta di questo Ufficio comprendente le relazioni
strutturale e geotecnica, esaminate le nuove soluzioni per |a palificata e le fondazioni
dell’edificio studiate affinché venga garantita la salvaguardia del sistema caveale in
quanto bene storico-archeologico e pertanto tutelato in base al D.L.gs 42/04;
considerato che il suddetto sistema ipogeo si sviluppa all'interno della formazione
vulcanica del tufo lionato, fessurato, con facies terrosa e litoide, che localmente

parametri fisici e meccanici daj litotipi presenti, ma non considera lo stato dj
conservazione delle cavitd (entity dej fenomeni evolutivi di alterazione della calotta e
dei piedritti; fenomeni di lesione, distacco e fessurazione; vibrazion; indotte da traffico
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Soprintendenza Speciale per il Colosseo, if Musco
Nazionale Romano e [Area archeologica di Roma
Plazza dei Cinquecento, 67 - 00185 Roma
Tel. 06480201~ Fax 0648903504
Risposta al Foglio de..........

Prot. N. ..., Allegau...............

OGGETTO: Roma. Municipio Xi (ex XV), Via Belluzzo. Piano di Recupero di iniziativa
privata (art. 30 L, 457/78) dell'ambito territoriale compreso tra via Mengarini, via
Tajani, via Belluzzo. Conferenza dej servizi del 03.05.2010. Parere di competenza.

e da mezzi meccanici); che Vattivita estrattivg é continuata in etd moderna con
l'utilizzo di esplosivi, come testimoniano le innumerevoli tracce de; fori per mina visibili
ovunque lungo le paret! defle gallerie (Indagini speleo archeologichezms’) ; the tale
attivita potrebbe aver innescato ed accentuato fenomeni di fessurazioni e fratture in
atto e di discacchi/crolli e cedimenti; cedimenti peraltro gia verificatisi nell’greq tra gli
anni 50 e 70 e successivamente in seguito ai lavori di shancamento per la realizzozione
di una scuola comunale (Relazione geotecnica 2014);

questo Ufficio rilascia, per quanto di stretta competenza, il proprio nulla osta alla
realizzazione del progetto com unicando le seguenti prescrizioni e specifiche, al fine di
garantire la salvaguardia del sistema caveale in quanto bene storico-archeologico e
pertanto tutelato in base al D.L.gs 42/04 :
il sistema delle paratie nei tratti di interferenza con || sistema caveale, si dovra
attestare a + 5.00 m dall'intradosso delle volte:
l'intervento dovry essere immediatamente $ospeso ed il nulla osta dovra ritenersi
annullato qualora in fase di realizzazione del sistema dalle paratie e delle fondazioni dj
tipo superficiale (platea) si verificassero cedimenti/crolli/distacchi delle volte e della
pareti delle gallerie;
la messa in sicurezza ed | ripristino dell’area e delle cavita saranno a carico della
Societa Committente, che risponderd anche di tytti gli eventuali danneggiament;
causati al bene tutelato in base al . L.gs 42/04;
nelle suddette operazionj di ripristino e messa in sicurezza non si dovranno eseguire
palificate che attraversino il sistema ipogeo, ma altre opere e tecniche di intervento
non invasive e conservative, la cui Progettazione dovra pervenire 2 questo Ufficio
contestualmente alla comunicazione della data dj inizio laveri ton congruo anticipo
(almeno 20 giorni lavorativi), al fine di poter autorizzare |a progettazione e
programmare lattivita di controllp .
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Soprintendenza Speciale per il Colosseo, il Museo
Nazionale Romano ¢ £ Area archeologica &i Roma
Piazza dei Cinguecento, 67 - 00185 Roma
Tel. 06480201— Fax 0648903504

Risposta al Foglio del..........

OGGETTO: Roma. Municipio X (ex XV). Via Belluzzo. Piano di Recupero di iniziativa
privata (art. 30 L. 457/78) dell'ambito territoriale compreso tra via Mengarini, via
Tajani, via Belluzzo. Conferenza dei servizi del 03.05.2010. Parere di competenza.

Tutti i movimenti di terra e le perforazioni per l'esecuzione della palificata
dovranno essere eseguiti sotto il controllo di un professionista geoarcheologo di
comprovata esperienza, il cui curriculum sara sottoposto all'approvazione di questa
Soprintendenza, che si riserva la direzione scientifica, e i cui oneri saranno a carico
del richiedente.

Si rimane in attesa di ricevere la comunicazione della data di inizio lavori, del
nominativo e del curriculum professionale del geoarcheologo incaricato (fax.

4814125, e-mail |aura cianfriglia@beniculturaliit , carmelina.ariosto@beniculturan.it;
Palazzo Altemps fax 06 6897091, renato.matteucci@benicylturali,it).
Una volta approvato il curriculum, il tecnico geoarcheclogo, la Committenza e/o il

Direttore dei Lavori sono invitatj a prender contatto con I'Ufficio onde concordare le
modalita di intervento, da eseguirsi nel rispetto della normativa in vigore in materia di
sicurezza.

L'eventuale ritrovamento di strutture archeologiche, tutelate in base al D, L.vo
n.42, del 22.01.2004, comportera modifiche anche sostanziali del progetto o la
reiezione dello stesso,

I Responsabile del Procedimento
.5sa LayraCianfri lia

Il Responsabile del Servizi eologico

Dr. to Matt i
m Luﬂéjcg)lkﬁ‘d Il Soprintendente

Manfal saria Barbera



AREA DIFESA DEL SUOLO Prot. n. DA/08/06/ .0.5.8.5.7.6

Fascicolo 7876 A13 Roma, .52 NOV..20M0...........

Comune di Roma

Dipartimento Programmazione e
Attuazione Urbanistica
Direzione Programmazione e
Pianificazione del Territorio
Piazza di Siena, 1 - 00100 Roma

Regione Lazio
Area Genio Civile
Via Capitan Bavastro, 108 - 00154 Roma

OGGETTO: parere ai sensi dell'art. 89 D.P.R. 380/2001 e D.G.R. 2649/1999 per il Piano di Recupero di
Iniziativa Privata nel comune di Roma tra Via Mengarini, Via Tajani, Via Belluzzo,

IL DIRETTORE REGIONALE

VISTA la L.R. n. 6 del 18 febbraio 2002, inerente alla disciplina del sistema organizzativo della Giunta e del
Consiglio della Regione Lazio, nonché disposizioni riguardanti la dirigenza ed il personale regionale;
VISTA la L.R. n. 6 del 18 febbraio 2002, inerente Ia disciplina del sistema organizzativo della Giunta e del
Consiglio della Regione Lazio, nonché disposizioni riguardanti la dirigenza ed il personale regionale;
VISTA la Deliberazione della Giunta Regionale del Lazio 10 giugno 2005 n. 557, di individuazione dei direttori
regionali incaricati di esercitare le funzioni vicarie di direttore di dipartimento; !
VISTO la D.G.RL. n. 447 DEL 15/10/2010 & stato conferito L'incarico di Direttore del Dipartimento
"Istituzionale e Territorio" al Dott. Luca Fegatelli;
VISTA la D.G.R. n. 336 del 24/07/2010 con la quale & stato conferito all'Ing. Giuseppe Tanzi VFincarico di
Direttore della Direzione Regionale Ambiente;
VISTA Ia D.G.R.L. n. 2649 del 18/05/1999;
VISTO il D.P.R. n. 380 del 06/06/2001;
VISTA la D.G.R. Lazio n 387 del 22/05/2009 con la quale & stato riclassificato sismicamente il territorio della
Regione Lazio classificando il Municipio 15 del comune di Roma in categoria 3A;
VISTA la D.G.R.L. n. 2649 del 18/05/1999;
CONSIDERATA la nota prot. n, 14143 del 05/07/2010 con la quale il Comune di Roma ha inoltrato istanza di
parere ai sensi dell'art. 89 D.P.R. 380/2001 e D.G.R. 2649/1999 per il Piano di Recupero di Iniziativa
Privata nel comune di Roma tra Via Mengarini, Via Tajani, Via Belluzzo;

ESAMINATA la documentazione a corredo dellistanza, che comprende:

Elaborati a firma delfarch. Ettore Pellegrini:
1. Elab. R1 - Relazione tecnica illustrativa.
2. Elab. R2 — Norme Tecniche di Attuazione. :
3. Elab. 01 - Estratti degli Strumenti Urbanistici. 1

!
ASSESSORATO AMBIENTE E SVILUPP O SQSTENIBILE VIALE DELTINTORETTO, 432 Tel. 04/516B9057-51489020
DIPARTIMENTO TERRITORIO 00142 ROMA Fax, 04/510779264-510779215
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Elab. 02 - Planimeiria delle preesistenze storiche e dei vincoli in scala 1:10.000.

Elab. 03 — Planimetria delle preesistenze storiche e dei vincoli in scala 1:10.000.

Elab. 04 - Inquadramento del sistema ambientale ed ambiti di paesaggio in scale varie.
Elab. 05 — Mobilita in scala 1:5.000.

Elab. 06 — Planimetria catastale e proprieta in scala 1:1.000.

. Elah. 07 — Stato di fatto in scala 1:1.000.

10.Elab. 08 — Zonizzazione su base catastale in scala 1:1.000.

11.Elab. 09 - Verde, Viabilita e Parcheggi in scala 1:1.000.

12.Elab. 10 — Planivolumetrico esecutivo in scala 1:500.

13.Elab. 11 - Tipologie edilizie in scala 1:200.

VEN® o~

Elaborati redalti dal geol. Francesco Gervasi:

T

Si

14.Relazione geologica, geomorfologica, idrogeoiogica € geotecnica datata aprile 2005;
15.Integrazione alla Relazione geologica alla luce delle N.T.C. 2008.

ENUTO CONTO della Relazione Tecnica d'Ufficio redatta in data 17/11/2010 dal geol. Fulvio Colasanto per
gli aspetti geologici,

esprime PARERE FAVOREVOLE ai sensi dell'art. 89 del D.P.R. 380/2001 e D.G.R. 2649/1999 per il Piano

di Recupero di Iniziativa Privata nel comune di Roma tra Via Mengarini, Via Tajani, Via Belluzzo, con il
rispetto delle seguenti prescrizioni che dovranno essere parte integrante dell'atto d‘approvazione dello
Strumento Urbanistico:

A. Dovranno essere rispettate le prescrizioni redatte dal geol. Francesco Gervasi.

B.

Dovra essere accuratamente organizzata la regimazione delle acque superficiali mediante idonee linee di
raccolta, smaltimento e deflusso verso punti di minimo morfologico.

C. Dovranno essere eseguite puntuali indagini geognostiche, geofisiche e di laboratorio per accertare la

reale presenza di cavita e gallerie sotterranee e per la definizione degli opportuni interventi per
I'eliminazione del rischio.

D. Lindividuazione del piano di posa delle fondazioni dovra avvenire sulla base delle indagini richiamate al

punto precedente. Tali fondazioni dovranno essere realizzate su terreni sismicamente e
geomeccanicamente omogenei, in ottemperanza della Circolare Regione Lazio n. 769/1982.
Gli scavi dovranno essere realizzati con opere di sostegno provvisorie o definitive opportunamente armate
e drenate.
. Dovranno essere rispettate tutte le norme vigenti per le costruzioni in zona sismica:

- D.M. 14/01/2008 Norme Tecniche per le Costruzioni.

- Circolare n. 617 del 02/02/2009 Istruzioni per I'applicazione delle nuove N.T.C.

Contro il presente atto & esperibile ricorso giurisdizionale al TAR entro sessanta giorni dalla notifica

o, in alternativa, ricorso straordinario al Presidente della Repubblica, entro centoventi giorni.

Il Dirigente d’Area Il Direttore Regionale
Ing. Giuseppe Fanzi , Ing. Giuseppe Tanzi
-._.-—l-'wg/-,_‘ 1..___...—- A

Fg_%rtlB/Roma 7876 Tajani.doc/171110
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Direzione Regionale Infrastrutture, Ambiente e Politiche Abitative
Area Difesa del Suolo e Bonifiche
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S

Prot. n. GR/03/43/ 5%6’/ < 4 Roma_ ///( 79/5

Fasc. 9292 Al3

——h Roma Capitale

Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica
Direzione Trasformazione Urbana

U.O. Citta storica e ambiti di tutela e riqualificazione
Casino dell’'orologio — Piazza di Siena — 00197 Roma

Regione Lazio
Genio Civile di Roma Citta Metropolitana
Via Capitan Bavastro, [08 — 00154 Roma

Regione Lazio

Direzione Regionale Urbanistica, Mobilita e Rifiuti
Urbanistica e Copianificazione Comunale prov. Roma
Via del Giorgione, 129 — 00147 Roma

Oggetto: Parere ai sensi dell’art. 89 del D.P.R. 380/2001 e della D.G.R. 2649/1999 per il Piano di Recupero -
Ambito di Valorizzazione B12 del PRG, situato tra Via Mengarini, via Tajani e Via Belluzzo, ai sensi
dell'art. 4 della L.R. 28/80 e s.m.i. di cui alla D.C.C. n. 37 del 30/03/201| di Roma Capitale.

Fascicolo 9292 Al3. Trasmissione Determinazione.

Si trasmette in allegato la Determinazione n. G12969 del 28/10/2015 per il Parere ai sensi dell'art.
89 del D.P.R. 380/2001 e della D.G.R. 2649/1999 per il Piano di Recupero - Ambito di
Valorizzazione B12 del PRG, situato tra Via Mengarini, via Tajani e Via Belluzzo, ai sensi dell'art. 4
della L.R. 28/80 e s.m.i. di cui alla D.C.C. n. 37 del 30/03/2011 di Roma Capitale. Fascicolo 9292

Al3.

Il Responsabile del Procedimento
Geol. Fulvio Colasanto

g&/\b CAgrodiv

[l Dirigentégel'Area ad interim

FClartl3/Lett Trasm Al3.doc/031115

ASSESSORATO ALLE INFRASTRUTTURE, Viale del Tintoretto. 432 TEL 06/5168.9130-9435 -9070
ALLE POLITICHE ABITATIVE E ALLAMBIENTE 00142 ROMA, FAX 06/510779219
DIREZIONE REGIONALE INFRASTRUTTURE, AMBIENTE E POLITICHE ABITATIVE - www.regione.azio.it  PEC: difesasuolobonifiche@regicne.lazio.legalmall.ic
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REGIONE LAZIO 'AZIO

Direzione Regionale: INFRASTRUTTURE, AMBIENTE E POLITICHE ABITATIVE

Area: DIFESA DEL SUOLO E BONIFICHE
DETERMINAZIONE

N GALIE) aa 78 07T, 2015 Proposta n. 14099 del 17/09/2015

Oggetto:

Parere ai sensi dell'art. 89 del D.P.R. 380/2001 e della D.G.R. 2649/1999 per il Piano di Recupero - Ambito di Valorizzazione
B12Z del PRG, situato tra Via Mengarini, via Tajani e Via Belluzzo, ai sensi dell'art. 4 della L.R. 28/80 e s.m.i. di cui alla
D.C.C. n. 37 del 30/03/2011 di Roma Capitale. Fascicolo 9292 Al3,

Proponente:
Estensore COLASANTO FULVIO ey, @,,g/&
t v \ e
; ; %d&) 9
Responsabile del procedimento COLASANTO FULVIO
Responsabile dell' Area  * ' AD INTERIM A.PALOMBO %
Direttore Regionale M. LASAGNA M
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Oggetto: Parere ai'sensi dell’art. 89 del D.P.R. 380/2001 e della D.G.R. 2649/1999 per il Piano di Recupero -
Ambito di Valorizzazione BI2 del PRG, situato tra Via Mengarini, via Tajani e Via Belluzzo, ai sensi
dell'art. 4 della L.R. 28/80 e s.m.i. di cui alla D.C.C. n. 37 del 30/03/2011 di Roma Capitale.

Fascicolo 9292 Al 3.

IL DIRETTORE DELLA DIREZIONE REGIONALE INFRASTRUTTURE, AMBIENTE E POLITICHE ABITATIVE

VISTA la L.R. n. 6 del 18 febbraio 2002, inerente alla “disciplina del sistema organizzativo della Giunta e del
Consiglio della Regione Lazio”;

VISTO il Regolamento Regionale di Organizzazione del Personale n. | del 6 settembre 2002 e succ. mod,;

VISTA la DGR n. 211 del 06/05/2015 con la quale & stato conferito I'incarico di Direttore Regionale
Infrastrutture, Ambiente e Politiche Abitative all'ing. Mauro Lasagna;

VISTO I'Atto di Organizzazione n, G15192 del 29/10/2014 con il quale & stato affidato I'lncarico di
Dirigente ad interim dell’Area “Difesa del Suolo e Bonifiche” al Dott. Aldo Palombo;

VISTO Tart. 89 del D.P.R. n. 380 del 6 giugno 200] “Testo unico delle disposizioni legislative e
regolamentari in materia edilizia”;

VISTA la D.GR.L. 2649/1999 “Linee guida e documentazione per [indagine geologica e vegetazionale
estensione dellapplicabilita della legge n. 64 del 02/02/1974”;

VISTA la D.G.R.L. n. 655 del 08.05/200] “Modifica della deliberazione della Giunta regionale n. 2649 del 18
maggio 1999. Linee guida e documentazione per lindagine geologica e vegetazionale. Estensione
dell'applicabilita della legge 2 febbraio 1974, n. 2";

VISTE la D.G.R.L. n. 387 de] 22/05/2009 e la D.G.R.L. n. 835 del 03/11/2009, con le quali & stata adottata la
“Nuova classificazione sismica del territorio della Regione Lazio, in applicazione allOPCM 3519/06 e alla

DGR 766/2003";

VISTA la DGR n. 545 del 26 novembre 2010, riguardante le “Linee guida per I'utilizzo degli indirizzi e dei
criteri generali per studi di Microzonazione Sismica nel territorio della Regione Lazio di cui alla DGR Lazio
n. 387 del 22 maggio 2009. Modifica della DGR n. 2649/1999”;

VISTA la D.G.R. n. 490 del 2| ottobre 2011, riguardante la “Approvazione degli Abachi Regionali per gli
studi di Livello 2 di Microzonazione Sismica ai sensi della DGR Lazio n. 545 del 26/11/2010 e procedure di
applicazione nell'ambito del rilascio del parere ai sensi dell'art. 89 del DPR del 6/06/2001 n. 380. Modifica

alla DGR Lazio n. 545/2010”; i

VISTA le nota prot. n. 83844 del 20/05/2015 con la quale il Comune di Roma Capitale ha chiesto il parere
di competenza riguardante ['intervento urbanistico indicato in oggetto;

VISTI gli elaborati a corredo dell’istanza, che comprendono:
Elaborati a firma della progettista incaricato arch. Fabio Martellino:
» Tavola R| — Relazione tecnica illustrativa.
> Tavola R2Z — Norme Tecniche di attuazione.

Tavola 08 — Zonizzazione su base catastale in scala 1:1.000.

>

> Tavola 10 — Planivolumetrico esecutivo in scala |:500.

> Tavola || - Tipologie edilizie, schemi esemplificativi in scala 1:200.
>

Tavola 12 — Rilievo georeferenziato (Gauss-Boaga) delle cavitd site in via Belluzzo sovrapposizione con
sagome edifici in scale varie.
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» Relazione Geotecnica a firma Prof. Ing. Francesco Castelli datata Ottobre 2014.

> Relazione Strutturale sulle paratie e sulle fondazioni con riferimento al complesso caveale a firma del

Dott. Ing. Antonine Russo.
> Relazione geologica a firma del Dott. Geol. Francesco Flumeri datata Luglio 2014.

CONSIDERATO che linsieme degli elaborati progettuali presentati, redatti in conformita alla D.G.R.
2649/99, forniscono gli elementi utili a esprimere il parere di specifica competenza;

VERIFICATO che l'area del previsto intervento non ricade all'interno di quelle delimitate a pericolosita per
frana e inondazione dall’Autorita di Bacino competente per territorio;

TENUTO CONTO che I'XI (ex XV) Municipio di Roma & attualmente classificato in Zona Sismica 3A per
le sopracitate D.G.R. 387/2009 e D.G.R. 835/2009;

RITENUTO CHE, sulla base di quanto sopra esposto, ai fini della valutazione di fattibilita dell'intervento nei
riguardi dell'assetto geomorfologico, non si ravvisano motivi ostativi all'espressione del parere, cosi come
proposto, a condizione che siano rispettate le prescrizioni, attinenti ai principi di precauzione e mitigazione

dei fattori di rischio geologico;
SU PROPOSTA del Dirigente dellArea Difesa del Suolo e Bonifiche,
DETERMINA

di esprimere parere favorevole ai sensi dell'art. 89 D.P.R. 380/2001| e della D.G.R. 2649/1999 per il Piano di
Recupero Ambito di Valorizzazicne BIZ del PRG, situato tra Via Mengarini, via Tajani e Via Belluzzo in
Roma Capitale, con il rispetto delle seguenti prescrizioni, che dovranno essere parte integrante dell'atto di
approvazione dello Strumento Urbanistico:

[. Sia rispettato quanto riportato nella Relazione Geologica redatta dal Dott. Geol. Francesco Flumeri.

2. Siano rispettate le indicazioni riportate nella Relazione Geotecnica a firma Prof. Ing. Francesco Castelli.

3. Siano rispettate le indicazioni riportate nella Relazione Strutturale sulle paratie e sulle fondazioni con
riferimento al complesso caveale a firma del Dott. Ing. Antonino Russo.

4, Le aree dj edificazione siano realizzate a invarianza idraulica, ossia dovranno essere realizzate tutte le
azioni finalizzate a miantenere i colmi di piena verificati allo stato di fatto prima della trasformazione
delle aree, sulla base di uno specifico studio idraulico, prevedendo volumi di stoccaggio temporaneo dei
deflussi, o altre soluzioni, che compensino l'accelerazione dei deflussi, I'incremento delle superfici
impermeabili e la riduzione dell'infiltrazicne.

5. Tutte le acque siano regimate e convogliate nella rete scolante esistente.

6. Le fondazioni delle singole opere d'arte previste, come riportato in progetto, siano intestate e
debitamente incastrate nei livelli non alterati dei materiali presenti e dovranno interessare terreni
appartenenti al medesime litotipo geotecnico e sismice, evitando i contatti laterali tra terreni aventi
comportamenti differenziali, in ottemperanza della Circolare 769/1982, allegata alla D.G.R. 2649/1999.

7. Il materiale di scavo sia smaltito secondo guanto previsto dal D.Lgs. 152/2006, e successive mm.ii., in
materia di rocce e terre da scavo.

8. Siano acquisite le autorizzazioni relative a eventuali altri vincoli o prescrizioni di salvaguardia gravanti
sullarea in oggetto, con particolare riferimento a quelli Paesistici, Ambientali (VIA, Valutazione
d'Incidenza, VAS), Urbanistici, Archeologici, Vincolo ldrogealogico, usi civici.

9. La progettazione e la realizzazione delle opere siano eseguite in conformita delle norme tecniche vigenti
in materia di costruzioni in zone sismiche e in particolare; D.M. Infrastrutture e Trasporti del
14/01/2008 “NTC2008"; DGR Lazio 387 del 22/05/200%; DGR Lazio n. 10 del 12/01/2012.

Si dispone che copia della presente Determinazione sia trasmessa al Comune di Roma Capitale e allArea
Genio Civile di Roma Citta Metropolitana per i successivi adempimenti di competenza. Copia della sola

A A Determinazione sara inviata, per conoscenza, alla Direzione Regionale Territorio e Urbanistica.
REGIONE LAZIO : ¢

PER COPL

[l Direttore della Direzione Regionale
Infrastrutture, Ambiengé/e Politiche Abitative
Lasagna

FClart 13/Rema 9292 Bl 2.doc/ | 70915
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E.C.G. Costruzioni Srl
c/o Studio legale Morelli & Associati
via Crescenzio, 63

/ 00193 Roma

M"' "5_“‘"0 Istituto Vigna Pia
dei beni e delle via Filippo Tajani, 50
attivita culturali 00149 Roma
¢ del turismo
SOPRINTENDENZA BELLE ARTI E PAESAGGIO Segretariato Regionale
DEL COMUNE DI ROMA _ Mibact per il Lazio
Via di San Michele, 22
00153 Roma

mbac-sr-laz@mailcert.beniculturali.it

MIBACT-SBEAP-RM per conoscenza

Prot. n. ooogg;g [2%?]0272'01 6 Roma Capitale
Cl. 34.19.08/93.1 Direzione Trasformazione Urbana

U.0. Citta Storica

Circonvallazione Ostiense 9-15, pal. M
00154 Roma
protocollo.urbanistica@pec.comune.roma.it

Regione Lazio

Direzione Regionale Territorio,

Urbanistica, Mobilita e Rifiuti

Area Urbanistica e Copianificazione Comunale:
Via del Giorgione, 129

00147 Roma
territorio@regione.lazio.legalmail.it

Soprintendenza Speciale per il Colosseo, il Museo
Nazionale Romano e I’Area archeologica di Roma
Piazza dei Cinquecento, 67

Rif.to Ns. prot. n. 17002 del 18.12.2015. _ 00185 Roma
mbac-ss-col@mailcert.beniculturali.it

OGGETTO: Roma — Municipio XI. Ambito di valorizzazione B12 del PRG situato tra via Mengarini, via
Tajani e via Belluzzo. Piano di Recupero (adottato delib. n. 152 del 19/04/2013).

Ambito soggetto alle disposizioni della Parte Il e 111 del D. Lgs. 42/2004, in particolare art. 10, co. I; art. 142
lett. ¢) ed m).

Documentazione redatta dall’arch. Martellino pervenuta in atti con prot. 4636 del 24.03.2016.

Questo ufficio, per quanto concerne i terreni liberi inedificati compresi nell’elenco di cui alla precedente nota
prot. SBEAP 12582 del 15.10.2015, derivanti da proprietd di enti soggetti all’art. 10 del D. Lgs. 42/04,
facendo seguito alla precedente nota prot. SBEAP n. 17002 del 18.12.2015, visto il materiale storico-
cartografico pervenuto e acquisito agli atti con prot. 4636 del 24.03.2016, ritiene che gli stessi non rientrino
nella fattispecie di cui all’art. 12 del D. Lgs. 42/04. Quanto sopra ovviamente non vale nel caso di eventuali
manufatti qualora risalenti ad oltre settanta anni.

Si trasmette la presente anche al Segretariato Regionale per opportuna conoscenza e per eventuali valutazioni
di competenza.

1l Responsabile dell’Istruttoria

arch. Claudia 1. Mornati IL SOPRINTENDEN.TFJ
0._{/\_\/ arch. Wdum

Via di San Michele, 17 - 00153 Roma Tel. 06/67233681 - Fax 06/5883340
PEC: mbac-sbeap-rm@mailcert. beniculturali.it — e-mail: sbeap-rm@beniculturali.i
www.sheap-rm.beniculturali.it
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ROMA @

DIPARTIMENTO PROGRAMMAZIONE E ATTUAZIONE URBANISTICA
DIREZIONE TRASFORMAZIONE URBANA
U.O. CITTA' STORICA E AMBITI DI TUTELA E RIQUALIFICAZIONE

Determinazione Dirigenziale

NUMERO REPERTORIO Ql/476/2016 del 21/apr/16

NUMERO PROTOCOLLO QI/72500/2016 del 21/apr/16

Oggetto: Attestazione inesistenza gravami di usi civici ex art. 6 L.R. n.59/95, relativi alle aree ricomprese nel
perimetro del Piano di Recupero di iniziativa privata dell’ “Ambito di Valorizzazione B12”, sito in Roma Via
Mengarini, Via Tajani e Via Belluzzo. (D.G.C. n.152 del 19 aprile 2013).

FIRME

P
i

Responsabile unico del
procedimento

Firmato digitalmente da OTTOLINI PORFIRIO

O I | OLI Nl ND: ¢=IT, 0=NON PRESENTE, cr=OTTOL'NI
PORFIRIO,

IL DIRIGENTE serialNumber=IT:TTLPFR52A21F880D,

qivenName=PORFIRIC, sn=OTTOLINI,
dnQualifier=13876819

Data: 2016.04.21 15:46:58 +02'00

Visto di conformita agli
obiettivi programmatici.
IL DIRETTORE

NON RILEVANTE
CONTABILMENTE

Visto di regolarita
contabile
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Il Dirigente

premesso che la Legge Regionale n. 1 del 3 gennaio 1986 all' art. 2 dispone che I'Assessore agli Usi Civici
della Regione Lazio deve essere obbligatoriamente sentito prima dell'approvazione del Piano Regolatore o di
Varianti che interessino zone gravate di uso civico;

che, con Legge Regionale n. 59 del 19 dicembre 1995, sono state sub-delegate ai Comuni funzioni
amministrative in materia di tutela ambientale e sono state modificate le Leggi Regionalin.13/82 e n.1/86;

che, in particolare, I'art. 6 della Legge Regionale n.59/95, nel modificare I'art. 3 della Legge Regionale
n.1/86, stabilisce che in sede di adozione dello strumento urbanistico la documentazione del Piano deve
essere integrata da apposita attestazione comunale sulla eventuale esistenza di gravami di usi civici;

che, inoltre, l'art. 7 della precitata Legge Regionale n.59/95, in deroga all'art. 2 della Legge Regionale
n.1/86, prevede che il parere obbligatorio dell'Assessore Regionale competente per materia, pud essere
espresso anche successivamente all'adozione dello strumento urbanistico;

che, a seguito di incarico conferitogli con D.P.G.R. del Lazio n. 77 del 14 gennaio 1997, listruttore
demaniale Prof. Avv. Ugo Petronio, ha redatto e presentato, al Dipartimento Sviluppo Agricolo e Mondo
Rurale della Regione Lazio (protocollo 4105/F del 31 luglio 2001 e successiva integrazione costituita da
supplemento cartografico del 28 dicembre 2001), l'istruttoria delle terre di uso civico dell'intero territorio del
Comune di Roma;

che, a seguito della pubblicazione dell'istruttoria suddetta ed in assenza di opposizioni e/o osservazioni, il
Dipartimento Sviluppo Agricolo e Mondo Rurale della Regione Lazio, con nota protocollo n. 403 del 23
gennaio 2002 e successivamente, a seguito dell'approvazione della Legge Regionale n. 6/2005, con
circolare prot. n. 85831/03 del 25 giugno 2007 della Direzione Regionale Agricoltura della Regione Lazio, ha
indicato la procedura da esperire in materia di usi civici;

che, a seguito dell'avvenuta approvazione del Piano Regolatore Generale del Comune di Roma, giusta
deliberazione di Consiglio Comunale n. 18 del 12 febbraio 2008, nonché del parere reso dalla Regione Lazio
ai sensi dell'art. 7 della Legge Regionale n.59/1995 e s.m.i. dal Direttore Regionale Agricoltura (prot. 14305/
D3/3D/03 del 28 gennaio 2008) i terreni gravati da usi civici presenti nel territorio di Roma Capitale sono
quelli riportati negli allegati all'attestazione di eventuale esistenza gravami usi civici, resa ai sensi dell'art. 6
della Legge Regionale n.59/1995, del 23 gennaio 2008 del P.R.G.;

che, con nota n. Ql 164725 del 14 ottobre 2015 la U.O. Citta Storica ha richiesto al Dipartimento
Programmazione e Attuazione Urbanistica/Direzione Edilizia/U.O. Permessi di Costruire, il certificato di
destinazione urbanistica, ai sensi dell'art. 30, commi 2 e 3 del D.P.R. n. 380/2001, delllAmbito di
Valorizzazione B/12 situato in Via Mengarini, Via Tajani, Via Belluzzo,, con indicazione di tutti i vincoli
gravanti sull'immobile compreso anche l'eventuale rischio idraulico;

che, con nota n. 207756 del 21 dicembre 2015 la U.O. Permessi di Costruire del Dipartimento
Programmazione e Attuazione Urbanistica, ha rilasciato il suddetto certificato, che per I'area denominata nel

P.R.G. di Roma Capitale “Ambito di Valorizzazione B/12, non riporta I'esistenza di usi civici”;

che, con nota n. Ql 6968 del 15 gennaio 2016, la U.O. Citta Storica ha richiesto alla Societa E.C.G.
Costruzioni Srl, la documentazione inerente la verifica sul Vincolo di usi civici;
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che, con nota n. QI 19223 del 4 febbraio 2016, I'architetto Fabio Martellino, in qualita di progettista incaricato
dalla E.C.G. Costruzioni S.r.l., ferme restando le competenze definite dalle LL.RR. 1/1986 e 59/1995, del 23
gennaio del PRG, attesta che “non risultano gravami da usi civici relativamente alle aree ricomprese nel
perimetro del Piano di Recupero”;

che, con nota n. QI 41967 del 7 marzo 2016, la U.O. Citta Storica del Dipartimento Programmazione e
Attuazione Urbanistica, ha attestato che le particelle catastali comprese nell'area denominata “Ambito di
Valorizzazione B/12 sito in Roma Via Mengarini, Via Tajani e Via Belluzzo, distinte al Catasto Terreni ai fogli
n.795 e n. 799 non risultano gravate da usi civici;

attestata la regolarita del procedimento da parte del RUP ingegnere Augusto Rosci, nominato con Ordine di
Servizio n. 26, protocollo n. Ql 56377 del 3 aprile 2015;

- vista la Legge Regionale n.1 del 3 gennaio 1986;

- vista la Legge Regionale n. 59 del 19 dicembre 1995;

- vista la Legge Regionale n. 6 del 10 febbraio 2005;

- visto I'art. 34 dello Statuto Comunale;

- vista la Deliberazione del Consiglio Comunale n. 18/2008;

Determina

di attestare, ai sensi dell'art. 6 della Legge Regionale n. 59 del 19 dicembre 1995, che le aree ricomprese nel
perimetro del Piano di Recupero, di iniziativa privata, dell’Ambito di Valorizzazione B12 sito in Roma in via
Mengarini, via Tajani e via Belluzzo (particelle catastali distinte al Catasto Terreni ai fogli n. 795 e 799), per
quanto a conoscenza di questo Ufficio, ovvero allo stato degli atti e con specifico riferimento di lettura alle
planimetrie allegate all'attestazione di Inesistenza Gravami Usi Civici - protocollo n. Ql 41967 del 7 marzo
2016 - nel territorio interessato dal Piano Regolatore di Roma Capitale del 23 gennaio 2008 - fogli catastali
dell'istruttoria demaniale approvata (scala 1:1000, 1:2000, 1:4000), fogli di NPRG 04SR, 18SR e 19SR
nonché quadro d'insieme in scala 1:50.000 - USI civici all'interno del territorio di Roma Capitale, non sono
gravati da usi civici.

La presente attestazione viene trasmessa all'assessorato Regionale Usi Civici ai sensi dell'art. 7 della Legge
Regionale n. 59/1995
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Fiservato alla

Fagioneria Generale

Firmato digitalmente da OTTOLINI PORFIRIO
O I | OLI N| ND: c=IT, 0=NON PRESENTE, cn=OTTOLINI
PORFIRIO,
IL DIRIGENTE serialNumber=IT:TTLPFRS2A21F880D,

givenName=PORFIRIO, sn=OTTOLINI,
dnQualifier=13876819

Data: 2016.04.21 15:47:54 +02'00"

Elenco Allegati

DESCRIZIONE

allegati DD B12.pdf
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