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Zonizzazione per destinazione d'uso
Legenda

ZONIZZAZIONE SU BASE CATASTALE TAVOLA

Confine ambito di valorizazione B12 - via Mengarini, via Tajani, via Belluzzo
’- S 4 Area individuata dal PRG e soggetta a PdR per Ristrutturazione Urbanistica

W/// lé\.rg.afcgggmia 5.000 mq

Aree per nuove 00.PP.- derivanti da cessione di aree private 19.550,00 mq
di cui.
Standard minimi derivanti dalla SUL aggiuntiva (5.000mq)
Verde e servizi 2.106,67 mq
Parcheggi pubblici 1.040,00 mq
3.146,67 mq
Extra standard su aree private in cessione da ECG
Verde pubblico 15.785,00 mg
Parcheggi pubblici 618,33 mg
16.403,33 mq
//////// Viabilita e parcheggi pubblici su aree gia pubbliche
,A parcheggi pubblici 5.597,00 di cui:
da conservare in situ con manutenzione 3.135,00 mq
oggetto di modifiche per garantire un adeguato passaggio pedonale 765,00 mg
3.900,00 mq
nuovi parcheggi pubblici derivanti dall'adeguamento della viabilita 1.697,00 mq

Totale standard pubblici: 21.247,00 mq di cui:
verde e servizi 2.106,67 + 15.785,00 =17.891,67 mq
parcheggi pubblici 1.040,00 + 618,33 + 1.697,00 =3.355,33

Totale aree extra standard di PdiR : 15.785,00 + 618,33 + 1.697,00= 18.100,33 mq

Verde privato attrezzato con limitazione alle strutture aperte (Art. 87 N.T.A.)

A TAAS TN P2 -
%z/;_’,{%/;,{ff;’//f Servizi pubblici di livello urbano (Art. 84 N.T.A.)

Servizi pubblici di livello locale (asilo esistente) (Art. 86 N.T.A.)

! U ! Servizi - artigianato di servizio (autolavaggio esistente) (Art. 6 lett. c)

(A

VIS IIII I ISP,

Infrastruttura di trasporto in sede propria comprensiva delle fascie di rispetto e
pertinenza - ferroviaria Roma-Fiumicino (Art. 94 N.T.A.) (Ferrovia FM1)

Nuova viabilita programmata dal PRG (interrata) non compresa tra le opere del PdR

seasanansauect il g

Via Belluzzo

Mix funzionale - S.U.L. Aggiuntiva 5.000 mq

comparto A1|comparto A2 % mix Distribuzione
(88,76% SUL | (11,24% SUL A oaIG SUL per
aggiuntiva) aggiuntiva) funzione
residenziale 3.555,00 445,00 80% 4.000,00
commerciale Cub 883,03 116,97 20% 1.000,00
totale 4.438,03 561,97 100%| 5.000,00
Calcolo del carico insediativo per
SUL residenziale »
abitanti 7 n o N : i !
comparto A1 95
comparto A2 12
totale comparti 107
SUL aggiuntiva 5.000 mq :
Calcolo degli standard minimi di verde e servizi pubblici
totale
SUL residenziale °°m(pna‘$° o °°m(p:j:$° A2 andard
pubblici
SUL residenziale
Verde pubblico
(9.5 mq/Ab.) 900,60 112,73 1.013,33
Sendzi pubblici
(6.5 mg/Ab.) 616,20 77,13 693,33
SUL commerciale f
Verde (0.4 mg/mg) 353,21 46,79 400,00 B
totaie 1.870,01 236,65 2.106,67|

SUL aggiuntiva 5.000 mq

Calcolo dotazione minima parcheQ'gi pubblici e privati - art. 7 NTA

comparto A1l comparto A2
destinazione d'uso pubblici privati pubblici privati
residenziale 568,80 1.422,00 71,20 178,00
commerciale 353,21 353,21 46,79 46,79
totale parcheggi 922,01 | 1.77521 117,99 224,79

SUL aggiuntiva 5.000 mq

Totale standard minimi - verifica dotazione
l,'el,_aﬁva--a_i sub comparti A'E_-a-_-AZ-

minima di progetio

dotazione di| dotazione di
- £ progetto sub| progetto sub
standard dot'fu.lone. comparto A1|comparto A2 -
minima SRl :
- cessione cessione
- Ues u.0.2
verde 1.413,33 1.253,81 159,52
sendzi (lett. hart. 4
Lg47/1964) 693,33 616,20 TTA3
parcheggi pubblici _ 1.040.00 922,01 117,99
totale standard pubblici S 2.792,02 354,64
otale nt:in::;ipu blici 3.146,67 i ‘_,_
3.146,67
5.400,00 500,00
parche_ga_:!i grivaﬁ 2.000,00 |
minimi 5_90[}’00

Verifica dotazione standard di progetto per intero PdR - i‘ndi\ri'dilazione.d'egli, extra standard rispetto agli
standard minimi dovuti per la SUL aggiuntiva (5.000 mq)

. ’ ) dotazione complessiva extra
dotaz ini dot d tt
otazione minima azione ai progetto standard di ngeﬂo

standard comparto A1 [comparto A2 [comparto A1 |comparto A2 |comparto A1 [comparto A2
verde
senizi (et hart 4 1.870,01 236,65 17.655,01 236,65 15.785,00 -
L847/1964)
parcheggl pubblici 922,01 117.99 3.237,34 117,99 2.31533 -
totale standard pubblici | e = _ B
di progetto per sub - 2.792,02 354,64 20.892,35 354,64 18.100,33 -
comparto (A1 e A2) :
GRS 3.146,67 21.247,00 18.100,33
di PdR : : : :
parcheggi privati 1.775.21 224,79 5.400,00 | 500,00 3.624,79 | 275,21
g’:‘;‘e RaTCTEaRE piell o 2,000,00 5.900,00 3.900,00

Verifica standard di PdR - dotazione minima e di progetto

~ standard

dotazione |dotazione di

= : extra standard
. minima progetto :

verde
senizi (ett. hart. 4 2.106,67 17.891,67 15.785,00
LB47/1964)
parcheggi pubblici* 1.040,00 3.355,33 2.315,33
totale standard pubblici 3.146,67 | 21.247,00 18.100,33
parcheggi privati 2.000,00 5.900,00 3.900,00

'* la dotazione di parcheggi pubblici di progetto & implementata grazie alle
‘cessioni extra per l'adeguamento della viabilité da realizzare come cpera

pubblica

Destinazione duso (art. 6 NTA) SUL/E

Attrezzature culturali e religiose,
collettive per lo sport, ricreative

it 11.767,00
Senizi alle persone per l'istruzione 500,00
Cu/m

Totale SUL/Esistente 12.267,00

Calcolo presunta dotazione minima di standard per SUL/E

differenza
standard calcolo | esistenti (deficit
standard)
verde (0,4 mg/mg SUL) 4.906,80 - 4.906,80

parcheggi pubblici 0,6 mg/mg SUL) 7.360,20

3.900,00 | 3.460,20

SUL/Esistente

Totale aree standard pubblici per

12.267,00

3.900,00 8.367,00

1.510,00 | 3.396,80

Parcheggi privati (0,4 mg/mq SUL)| 4.906,80

Verifica dotazione standard complessivi di PdR rﬁispeito:al'la"lSULIE

dotazione deficit
tandard e stat: Idi i
e standard di| 2P | standard
PdR
verde e senizi 15.785,00 | 4.906,80 | 10.878,20
parcheggi pubblici 2.315,33 | 3.460,20 |- 1.144,87
Totale aree per standard pubblici | 18.100,33 | 8.367,00 | 9.733,33

[Parcheggi privati _

[ 3.900,00 |

3.396,80 |

503,20

CONFRONTO DOTAZIONE DI PROGETTO E CALCOLO STANDARD PER USI ESISTENTI

Mix funzionale e S uLé,s_;isne_ﬁﬁ'
(SUL=consistenza catastale)

N.B. si considerano soltanto le destinazione d'uso esistente avente carico urbanistico

Zonizzazione di Attuazione del PdR per stralci funzionali
(unita minime d'intervento)

. 7.

Ny

l--—w-——-—---——--——-

: 0.u.1 .

: 0.u.2 :

Comparto A: area di concentrazione SUL aggiuntiva (5.000 mq)
Principali Categorie d'intervento: NE, RU

Mix Funzionale:

residenziale 80% SUL aggiuntiva

Commerciale (CU/b) / Servizi (CU/b)  20% SUL aggiuntiva

Si compone di 2 sotto unita minime (di seguti A1 e A2) autonomamente
attuabili e convenzionalbili per stralci funzionali

Unita minima d'intervento A1 - S.U.L. complessiva 4.438,03 mg
residenziale: 3.550,40 mq

commerciale (CU/b) / servizi (CU/b): 887,60 mq

parcheggi privati: 5.400,00 mq

Unitd minima d'intervento A2 - S.U.L. complessiva 561,97 mg
residenziale: 449,60 mq

commerciale (CU/b) / servizi (CU/b): 112,40 mg

parcheggi privati: 500,00 mq

Aree soggetie a cessione per la realizzazione degli standard minimi derivati
dalla SUL aggiuntiva(5.000 mq) e delle opere di urbanizzazione in funzione
degli stralci funzionali relativi alle unitd minime d'intervento individuate dal
PdR - Sup. 3.146,67 mq (dotazione minima standard)

Cessione determinata dall'unita minima A1- Sup. 2.792,03 mg
Servizi: 616,20 Mq (ett. h art. 4 L847/1964)

Verde: 1.253,82 mq

Parch. Pubbl.: 922,01 mq

Cessione determinata dall'unita minima A2 - Sup. 354,64 mq
Servizi: 77,13 mq (ett. hart. 4 L847/1954)

Verde: 159,52 mq

Parch. Pubbl.: 117,99 mq

Verde pubblico (Art. 85 leit. d) - N.T.A.)
cessione exira standard: 15.785,00 mq

Aree in cessione al comune per I'adeguamento della viabilita pubblica
esistente: 361,67 mq

Parcheggi pubblici exira standard di PdR : 2.315,33 mq
(di cui 618,67 mq su aree E.C.G.)

Parcheggi esistenti soggetti a adeguamento

N.B. Tutte le aree in cessione sopra descritte sono riferite
unicamente alla U.M. d'intervento A1, ovvero nelle
disponibilita di ECG Costruzioni srl incluse le aree degli
standard relative alla U.M. d'intervento A2

Comparto B
Categoria d'intervento: MO, MS, RET,

Unita minima d'intervento B1, B2
Destinazione d'uso: Verde e Servizi Pubblici di livello Urbano

Unita minima d'intervento B3, B4
Destinazione d'uso: Verde Privato attrezzato con limitazione alle sole strutture
aperte

Unita minime Z1, 22, 73, Z4, 75, 76, Z7

Categoria d'intervento: MO, MS, RE1, DR,

Desitnazione d'uso:

Z1: artigianato di servizio

da Z2 a Z6: verde privato atirezzato con limitazione alle sole strutture aperte
Z7: servizi pubblici di livello locale
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Individuazione delle aree private in cessione
per |a realizzazione delle 00.PP.

///////// - per standard minimi

# - per adeguamento viabilita

///////// - per extra standard

Totale aree private per nuove 00.PP.

3.146,67 mq

361,76 MQ

16.403,33 mq

19.911,67 mq
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