‘UFFIPIU PIANO RFGO[ATORE S

] (P I'D.lﬂg ﬁru Sdm Eﬂ) : i '_::‘,.“_: v

Dehberazlone della Gnunta MU“'Cd CEE ey
o4 7) e

n. @D‘:)Q 3 dc',

rahinc.;ta aa L,onmg.:o uumu%al
con atto n ;_'- flag 2

]

‘-Umcio PIND B L ORE

| Ban)

|RlGE TETE NICO

'wuuvu

ATTUAZIONE PIANO REGOLATORE TGENERALE

appr. con D.P. 16 dicembre 1965

PIANO PARTICOLAREGGIATO DI ESECUZIONE

pP-p. N

5/
/F.

‘DEL TERRITORIO COMPRESO TRA. i rosso DI rouTANA CANDIDA,LIMI_
'TE ZONA N, VIA DEL CORVIO,VIA DI FONTANA CANDIDA LIMITE ZONA N DI PRG
'LIMITE ZONA M, ZONA H, LIMITE ZDNA F.,ZONA HA,LIMITE ZONA MJ,LIMITE ZONA

N,LIMITE ZONA M, ZONA H,VIA DEL CASALE.VIA m pp LlMITE TERRITORIQ comu

AN e

FINOCCHID

b

7',‘.‘,P,P, delle zone F

‘il . coordinatore 'def ; radattori

ing. giovanni onettl

ing marip cudini 4

i

) SBEAL dsve. RIZ.L’TCRS

IL DJRETTOnE
Pleh‘o Sampeﬂ)

il dirigente tecnico

K




ﬁone rh'ldeﬁ21411 con 1e5021

o¥ﬁ£rﬁicolareggigt0 1e5/F %

=

”ﬂ%I-Qbagné:di Rome 4pprov=4o

pi ganersli

ﬂBer Quanto nun mspregsoients

gpecificato’

nozwe di sttan 2ie

o NS L,

& le nopme el regolsfmeatice

~

Q' U.ﬂO aietz

IL preseqf- pluﬂo vurtleolnr-&glgto rrov*ue b

_e resid lenzianli differen;i'te eune sﬂgue‘“'

Ln icne regidenzialy sewrnlici cen 1qdlc 83

*h;litu fondisris di 0,4 = 1,5 e T,b mc/aq SQ00

pcr ogni iso0lzte di F.F. coa un ipatt G,{:.uo

QHLP td. interspiel vari sili, ccume ingicutc i-

- Le zene rE&luCﬂalall €01 negozi 8000 1ndlcute
qggllr bﬁmDLLCl c

on 1'u951untf dl un burdo neru sul




zxale e hon resxden21a1e)

Le zone con dest1naz1one g uso mista sono in-
'dlcate con velatura scura sovrapposta al tratteggio oriz
zontale. corr;spondente all’lndice relatlvo al volume co-
strulblle da adlblre a resldenze. _ _

Le zone con destlnazloné d'uso mista sono sud-
‘divise in due sottozone-—

a) zone con accorpamento libero 1ncent1vato. (vedi Capo III
articolo 18) " Al bk ‘ .

b) zone con progerto d1 insieme planovolumetrlco obbligato-
rio redatto a cura dE1 ‘privati o d'ufficio (vedi Capo Iv)

- D) Zone residenziali semplici con case unifamiliari (G4)

Indicate con un tratteggio verticale. Valgono le

norme relative di P.R.G

“B) Parco privato vincolato

Indicato con un puntinato fitto. Valgono le nor-

me di P.R.G.

Art.4 - Verde, servizli e aree stradall

é I1 piano partlcolaregglato prevede le seguenti

zone d'uso pubblico:

A) Aree perfgsdx viarie, parcheggl e aree pedonali, aiuole

*_spartltragflco e arredo sfradale




GEeTe. -

a) Parce Ppbbiico —‘cémprendentc:"7éiyf" f;__;

3) pareo lihero ﬂlndlce mlnlmo di 4 mq/db. reper:tl

per 3 mg. n=i uuclel dl notevole oonéiatenza.e pqn ,jgf"

; | 1 ng negll de"l m1Q1m1) In -sal anﬂranno poate

abbattere per eaigenﬁe di pianc partlooldregglsto,,:-
ferao restando is raccomandazzOne R aenaervare 1n“

91to 1e. dlberature nobxll eqiatent » speele se:1n¢

- &ruppo dl piu at tre esemplari.- : 2 2
Le varie funzion# speczficate nel’ p&ragrafo |
a) sone state indicate nel grufiCi con i sxnbcli ‘rels

tiVl. - Dy > - .. :‘ ;; sy 3 2 : d . . : ._'-""_.‘ .

giochi 'trcun.’biLﬂﬂ"mr
glochl pre—sportlvl
&ttrezzature anortlve

parco pubblico libero ' o

'C) Zone a servizi di quartlere (W@\

SF

i&- ”ﬁ. ' ‘__ 11 piano-partlcolaregglato determina la destl

-.-,-'-'

na21one dei servizi d1 quért1ere,‘dmmena1onat1 aecondo

-,-:__..;__-g -

gli 1nﬂicl atabillti dalle\nbrme ieonlcho di- ttuazlone,;? i

coY S




CAPO I_ - qug residenziaie semplice‘

Art.

Art,

VY

R

3 fmodlfiche adott&te dal Gbneiglio comqnale;ngllaaseduta
‘_del 174 10.1907. g 3 7T !

Yo N Aty

D) Zone a servizi pubbllci generallgimlg)

Tali zone. sono 1nd1cate con quadrettato fitto.‘

TITOLO II - ZONI&ZAZIONE

P -t - -';-¢_

-——-—1—,-_—_-‘

5 AL Destinazloni quao nelle zone residen31alz semglici

: : Nelle ‘Zone resiﬂenziali gempliel ®0n0 consen
ﬁ tlte le Beguenti destlnazlonl d'uso oltre quella re- ﬂ
"aidenziale prapriamente dettas :
;- Ambulatori medicl - Circoli culturali - BpOTtiV1, i?; 3l

_speoiali, ricreativi e Bimili.

6 = ﬁestinazioni d'uso in edlfiCl non resldenziali ‘
.f- ﬁ.,' f.g Nellb zone reaidenzlall sempliei sono. inoltro

ammesse uno o‘pih dvlle nggﬁentl deatinnzieni al uso_pmg 4
Hals

f: ché 1n edifiei deatinuti,;ntegralmente ad uso diverso
'd; qu¢llo resiﬂenziale.,,su Sty :

'_1);Bf£1ei eon eapienza maasima di 20 implegatl con su= | |
'?_perfiele lerda per Impiegato ai. mq.2§; ' Aot

2)£Sedi di Penaieni o convivenze con capacit& nOD. WAEK,
ﬂgiore a 30 posti letto; 7

3) Ambionti por 11 cuito* : _

4) Ambienti per cultura fisica, _ vy
: _  Le attivit& di cui ai numeri preeedenti aoq?
cbnaentite & condizione che, salvo le glire prescrizio-
.nifdignbfﬁgi;tifé f?'., sia ﬁreviato'nno apazio & par~




R 4;35,611 1ngressi al lctto dovranno essers aperti su
detto fronte ad aﬁa diatanza non 1aferiore a ml. 50 dalla
pit vicina eurva o 1ncrocio etradale. e ’

ﬁg:racin21one in oovrispondenza degll ingressi |

'f f1cia1a a eurazeiapes& degli interessati.
i % All'interno della parte recintata del lotto do—

vr& esaere previsto uno spazio destinato a parcheggio,

nelln miaura minima dl 1 mq. ogni 20 mc, di ecostruzioni,
b L ingraaso dell'edificlo scolastico dovra sor-

gere a non,meno ai ml. 10 dnlla recinzione sul lato degli

s) Cliniche private (lotto mlnlmo mq.5.000 — distacchi %1
oml.12 achermatura arborea lungo la recinzione - parcheg-
gl, nella miaura dl 3 mq. 0gni 20 mc. ).
kX Gli adifici di coi ai punti 5) e 6) potranno
sorgere eacluaivamenta eulle .zone indlcaue eon app081to'




CAPO II ~ Zone residenziali con negozi 7ﬁ'v

Art. 7

Art. &

Art. 9

~ Obbligo di negozi

' XNelle zone residenziali con negozi, ferme ri-

‘nendo le morme @i cui all'art.y, & fatto obbligo per i -

- ' fabbricati prospicienti la fronte stradale indicata,con‘.'

bordatura seura nei grafici di p{p; di‘destinafe‘il‘pid-‘

no terra per la parte che si affaccia su detta fronte,
' a negozi. % 73 EE S
G1li ingressi su'detti'nsngi, de@béﬁoﬁaprirsi
direttamente sul fronte strada. :

- Negozi nelle zone i distaeco

#

Per la profondlta di ml. 8,nella proaeouzione

del fronte dell'edificio, & consentlta la utiliazazionz",

dei due distacchi laterali per la costruzione ﬁi corpi ;
di fabbrlea. dell‘altezza non superiore aﬂ un piano, da”

dastlnarsi a negozi, salvo restando’ gli aeaosai pedona- 3

1i e carrabili all'edificio stessou _ = 'ii. 7

- Pareh;gg_ frontegtanti i negozi’

Tutti gli edifici dovrannb essere arretrati

dal filo della strada 4i m. 10,50. 5
Tutta la fascia indicata ch bardura acnra

nei grafici di p.p. dovra essere aiatemata, per une proé,

fondita di m.10,50 a parcheggio e murciapiodi ed aperta
al pubblico a cura e spese dei proprietarl dei lotti

frontisti a partire dal filo stradale per ana lunghez- e

za del fronte di proprieta. Detta faacliﬁ pex uguale

profondita di wl.10,50 dovrh essers. gravata aella Ber-_;pll

vith di transiteo per le canallzzazioni dei pubhlici

sarvizl. La licenza di abltabilith dell'intero fabbri-ﬁf;7ffw

cato resta subordinata alla alstemgzione 2 parchgggip.rf'J
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Art. 12

A_T.’t."o e

; -7,.'

*QLa Biatem321one dovrk eaaara renlizzata Hecondo le pre—

serizion 1 dei oompetentl uffiei oomunali. allo scopo

'di renderla unitaria (vedi grqfico allegatc).

Nelle zone di parcheggio antistanti i negozi

non S0no0 ammessi passi oarrahill dl fronte al negozi

stessi. | | LR :_;h"

Attivitd artigianali

Nella parte della superflcie del plano terra

dell! edificlo, eVentualmente non,destinata a4 negozi e

~affacciantesi sul fronte Opposto a quello relativo ai
‘negozi medesimi sard consentita la reallzza21one di loca b

- 1i per attivita artiglnnali non moleste, con accesso ccmu

ne, dalle strade, eventualm;nte carrabile, 1nﬂ1pendente
ed ublcato nella parte oppoata a. quello delle abitazioni
e mali cocincidente eon l'eventuale tampa dlretta al piane
cantine. : Ak ;

I singoli ingressi a detti locali artigianali .

'doyranno aprirai aulla‘fronte_bppqsta a quells ralativa?

ai negozi.

Parcheggi per atti#it&'artigiahali

Per le esigenze di parcheggio di detti leocali

artigianali dovrd essere lasciata una fascia d%lla pro-

 fonditd minima di m.4,50 oltre i distacchi wminimi e del-
“ la lunghezza pari éll'intero retrostante’fronte del lotto.

Piano terra libero in alternatlva ai negozi éfal locali

artigianali

i, T

" Nel c¢aso. in cuz i3 ne3021 e gll eventuali 1oca-

I 2 artlglanall, non’ Vengono realizzati o la loro reallzza

:21one venga dlfferlta, fermo restando gll obblighl di cu1
1{ 31 precedenti artlcolz, 1a superficie corrlspondente do-

,'..._,’.-...‘__ Y T T

vrh essere lasciata cempletamenteua giorno‘salvo i voluml
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Art|13 =

tecnlcl dl accasao agli nppartam&ntl. La superfzcie rela-

(tiva ai detti volumi tecnici non potrh auperare 11 304 di

quella coperta. Detta superficie non potra essere computa-

ta nel calcolo della superficie minima dei parcheggi .

~calcolo’de11e:cubnture i

I1 volume corrispondente alle superfici destina
te 2 negozi e ad attivith artigianali che devono essere

chiaramente indicate nei.proggtti,'ndn viene considerado

ai fini del calcolo delle cubature previste dal P.P.

Il veoclume corrispondente alle 3uperfici dei pia
ni terrenl destinati ad uso residenziale viene considera-

to ai finl del calcolo delle cubature prev1ste dal P.P.

i

- CAPO III

- Zoné con destinazione d'uao_pia%a (residenziale e non
- residenziale) ¥
: Art.143- Volumi residenziali e non residenziali

_ In queste zone & possibilﬁ realizzare oltre al
volume feéidenziéle corrispondente all'indice di fabbrica-
bilith fondiaria prevista dal p.p., un volume non residen-—
21ale 1n funzione dello accorpamento di superfieci, cosi
valutato' ;

e

Per accorpamenti da mq.3.000- & ®mg. 5.000, me.0,5/mq di
volume non residenziale;

Per sccorpamenti da mq.S.OOOi a mg.10.000, me.0,8/mg di
: volume non residenziale;

iPer accorpamentl superiorl ai mg. .10, 000, me.1,5/mg di volu

‘wurme non reslden21ale.

oy ‘f?, -
. 'V
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‘f-Atﬁ;ﬁsféymutua posizione dei Volﬁﬁiﬁggsidenziali e non residen—

Art.16 -

Art.17 =

I volumi residenziali dovranno essere distinti
da quelli non residenziaeli medinnte-lé'geparazione dei
corpi 4i fabbriea o sovrapposizione dei volumi corrispon
denti ai due modi d'uso, purcn® con funzionalitd netta-

mente distinte. A ' :

Destinazione d'uso dei volumi resideaziali

Per la deatinazione d'usoidel volume residen-—

ziale si rimanda agli artt. 5 e 6 delle presenti norme.

-

Degtinazione d'uso dei volumi non resgsidenziali

1) Grandi magazzini di:vendita, supermercati% edifieci
commerciali in genere. ;

2) Sedi di alberghi e pensioni. g

3) Sadi di istituti religiosi e convivéﬁze purché siti
in edifieci interamente riservati a tgle'uso.'

4) Locali per spettacoli cinematografici, teatrali e
ricreativi in genere. ’

5) Sedi di musei, biblioteche e di attivitd eulturali in
genere.

6) Sedi di uffioi della capienza non superiore a 100
impiegati con superficie lo%da per impiegato di mq.25.

7) Istituti di istruzione privati purch® ubicati ia edi-
fici interamente riservati a tale uso,

&) Agenzie turistiche. i

9) Rigtoranti. '

10) Sedi di partiti e di movimenti politici e sindacati
e luoghi di attivitd associative in genere.

11) Ambulatori.

12) Istituti banecari.

'13) autorimesse pubbliche.

2l
|
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10.

1€ - Destinazione d'uso non residenziale del volume

<AFQ IV

residenziale

Potrd essere consentita la destinazione
d'uso di parte o di tutto i1 volume residenziale qua

le volume non residenziale ma non viceversa

Arretramento dal filo strada

In queste zone salvo maggiori distacchi de
rivanti dall‘applicazione di inclinate regolamentari
2 previsto l'arretramento minimo dei fabbricati dal

filo stradale di metri 10, 50.

Parcheggi

Nella progettazione degli uffici ricadenti
su area destinata all'edilizia mista sl dovranno pre-—
vedere oltre ai parcheggl attinenti al volume residen
ziale nella misura di mg. 1 ogni 20 mc. di volume, par
cheggl aperti al pubblico da collocarsi al piano ter-
reno nella misura di mg. 1 ogni 10 mc. di volume non

residenziale.

Isolati con progetto planovclumetrico unitario ob-

bligatorio

Formazione dei comparti per la realizzazione dei

planovolumetrici

Per la realizzazione dei planovolumetrici di
cui al presente capo IV, sono formati i comparti grafi-
camente indicati sugli elaborati del p.p. stesso, a nor

ma dell'art.23, I comma, della Legge Urbanistica n. 1150



.1de1 17 agoete 1942 modificata ed 1ntegrata dalla 1eggef,
6 agozto 1967, n.?ﬁ&.\Per l'uttuazibng dei comparti

gi proceﬂerﬁ a norma del suceesszvo art 31L eomma II.

A'rt.zg =

Preacrzzioni‘per ixgomparti relatlvi ®i. P L V. obbli-
gatori j* - ;ﬁ“,.;‘ﬁ; ’.“i.f- %

Ln unith fabbricabll;_dﬂi nnnpartl aovranno ot= u:
tenperare oltre che alle prescirizioui di cui alle pre= .

‘senti nerme, anche alle 1ndieazlani grafiche eventualmen

' S te contenute negli elaborati di Pe p., le quall, in alcu'

‘ni casi, potranne costltulre un vere e proprio progetto

Art¢23 it

planovolumatrleo redatto ar Ufficia.

i

néstiﬁazioni'd'ﬁ90'9§rf1 volumi residenziall e non: re—

sidenziali - Parcheggi -‘

-
Negli 1solat1 con progetto planovolumetrico

unltarlo obbligatorio le destinaz;onl ammesse nel volu—

me corrispondente all 1ndice resldenziale sono quelle

AI't.21r b

: rc51den21ale = relat1v1 parcheggl

previste nelle zone realdenzmali semplicl (zrt. 5 e 6),
nel volume corrispondente all'lndlce mdn re31denziale
le destinazioni ammease sono quelle ai ¢ui all'art 18.

Per q&ﬁnto rlguarda i parcheggm valgono le
noxrme flssate all!' art 20

.(‘_ r

AR
Traaformazione delrvolume resid-nZIale 1n.volume non

a

Il volume destlnato ad uso non r331den21ale

iessere aumentato fan a ragglungere 11 totale ~del

Z'voluma costrulblle a cond1z1one che, ferma restando la

e R 8L R




“_superficlc ai. parcheggl

éérv&%id dél vblume residéni

" ziale origlnario, vengano aumentati 5 parchcggi aper-_

T tdal ‘pubblico, da. collocarsl al pinno terreno nella

”gmlaura di mqg.1 ogni 10 mc. del volume non residenziale

ATt.25 =

CATt.26 -

ﬂaggiunto.

t

?;uelea21one dal_planovolumetrico dei volumi esistentl

2 Nei caei_in_cqi;sullﬁisolato eaistano costru-
_ﬁicni con partibolare da;att§re;§i'ﬂecoro edilizio, la
cui edificazione siaraﬁfeﬁuta con regclare licenza, dal
l'lsolato eoggetto a planovolumetrlco posSsonc essese
stralciate le aree relative a queste costruzioni ed il
corriapundente volume yglutato ipAbasq @ll'indice di edi
fieabilith previsto dal p.p.~ Comunque il:progetto dovra
prei!dere un organico inéerimeﬁtb degli edifici preesi~
atenti e le 1ndiCa210n1 per la eventuale ricostruzione
in easo di demoliz1one.j‘

Qualora sla neécsaarla la demolizione degli
edifiei dotati di licenza, questl apporteranno al plano
volumetrico l'intero. volume eaistente, compreso il su=-
pero rispetto all' ind;pg:di isolato; detto supero andra

in sumento del volume totale,.

Passaggi pedonali G

All'interno degli 1solnt1 dovranno essere pre-

_'visti percorsi pedoma.lz, a livello stradale jgnche all'in-

t%rno della parte coatruita, se realizzata con porticati
0 su pilotis, in modo da poter agevolmente raggiungere i
lati opposti delle fronti stradeli.




L GAROT -

Art.27 -

Edifieazione in zone con-indiqe di qi_ficabillth ai
8 - 115 - 1,8'mo/ﬁg_ . 1<*=3

F bbrleatl esistentl ediflea

n. .adﬁzg*in-baae alla
»ipologia &el v1lllni : ot o

i

Nelle zone rasiden21a11 e destinazione di uso

S umlsta, per i volumi ealstenti‘alla data dr'adozione del

iprasente Do p., dgtatl di licenza eﬂ adzficatl secondo la

tlpologia del villinO'comune in: baae al R.B. del 1934 si
ammette la conaervazione con leleto assoluto di aumento
di vblume e di sunerflcie utllea ‘ %

Hel caso dl traafgrmhzioni edlllzie la nrova
costruzione devrh adeguar31 a quanta’diSposto dall'art.d
par.III delle nqrme dx attuazione deer.R .G. per le co=

:struzioni & viilinl camuna in znna n dotata di p.p. salvo

Art.28 -

i distaechi dar conflni che potranno oorrlapondere 2 quan=-

to previsto dal preaenﬁe piano particolareggiato.

Fabbricatl eazatenti edificati con licenza pOsterlore al

18.0.1359 secondo : tipplogia & norme conseguenti a P.R.G.

ddotﬁ&ti ovvero secondo altre t;pplogle.

Nelle zone residenziall e o destingzioni d'uso

mlsta, par 11 volume eslstente alla data di adozione del

Ap nte PePery dotato di llcenza ed édificato secondo nor-

‘me coqpeguentl ai plani regolatori generali adottati il

18 giugﬁo 1959 — il 18,giugno 1962 ed il 16 dlcembre 1962,
ovvero éecondo altre tlpologle, si ammette la’ conservazic-
ne con leleto assoluto d1 aumentl di volume e di superfi-
cle utlle.r; '

In caso ﬂl trasformaz1one 3611131a potré essere

i cnnservatﬂ 11 volume eaiatente.

=
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