i : : G .wg;'
!
l

¥ S.P Q. R.

'COMUNE DI ROMA

|
| UFFICIO SPECIALE PIANO REGOLATORE }
|

AN
! i3l

"ATTUAZIONE PIANO REGOLATORE GENERALE |
appr. con D.P. 16 dicembre 1965

PIANO PARTICOLAREGGIATO DI ESECUZIONE

2 = —

| DEL TERRITORIO COMPRESO TRA IL FOSSO DI MORENA, LIMITE ZONA
P-pP. N. | H,,VIA ANAGNINA, VIA DELLA TENUTA DEL CASALOTTO, LIMITE ZO-
y 'NA H,,VIA TUSCOLANA,LIMITE ZONA H,,VIA DI TOR VERGATA ,LIMI- |

!
‘ |
‘ TE ZONA L,,FOSSO GIARDINO DELLINCASTRO, LIMITE ZONA M, VIA |
TUSCOLANA, VIA DI CAMPO ROMANO,VIA ANAGNINA , LIMITE ZONE |
J LH‘_ H, FOSSO DELL'ACQUA MARIANA (LOC. CASAL MORENA)

CASAL MORE h.AT QC”bCl'aZluﬂG Consiliare n (;}Q‘H _del ,r{a 2 (jlé( -
il coord. dell'ufficio i redattori
piani particolareggiati F areh. silvio zenga
ing. giovanni onetti ( arch, giuseppe 'spina

~ -1 7 ~ O — =
\ .

il vice coordinatore

ing. mario cudini

il dirigente tecnlco il dlreHore
FUFRICIG S5 T prins g reay=npE URIrin SEert

SN CNICO
( Prof. f]s;h:ifmpcri)
= - EEEEL B

GRAF. | NORME TECNICHE DI
5 ATTUAZIONE

data: di adozione aggiornamenti :
dalta .di ratifica

- s o FECLSET T R R 1} A X . I—
— - =







secondo 1'indice stabilito.

Zone con edilizie a destinazione d'uso mista (residen-—

ziale e non residenziale)

e zZone con destinazione d'uso mista sono in-
velatura scura sovrapposta al tratteggio oriz
orrispondente all'indice relativo al volume Co-
adlbire a residenze.
zone con destinazione d'uso mista sono sud-
sottozone:

iibero incentivato; (vedi Capo II1I

Insieme planovolumetrico obbligato-
L privati o d'ufficio (vedi lapo 1V)

con puntinato fitto; per

‘oz e
di P.R.G.

vzature di servizi priveti (M/2)

zona < indicata con segno quadrettato

tinuo. Yz2liono le norme relative di P.R.G.

Zona con utilizzazione di tipo artijianale

= 1ndicata con sejno orizzontale

dulato.
Omesso

Verde, cervizi & aree stradali

11 piano particolareggiato prevede le seguenti

zone d'uso pubblico:

A) Aree per sedli viarie, parcheggl e aree pedonali, aiuole

partitraffico e arredo stradale

B) 2Zone verdi pubbliche

Suddivise in funzione della loro fruibilita e




3.

dells. dimensilons nueclei 11 relavione 1le i

dei singolil

V.urie -ttivith 4= tempce libero che vi si dovranno svol

Pubplico - =

i) Parceo

conprendente:

ma/ abl tente &4

1) spazi per giochi (indice minimo 2,5

145 rer 1'infanzi. # 1,00 per gioechl pre-sporii-

(inGics mwinimo

Q
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3 5/} poreo lib=ro (1(10:.0";‘ A0 gl 4 Y 0. PEnerld el
ner 3 mQe hei nuclei di notevele consgisteni- & nex
1 M. aegii gpnoi o piaimi). ln esel cddre.nnc noste
dimors. eggenve nobili a=11i: pro-orzicne di aaz
_ ‘ ) i 4
0411 1UY mg. dnche provenientil dalis Cconpensszions

(ia rovmnorte 41 un zlbero preesistente con

=
ot
¢
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Tre

- loeri 6i nauvve iampiante) degli eveniuall wliberi ¢z

yh=ttere rear esigenze di vwiano porticeol .reggito,

1t raecounundazi conss2rvare i

sito le

i
L ]

]
lveruture ncbili egistenii, specie se in

srunee di ric di tre esemplari.
Le varie funzioni specificote nel pur-igraif
~

) sono stsie indicate nel grafici ¢om i simue

TLVLL

gioechi bombinl
. siochl pre-—-sportivi
! ttrezzature sportive

2 :

vereo puoblice libero

C) Zone = servizi di quartiere  (M/3)
I1 piano particolareggizto deterninn 1o desti |

nazione del servizi di quartiere, dimensionati seccado

gli indieci stabiliti dalle norme

del PuR.G. approvate con D.P.

Ttecniche @i nttus

del 16.12.65 e successgive

e e )
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modifiche adottate dal Consiglio Comunale nella seduta

del 17.10.1957.

D) Zone a servizi pubblici generali (/1)

Tali zone sono indicate con quadrettato fitto.

TITOLU II - ZCNIZZAZIONE

CAPQO

=
1

Zcna residenzizle semplice

arte. ¥ - Destinazioni d'usc nelle zone regidenziali semplici

welle zcne residenziali semplici sono consen
tite le seguenti destinazioni d'uso oltre cuella re-
sidenziale prcpriamente detta:
- Ambulstori medici - Circoli culturali - sportivi,

speciali, ricreativi e simili.

Arte10 = Lestinuzioni d'uso in edifici non residenziali

vielle zone residenziali semplici sono inoltre
anmesse uno O piu cdelle seguenti destinazioni d'uso pur '
che in edifici destinati integralmente =d uso diverso

da guellc residenziale:

1) Uffiei con capienza massima di 20 impiegatil con su-
P .

perficie lorda per impiegato di mg.25;

- 2) Sedi di reansioni o0 convivenze con eavaciti non mnag-—

giore = 30 posti letto;

Ambienti per culturs fisica; B

£

\

|

3) Ambienti per il cultog :

) |

Le attivitad di cul ai numeri precedenti sono "

consentite & condizione che, salvo le zlire préscrizio— i

ni di normativa e R.E., sia previsto uno spazio a par-

cheggio supplementare rispetto a quello stabilito dalla I.

legge urbanistica vigente (legge n.765 del 6.8.67, ar-
ticolo 18), nella misura minima di altri mq.1 ogni 20

)
me .




5) Scuole private purché non superiori a 225 allievi
(corrispondenti ad uns Sezione completa di scuola mater—
na e dell'obbligo, pari a 9 classi di 25 allievi ciascu-
na) . -

Dette scuole dovranno rispettare  oltre le pre-—
scrizioni di cui alle presenti norme tecniche, gquelle
previste da leggi e regclamenti vigenti per le scuocle.

In particolare l'area destinata o scuola dovra
prospettare su strada con un fronte minimo di almeno
ml.50.

Gli ingressi al lottoc dovranno essere aperti su
detto fronte 2d una distanza non inferiore z ml.50 dalla
pilt vicina curva o incrocio stradale.

La recinzione in corrispondenze degli ingressi
e per tulta la larghezza del lotto, dovra essere arretra-
ta di alwmeno ml.12 dal filo stradale per consentire la
sosta e la manovra del mezzi di trasporto anche colletti-
vo. Detti spzgzi dovranno avere idonea sistemazlone super-—
ficiale a cura e spese degli interessati.

All'interno della parte recintata del lotto dc-
vr& essere previsto uno spazio destinato a parcheggio,
nella misura minima di 1 mg. ogni 20 mc. di costruzioni.

L'ingresso dell'edificio scolastico dovra sor-
gere @ non meno di ml.10 dalla recinzione sul lato degli
ingressi.

Cliniche private (lotto minimo mq.5.000 — distacchi
ml.12 schermatura arborea lungo la recinzione - parcheg-—
g£i, nella misura di 3 mg. ogni 20 mc.)e.

Gli edifieci di cui ai punti 5) e 6) potranno

.sorgere esclusivamente sulle zone indicate con apposito

simbolo nei grafici di piano particolsreggiato.




CAPO II - Zone residenziali con negozil

Art.11 - Obbligo di negozi

Telle zone Tresidenziall con negozi, ferme ri-
nendo le norme @i cui all'art.9, & fatto obbligo per 3 |
fabbricati prospicienti la fronte stradale indicata con
bordaturs scura nei grafici di p.p. di destinare 1l pia-
no terra per la parte che si affaccia su detta fronte,

a negozi.
G1i ingressi su detti negozi, debbono aprirsi

direttamente sul fronte strada.

ATrt.12 - Negozi nelle zone di distacco

Per la profonditd di ml.S,nella prosecuzione
del fronte dell‘'edificio, & consentita la utilizzazione
dei due distacchi laterali per la costruzione di corpil
di fabbrica, dell'altezza non superiore agd un piano, da
destinarsi a négozi, salvo restando gli accessi pedona-

1i e carrabili all'edificio stesso.

Arte13 - Parcheggi frontegtanti i negozi

Tutti gli edifici dovranno essere arretrati
dal filo della strada di m.10,50.

Tutta la fascia, indicata con bordura scura
nei grafici di p.p. dovra esécre sistemata, per una pro-
fondita di m.10,50C a parcheggio e marciepiedi ed aperta
al pubblicc a cura e spese dei.proprietari‘dei lott1
frontisti a partire dal filo stradale per ﬁna lunghez-
va del fronte di proprieta. Detta fascia, per uguale
profonditd di mwl.10,50 dovra essere gravata della ser-—
vitih di trensito per le canalizzazioni dei pubblici

servizi. La licenza di abitabiliid dell'intero fabbri-

cato resta subordinata alla sistemazione a parcheggio.
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Lo sistemazione dovrd essere realizzata seccondo le pre-—

scrizion i dei competenti uffici oomunali, &llo scopo

di renderla unitaria.(vedi grafico allegatc). !
Nelle zone di parcheggio antistanti i negozi
E non sono ammessi passi carrabili di fronte 2i negozi

stessi.

Art.14 - Attivita artigianali

Nella parte della superficie del piano terra ,
; dell'edificio, eventualmente non destinatu a4 negozl e
affacciantesi sul fronte cppostc a quello relativo ail
negozl medesimi sara consentita la realizzazione di loca
1i per atiivitad artigianali non moleste, cCn accesso ccmu
ne, dalle strade, eventualmente carrabile, indipendente
ed ubicato nellz parte opposta s quello delle zbitazioni
e mal ccincidente con l'eventuale rTampa diretta al pianc
cantine.

I singoli ingressi & detti lccali ertiglanalil
; '.aovranno aprirsi sulla fronte opposta a quella relativa

al negozi.

t+.15 —'Parcheggi per attivitd ertigianali

Fer le egigenze di parcheggio di detti locali

. s . . > . - i
| _artigianali dovra essere lasciata una fascia della pro-

fonditd minima di m.4,50 oltre i distacchi minimi e del-

k P la lunghezza pari z2ll'intero retrostante fronte del lotto.

| Art.16 - Piano terra libero in alternativa ai negozi e ai locali

artigianali

Nel caso in cui 1 negoezi e gli eventuali loca-
1li artigianali, non vengono realizzati o la loro realizza
<

. . ) \ -
zione venga differita, fermo restando gli obblighi di cui

al -precedenti articoli, la superficie corriépondente do-

Vra essere lasciatva eompletamente a giorno szlvo i volumi
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tecnici di accesso agli appartuamenti. La superficie rela-—
tiva @l detti volumi tecnici non potra supersre il 30% di
quella coperta. Detta superficie non potra essere computa-

ta nel calcolo della superficie minima dei parcheggi.

Calcolo delle cubature

£l wvolume corrispondente alle superfici destina
te a negozli e ad attivithd artigianali che devono essere
chiaramente indicate nei progetti, non viene considerado
a2l fini del calcolo delle cubature previste dal P.P.

Il volume corrispondente alle superfici dei pia
ni terreni destinati ad usc residenziale viene considera-—

to al fini del calcolo delle cubature previste dal P.P.

- 4one con destinazione d'uso mista (residenziale e non

i)

residenziale)

Voluri residenzisali e non residenziali

In queste zone & possibile realizzare oltre al
volume residenziale corrispondente all'indice di fabbrica-
bilita fondiaria prevista dal p.p., un volume non residen-—
ziale in funzione dello accorpamento di superfici, cosi
valutato:

Per accorpamenti da mg.3.000 & mg. 5.000, me.0,5/mq di
~volume non residenziale;

Per accorpamenti da mg.5.000 « mq.10.000, éc;0,8/mq di
volume non residenziale;

Fer zccorpamenti superiori ai mq.10.000, mc.1,5/mq di volu
me non residenziale.

Per l'acquisizione del volume non residenziale
occorrera la presentwzione di un progetto planovolumetrico

unitario d= sotitoporre al parere congiunto della C.U. e
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ATt.19 — lutua posizione dei volumi residenzigli e non residen—

ziali |
I volumi residenziali dovranno essere distinti

da gquelli non residenzisali mediante la separazione del

corpi di fabbrica o sovrapposizione dei volumi corrispon

denti =i due modi d'uso, purché con funzionalitd netta-

mente distinte.

Art.20 - Destinamzione d'uso dei volumi residenziali

Per 12 destinazione d'usc del volume residen-

riule si rimandz agli artt. 9 e 10 delle presenti norame.

Destinazione d'uso dei volumi non residenzialil

oY

K

=t

.

N

—
I

1) Grandi magazzini di vendita, supermercati, edifici

comwmerciali in genere.

L
N -

Sedi di zlberghi e pensioni.

n)

Sedi di istituti religiosi e convivenze purche siti

in edifici interamente riservati z tale uso.’

4) Locali per spettacoli cinematografici, teatrali e
ricreztivi in genere.

5) Sedi di musei, biblioteche e di attivitd culturali in
genere.

) Sedi di uffiei della capienza non superiore a 100
impiegati con superficie lorda per impiegato di mg.25/

7) Istituti di istruzione privati purché ubicati in edi-

fici interamente riservati a tale uso.

t) Agenzie turistiche.

[¥al

Rigtoranti.

10) Sedi di partiti e di movimenti politici e sindscati
e luoghi di attivitd associative in genere.

11) Ambulatori.

12) Istituti bancari.

13) Autorimesse pubbliche.




Art.22 -

Art.23 -

CAPO IV -

10.

Destinazione d'uso non residenziale del volume

residenziale

Potra essere consentita la destinazione
d'uso di parte o di tutto il volume residenziale qua

le volume non residenziale ma non viceversa.

Arretramento dal filo strada

In queste zone salvo maggiori distacchi de
rivanti dall‘'applicazione di inclinate regolamentari
& previsto 1l'arretramento minimo dei Ffabbricati dal

filo stradale di metri 10, 50.

Parcheggi

Nella progettazione degli uffici ricadenti
su area destinata all'edilizia mista si dovranno pre
vedere oltre ai parcheggi attinenti al volume resi-
denziale nella misura di mqg.7 ogni 20 mc. di voluﬁe,
parcheggi aperti al pubblico da collocarsi al piano
terreno nella misura di mg. 1 ogni 10 mc. di volume

non residenziale.

ZONA CON UTILIZZAZIONE DI TIPO ARTIGIANALE

In tali zone & consentita la costruzione di

~

" edifici ed imﬁianti al servizio di attivitd artiglana

1i innocue di modesta entita.

La superficie del lotti dovra essere non in

et

~T =l




CAPO V

Art.25

11.

feriore a mg. 1.000 e non inferiore a mq. 2.000.
I distacchi minimi dovranno essere di
m. 7.00 dai confini interni e m. 15.00 dalle stra

(=1
e

Lt'altezza massima delle costruzioni al
la linea di gronda non dovra superare i ml. 7.50
dal piano di campagna a sistemazione avvenuta.

Non sono ammesse costruzionl accessorie
entro 1 distacchi minimi.

In ogni lotto ¢ fatto obbligo di preve-
dere, oltre le zone di distacco minimo, un'area .
minima a parcheggio in ragione di 1 mg. per ogni
10 mc. di costruzione.

E' ammessa l'attivita commerciale nei
lotti in cui si svolga contemporaneamente l'atti
vita artigianale relativa. E' assolutamente viee

tata la destinazione d'uso residenziale.

Isolati con progetto planovolumetrico unitario ob-

bligatorio

N

Formazione dei comparti per la realizzazione dei

planovolumetrici

Per la realizzazione deli planovolumetrici di
cui al presente capo IV,sono formatli i1 comparti grafi-
camente indicati sugli elaborati del p.p. stesso,a nor

ma dell'art.23, I comma,della Legge Urﬁanistica ». 1150




Art.20

12,

del 17 agosto 1942 modificata ed integratz dalla legge
6 agosto 1957, n.765. Per l'attuazione dei coumparti

sl procederd a norma del suceessivo art.31, comms II.

Prescrizioni per i comparti relativi i P.L.V. obbli-

gatori

Le unitd fabbricabili dei cemparti dcvrannc ct=

teuperare cltre che alle mrescirizioni di cui alle pre=

6}

enti norwe, anche alle indicazioni grafiche even+tualmen

te contenute negli elaborati di p.pe., le quali, in alcu

o
ot
c+
o

ni casi, pcitranne cogtituire ua vero e proeprio rroge

planovolumetrieo redatto §'Ufficio.

Destinazicni d'uso per i volumi residenziali ¢ non re-—

sidenziali —~ Parcheggi -

-

Negli isolati con progetto planovolumetrico
unitario obbligatorio le destinazioni ammesse nel volu-
me corrispondente 2ll'indice residenzisle sono quelle
prreviste nelle zone residenziali semplici (zrt. 9 e10);
nel volume corrispondente zll'indice non residenzisle
le destinazioni ammesse sono quelle di cui all'art.i1é.
- Per quanto riguarda 1 parcheggi valgono le

norme fissste alllart.24.

Irasformaziocne del volume residenziale in volume non

residenziale e relativi parcheggi

I1 volume destinato ad uso non residznaziale
pud essere aumentato fino.a raggiungere il totale del

volume costruibile « condizicne che, ferma restando la




Art.29 -

Art.30 -

13-

superficie di parcheggl a servizio del volume residen-
ziale originario, vehgano aumentati i parcheggi oper-
ti al pubblico, da collocarsi @l pianc terreno nella

misura di mg.1 ogni 10 mc. del volume non residenzizle

aggiunto. -

Toucleazione dzl planovolumetrico dei volumi esistenti

Nei casi in cui sull'isolato esistano costru-
zioai con particolare carattere di decoro edilizio, la
cui edificazione sia avvenuta con regolare licenza, dal
1'isolato soggetto a planovolumetrico possono essese
stralciate le aree relative a2 gueste costruzioni ed il
corrispondente volume valutato in base all'indice di edi
fieabilitd previsto daul p.p.- Comunque 1l progetto dovra
prevedere un organico inserimento degli edifici preesi-
stenti e le indicazioni per la eventuale ricostruzione
in caso di demoliziocne.

Jualora sia necessaria la demolizione degli
edifici dotati di licenza, questi apporteranno al plano
volumetrico l'intero volume esistente, compreso il su-
pero rispetto all'indice di isolato; detto supero andra

in aumento del volume totale.

P f LI

Passaggi pedonali

All'interno degli isclatli dovranno essere pre-
visti percorsi pedonzli a livello stradale anche all‘'in-
terno della parte costruita, se realizzata con porticati

o su pilotis, in modo da poter agevolmente raggiungere 1

lati opposti delle fronti stradali.
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CAPO VI - Comprensori 72 ricadenti nel perimetro di p.p.

Art. 37

- formazione dei comparti per la realizzazione dei compren—~

sori 2

Per l'urbanizzazione e l'edificazinne delle zone
graficamente indicate sugli elaborati di p.p. stesso come
comparti edificatori contestualmente alla approvazione del
presente p.p., si intendono formati i relativi comparti,
a norma dell'art.23, I comma, della legge Urbanistica n.
1150 del 17 agosto 1942 modificata ed integrata dalls leg
ge 6.8.1367, n.765.

Trascorso il termine che sars fissato nell'atto
di notifica di cui al 2° comma dell'art.’23 della legge
su citata, il Comune, nel caso di risposta positiva, invi
terd 1 proprietari di tutte le aree ricadenti nel perime-~
tro del comparto a costituire entro un termine prefissato
il consorzio, il cuil scopo saria guello di realizzare il
nucleo distribuendo in misura proporzionale gli oneri ed
i vantaggi dell'urbanizzazione.

Il Consorzio dovra obbligarsi nei confronti del
Comune, alla cessione gratuita delle aree necessarie ber
le opere di urbanizzazione primaria e secondaria, nonchd
all'assunzione a proprio carico degli oneri relativi al-
le opere di urbanizzazione priharia e di una eventuale ul
teriore guota parte di urbanizzazione secondaria relativa

alla realizzazione di opere.

Lyentuale esproprio dei comparti

In caso di risposta negativa o in assenza 3i al-
cuna risposta, trascorso il termine fissato nell'atto di
notifica di cui all'art.23, II comma della citata legge,
il Comune potra procedere all'esproprio del comparto, a

norma dell'art.23, IV comma della citata legge.
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Art.33 - Edificazione nei comparti edificatori

~ L'edificazione delle superfici fondiarie all'in
terno dei comparti edificatori, di cui al presente p.p.,
avverria secondo un progetto planovolumetrico unitario,
esteso all'intero comprensorio. Tale progetto dovra esse
re sottoposto all'esame della C.E. La cubatura realizza-
bile sard quella consentita dalle norme tecniche del P.R.G.
per la zona ¥2; in particolare 1l'indice di fabbricabilita
territoriale sard esteso alla superficie del comparto de

firito dal p.p.-

TAPC VII- Perimetri di accorpamento

irt.34 - Zdificazione nell'ambito dei perimetri di accorpamento

Nell'ambito delle zone delimitate da apposito
"perimetro di accorpamento" alle aree con destinazioni
pubbliche ove vengano, cedute gratuitamente al Comune,
compete una cubatura valutata in base &ll'indice di edi-
ficabilitia previsto dal p.p. per le restanti aree desti-
nate all'edificazione privata nell'ambito dello stesso
perimetro; tale cubatura dovri essere realizzata sulle
restanti aree an;idette. Ove i proprie%éri*non addiven—
gano dietro invito del Comune ed entro il termine 1in esso
stabilito, alla cessione gratuita, le aree relative saran

*

no espropriate e la cubatura realizzabile dal privato sa—

|-s
B

quella corrispondente al prodotto dell'area destinata
all'edificazione privata per il relativo indice di edifi

cabilita.
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TITOLO III - EDIFICAZICONE

CAPO 1 - TEdificazione in zone ccn indice di edificabiliti di

0,8 = 1,5 = 1,8 me/mg. "

Art.35 - Fabbricati esistenti edificati con licenza in base all:z

tipologia dei villini

lelle zone residenzizli ¢ a destinazione di uso

mista, per i volunmi esistenti alla data di adozione del

rresente p.p.y, dotati di licenzs ed edificati secondo la
tipologia del viliino conune in base al R.E. del 1S34 si
amme tie ls conservazicne con diviete assclute di aumento
di volume e di sunerficie utile.

el casv 41 irasformazioni edilizie la nuovs
costruzione dovra wmdeguarsi a quanto disposto dall'zart.c
par.IIl delle norme i wttuazione del F.R.G. per le co-
struzioni a villini cowmuni in zonz D dotata di p.p. salvo
i distzechi-dei confini che potranno corrispondere o quon-

to previsto dal presente piano particolareggiato.

Art.36 — Fabbricati esistenti edificati con licenza posteriore =l

16.5.1959 secondo tipologia e norme conseguenti a P,R.G.

zdotitnati, ovvero gecondo zltre tipoclogie.

Nelle zone residenziali e o destinazioni d'usc
mistza, per 11l volume esistente alle data di adozioze del
presente p.p., dotato di licenzs ed éedificato secondo ~or-
me conseguentli al piani regolatori generali adottati il
18 giugno 1959 — il 18 giugno 1962 ed il 16 dicembre 1952,
ovvero secondo altre tipologie, si ammette la conservazic-
ne con divieto assolutc di aumenti di volume e di superfi-
cie utile.

In caso di trasfermmzione edilizie potra essere

conservato i1l volume esistente.

Han
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Art.37 — Indici di edificabilitd

Sulle sree libere l'edificszicne avverrd se-

condo gli indici stabiliti delle presenti norme .

: Art.38 - Lotti minimi

la dimensione minima dei lotti & di mg.700.
Tale diwensicne potrd essere ridotta a mq.400 per i lot
i costituiti a seguito di cessicne regolarmente tra -

seritte prima della date di adozione del presente p.p.

; Art.3S - Strada privata -

; Hel csso in cui la particolare configurazione
dell'isolato sia tale da richiedere la realizzazione 4i 1
un accesse privato carrabile o disimpegno di lotti inter-
; ni con sviluppe linezre superiore a ml.50 ovvero tale da
| nettere in comunicszione dve stirade di P.R., detio disim-
pegno dovrad essere sottoposto sll'spprovazicne comunale,
in quanto costituente strada privata, e dovra procedersi

~

nroprietari interessati. Il progetto stradale pctrd es-
JX O p , S

i

|

|

|

|

!

|

. . . ; ; ; : i
2lla costituzione di un consorzio di manutenzions tra 1 %
\

|

sere presentato anche a cura dei soli proprieteri del 1
|

| Jotti interclusi. La larghezza stradale dovra essere non

ivferiore & m.12 di cul ‘almeno ¢ metri di carreggiata

|

con due parciapiedi sistemati parzialmente a verde. Gli l
edifici socegeranno a filo stradale e l'altezzz massima {
|

x

verrd indicata sugli elaboratl grafici di. p.p. salvo ca-

|

si particolari appresso specificati. 1 [

1

Ferma restando la cérréggiata stradale di h.é, i

il marciapiede verde potrz esgsere abolito in corrispon-

denza di edificil preesistenti con licenza se la distanza
di tali edifici dall'asse stradale & inferiore o m.8.

Le strade private di cui al presente articolo

saranno gravate da serviti per le canalizzazioni dei

pubblici servizi.
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E Per dette strade dovra, a cura e spese del {
E consorzio dei lottisti, essere realizzsio e mantenuto

1 un impianto di illuminazione pubblica secondo il proget-
| tc approvato da competenti uffici comunali.

’ | L~ spesa per i comsuwml di energia elettrica

s&raa o carico del ccnsorzio.

‘ Art.4C — Accesso non assimilabile a strada privata

|
| fel caso di accessc ncn assimilabile & strada
privata di culi =1 precedente articclo, lo stesso dovri

| esgere dotato di cancello.

Art.41 = Costruzioni ocecessorie

r.

-1 di fuori della cubatura consentita dagli

b

indici previsti dal p.p. non sonc w«nmesse alire costru-
| zioni fuori terra; comungue, nessun volume ¢ mal consen- |
tito nelle =zone di distacco miniwmo, salvo quanto previsto

dall'ert.42 delle presenti noruwe.

el caso si volesse utilizzare parte della cu-
batura disponibile, salvi in ogni caso i distacchi mini-
mi questa dovra essere a servizic delle abitazioni con e~
sclusicne di qualsiasi uso & carattere artigianale 0 com-

merciale,

Art.,42 - Distacchi ed inclinate

) I distacchi minimi, salvo casi particolari gid speci-

ficati, saranno di ml.4 dai coﬁfini interni e ml.6 |
i . dal filo stradale o0 da altra area < destinazione pubbli
cua, salvo maggiori distacchi previsti dai regolamenti

speciali.

La sagomz di un fabbricato affacciante verso
aree a destinazione pubblica o verso altri lotti deve |
essere contenuts nell'inclinata a 45° (rapporto 1 ad

1) con origine & distanza di m.4 oltre il confine di
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b)

19.

proprietd, misurst:z in senso normsle ul confine stesso.

Rapporti tra i corpi di fabbrica

I fabbricati debbono essere ccntenuti entro le
inclinate a 45° zventi per ascissa la distanza tra 1 due
fobbricati misurats al piede dei fabbricati e per ordina-
+t~ 1z stessa misurc facendo coincidere l'intersezione degli
assi con la line: di spiccato di ciascun fabbricato. Le al-
tezze mzssime consentite per i fabbricati sono quelle indi-
cate nei grufici &i p.p.

Nelle costruzioni ove vengaz ccnsentita una h > 25m.
dovra prevedersi, se necessario, a cura del privati, instal
azioni che consentono la =zlimentazione idrica oltre tale

altezza.

4 parziale deroga possono essere ammessi brevi
distacchi tra la fronte di un corpe di fabbrica e la testa
ta di un altro, testata la cul larghezza non sia supericre
& me15; tali brevi distacchi debbono essere pari almeno al
1z metd dell'wltezza dell'edificio piu alto e comungue non
inferiore a m.12.

Nessuna misura minima di distacco viene fissata
tra testate di edifici prive di vedute e di luci.

Tra facciate di edifici prive di finestre e di
stonze abitabili, ivi comprese le cucine, valgono le norme
stobilite per le‘chiostrine dal R.E., purché la prospettan
za non sia superiore a ml.10,00 per ciascuna fronte.

In materia di distanza tra costruzioni il secondo
costruttore non & tenuto ad iniegrare @i fini dell'inclina-
to la insufficiente distanza del preveniente quando il fab-
bricato gid edificato sia stato costruito prima dells adozio
me del p.p. fermo restando in ogni caso 1'obbligo di misu-
rere l'inclinata = 45° con origine e distanza di ml.4,00

oltre il confine di proprieta.

| I




Art.43 - Sistewazione zone di distacco

Salvo quantc giad previsto nei precedenti 1t
coli, le zone di distacco vanno sistemate e mnantenute
a4 verde.

E' fatto obbligo ai proprietari di me ttere a
dimora nelle zcone di distacco essenze pregiate del nu-
mero di zlmeno una per ogni 200 mq. di superficie libe-

ra e dell'altezza wminima di m.4,50.

Art.44 - Recinzioni

Le recinzioni prospicienti strade pubbliche

realizzste con un muretto rivestito in pietra naturale

dell'altezza max di cm.50.
La sovrastante cancell:zte, facoltativa, non

potrd superare 1l'altezza di ml.1,5C,

CAPO II - EZdificazione in zone con indice di edificabilitd 4di

0,356 me/mgq.

z

Valgono le norme conteaute agli articoli 35 e

-

(OY]
(@)
L]

AY

Z2 massima.

Sulle aree libere 1l'edificazione avviene Se—

Tale indice comprende la inters cubatura fuori terra,
compresa quella Ji eventuali aggetti € scitotetti guan-—
do la pendenza del tetto superi il 357.

La dimensione minima del lotto & di mg.1.500.

€ private e zone a destinazione pubblica dovranno essere

Art.45 - Conservazione dei volumi esistenti edificati con licenza

- Indice di edificabilitd, lotto minimo, distacchi, altez-

condo l'indice di 0,36 we/mg. prevista dal presente PeTe




