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ESTRATTO DEL PROCESSO VERBALE DELLA SEB;UTA". “
DELL’11 MAGGIO 1982

Addi 11 maggio millenovecentortantadue, alle ore 11,45 nella sede della Regions Lazio in
Roma, Palazzo ex INAM Via C. Colombo, 212, si & riunita la Giunta Regionale, cosi composta:

SANTARELLI GruLio . . . Presidente Martmvo Carra . . . . Assessore
Lazzaro Bruno . . . . V. Presidente MoxnTaLr SEBASTIANO . . *
Panizzi GasBriere . . . »
BernarDpI ENzo . . . . Assessore o r
N ) PieTrOSANTI GIULlO . . »
GarLenz: GiuLio CESARE » Pontt BrroRe . . . . 2
GIG[.E RODOLFQ . - . . » PULCl P.‘\OLO . . i »
Grrarpr Livio . . . . » SearperLra Vitrorio . . »

Assiste il Segretario Dott. Saverio Gucecione.

(omissis)

Assenti: Assessori Gallenzi, Martino, Panizzi
DELIBERAZIONE N. 2858

Comune di Roma. Piano particolareggiato n. 4/F di esecuzione in variante del Piano
Regolatore Generale per la localita « Casal Morena ». Legge n. 1130/1942.

LA GIUNTA REGICNALE
SU PROPOSTA dell’Assessore all’'Urbanisticz e Assetto del Territorio;
VISTA la legge urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150 e successive modifiche ed integrazioni;
VISTO il D.P.R. 15 gennaio 1971, n. 8;

VISTA la legge regionale 5 settembre 1972, n. 8;

VISTA la deliberazione consiliare 16 febbraio 1971, n. 669 — approvata dal Ministero
dell'Interno, Direzione Generale Amm. Civile con protocollo n. 16170 R. 11637.1/413 del 20
marzo 1971 — con la quale il Comune di Roma ha adottato il piano particolareggiato n. 4/F,

di esecuzione, in variante, del vigente piano regolatore generale per la localita « Casal Morena »;

RITENUTO che le varianti al P.R.G. contenute nel suddetto piano particolareggiato venne-
ro autorizzate — a norma dell’art. 10, penultimo comma, della legge urbanistica n. 1150/1942 —
con lettera del Ministero LL.PP. 29 marzo 1971, n. 4926, richiamata nella domanda comu-
nale di approvazione del piano;

CHE la pubblicazione degli atti, effettuata nelle forme di legge, ha dato luogo alla presen-
tazione di n. 334 osservazioni ed opposizioni in ordine alle quali il Comune di Roma ha formu-
lato le proprie controdeduzioni con deliberazione 10 luglio 1974, n. 4177 — divenuta esecutiva
a norma e per gli effetti della legge 10 febbraio 1953, n. 62 — assunta dalla Giunta Municipale
su apposita- delega conferitale dal Consiglio Comunale con la citata deliberazione n. 669/1971;

CHE 11 istanze sono pervenute direttamente a questa Regione;

CHE gli atti e gli elaborati del piano di cui trattasi, presentati all’Assessorato all'Urbanisti-
ca ed all’Assetto del Territorio di questa Regione, vennero da questo sottoposti all’esame della

Sezione Utrbanistica Regionale, allora competente a pronunciarsi al riguardo ai sensi dell’art. 12
della legge regionale 5 settembre 1972, n. 8;
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CHE la predetta Sezione Urbanistica Regionale, con relazione 26 marzo 1976, n. 700, espres-
se il parere che il piano particolareggiato in parola fosse meritevole di approvazione con le modifi-
che e prescrizioni specificate nella relazione stessa;

CHE con la medesima relazione la Sezione Urbanistica si pronuncid anche in merito alle
osservazioni-oppdsizioni presentdte avverso il piano, esprimeiido 4] riguardo avviso parzialmente
difforme da quello formulato dal Comune;

CHE la Sezione stessa espresse il parere che tutte le modifiche indicate nella sua relazione

potessero essere introdotte d’ufficio in sede di approvazione del piano, ai sensi dell’art. 5 della
legge 6 agosto 1967, n. 765;

CHE, a seguito del parere di cui sopra, I'Assessorato Regionale all'Urbzaristica ed all’Assetto
del Territorio con nota n. 2307, del 20 luglio 1976, trasmise copia della suddetta relazione al
Comune di Roma perché formulasse le proprie controdeduzioni al riguardo seguendo la pro-
cedura prevista dal gid citato art. 5 della legge n. 765/1967;

CHE gli atti relativi alle modifiche proposte dalla Sezione Urbanistica Regionale sono stati
dz parte del Comune di Roma pubblicati ai sensi degli articoli 15 e 16 della vigente legge urbani-
stica e durante il periodo di pubblicazione e nei trenta giorni successivi sono state presentate nu-
mero 67 opposizioni, di cui 54 entro i termini prescritti dalla legge

CHE con deliberazione n. 8397, del 28 ottobre 1980 — divenuta esecutiva a norma del-
I'art. 60, 2" comma, della legge 10 febbraio 1953, n. 62 — la Giunta Municipale di Roma, de-
legata dal Consiglio Comunale a provvedere agli ulteriori atti relativi al piano particolareggiato
in questione giusta la deliberezione di adozione del pidnos tesso, ha formulazo le,controdeduzioni
comunali in ordine alle modifiche proposte dalla Sezione Urbanistica ed ha, anche controdedotto
in merito alle osservazioni ed opposizioni presentate, a seguito della pubblicazione degli arti, av-
verso le modifiche stesse;

CHE con nota 10 gennaio 1981, n. 195, de!l’'Ufficio Speciale del pianc regolatore, il co-
mune di Roma ha trasmesso all’Assessorato all’Urbanistica di questa Regione la delibera di con-
trodeduzioni sopra citata e tutti gli atti alla stessa afferenti;

CHE successivamente, con note dell'Ufficio Speciale piano regolatore n. 331 e n. 332 del
16 gennaio 1981, lo stesso Comune ha trasmesso al citato Assessorato Regionale due esposti ti-
guardanti il piano particolareggiato di cui trattasi e con nota 12 febbraio 1961, n. 1096, ha segna-
lato un errore grafico di retinatura riscontrata, dopo l'invio degli elaborati alla Regione, sul gra-
fico n. 3/bis, alleg. B ed ha precisato, su apposita planimetria, la conseguente rettifica;

CONSIDERATO:

CHE in merito alla zonizzazione prevista nel piano particolareggiato 12 S.UR., con la sua
relazione in data 20 marzo 1976, ebbe anzitutto a rilevare, per quanto concerne il comprensorio
F2 incluso nel perimetro del piano stesso che sugli lebioiatt i piano ed in particolare sulla ta-
vola 2/1 zonizzazione risultava rappresentata sols 'ubicazione di alcune aree pubbliche mentre
non risultavano indicati altri elementi, quale la réte viaria interna e |'ubicazione delle aree edi-
ficabili, che potesseto consentire una valutazione urbanistica unitaria anche sulla integrazione fun-
zionale della zona con quelle limitrofe;

CHE di conseguenza la S.UR. prescrisse al riguardo che la zonizzazione della zona F2,
ferma restando I'ubicazione delle aree pubbliche, fosse completata, sia pure in forma schematica,
nelle parti non rappresentate sul grafici e con le indicazioni relative ai presumibili indici fondiari

di edificabiltd, eorrispondenti alla densita abitativa di 1C0 ab/ha, ed alle altezze massime degli
edidifici;

CHE prescrisse, inoltre, che ’attuazione del comprensorio — prevista dal piano particolareg-
giato mediante comparti edificatori ai sensi dell’art. 23, primo comma dells vigente legge urba-
nistica e secondo la normativa di piano di cui agli art. 31 e segg. Capo IV — dovesse avvenire
invece secondo un progetto planovolumetrico unitario, esteso all’intero comprensorio F2, da ap-
provare con la procedura prevista dall’art. 28 della legge urbanistica in quanto tale forma di at-
tuazione appariva pilt rispondente all’esigenza primaria di realizzare I'organico inserimento del com-
prensorio nel tessuto urbanistico circostante; in alternativa il Comune avrebbe comurque potuto
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prevedere Iattuazione della zona F2 mediante piano particolareggiato, ma in tale caso avrebbe do-
vuto provvedere alle relative integrazioni degli elaborati in conformitd alle vigenti disposizioni;

CHE il Comune ha provveduto, conformemente a quanto richiesto dalla Sezione Urbanistica,
a completare le indicazioni zonizzative del comprensorio F2 ricadente nel piano e ad attribuire
allo stesso comprensorio I'indice di edificabiiltd residenziale corrispondente ad una densita abitati-
va di 100 ab/ha (0,80 mc/mq) oltre ad un indice non residenziale ed al volume per negozi nella
misura, rispettivamente del 15% e del 5% del volume residenziale;

CHE tali indici, desumibili dai dati riportati sulla Tav. 2/1 bis « Planimetria catastale
e zonizzazione. Allegato « A » alla delibera di controdeduzioni comunali alle modifiche propo-
ste dalla Regione Lazio » appaiono conformi alla normativa vigente del P.R.G. ma deve peraltro
essere precisato che gli indici di cui trattasi debbono essere considerati limiti massimi di cubatura
ammissibile in sede di lottzzazione convenzionata per altezze interpiano degli edifici residenziali
di mt. 3,20 e dovranno essere proporzionamente ridotti nel caso di altezze inferiori mantenendo
perd invariata la superficie delle aree pubbliche per servizi e verde calcolata sulla base della den-
sita abitativa di P.R.G. (100 ab/ha) giusto quanto stabilite dall’art. 2 — parag. 3 delle citate
norme tecniche di attuazione dello stesso P.R.G.;

CHE il Comune ha conseguentemente anche provveduto a modificare le norme tecniche di
attuazione di p.p. relative al comprensorio in questione stabilendo che il comprensorio, indicato
come « Lottizzazione obbligatoria », sard realizzato ai sensi dell’art. 28 della legge urbanistica con
I'osservanza di prescrizioni contenute nel « Disciplinare per l'attuazione dei comprensori da con-
venzionare » allegato alle stesse norme di p.p.;

CHE pertanto, a conferma di quanto proposto dalla Sezione Urbanistica, il comprensorio F2
incluso nel p.p. sara attuato secondo un progetto planovolumetrico che mantenga ['ubicazione del-
le aree pubbliche ora previste da approvare con le modalita previste dall’art. 28 della legge 17
agosto 1942, n. 1150 e successive modifiche ed integrazioni significando che con il presente p.p.
deve intendersi approvato il perimetro del comprensorio stesso;

CHE per quanto concerne la previsione di artuare con separato e successivo provvedimento
I'area industriale ricadente nel perimetro del piano particolareggiato va confermata in questa sede
la prescrizione formulata dalla SU.R. nella sua relazione in data 20 marzo 1976 e secondo la

uale lo studio particolaregigato potrd avere per oggetto i comprensori delimitati con apposita

simbologia nelle planimetrie del piano particolareggiato in esame e dovrd riferirsi, per quanto
riguarda le aree con destinazione industriale alle specifiche destinazioni L1 e L2 previste dal
piano generale della zona industriale di Roma approvato con D.I. 27 ottcbre 1970, n. 16170
e recepite dalla variante generale al P.R.G. approvata con D.M. 6 dicembre 1971, n 4876, non-
ché a proposta di variante da formulare in quella sede;

CHE pertanto, poiché le rappresentazioni di destinazione di cui alla Tav. 2/1 — zonizzazio-
ne — relative a dette zone industriali non risultano tutte conformi alle previsione sopra citate
e alcune delle modifiche rilevate dai grafici non risultano proposte in variante al PR.G. ed a
detto Piano Generale delle Z.I. di Roma, peraltro non proponibili in questa sede, esse devono
intendersi riportate solo a titolo indicativo;

CHE in merito alla proposta comunale di destinare a zona F1 con utilizzazione di tipo
artigianale un’area ubicata a ridosso del complesso FATME - lato Sud-Est, avente destinazione
a verde pubblico nel vigente P.R.G., in quanto«erroneamente accorpata alla proprieth FATME»
la STUR. aveva rilevato che essa veniva a determinare un’interruzione, per un lungo tratto della
fronte del comprensorio industriale, dell’opportuna soluzione di continuita tra il comprensorio stes-
so e le zone residenziali contigue rappresentata dalla attuale destinazione di P.R.G. dell’area
in questione;

CHF tuttavia, tenuto conto che l'area di cui sopra risultava gid in parte edificata ed uti-
lizzata per attivitd artigianali la S.UR. riteneva ammissibile la variante proposta a condizione
peraltro, che venisse specificatamente prescritto in sede di normativa di attuazione il tipo di atti-
vita consentita sull’area (con esclusione di quelle che possono determinare, anche potenzialmente,
qualsiasi forma di inquinamento e turbativa alla pubblica quiete ¢ che incidono sulla funzionaliti
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delle strutture del quartiere) e venisse creata all’internc della stessa, mediante apposito vin-
colo di piano particolareggiato, un’adeguata fascia di rispetto da mantenere a verde con albe-
rature Jungo il confine con la zona residenziale la cui profondith avrebbe dovuto essere stabi-
lita in funzione della effertiva disponibilita;

CHE il Comune di Roma, controdeducendo al riguardo ha fatto presente che il testo delle
norme recniche di attuazion= del piano particolareggiato nella sua stesura originaria al CAPO
IV e, precedentemente, all’art. 14 pone gid il vincolo che gli insediament! in esame sianc di
natura non molesta;

CHE si ritiene che la predetta normativa possa soddisfare I'esigenza che ha determinato la pre-
scrizione proposta dalla S.UR. per cui la variante in questions pud ritenersi ammissibile e, quin-
di, meritevole di approvazione;

CHE per quanto concerne la proposta di variante con la quale un’area al limite Nord della
zona convenionata di P.R.G. viene destinata a zona F1 stralciandola dal perimetro della conven-
zione stessa, la S.U.R. pur prendendo atto delle motivazioni addotte dal Comune interessato ha
invitato il Comune interessatc a fornire gli elaborati di progetto relativi alla zona convenzionata
allo scopo di consentire una corretta valutazione urbanistica della nuova destinazione in riferi-
mento alla situazione di fatte. ed alle previsioni riguardanti le zone limitrofe;

CHE la stessa S.U.R. ha richiesto che, nell’occasione il Comune avrebbe dovuto precisare
se la destinazione M2 indicata nei grafici all’interno della fascia in questione si identifica o
meno con la proposta di variante n. 37 la cui descrizione, ove dovesse effettivamente riferirsi

a detta area, non appariva completa in quanto non faceva riferimento allo stralcio della zona da
cui deriva;

CHE il Comune in sede di controdeduzioni ha provveduto ad integrare nella nuova relazione
tecnica del piano particolareggiato allegata alla deliberazione di Giunta n. 8397 del 28 ottobre
1980 (elaborato 8/bis - allegato E) la descrizione della propesta di variante n. 37 precisando
che la destinazione M2 — servizi privati — all'interno di una fascia di terreno al limite Nord
di una zcna convenzionata si identifica con detta variante n. 37;

CHE questa al pari della precedente consiste nello stralcio delle aree interessate dal peri-
metro della zona convenzionata in cui erano state erroneamente incluse come indicazione di PRG;

CHE il Comune ha anche fornito un elaborato (allegato F) con la indicazione zonizzativa
della zona convenzionata in questione come richiesto dalla S.UR. Con le integrazioni e le delimi-
tazioni fornite dal Comune le varianti di cui sopra possono ritenersi ammissibili;

CHE sempre in merito alla zonizzazione la S.U.R. ha rilevato le seguerti discordanze sulla
rappresentazione grafica destinazione di alcune aree tra la Tav. 1/3 schema di p.p. e la tavola
2 — planimetria catastale zonizzazione — o tra questa e le previsioni di P.R.G,;

1) area ubicata a ridosso (sul lato est) del terreno destinato a zona con utilizzazione di
tipo artigianale. Sulla Tav. 1/3, questa risulta in zona F1 mentre sulla Tav. 2 viene rappresen-
tata col simbolo della zona a verde pubblico, che si ritiene sia I'effettiva destinazione in quanto
conforme a una previsione cli P.R.G. non interessata nel presente p.p. da proposte di variante;

a) area ubicata a ridosso del previsto « asse interquartiere » lato Est — a Sud del com-
prensorio F/2 — sui grafici di p.p. viene indicata con destinazione F1 (zona R1) in difformita
alle previsioni di P.R.G. in base alle quali I’area stessa risulta destinata a sede stradale od a par-
cheggi pubblici;

CHE pertanto la S.UR. ha chiesto, per quanto riguarda l'area di cui al punto 1), che ve-
nisse rettificata la simbologia relativa sulla tavola 1/3 introducendo in essa per detta area la de-
stinazione di zona N mentre per quanto riguarda 1’area di cui al punto 2) che venisse ripristinata
Poriginaria previsione a parcheggio pubblico sempre beninteso il Comune non fornisse indicazio-

ni atte a consentire la individuazione sugli elaborati di piano di una specifica proposta di va-
riante al P.R.G.;



CHE per quanto riguarda 'area ubicata a ridosso (sul lato Est) della zona con destina-
zione ad utilizzazione di tipo artigianale, il Comune ha chiarito che la destinazione & quella a
zona N riportata sulla Tav. n. 2 mentre per I'area ubicata a ridosso dell’asse interquartiere gia
previsto nel p.p. adottato, lo stesso Comune ha confermato le previsioni di p.p. a modifica di
quelle di P.R.G., dovute alla variazione di tracciato dell’asse interquartiere, alla presenza su di
esso di numerose costruzioni ed a parziale accoglimento di una opposizione al p.p.;

CHE in relazione a talj precisazioni, di cui si prende atto, si ritiene ammissibile la desti-
nazione di p.p. dei terreni di cui trattasi quale ¢ stata ora indicata dal Comune anche in variante
al PR.G. ed indicata sulla Tav. 2 — zonizzazione — intendendosi con cid implicitamente retti-
ficata ogni difformita risultante sulla Tav. 13 di piano;

CHE modifiche sono state, infine, richieste dalla S.U.R. alla classificazione delle aree sotto-
indicate, in quanto detta clussificazione non consente, secondo la vigente normativa di P.R.G, le
destinazioni d’uso previste dal p.p.;

1) area M/3 per la realizzazione di un campus scolastico.

L’area deve essere classificata nella sottozona M/1 nella quale & consentita la costruzione del
campus per scuole superiori.

2) area M/3 per la realizzazione di un servizio tecnologico.

L'area deve essere classificata nella sotrozona M1 come peraltro gia previsto dalla variante
di P.R.G. approvata con D.M. 4876 del 6 dicembre 1971, in quanto & in tale sottozona che la vi-
gente normativa consente la realizzazione di impianti tecnologici;

CHE il Comune ha provveduto a quanto richiesto dalla S.UR. apportando le modifiche sulle
tavole allegate alla deliberazione di controdeduzioni;

CHE sulle tavole di piano risultano indicati, con apposita simbologia, alcuni vincoli asso-
luti di inedificabilita imposii a salvaguardia di presistenze archeologiche il cui tracciato, peraltro,
non appare individuabile in loco con la necessaria precisione;

CHE di conseguenza la S.U.R. nellesprimere ['avviso che i tracciati ripertati sui grafici do-
vessero avere solo valore indicativo, ha ritenuto necessario prescrivere per una effettiva tutela
delle preesistenze archologiche, che venga richicsio il preventivo parere delle competenti Soprin-
tendenze per tutti i progetti relativi ad opere da realizzare entro una fascia della larghezza di 200
mt. per lato a partire dall’asse dell’attuale delimitazione dei vincoli, con intesa che una volta in-
dividuato il tracciato dei manufatti in questione in base alle indicazioni che verranno fornite do-
vranne essere applicate le prescrizioni di ecui all’act. 17 delle vigenti norme di attuazione del

PR.G;

CHE con l'occasione la S.UR. ha altresi ritenuto opportuno raccomandare che a cura
del Comune vengano assunte iniziative atte a consentire la esatta individuazione di tutti i reperti
archeologici in territorio comunale e la rappresentazione grafica della loro ubicazione in modo
da poter definire, gia in sede di approvazione degli strumenti urbanistici attuativi, la natura dei
vincoli di salvaguardia previsti dalla normativa di PR.G.;

CHE il Comune in sede di controdeduzioni ha concordato con quanto rappresentato dalla
S.U.R. ed ha introdotto nel testo delle norme tecniche di p.p. Titolo IIT Capo V la conseguente re-
golamentazione attuativa per le aree ubicate a lato delle indicazioni di vincolo per antichi acque-
dotti riportate nei grafici di piano;

CHE rale regolamentazione appare ammissibile e quindi meritevole di approvazione;

CHE si prende infine atto della decisione del Comune, conseguente alla proposta di acco-
glimento di alcune opposizioni al p-p.; di sopprimere il vincolo di progettazione con planovolu-
metrico obbligatorio originariamente previsto per alcuni isolati residenziali. Per tale motivo deve
intendersi soppressa la Tav. 2/2 planovolumetrico, facente parte degli elaberati tecnici del piano;

CHE per quanto riguarda la viabilita la S.U.R. con la sua relazione in data 20 marzo 1976,
n. 7000, ha rilevato: .



Le previsioni del p.p. adottato, per quanto riguarda la viabilitd esistente, attuano un poten-
siameato della Tuscolana, svincolandola completamente dal traffico locale, riconoscendole esclu-
sivamente il carattere di arteria di traffico extraurbano, declassano la Via Anagnina ad arteria
A carattere urbano nel tratto compreso fra il G.R.A. ed il limite degli insediamenti residenziali
del piano per poi assumere carattere extraurbano in alternativa alla prevista Autostrada degli Ac-
quedctti; trasformano la Vix dell’Aeroporto di Ciampino prolungata con Via di Casal Morena
in strada di collegamento trasversale fra le zone del comprensorio, effetiuando contemporanea-
mente il collegamento tra la Via Tuscolana e la Via Anagnina,

Le stesse previsioni riconoscono inoltre, lesigenza di prolungare « l'ass¢ interquartiere » gia
previsto nzl comprensorio della Romanina che dovrebbe articolare, con preminente carattere di
attraversamento, le parti costituenti il settore collegando a Nord la zona M1 della Citta Univer-
sitaria di Tor Vergata, sottopossando la Via Tuscolana ed attraversando il comprensorio E1 di
P.R.G., per poi penetrare nella parte nord del comprensorio in esame, attraversandola per rag-
giungere la Via Anagnina e riprendere il tracciato nella zona Sud per collegarsi, infine, con la Via
dell’Aeroporto di Ciampino.

In merito a tale impostazione della maglia viaria principale si osserva che:

1) non appare adeguatd alle esigenze della zona I'accettazione del carattere di arteria di
traffico extraurbano prevista per la Via Tuscolana anche nel trarto attraversante il comprensorio
di p.p. in quanto non si ritiene possa rimanere indiferente alle influenze cerivanti dall’attesta-
mento su di essa di pitt nuclei residenziali che come nel caso in esame, necessitano, come gia rap-
presentato, di mutui collegamenti, e, ancora, per la presenza di attrezzature di servizi pubblici ge-
nerali o privati previsti anche recentemente;

2) la Via Anagnina non sembra adeguatamente coinvolta nel sistema viario del quartiere
come invece appare necessario, anche secondo l'indirizzo progettuale esposto dal Comune, in un
contesto urbanistico caratterizzato da consistenti pesi insediativi residenziali, di servizi ed in-
dustriali;

3) P'asse definito « interquartiere » introdotto nel piano in variante alle previsioni viarie di
P.R.G., cosi come appare stiutturato nel tracciaro e nelle caratteristiche tecniche non si ritiene
possa assolvere alla duplice funzione attribuitagli di razionalizzare ['innesto della viabilitd secon-
daria specie nella zona a sud della Via Anagnina, quale elemento portante del sistema viario al-
Pinterno del comprensorio e realizzare al tempo stesso il collegamento e lo scambio di tale sistema
viario con i comprensori limitrofi.

La discontinuitd del tracciato interrotto in corrispondenza  dell’attraversamento della Via
Anagnina appare infatti gia di per sé clemento condizionante della necessaria scorrevolezza del
traffico sull’arteria mentre la sovrapposizione dei due tipi di traffico di quartiere e interquartiere
_ che inevitabilmente si verrebbe a determinare su di essa e l'incidenza notevole di entrambi
stante il tracciato dell’« asse » che attraversa comprensori densamente popolati, rendono inconci-
liabili, a parere di questa Sezione, le due esigenze sopra rappresentate che potrebbero invece es-
sere soddisfatte con distinte soluzioni viarie.

Va inoltre sottolineato che la situazione di fatto esistente nella zona e pit in particolare lun-
go alcuni tratti del previsto asse (edificazioni in atto), che ha dato luogo anche a numerose op-
posizioni al p.p., non sembra possa consentire una organica realizzazione dell’opera che peraltro
gid nelle previsioni di piano nella sua stessa struttura e articolazione appare scarsamente fun-
zionale per le numerose variazioni di sezione che la caratterizzano.

Pertanto, si ritiene che la rete viaria primaria tenendo anche conto delle previsioni di
PRG. e delle situazioni di fatto e degli indirizzi assunti dal Comune in sede di esame di alcune
opposizioni al p.p., possa articolarsi sulle seguenti arterie:

1) La Via Tuscolana, con funzione di arteria urbana almeno fino al termine degli insedia-
menti del presente piano, attrezzata con adeguati svincoli per PPaccesso ai nuclei del quartiere
che su di essa si attestano ed eventualmente potenziata in previsiote di innesto delle reti viarie
e relative a zone comprse tra il raccordo anulare ed il comprensorio del piano stesso.




In tal senso appare accettabile in linea di principio, la proposta di soluzione viarie formu-
lata dal Comune in conseguenza all’accoglimento da parte del Comune stesso di alcune opposizio-
ni al p.p., con le modifiche, rispetto alle relative graficizzazioni di cui alla Tav. 2/1 zonizzazione,
imposte da quanto gid realizzato al riguardo successivamente alla adozione del piano. Le opere
stradali esistenti potranno, ovviamente, essere integrate mediante apposite previsioni di p.p., con
infrastrutture di collegamento della Via Tuscolana anche con la Via Campo Remano.

2) la Via Anagnina, maggiormente coinvolta nel sistema viario del quartiere attraverso un
diverso assetto della rete secondaria, cosi come pilt avanti precisato.

3) la Via della Stazione di Ciampino e Via Casal Morena, con la funzione di strada inter-
quartiere di collegamento della Via Tuscolana con la Anagnina nonché del settore su di essa
gravitante con Ciampino (Stazione FF.SS. e aeroporto).

Tale arteria verrebbe ad assolvere in sostanza la Funzione originariamente assegnata all’as-
se interquartiere e potrd quindi accogliere anche il traffico che dall'asse della Romanina viene im-
messo sulla Via Tuscolana attraverso il raccordo previsto nel piano particolaregigato n. 3/F e
quello delle altre zone esterne al piano che essa attraversa. Per tale motivo potrd anche essere
previsto, ove necessario, un adeguato potenziamento della struttura con eventuale predisposizione

alla futura creazione di raccordi esterni al presente p.p. laddove il tracciate lambisce zone non
ricadenti nel piano stesso.

4) la Via Campe Romano, con funzione di strada dj raccordo della Via Anagnina con la
Via Tuscolana mediante la creazione di un apposito collegamento inserito sul sistema di svincol:
esistente in prossimitd della Tuscolana all’altezza del nucleo abitativo di Ponte Linari. Il Colle-
gamento dovrebbe assicurare una pitt razionale distribuzione del traffico, specie in quello connesso
all'insediamento industriale della FATME, nelle direzioni all’esterno della cisty di Roma, e la
conseguente attenuazione dei pesi veicolari sulla Via Anagnina all’interno del quartiere.

5) Per quanto riguarda l'asse denominato « interquartiere », si iitiene che questo per i mo-
tivi esposti nelle precedenti osservazioni debba assolvere solo funzioni di strada primaria di
quartiere per il collegamento autonomo di ciascuna delle reti secondarie dei nuclei ubicati a
sud ed a nord della Via Aragnina con detra arteria.

Il suo tracciato, pertanto, dovra essere limitaro ai tratti da via Campo Romano alla Via
Anagnind, e da questa al limite sud del piano con previsione di collegamento alla autostrada
degli acquedotti, con conscguente revisione della viabilitd relativa al limitrofo comprensorio E1
che dovra in virthh delle precedenti osservazioni e degli studi in atto, rispondere a criteri di auto-
nomia rispetto ai comprenseri confinant. L'Asse in questione, inoltre, dovra essere ristruttu-
rato e ridimensionato nella sua sezione rispetto alle originarie previsioni anche per tener conto,
per quanto possibile compatibilmente con la esigenza derivante dal prevedibile volume di traffico,
di preesistenti edificazioni che potrebbero ostacolarne la realizzazione.

Il tracciato per il tratto a Nord della Via Anagnina, potra seguire di massima quello pre-
visto con le modifiche conseguenti ad eventuali adattamenti a strade esistenti opportunamente po-
tenziate mentre per il tratto a Sud della predetta arteria dovrd seguire con i necessari adegua-
menti strutturali 'andamento della Via dei Sette Metri utilizzando anche i tratti laterali al trac-
ciato della prevista linea metropolitana, Le aree che risulterebbero liberalizzate del vincolo origi-
nariamente previsto, dovrarnc essere destinate ad atrivitd pubbliche integrando la superficie di
aree limitrofe gia prescelte per dette attivity ovvero a parcheggi pubblici salvo i casi in cui risul-
tando i terreni svincolati gia con destinazioni residenziali di P.R.G. si renda necessario, per la

situazione preesistente, provvedere al ripristino di tali destinazioni adeguando beninteso la clas-
sificaizone di zona alle previsioni adottate per le aree circostanti.
—

In merito allAutostrada degli Acquedotti dall’esame degli elaborati grafici si rileva che il
tratto compreso tra il comprensorio del presente piano e il Comune di Ciampino ha subito delle
variazioni nel tracciato andando ad interessare zone periferiche del piano stesso.



In relazione al nuovo assetto viario della zona indicatc nel presente parere ed alla nuova
situazione urbanistica connessa alla istituzione del Comune di Ciampino si ritiene che la modifica
suddetta non corrisponda allz esigenze del settore e pertanto la soluzione ora proposta si ritiene
debba essere ristudiata a cura del Comune. Di conseguenza dovranno esserz soppressi i vincoli
di inedificabilita imposti lunge la fascia di rispetto dell’autostrada in questione nel tratto rica-
dente nel comprensorio del presente p.p.

Per quanto riguarda infine la rete stradale secondaria tenuto conto di quanto precedente-
mente esposto in merito alla maglia primaria, appare opportuno precisare quanto segue:

a) nucleo ponte Linari (a Nord della Via Tuscolana) si ritiene che possa essere mantenuta
P'articolazione viaria interna gia prevista nel p.p., con gli eventuali adeguamenti che si rende-
ranno necessari per una organica integrazione con sistema di svincoli e raccerdi alla Via Tusco-
lana gia realizzati;

b) nucleo intermedio (compreso tra la Via Tuscolana e la Via Anagnina).

Anche in questa zona si ritiene possa essere mantenuta in linea di massima, la struttura
viaria prevista tenendo ovviamente presente la declassificazione ed il conseguente ridimensiona-
mento del tratto dell’originario « asse interquartiere ». Una eventuale ristrutturazione della rete
che peraltro dovra risultare limitata alle parti prima interessate alla specifica funzione della sud-
detta strada dovra essere operata essenziaimente sul ripristino e potenziamento di strade di quar-
tiere gia esistenti. Al riguaido si prescrive sin da ora che dovra essere soppresso 'anello stra-
dale previsto a ridosso dell’asse in questione in prossimita del servizio sanitario distinto col n. 6
sulla Tav. 3 planimetria delle aree pubbliche, in quanto non piu rispondente per i motivi di cui
sopra, ad effettive esigenze comunitarie ed anche per la pratica impossibilita di una sua realiz-
zazione in tempi accettabili stante la presenza lungo il tracciato di numerosi edifici residenziali. Le
atee cosi liberalizzate che risultassero libere da occupazioni o che, comunque, non risultassero
gid sede di strade da ripristinare in conseguenza di tale soppressione, potranro essere attribuite
alle stesse destinazioni delle aree circostanti mentre quelle fronteggianti il servizio pubblico do-
vranno senz'altro essere attribuite al servizio stesso. In relazione alla soppressione dell’anello via-
rio di cui sopra, non si ritiene pid giustificata l'artribuzione di volumi non residenziali a fini
incentivanti agli isolati gid gravitanti sull’anello stesso, compresi tra la Via Anagnina e Via Casal
Morena né la diversa attribuzione di volumi residenziali prevista per le stesse aree (1,5 e 1,8
mc/mq) né, ancora, la possibilitd di realizzare negozi sulla fronte dell'isolato ricadente tra la Via
Anagnina e l'area a servizio pubblico (gia sanitario).

Le aree stesse dovrannc pertanto essere tutte classificate in zona R1 con indice di edifi-
cabilita di 1,5 mc/mgq. Tale comprensorio residenziale dovra inoltre esserz collegato alla rete
secondaria mediante Iattivazione di strade esistenti con funzioni di percorsi pedonali anche con
la creazione di nuovi tratti anch’essi pedonali.

¢) nucleo a Sud della Via Anagnina. La rete viaria interna, come detto, dovra attestarsi an-
che in questo caso, sulla strada primaria il cui tracciato verrd ad identificarsi con quello di Via
dei Sette Metri, seguendo la maglia esistente in senso parallelo alla Via Anagnina (1°, 2°, 3° vi-
cinale di Morena) che dovra mantenere un andamento rettilineo e privo di soluzioni di continuita
nei tratti intermedi ad Est ed Ovwest dell’assc di attestamento realizzabile mediante il ripristino

della viabilita veicolare laddove, le previsioni dj p.p. indicano percorsi pedenali in asse con due
tronchi stradali ovvero sul prolungamento di un’asse stradale attraverso isolati residenziali.

I manufatti sopra descritti, adeguatamente attrezzati ove necessario, potranno cosi svolgere

la funzione di strade di scorrimento all’interno del quartiere e di rapido collegamento con la via-
bilita primaria della zona.

L'accesso alle residenze e alle zone di attivitd commerciale nonché a parcheggio pubblico
anche occasionale potrd essere assicurato da una rete stradale complementare costituita dalle sedi
viarie — esistenti e di piano particolareggiato — poste in senso trasversale rispetto alle preceden-



ti secondo uno schema che consenta di realizzare una maglia organicamente articolata avendo cu-
ra di evitare per le dette strade trasversali lunghi tracciati continui che potrebbero risultare,
in pratica, pecorsi di scorrimento alternativi che non consentirebbero di poter differenziare
adeguatamente la percorribilird delle strade in relazione al tipo di traffico delia zona.

Per tali motivi dovra essere opportunamente calibrata la sezione di dette strade trasversali.

Una siffatta impostazione della rete viaria secondaria rende opportuna, a parere di questa
Sezione, anche una pid adeguata sistemazione delle destinazioni a parcheggio pubblico fronteg-
giante gli isolati residenziali e della ubicazione dei negozi, previsti dal p.p. lungo le strade di
scorrimento sopradescritte. Il reperimento dej parcheggi pubblici potra essere raggiunto anche
mediante apposite prescrizioni della normativa dj P-p. soprattutto in corrispendenza dei centri dj
attivita comunitaria, in prossimita di isolati residenziali (con cessione gratuita dell’area) e poten-
ziamento di alcune aree antistanti esercizi commerciali.

Per quanto riguarda la rete viaria interna al comprensorio F1 questa dovrd essere ristu-
diata in relazione alle modifiche conseguenti al diverso assetto dei raccordi alla Via Tuscolana
rispetto alle previsiori del p.p. come peraliro precisato anche dal Comune in sede dj controde-
duzione ad una opposizione al P-p. medesimo. Precisazioni al riguardo dovranno comunque essere
fornite con apposita graficizzazione sugli elaborati del piano stesso, avendo cura d; realizzare an-
che con la viabilita, quella integrazione funzionale con i territori limitrofi a cui si & fatto
cenno nel capitolo zonizzazione.

Il Comune di Roma controdeducendo alle proposte di modifica all'arricolazione viaria pri
maria secondaria avanzate dalla S,UR. ha Proposto quanto segue:

Lo svincolo viario gia realizzato dall’ANAS in corrispondenza dell'incrocio tra la Via Tusco-
lana e la Via di Casal Morena ha reso superflua la previsione di un tronco di variante della Via
Tuscolana stessa nel tratto compreso tra linizio della zona F1 di Ponte Linari e la fine della
stessa nella direzione dei Castelli; rale svincolo consente infatti il collegamento tra la zona dj
Ponte Linari e quella sottostante senza interferire con il traffico della Via Tuscolana, che man-
tiene cosi il suo carattere di arteria extra-urbana, essendo possibile accedere agli insediamenti di
Ponte Linari con la controstrada di servizio gia realizzata.

Il piano aggicrnate ha pertanto abolito la gid prevista variante della Via Tuscolana, stu-
diando invece una strada di quartiere che convoglia la viabilita della zona F2 sulla Via di Casal
Morena, a sua volta collegara con lo svincolo ANAS gia realizzato. Si crea cosl una struttura
viaria di collegamento della Via Tuscolana con la Via Anagnina (che viene cosi direttamente
coinvolta nel sistema viario del quartiere) mediante |l potenziamento, nei limiti del possibile,
della Via di Campo Romano,

Quest’ultima diviene pedonale nell’ultimo tratto, sino allo sbocco sulla Via Tuscolana, dove

un sctropassaggio pedonale consentira il collegamento tra la zona di Ponte Linari e I'insediamen-
to non residenziale della zona F2.

La Via della Stazione di Ciampino e la sua prosecuzione Via dj Casal Morena diviene un
Veio e proprio « asse interquartiere » raccegliendo anche il traffico che dall’asse della Romanina
(p-p. 3/F) viene immesso sulla Via Tuscolana. A tale scopo, nella rielaborazione del piano si
¢ ampliata la carreggiata della Via della Stazione di Ciampino tenendo conto perd della edifica-
zione esistente e abolendo pure la doppia carreggiata ne! tratto Sud che costituiva la partenza del-
Poriginario « asse interquartiere ». Uno studio particolare si & reso necessario per P'incrocio con

la Via Anagnina.

Due controstrade di servizio consentono lingresso al nucleo Nord e Sud del quartiere, in
particolare svincolando dal traffico sulla Via Anagnina ’accesso all’area di servizio n. 6, intorna
alla quale & stato abolito Ioriginario anello viario, anche per la presenza di numerose abitazioni
lungo il suo tracciato che ne rendevano impossibile la realizzazione.

Il previsto « asse interquartiere » ha subito sostanziali modiifche, tenendo conto soprattutto
delle co.truzioni esistenti: nel tratto a Sud della Via Anagrina, esso coincide con la Via d=i Set-
te Metri. Quest’ultima strada si prevede possa essere allargata sino a metri 15,000 e dotata
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pure di grosse aree di parcheggio in corrisponderza della stazione della Metiopolitana. Piu che un
vero e proprio « asse interquartiere » (funzione assolta, come si & detto, dalla Via della Stazione
di Ciampino e dal suo proseguimento, nonché dalla Via di Campo Romano) la Via dei Sette
Metri diventa una strada primaria di raccolta della viabiliti secondaria e Ji distribuzione della
stessa, anche perché non si 2 previsto un suo prolungamento oltre i confini comunali verso Ciam-
pino, soprattutto per non gravare su Morena parte del traffico non indifferente del Comune li-
mitrofo. E’ opportuno tuttavia che, nell’'ambito degli studi relativi alla variante del territorio
della X Circoscrizione si preveda una strada interquartiere (sostitutiva del primitivo « asse »
ridimensionato e modificato) che colleghi le zone di Ciampino, Morena e Romanina con un trac-
ciato tangente agli insediamenti anche per alleggerire il traffico sulle Vie Anagnina e Tuscolana.

La rete di viabilitd secondaria & stata studiata dettagliatamente e opportunamente ridimen-
sicnata, in qualche caso, cosi come richiesto. In particolare sono stati aboliti quei percorsi pe-
donali e ciclabili che, interrompendo la maglia viaria esistente, rendevano anche problematico 'ac-
cesso ad alcune proprieta: in luogo dei percorsi pedonali vanno mantenute le strade esistenti.

In genere le strade secondarie hanno una carreggiata ron superiore ai mt. 9,50 comprensivi
di due corsie di mt. 3,50 pit una corsia di sosta di mt. 2,50, Il resto della larghezza complessiva
& occupato dai marciapiedi €, in qualche caso, da squares verdi. (Si & cercato cioé di rispettare
i fili dei verbali di linee e quote gia rilasciati).

Per quanto riguarda i rarcheggi pubblici, alle corsie di sosta previste, come si & detto, per
tutta la viabilitd anche secondaria, si sommano quelli relativi alle fronti con negozi e quelli gia
previsti nel disegno di p.p. Vale anche in generale, quanto previsto dagli artt. 10, 13, 24 delle
norme tecniche.

E’ stata ristudiata, come richiesto, la viabilitd interna del comprensorio F2 in relazione
al nuovo assetto della Via di Campo Romano e allo svincolo viaric gia realizzato dal’ANAS
sulla Via Tuscolana, in corrispondenza della zona di Ponte Linari. Tutte le aree liberalizzate
da precedenti vincoli di viabilitd, in special modo quelle interessate dall’originario « asse in-
terquartiere » in gran parte soppresso, sono state utilizzate integrando aree pubbliche limitrofe;
in assenza di quest=, per aree di modesta dimensione, & stata ripristinata la destinazione resi-
denziale gia prevista dal P.R.G..

Il riesame della viabilitd, a seguito di parere regionale, e il conseguente ridimensiona-
mento di alcuni percorsi ha determinato variazioni alla dislocazione dei negozi, che diviene
cosi pilt rispondents allo stato della reale edificazione. '

CHE il nuovo assetto viario come sopra descritto e graficizzato sulla Tav. 2/1 bis « alle-
gato A alla deliberazione comunale di controdeduzioni alle propostz di medifica della Regicne
Lazio » appare ammissibile e quindi meritevole di approvazione con la prescrizione, gia conte-
nuta, peraltro, nelle controdeduzioni comunali, di mantenere in esetcizio cen libero transito le
strade private preesistenti lungo i cui tracciati erano stati previsti percorsi pedonali ora soppressi;

CHE per quanto riguarda il tratto di linea metropolitana previsto per la maggior parte
del suo tracciato a « cielo aperto » che la S.U.R. — vista la inevitabile frattura che tale tipo
di tracciato inevitabilmente comporta nei riguardi del territorio attraversatc — aveva richiesto
al Comune di valutare a fondo I'opportunitd di estendere il piti possibile i tratti in galleria o,
comunque, coperti adottando tucti gli accorgimenti per consentire una funzionale connessione
con le strutture viarie e di parcheggio di superficie;

CHE il Comune di Roma controdeducendo al riguardo ha manifestato Popportunita che
quanto rappresentato dalla S.U.R. sia rinviato allo studio definitivo del tracciato;

CHE si ritiene di poter concordare con quanto richiesto dal Comune prescrivendo, peral-
tro, che in sede di detto studio definitivo venga presa in considerazione la richiesta pure avan-
zata dalla S.UR. di garaniire lungo il tracciato della metropolitana la continuita delle fasce di
rispetto da destinare, preferibilmente a verde pubblico;

CHE per quanto riguarda le aree destinate a servizi pubblici, che la SU.R. con la sua
relazione n. 7000 in data 20 marzo 1976 aveva rilevato e proposto quanto segue:
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Il dimensionamento delle aree destinate a servizi di quartiere e risulta commisurato, nella
superficie complessiva quale risulta dai riscontri eseguiti d’ufficio, agli standards minimi di cui
al D.I. 2 aprile 1968, n. 1444 e, pertanto pud ritenersi accettabile come base di una previ-
sione intesa a soddisfare il fabbisogno dei comprensori di ristrutturazione in zons F1.

Per quanto riguarda la funzionalita delle aree prescelte in rapporto alle specifiche desti-
nazioni d'uso ed alla loro ubicazione nell'ambito del quartiere, si ritiene che da parte del Co-
mune possa provvedersi, in relazione alla necessity di integrare le destinazioni d’uso con la pre-
visione di asili nido conformemente a quanto prescritto dalla legge regionale 5 marzo 1973,
n. 5, ed anche in conseguenza delle modifiche prescritte con il presente patere specie in merito
alla viabilitd secondaria dei vari nuclei residenziali nonché delle reali possibilita di utilizzazio-
ne delle aree stesse ad una ridistribuzione delle destinazioni stesse all’interno del comprensorio
e ad eventuali ampliamenti delle superfici dei singoli isolati di servizi pubblici la cui superficie,
giova precisarlo, rispetta nel complesso solo i minimi prescritti. Potrd cosi essere realizzata, lad-
dove possibile in relazione allo stato di fatto e secondo una scala di priorita di esecuzione dei
singoli servizi, una concentrazione di destinazioni pubbliche omogenee tali da garantire la defi-
nizione all’interno di ciascuno dei nuclei del piano, di una funzionale localizzazions dei centri
di attivita comunitaria.

Per il conseguimento delle finalita sopra descritte, si ritiene di dover prescrivere sin da ora
alcune modifiche di previsione per aree per servizi la cui ubicazione, consistenza e destinazione
d’uso appaiono gia dalle attuali rappresentazioni grafiche non adeguati alla situazione di fatto
né rispondenti ed accettabili criteri di funzionality visti sempre nel contesto generale del nu-
cleo residenziale in cui sono inseriti. E’ questo il caso delle aree distinte con il n. 7, n. 3,
n. 24 e i nn. 13 e 21 della Tavola n. 3, planimetria catastale delle aree pubbliche.

La prima (n. 7), destnata ad attrezzature per scuola materna dovrid =ssere estesa al ter-
reno limitrofo sul lato Nord-Ovest dove attualmente insiste un campo di calcio (che potra
esscre realizzato in altra area come pitt avanti precisato) in modo da poter consentire una pid
organica articolazione ed un ampliamento delle attrezzature scolastiche e relative pertinenze in
rapporto ai consistenti pesi abitativi che gravitano su di esse tenendo anche contro della effet-
tiva disponibilita di parte dell’area ora prevista.

L’area n. 3, ubicata all’interno del comprensorio F2 destinata ad attrezzature per la scuola
dell'obbligo, dovra essere ampliata adeguatamente per meglio soddisfare le esigenze sia dei nu-
clei abitativi ricadenti nel comprensorio F2 e sia di quelli contigui a detto comprensorio.

L’area distinta con n. 24 destinata parte a centro culturale, parte a chiesa e parte ad
area pubblica di riserva dovrd essere ampliata all’inzerno del comprensorio oggetto della propo-
sta di variante n. 22 per consentire anche la realizzazione del centro sanitario ora previsto sul-
Parea n. 6, secondo una soluzione unitaria che preveda anche un’adeguata sistemazione degli
accessi e dei parcheggi pubblici annessi.

L’area ora destinata a centro sanitario (servizio n. 6) potrd essere utilizzata per la realizza-
zione della scuola media ora prevista sull’area pubblica n. 5, tenendo conto di quanto piu
avanti precisato in ordine all’apposizione n. 66.

Al riguardo si precisa anche che il vincolo imposto dal Comune su tale area in accogli-
mento di una opposizione dell’ACEA, non dovra costituire pregiudizio per idonee soluzioni pro-
gettuali da adottare per la realizzazione del complesso scolastico ed a talz fine il Comune do-
vra impegnarsi sin da ora formalmente a subordinare a questa esigenza ogni accorgimento tecni-
co di tutela dell’esistente acquedotto.

Le aree n. 13 e n. 21, destinate rispettivamente a Chiesa e a centro amministrativo do-
vranno essere attuate secondo una soluzione progettuale unitaria estesa anche alle aree con desti-
nazione a verde pubblico e a parcheggio limitrofe nonché alle corrispondenti sedi stradali ed ai
due lotti edificabili fronteggianti tali sedi viarie in modo da poter conseguire una pitt razionale
utilizzazione delle aree stesse.
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Si ritiene inoltre oppertuno precisare che per le zone gid con destinazione G/4 di P.R.G.
s1 doved provvedere al reperimento delle aree per servizi pubblici necessari tenuto conto di
quanto verra pilt avanti rappresentato nel presente parere al capitolo «edificazione residenzialex.

Per soddisfare una esigenza deila SIP nel quariiere, di cui si & avuta notizia, si ritiene
altresi che parte dell’area destinata a servizi e distinta nella planimetria delle aree pubbliche
tav. n. 3 con i n. 8, o altra area pubblica tecnicamente idonea, possa essere utilizzata per la
superficie strettamente necessaria (centrale telefonica) per tale servizio a condizione che la stes-
sa SIP assuma formale impegno di provvedere a propria cura alla sistemazione a verde per uso
pubblico (gioco bambini) delle supetfici residue del lotto prescelto. Si precisa al riguardo, qua-
lora detta soluzione dovesse essere adottata, che la destinazione gia fissata per 'area in que-
stlone potrd essere spostata sull’area di « riserva » (n. 10) ubicata a fronte della via seconda di
Morena ove ne venisse accertata la disponibilita per tale realizzazione.

Sempre in materia di Jestinazioni a servizi pubblici di quartiere, da riscontri effettuati sui
grafici si & rilevato che grun parte dell’area a verde ubicata a ridosso della Via di Morena ad
Ovest della Via Sette Metri risulta classificata in zona M3 per Uffici postali sulla tavola 2/1,
alleg. A alle opposizioni al p.p.. Poiché l'attribuzione di tale destinazione non risulta operata
in conseguenza di osservazioni al piano ovvero a seguito di richiesta dell’Amministrazione in-
teressata in quanto non & stata rinvenuta tra gli atti del p.p. qui pervenuti alcuna documenta-
zione al riguardo si ritiene necessario, per la formale definizione della scelta, che il Comune
provveda a fornire elementi di precisazione significando, peraltro, sin da ora che a parere di
questa Sezione, tale destinazione appare rispondente alle esigenze del quartiere.

In materia di servizi scolastici si precisa, infine, che nessuna indicazione pud essere for-
nita (ai sensi della legge 28 luglio 1967, n. 641) in questa sede in ordine alla idoneitd tecni-
co-funzionale delle aree destinate alla costruzione di scuole in quanto a tutt’oggi non & perve-
nuto a questa Sezione Urbanistica il parere specifico del competente ufficio interregionale sco-
lastico a suo tempo richiesto.

CHE il Comune controdeducendo al riguardo ha indicato in complessivi mg. 304.800 (mgq.
9,27 per abitante) la superficie delle aree per servizi pubblici previste nel piano a seguito del-
le modifiche apportate sulla base del parere della Sezione Urbanistica. Di tale superficie mgq.
277.550 sono stati destinati a servizi di quartiere specificati sui grafici mentre a mq. 27.000
circa, al momento occupati da costruzioni abusive, & stata attribuita la destinazione di « aree
di riserva per i servizi di guartiere ». L'effettiva disponibilita di aree per servizi, & stata, indi-
cata in 8,44 mq/ab ed &, quindi, adeguata alle prescrizioni di cui alle vigenti disposizioni, La
ripartizione delle aree per i vari servizi, & stata cosl indicata:

— servizi scolastici (compresi asili nido) mq/ab 4,57
— servizi vari mq/ab 3,87

ed appare quindi, anch’essa corrispondente alle misure di superficié minima stabilita dalle di-
sposizioni vigenti. Le misure suddette corrispondono anche a quanto rappresentato sul grafico
Tav. 3/1 bis « allegato B alla deliberazione di controdeduzioni comunali alle modifiche propo-
ste dalla Regione », giusta ¢ riscontri eseguiti d’ufficio.

CHE complessivaments, pertanto, la dotazione di aree per servizi pubblici di quartiere
risulta leggermente superiore a quella di cui al p.p. adottato e comprende anche le destinazioni
per asili nido non previste nell’originaria stesura del piano.

CHE per quanto riguarda le modifiche specificamente richieste dalla Sezione Urbanistica
per alcune aree per servizi il Comune ha cosl controdedotto, graficizzandone le proposte avan-
zate sugli elaborati allegati alla relativa deliberazione:

a) Area distinta sui grafici di p.p. con il n. 6.

Viene proposto di mantenere la destinazione a centro sanitario anziché a servizi scolastici

come richiesto dalla Sezione Utrbanistica, in quanto quest’ultima attrezzatura & gia in costruzio-
ne sull’area n. 5 ove era prevista in origine.
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Stante la situazione di fatto, si ritiene che la proposta comurale sopra descritta possa es-
sere accolta.

b) Area n. 24.

Viene notevolmente ampliata a seguito delle modifiche del primitivo asse interquartiere
(mq. 33.200 di cui mq. 28.700 effettivamente utilizzabili e destinati a centro culturale o chiesa
(destinazioni gid previste per detta area nel p-p. adottato) nonché a scuola materna e asilo nido
ed a centro annonario (destinazione gid prevista per l'area n. 19 ma li non realizzabile per lo
stato di compromissione esistente).

Anche tale proposta, tenuto conto di quanto rappresentato per la destinazione dell’area nu-
mero 6, appare ammissibile. E’ perd, da far rilevare che 'area in questione, come fatto pre-
sente dal Comune nelle suesposte cont-odeduzioni, & in parte (circa 20 000 mq), interna ad
un nucleo edilizio spentaneo (n. 35) oggetto della variante di P.R.G. adottata con la delibera
consiliare n. 3372 del 31 luglio 1978 ed in quellgsede ha mantenuto la previsione ora descrit-
ta, del p.p. 4/F di cui costituisce superficie conteggiata tra le aree pubbliche dello stesso p.p..

Appare opportuno far presente, che la variante al P.R.G. sopra citata non & stata ancora
approvata e che il Comune, nel dimensionamento dei servizi di p.p-. ha tenuto conto, come si
evince dalla relazione tecnica allegata alla deliberazione di controdeduzioni ora in esame (elab.
8/bis, alleg. E), anche degli abitanti insediati in aree con destinazione non residenziali (in pre-
valenza a verde pubblico) = da sanare con la detta variante.

Si ritiene, pertanto, che I'area di cui tratrasi, possa essere mantenuta nel p.p. come propo-
sto dal Comune, anche se fa parte di un nucleo bitativo in parte esterno al p.p. stesso e che
dovrebbe assumere una propria autonomia funzionale sotto il profilo urbanistico, anche attra-
verso adeguate varianti di piano connesse all'approvazione del provvedimento pit generale di
recupero dei nuclei edilizi spontaneamente sorti.

c) Area n. 3.

In merito all'ampliamento di tale area, ubicata all'interno del comprensorio F2 e destinata
ad atirezzarure per scuola dellobbligo, richiesta dalla Sezione Urbanistica per « meglio soddi-
sfare le esigenze sia dei nuclei abitativi ricadenti el comprensorio F2, e sia di quelli contigui
a dette comprensorio », il Comune ha controdedotio proponendo la destinazione a servizi di
quarilere ci una area facente parte del detto comprensorio F2 (disiinta con il n. 7), che do-
vrebbe ospitare il complesso scolastico gia previsto sull'area n. 3 mentre in quest’ultima dovreb-
be essere realizzata la Chieca parrocchiale originariamente prevista sull’area n. 1. Quest’ultima
dovrebbe essere posta a disposizione del servizio edilizia scolastica per la realizzazione di una
scuola a servizio della zona di Ponte Linari, pure ricadente nel piano.

Le proposte sopra descritte, si ritengony sostanzialmente corrispondenti alla richiesta re-
gionale, formulata peraltro, in termini non vincolanti per le scelte comunali, e appaiono, quindi,
meriteveli di accoglimento significando che le soluzioni riguardanti le aree n. 3 e n. 7 succi-
tate, ricadenti nel comprensorio F2, dovranno essere recepite nello studio del progetto unitario
dello stesso comprensorio da approvare, come prescritto, con le modalita di cui all’art. 28 della
legge 17 agosto 1942 e successive modifiche e integrazioni.

d) Area distinta con il n. 7 nel p-p. adottato.

Per -tale area, che la Sezione Urbanistica aveva proposto di ampliare verso il lato Nord-Est
in modo che potesse consentire una piu organica articolazione delle attrezzature scolastiche in
essa previste, il Comune ha proposto la destinazione a verde pubblico in considerazione del
fatto che la previsione di scuole materne nel piano soddisfa le esigenze del settore e che sul-
area in questione insistono gia impianti sportivi operanti, di cui viene segnalata la carenza
nella zona, e che ’Amministrazione comunale potrebbe utilizzare a particolari condizioni.

Anche tale proposta, tenuto conto delle motivazioni che P'accompagnanc, si ritiene merite-
vole di accoglimento.
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¢ Aree m. 13 & n. 21,

Il Comune non ha formulato specifiche controdeduzioni in ordine alla prescrizione conte-
nuta nella relazione della Sezione Urbanistica riguardante I'attuazione di dette aree, che sono
state, in parte, destinate ad aree pubbliche di riserva.

La prescrizione deve comunque intendersi confermata precisando che potra tenersi conto,
nello studio della soluzione progettuale unitaria, di situazioni di fatte eventualmente esistenti
sulla parte delle aree pubbliche interessate.

f) Reperimento aree pubbliche nell’amnbito di zone gid con destinazione G4 di P.R.G..

Il Comune ha fatto presente di ritenere eccessivo reperire altre aree per servizi pubblici
per le zone gia con destinazione G4 di P.R.G., in quanto la dotazione di servizi del p.p. «é&
superiore a quella prevista dagli standards ».

Al riguardo la Sezione Urbanistica (pagg. 41, 50, 51 della relazione), aveva prescritto il
reperimento di aree pubbliche all'interno d@l’ex comprensocio G4 di PR.G. avente destina-
zione R5 nel p.p., « compat;bilmente con le effettive possibilita ed ispirandosi a criteri di equita
distributiva » al fine di « evitare che il peso insediativo delle suddette zone vada a gravare sul-
la disponibilitd di arce pubbliche reperite in zona F1 alterando nel settors gli equilibri fissati
dai criteri informatori del P.R.G. ».

La stessa Sezione, peraltro, aveva anche fatto presente che « tenuto conto dello stato di
fatto e quindi delle possibilt difficoltd che potrebbero insorgere nel reperimento di tali aree pub-
bliche » il Comune poteva adottare « specie per le zone a confine con arce classificate R1 per
mantenere una opportuna gradualita volumetrica nell’edificazione dal centro alla periferia, solu-
zioni che consentano di reperire sollecitamente aree pubbliche idonee mediante Pattribuzione
di un diverso indice di edificabiliti — fino ad un valore massimo non superiore a quello
delle dette zone R1 — alle aree edificabili residue ».

In relazione a tutto quanto sopra rappresentato, tenuto conto di quanto fatto presente dal
Comune, circa la quantita di aree pubbliche reperite all’interno di p.p., che, pur non potendosi
ritenere « eccessiva » rispettn agli standards rappresentando questi la misura « minima» di su-
perficie da destinare a usi pubblici, dovrebbe essere sufficiente a soddistare le esigenze del
quartiere definito dal piano, e considerato che la soluzione dell’aumento dell'indice di edifica-
bilita nelle zone residenziali residue dopo leventuale cessione di aree per uso pubblico, sug-
gerita dalla Sezione Urbanistica, manterrebbe comunque inalterato il peso insediativo afferente
alle zone ex G4, si ritiene possa concordarsi con la controdeduzione comunale rinunciando al
richiesto reperimento di aree per verde e servizi nell'ambito del comprensorio di cui trattasi.
g) Centrale telefonica SIP (pag. 41 della relazione della Sezione Urbanistica).

Il Comune ha proposto I'ampliamento dell’area n. 8, reso possibile a seguito dell’abolizione
del primitivo asse interquartiere, e Dattribuzione, all'interno di essa, di congrue superfici sia
al previsto servizio scolastico che alla centrale telefonica. L'area n. 10, attualmente non dispo-
nibile in quanto occupata da numerosi edifici, & stata confermata « area di riserva ».

La proposta suddetta appare corrispondente alla richiesta regionale e si ritiene pertanto
ammissibile significando che dovrebbe restare confermata la prescrizione suggerita dalla Sezio-
ne Urbanistica relativa all'impegno da richiedere alla SIP di provvedere a propria cura alla
sistemazione a verde per uso pubblico (gioco bambini) delle superfici residue del lotto prescel-
to, qualora, beninteso, cid sia compatibile con le esigenze operative e di sicurezza dell'impianto.

h) Area per servizi P.T..

Il Comune ha fornito le precisazioni richieste dalla Sezione Urbanistica in merito all’area
sita a ridosso della Via Sesta di Morena.

Tale area, destinata a verde pubblico nel p.p. adottato, era stata indicata quale zona M3
per servizi P.T., sulla planimetria 2/1 «allegato A alle controdeduzioni al p.p.», senza che
la modifica fosse giustificata da accoglimento di osservazioni.
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