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TITOLO I - GLiERALLA' E CONTERUTO Dil FIAHC

CAPC I - Ceneralith

i . Art. 1 - Validita delle norme

Le vresenti ncrue tecniche valgone per 1l'attua

zigne del mianc particolareggiate n.11,/F di esecuzioane

del P.2.0. del Coumune di ituma apprevate con D.P. il 16

gicembure 1yibl,

? Art. 2 - RWnviev a2 dorne i penerali x
ler quanto non espressamente grecificate dal
! le presenti oorme, valgunc le uarme di attuazione del
|
i F.i.53, scprecitute = Le ncrme del regclameanti e delle
l j.el_f‘;_,l Vj.,ref';tio
CAFC I1 - Contenutc del Fiunc

Art. 3 = Zcne regidengziali e a2 destinazione d'uso mista

| t1 presente rian:s particulareggiate prevede

uattre zone residenzialil differenziatle coeme segue!
£

A) Lone residenziali servlici

" Le zone residenziali semplici con indice di
' edificabilith fondiaria Gi 1,5 = 1,6 e 2,09 mc/mg sone
indicate, per exni isclate di F.P. con un tratteggie i.é
. erizzontale ad interspazi variabili, come indicate in
legenda.
5 as
L B) Zone residenziali con nepozi
el . Le zone residenziali cen negezi sonc indicete
’ come guelle semrplici con l'aggiunta di un berde nere sul
J
| late prespiciente le gtrade di P.R. - I negozi sono
esciusi dal ccomyputo del volume residenzisle costruibile




gsecondo l'indice stabilito.

Zone con edilizia a destinazione d'usc mista (residenziale e non

residenziale)

Le zone con destinazione d'uso mista sono indicate
con velatura scura sovrapposta al tratteggio orizzontale, cor-
rispondente all'indice di fabbricazione residenzials.

Le zone con destinazione d'uso mista sdéno suddivise

due sottozone:

zone con accorpamento libero incentivato; (vedi Capo III arti
colo 14);

zone con progetto di insieme planovolumetrico obbligatorio

redatto & cura dei privati o d'ufficio (vedi Capo [V ).

Verde, servizi e aree stradali

I1 piano particolareggiato prevede le seguenti

zone d'uso-pubblico:

-

A) Aree per sedi viarie, parcheggi, aree pedonali, aiuole

gpartitraffico e di arredo stradale

Zone verdi pubbliche

Suddivise come segue in funzione della loro fruibilita e
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CAPO I

Art.5

Art.6

D)

modifiche adottate dal Consiglio Comunale nella seduta
del 17.10.1967.

Zone & servizi pubblici generali

a) Stazioni metropolitana: tali attrezzature sono state
indicate con quadrettato fitto nei grafici del piano.
Per esse valgono le norme relative del P,R.G.

b) Linea metropolitana: il tracciato & stato indicato

con particolare simbolismo nei grafici di P.P.

TITOLO II - ZONIZZAZIONE

Zone residenziale semplice

Destinazioni d'usc nelle zone residenziali semplici

Nelle zone residenziali semplici sono consen-
tite le seguenti destinazioni d'uso oltre quella resi-
denziale propriamente detta:
~ Ambulatori medici - Circoli culturali - sportivi,

ricreativi e simili.

Destinazioni d'uso in edifici non residenziali

Nelle zone residenziali semplici sono inoltre
ammesse uno o piu delle seguenti destinazioni d'uso pur
che in edifici destinati integralmente ad uso diverso

da quello residenziale:

1) Uffici con capienza massima di 20 impiegati con su-

perficie lorda per impiegato di mq.25;

2) Sedi di pensioni o convivenze con capacitid non mag-

glore a 30 posti letto;
3) Ambienti per il culto;

4) Ambienti per cultura fisica.

Le attivitd di cui a2i numeri preé;denti sono
consentite a condizione che, salvo le altre prescrizio
ni di normativa e R.E., sia previato uno spazio a par-
cheggio supplementare rispetto a quello stabilito dalla
legge urbanisticavigente (legge n.765 del 6.8.67, ar-
ticolo 18), nella misura minime di altri mq.1 ogni 20

me., §

e T =



- ne e doll'a’oblup, ma 8 elw-il di 25 allievi ciasgn-

v 'mc . non wenc o ﬂ.w cmua nfmm ﬁl hio 8’9311 '

_.-=n1.12 ndm-ﬁn nrbma lango la re¢insiens - parcheg=-
“st. am misurs @1 ) mg. ogni 20 Ic.l. -

e ,_-'._f_iﬂart inwmnu sulle zone Mﬂntﬁ son appoei to

_--’H¢

& sgmc muh pmahb fon uptriuri & 22% allievi
(cm.pmm rs mg. Sezione complesa @i sewolsa mater—

8.7 18

ktta uﬂﬁ%ﬁ dovranno rigpettare oltre le pre~
mhte& a1 eui alle praianti norme teécniehe, guelle
m%lﬁl da leggl e ﬂ;ommti vigenti per le scuole.

& In particolarse l'area destinata a seuola dovrh’

wooptttdrc su m:da eon an froate minime d4i aluno
350,
. @li ingressi al lotto dovranne essars a;srti 8
cotto fronte ad una digtanza nop 1nzcr1w- & ml.50 dulh
pitr vieina ourva o incrocio atra&:la.

La recinzione: in sorrispondensa degli ingressi
-« per tuatta la largnezze del lotto, dovrh essere arretra-
ﬂ.il:l nllnno wl.12 dal filo stradale per ocunseniire la

sosta e u WAROVrR m mezzi 41 trasporto sashe colletti-
vo., Datti spasi dovranno avers idaﬁo’u-ulhmione saper~
ficiale a eurs e speme degli interessatl.

A11'insernso ‘delia parte recintats del lotto do-
vrk essere previsto uno spasio Gestinate a parcheggio,
uella misure ninilu 44 1 mg., ogni 20 me. 41 somtruzioni.-

I.‘:Lmoﬂa un'aumao -wlutxu im pore |/
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\._. Art. 7

|
{
i‘i Art. g

"

\ CAPO II - Zone residenziali con negozi

- Obbligo di negosi

Nelle zone retidonﬁiali con negezi, ferme ri-
nendo le norme di cul ‘all'art.5, & fatte obbligo per i
fabbricati prespicienti la fronte stradale indicata con
bordaturs seura nel grafici di p.p. di destinare il pia-
no terra per la parte che si affaccia su detta fronte,

A negozi.
Gli ingressi su detti negozi, debbono aprirai
direttamente sul fronte strada.

Art. § - Negozi uelle zeme di dietecco

Per la profondith éi ml.6,nella prosecuzions
del fronte dell‘'edificio, & consentita la wtiliszazione
dei due distmeehi laterali per la costrusione di corpi
di fabbrica, dell'mltezza non superiore ad un piano, dg'
destinarsi a negozi, salvo restando gli secesal pedona-

11 e carrabili all'edificio stesso.

- Parcheggi fremteggianti i negozi

Tattd gli edifici dovranno essere arretrati
dal filo della strada d&i =.10,50.

Tatta la fascia indicata con bordura scura
nei grafiei di p.p. dovrh essere sistemata, per una pro=-
fonditd di m.10,50 a parcheggio e marciapiedl ed aperta
al pubblico & cura e spese del proprietari dei lotti
frontiati & partire dal filo stradale per una lunghez -
za del fronte 81 proprietd. Détta fascia, peT ugusle
profondith di wl.10,50 dovra edsere gravata della ser-
vith di transite per le canalizgazioni dei pubhlici
servizi. La licenza di abitabilitd dell'intero fabbri-
cato resta subordinata alla sistemazione a parehoégio.
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Art./0 =

Art. ] -

‘rtola s

La sistemazione dovrk essers reiiiaanta'béccnﬁo le pre-
gscrizion 1 dei compstenti uffiei sowunali, éllo 8e0po
di renderla unitaria (vedi grafico allegato).

Nelle zone di parcheggioc untistanti i negegi
non eono ammessi pllli carrabili di fronte ai negoszi |
stesei.

ivi art

Rella parte della superficie del piano terra
dell'edificio, eventualmente non destinata a negoxi. e
affacciantesl sul fronte opposto a quello relative ai
negezi medesimi mard consentita la realizsagione di loca
1i per attivitd lrtlaitnali nop moleate, con lhti;uo comp
ne, dalle strade, eventualmente carrabile, indipendente
ed ubicato nella parte opposta a qn.llo delle sbitazioni
e mal coincidente son 1l'esventuals rnnpn dirsttn al plano
cantine. ' ;

1 singoli ingresesi & detti locall artigianali
Govranno aprirsi sulla fronte opposta a quella relativa
2i negozd.

Va

eh er att ‘ i

Per le esigenze di parcheggio di dettl 109.11
artigianali dovrd essere lasciata una fmecia della pro-
fonditd minima @i ®.4,50 oltre I dietacchi minimi-e del~-
la lunghezza pari aliainvcro rctroatante fronte del lotto.

erra libero : Vaf tiva negoz
- Fel cago in eul i negozi e gli eventuali loca-
1i sxrtiglenali, aon vengond realizzati o 1nilaro-roalizzg
zione venga differita, fermo restando gli obblighi 4i ecui
ai precedenti artieeli, la supirfioie corrispendente do-

vrd essere lasciata eempletamente a giorno salveo i velumi




tecnici di acoepso agli appartamenti. La superficie relé-
tiva ai dettli volumi tecnici non potrd sup;rare il 30% di
guella ocoperta, Detta superficie non potré essere computa-~
ta nel calcolo della superficie minima del parcheggi.

Art,13 = Galcolo delle cubature

I1 volume corrispondente alle supsrfici destina
te a negozi e ad attivith frtigianali che devono essere
chiaramente indicate nei getti, non viene comgiderado
al fini del cslcolo delle cabature previate dal P.P. |

I1 volume corrispondente alle superfiei dei pia
ni terreni destinati ad uso residenzimle viens eonaidera-
to ai fini del ealeolo delle cubature previete dal F.P. .

CAPO IIT - Zome con destinesione d'uso mista (residensiale e non
residenziale)

Art. )4 ~ Volumi repidegsimli e non residensiali

In queste zone & poesibile realizzare olire al

,volume reeidenziale corrispondente all'indice di fabbrica-
bilith fondiaria prevista dal p.p., un volmume nen residen-
ziale in funszione dello accorpamento di saperfici, cosl
valutato: ' -~

Per accorpamenti da mg.3.000 & mg. 5.000, me.0,5/mq di
volume non residenziale;

Fer sccorpamenti #a mg.5.000. a wq.10.000, me.0,8/mq di
P . volume non residenziale;

Per secorpamenti smperiori ai mq;i0.0QQ, me.1,5/mq di volu
‘ me non residensiale.

Per l'mcquisizione del volume non residenziale
ocacorrerd 1la pressntazicne di un progetto planovolumetrico
unitaric da settoporre sl parere congiunto della C.U. e
OcEl




Art.15 =

Ar'b.’ﬁ -

ziali

I volumi residenziall aovrsalio essere diuilnu.
da quelll non ruidemali mediante la separasione dei
corpi 4i febbrisa o qovruppoaizlonn dei volumi corrispon
denti ai due modi 4‘uso, parché con fum:ouhﬁ pette-
mente dietinte. " o

tingzione d'uso 4 Yo =)

Per la déstinaczione d'usc del volume residen—
gisle si rimanda agli artt.’ e 6 delle pressnti norme.

1) Grandi Qacnnnl &5 venditm, supermercati, ‘edificd
commercimli in geners.

2) 8edi 4i mlberghi s pora‘uni

3) su:l di istituti rtmm s nmﬂmu purohd a1t
in edifici interamente riservati a tale uso.

4) Locali per spettacoli cinematografici, teairalli e
ricreativi in genere.

5) Sedi di mmesei, biblioteche ¢ di attivith eultureld in
genere,

6) Sedi di uffiei della capienza non superiers a 100
impiegati con uporﬁ.oiu lorda per implegato di mg.25.

7) Istitatl di istruszione prinmt purehb ubieati im edi-
fui interamente rigervati a to.Ie W80,

8) Agenzie taristiche. :

9) Ristoranti. :

10) Sedi di partiti e @i movimenti politdei ¢ sindacati
o luoghi di attivith associative in genere.

11) Ambulatord. "

12) Istituti baneari.

13) Autorimesee ﬁ'bblicho.




Potrh uma dﬁniuﬂ.h 1a ant:amim
dtuso 91 parte o a; ntto! 11 voim ruuamsiuo quia
wm“ non reumm bn, non ﬂu-m;

previeto 1mmmuta unsm{ : _'
etradale ai-_.um 10, 50. R i

Art.20 = Parchedel

la misurs di ﬂ,ﬂ n&ni 10 B o 4i volnu m residenzia-
le .
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del 17 agosto 1942 modificata ed integrata dalla legge

6 agosto 1967, n. T65.

Trascorso il termine che sara fissato nello
atto di notifica di cui al 2° comma dell'art. 23 della
legge su citata, 11 Comune, nel caso di risposta posi-
tiva, invitera i proprietari di tutte le aree ricaden-
t1i nel perimetro del comparto a costituire entro un
termine prefissato il consorzio, il cul scopo sara
quello di realizzare il nucleo distribuendc in misura
proporzionale gli oneri ed 1 vantaggl dell'urbanizza-

Zzione.

I1 Consorzio dovra obbligarsi nei confronti
del Comune alla cessione gratulta delle aree necessa-
rie per le opere di urbanizzazione primaria e seconda
ria nonché alla assunzione a proprio carico degli one
ri relativi alle opere di urbanizzazione primaria e
di una eventuale ulteriore quota parte di urbanizza-

zione secondaria relativa alla realizzazione di ope-

re.

[n caso di risposta negativa o 1n assenza
41 alcuna risposta, trascorso 1l termine fissato nel
1'atto 41 notifiea di cui all'art. 23, II comma del-
la citata legge, 11 Comune potra procedere all'espro
prioc del comparto, a norma dell'art. 23, IV comma

della citata legge.



A.rt. 23 =

Prescrizioni per i cemparti relativi ai P.L.V. obbligate=

Pi

Le unitd favduricabili dei eemparti duvranne et=
texmperare eoltre oche alle prescrizieni di cui alle presen
ti noerme, anche alle indicaziecni grafiche eventualmente
centenute negli elabcrati\\di Pepey 1le quali, in alcuni
casi, petrannc ccstituire un vere e preprie pregette pla

novelumetrice redasto d'ufficio.

Destinazioni d'uso per i velumi residenziali = nen res=

sidenziali = Parchegg.

Negli isoelati con progette planevelumetrice uni=
tarie ebbligateric le destinazieni ammesse nel volume cers
rispendente all'indice residenziale se¢no gquelle previste
nelle zone residenziali senplici (art. 5 e 6); nel volume
corrispondente all'indice non residenziale le destinazieni
ammesse sene quelle di cui all'art. 19.

Per quante riguarda i parchezggi valgene le norme

fissate all'art, 22.

Trasformaziene del velume residenziale in velume non re=

sidenziale e relativi parcheggi

Il vclume destipats ad uso non residenziale pud

essere aumentate fino a raggiungere il tetale del vos

lume ceostruibile a cendiziene che, ferma restande la

P —

e P e =~ P~y =G




I3

superfioie di parcheggl a servisio del volums residen-
ziaio ;arigia;ria, Tangm sumentati i parcheggi aper-
t1 al pubblico, da colloéarsi al piano terreno nella

" misara 4i mg.1 ogni 1ﬂluc. del volaume non residensiale
agglunte.

‘Nei casi in cul sull'isolato esistano costru~
zioni con particolare carattere d4i decoro edilisic, la

eul edifioazione a.ta. avvenuta eon regolare licensa, dal . fi'*3
itiselate aoggetto a: pluwoluatn.n POSSON0 eSsEE®
straleiate le aree rﬂ.,lﬁn a gqueate costyuzioni ed il l"t
corrisposdente volume vtlntnte in base all‘indice ai. L
fiesdilith previsto 44l p.p.~ Comanque il progetie hu-i - 1E
praveders un crganico inserimenso degli edifioi pressi-/ | [
stenti’e le indicazioni per la eventuale ricostrusione ;:)'
in ease &i demolizione. . B o i;%ﬁ

Qualora sia necesearia la iuolhtau degld i

edifici dotati di licenza, gues®i Appor terannc ﬁ plane %u““'
volametrice l'intero volume eslstente, comprese il su~ i 3
pero rispetto all'indice di isolate; detto supere andrh
in sswento del volume totale. |

Art.26 - PaBgegal pedomali’

Au'inmno degli MM davrn.nno essare pn-—
visti momt mauu & livelle Qtrmhln anchs nu'ia-_-- ¥
terno della to ‘sostruits, pe muuatn con yortism i & it
o pua‘ltu“ln modo da poter agevolmente ruﬂmnw 4

whﬁ epponti mu a-orm stragell, s a3

oA L)

sf




Art, 28

i4

Perimetri di accorpamento

Edificazione nell'ambito dei perimetri di accorpamento

in zone F1

Nell'ambito delle zone delimitate da apposi
to "perimetro di accorpamento" alle aree con destina-
zioni pubbliche, ove vengano cedute gratuitamente al
Comune, o a parcheggio privato aperto al pubblico, com
pete una cubatura calcolata in base allo stesso indice
di edificabilita, previsto dal p.p. per le aree desti-
nate all'edificazione privata ;ncluse nello stesso pe-
rimetro. (Tale cubatura dovra essere totalmente realiz
zata nelle suddette aree destinate all'edilizia priva-
ta), Ove i proprietari non addivengano, dietro invito
del Comune entro i termini stabiliti, alla cessione
gratuita, le aree relative saranno espropriate e la cu
batura realizzabile dal privato sara quella corrispon-
dente a8l prodotto dell'area destinata all'edificazione

privata per il relativo indice di edificabiliti.

Edificazione nell'ambito dei perimetri di accorpamento

con possibilitid edificatoria condizionata all'avvenuta

cessione delle aree per opere ed impianti pubblici

La cubatura edificabile nell‘'ambito del "Pe
rimetro d4i accorpamento" dovrid essere computata in ba-
gse all'indice di edificabiliti, relativo alle aree de-=
stinate all'edificazione privata, esteso a tutta la sy
perficie compresa nel suddetto perimetro.

Tale cubatura dovri essere accorpata nelle
suddette aree destinate all'edificazione privata,

I1 rilascio delle licenze di costruzione &
subordinate all'avvenuta cessione delle aree con desti
nazione pubblica comprese nel perimetro di accorpamen-—
to ed alla presentazione di un progetto planivolumetri

co unitario.




Nells zone residensiali & a destinazione 44 nso
mista, per ;-wlugi epigtenti alla data di a;daziom del
presente p.ps, dotati di licenza ed c&if%cati seaondo la
tipologis @sl villino compne im base al B:E. del 1934 1
sumette la conservazione con divieto assolute di smmente
di wolume @ A% superficie utile.

Nel oaso di trufomnoni nd;tuﬁle la nmove

! guarsd mﬂ: ttnpma M‘wt.s
par,III delle nm: di attuanane del ‘P.R.G. per le oo~
gtrusioni a villini eomni in G186 D dotata 61 p.p. n.lto
i distaechi dai oan:!'!xu a;ah pﬁma Mmiqpbmhre b w-
to previgto dal prcnﬁtt pianc mﬂcwumah.

Nelle zone reaidenziali e a doatimzioni dtuse
wiata, per 41 volsm esistente tlla data 4i adozione del.
presente P. p.} dotato 41 licenss ed edificats gecondo nor-
L nnumu m piani mqhwri gmm:l- adotteti 11

18 Zlugno 1953 - 31 18 ghwna 1962 cd 11 13, éicm 1962, 1. g

mra pae:oru}o alire tipologie, wi mm h cﬁn:hmzio—
ne con éiﬂqﬁ?;umhta. ai mati G:L mm c di superfi~
uie uﬂia.;.--; A= TR i Y % ;

LS ) mv J& mirownﬁuioan pﬁ.u:u potrt severe




Art.3| - Jpdiod di edificebilivh

5 Sulle aree 1ibere I1'adificazions amrrh Be -
condo gli indick embiuu dalle ;tuen’ti worte i

AX©.37 - Lot winimd

Iia"‘;iimiﬁsi'one' wminifs dei lotti 3 &1 ﬁ.m

Tale dimensiome potyrd mm ridetta & ng. 400 per 1. 101 .
t1 eostdtuiti a seguito &1 sessions ruoa.manu -
seritta prime della date di -doziona del presents p.p.

Art.”> - Sirads priveta

&

Nél caso in oad da particolare conﬁ(ﬂr‘ﬁim
dell‘*isolato aia tsle da maoro la r.aliszuim a1 -

un aceespd privato etrrﬂ!m a ﬁ-:impogno di lotti !mta'-"':
oi eon sviluppo lineare nw a wl.50 pvvere tale da ‘

mettere in comunicazione dus strade di P.R., fmm digim-
pegno dovrd essere sottoposto all‘approvazione eénnmle,

An quante costituente etrade Muta. e dovrd. wmmn

alla costituzione 41 un consorsie. ﬂi mmutemim m i
rropristari interessati. I1 progetto stradale m es—
ssre presentato anche a cura dei soli proprieta.rid dei
lotti interclusi. La larghezza stradale dovrd essere non
inferiore & ®w.12 di cui almeno © metri di carreggiata
eon due pmiapiedi sistemati persislmente a verde. Gli -
c&iﬂci nusorﬂrﬂa & file mdue e 1'altezza ﬂu:lll

verrad indicata m&li oln‘noruﬁ. n‘aﬁci i p.p. .n:l,n g.—-:

gi particolari appreseo speoifigati, 5

Feruma restando 1& ﬂmeuisu madﬁl i& 3.6.
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