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CARATTE RISTICHE

CENERALL

Il presento p.p. aiieressa un comprensorio di ¢irca 30 ha., de-

Pimitate g sed dall'agsa del Trume Tevere, o Esit dal la zosa residenzi ale di

a Nerd dalla |inea lerroviara Roma Pisa e dalla Horgala

Niria RAGRE ] e e ane. 1 overe ¢ da Via Pine [ecce

LWes] @nreora Jdal corso del L uine ONEIPY: E da, N La 1N g vl < I
l.e zone 1edustieialy (con desunazione [ e LL2di P.R.G.) incluse

el pop. per wototale complessivo di cirea £0 ba, . sono attual mente sede i

sodiamento Jda parte i circa SO fedosirie dr var e dimensiont

Lo zone restdenziail (con destinasgrone BT i PLR.GL) pure 1nct

. . ! . 5 Lo . 15 . . . w 1 = -
s¢ nel p.p. comprendono aree wa edificate con 1ndice superiore a 1.5 mo my.
e aree lithere o odi ficate con ndice minore ¢ vguale e 1.0 mc mq per comples

S1vt hal 9,00 od un tetale de ciorea 00 alatantr,

Fanno parme del comprensorio, ol re e suddette soue LL1.1L2 o

L) avchie ura sona G2, una sona M2, una zona M Catuale sede della 1Ter-
rovia Roma-isa) o alcune zone N.
1l coliegamento con la cilta avviene attual menie att raverso Vi

della Magliana. la cur seztone > ormal insufliciente a smaltire il velume di

it ratlico che vi gravita,

CRITERI DI INTERVENTO

Cid premesso, i principall critert di intervento, oltre quello spe-

cifico di dare alla zona un assetto urbanistico definito adeguandolo alle pre-

i}
visiont i PLR.G. per quanto riguarda 1 pesi demografici. gli standards dei

servi ¢21 ¢ del vorde. la erande e media viabilira, le destinazioni di zona ¢ i

VIO, SONnaG s1atl 4 seauemll g

- >

|} potenzrare (e parte modiii cando ¢ in parte allargaudo 1] tracciaro) la via
della Magliana per adeguarla alle necessita del rraffico relative  agli Tnse-
dramentt esistenti e a quellr fuwury,

2) svincolare la rete viaria dal fa finea ferroviaria Ronia-Pise >y minando
Z1 svincolare Ly rete viariyd aalk la 1 ned erroviarta rmom d S, etrimnandy
gli artuah passager a Livello.

3) separare il traltico di scorrmmento veloce della autost rada di Fiumicino ¢
la nuova Via Olhimpica da quello di trasieriment o e di di strubuzione locale

centrando gli scambi in due soli nodi.




RELAZIONE TECNICA

FREMESSH

La Zona Indusirigle di Roma ha una normativa speciale 1n torsa
della legge 6 fobbraio 1941 n. 30 e succes sive madi Fiche chie s1 aggiunge
Lt ogrando lo disposiziont della legge urbanistica 17 agosto 19342 »n. 1130
modihicata con legge n.7635 del 6 agosto 1767,

[ conformitd deglt strumenti urbani st ct crtat al piano par-
ticolareggiat o 1n vggelto > stato studirato =1a sotto 11 profilo urbamstico

quale strumento attuativo del PLR.G. di cut al D, P.R. 16 dicembre 176%.

con 1 ocritert e le modalita atabiliie dalla legee urbani stica., =1a come pra

no delle opere pubbliche quale sirumento attuativoe del Manoe Generale del

la Zona Industriale di Roma, d1 cur al D.1. 27 ono'bre 1370 con 1 criter

¢ le modalig fissan dalla legge 6 febbraio 1941 e successive modifiche.
Premesso che con separato provvedime nto > stat o disciplinat o

| 'assetto urbamstico dell'intero territorio constderate, con 1l presente pio

no delle opere pubbliche che rispetta tutte le previstont urba oistiche

emergentl dal succitato prov\'edlmenlo. SOon0 stalte parti colarmente regol amen.

tate. sulla base delle zouizzaziont del piano generale di cui al Decreto In-

terministeriale citato, le aree industriali, nonch> sono state elaborate

le previsiom delle inlrastrutture necessarie per | "agibilita della zona

t ndustrigle medesima.




Fuoltre per sapperire | o

zona residenziale dir Prn Due Tarr s > sovradi mensionar a la superticice
dei servize vincolati dal pop, rispetto o quellhl necossar
VIABILITA
Rl quant > mguarda La vrabd brtd sa s Eaid vom o Fhe Lo [
stizd net prate di due maportant arterie longiiwdi calt 2 S50 nL 201 di |
ravine o Vig o della Magliaval ¢ di wna rasversale (Vaa Chimpica) ronchn
ael asse ferroviario Roma -Pisa. va condr vionato toremedos 11 ai sogno el
Pareie viarta impenende soluziont techiche aire o woadi slare le divorse o
4 i | I ~ . ~ | % ! ! . oy o=y | -
; Betvzy sika ded Leal b iecw dd sCorrimontle LoleeE e i ‘:i'--L‘{ L 1 ReERstrl alhe & Po-
|
; siden srale b rtrastertmento o iy s rinzione
Alle scopo lungo la =<, 200 sopg st provi =t i due importat -
i e 18 e 1
=W oprige, @d previswedal PLR G, o i oparte realt 22al o, COBSONt S 11 ool
iegamento del ba &5 200 dell areoporto con la nuova Vi Olirmpica ¢ con
Viacdella Maghiana opportunament ¢ adeguil o o POt enAL At o
1 seconite, i cudva previstong, permetie un alt oFi ore seamine tra la nuo-
va Vg Olimprea ¢ la S,.85.200 (senza imerter re con Via deila Magli ana)
cansentende ai tralfico proventente dal settore oves: delia citra di raggl i

gere 1l mare ¢ 1a 20Na ponting npon

sonza @ruvitare sual @

| Oloe wr suddeni svincol)
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. Ferrovia Roma-Pisa cansentende 1 el iva nas one del pussagal o
¢ un raprdo collegamento con la Via Porr nerso.,

3) U prilo caval cavia sulla lerrovia Roma-Pisa ( m . 12:037) pe
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ZONI ZZAZIONE

11 presente puano particolareggiato prevede quattro diflerent:
sone per ansediament i andusirially e arty gianali:

a) sone per grandl 1ndusirie

o1

) - meere
i 14} ' H d " .
pliacgle ¢omagaszini
A
o) Toariavita arngranall

lLe caralierisiicte relalive g clascuna zona zong indicale neile
porme tecniche 4 attuazione altegate (elab.n.g4) .

l.a dillerenziazione deile zore rell "ambito della destinazione
. > statg operata in base alla consistenza delle industrie esistenti e in
bause alla situazione della prevista viabilita,

Una vasta zona 1 n corri spondenza dr Va del Trullo., destina-
ta dal P.R.G. a sona L1, > stata invece trasformata 1n zorna M1 (servizi
genci'.{!t‘ 1hoquanio essende aitualmente occupata da 1 prant milirart & stata
in occastone del DL del 27.10.1970 stralciata dalle zone industriali

E' stata inolire prevista una zong M2 a servisl privati con
utilizzavione ai Lpo Ll[‘liglrili;lle.

l.a zona residensziale F1, gravitante su Via della Magliana in
corrispondenca detl 'incrocio con Via del Trullo, 2 stara confermata con
i ndice di tabbricabilita di 1,3 mec mq.

Il numero torale degli abitanti relativi a tale zona (abitanti
esistentt o d1 Tature insediamento) risulta:

a) superficie aree gia edificate con indice

superiore a 1.5 mc my , mq . i(r, 338
) superficie arce |1 bere ¢ edilicate con
indice 1ilertore o uguale ad 1,30 mc ' mq ’ mq . 37 22
Totale aree 1n zona i M. 47410
Cubatura esistente nelle aree A) R, 19,060
Cubatura edilicabile nelle aree B) me ., ERrE ot
Cubatura totale me, 75.193
: i 7 ot F i P iy} 5" A 1 -
Abitanti totali; 75,193 : 80 90 abitantt eststent1 ¢ dy Tuturo 1nse-

diament o.

N I oie diwitetaneg aas B0 anarah s wss A9 ral ativamente alla cobhatura st st eon-




o

te. 2 cauwelativa a vantaggio della dotazione di spazi pubhlici,

CALCO LY DEI SERVIZL DEL

[T Tabbisogno di s

In base aglt standards provy s

In particolare per la zona |.

quanto previsto dal DM ol
della superticie costmata ad a
Fabbisogne alobale ¢ v j0

(serviz, verde o parcleggl

VERDLE I DE] PARC HEGG

Srvisl verde ¢ parclicaan

Paalle vigenti norme 1nom

7

Rl pt‘ociul Vi Oha 37 .30

~

373,000 my. mq . 3, . 300

Per la zona 'l nivece o+ tabln sogmi, sempre in ba se al ¢
SEatl cost caleolan
Fabbisogne servi s Wit ab. x 7,00 mg ab b, 867

= verde B wh, o A0 meg ab ng. SL0

' paveiegat 920 gho 200 mg. ab. my.233°
Fabbisogno globu ¢ QLY w0 ] 8,00 mg  ah, mq. 1748

L Pabbn segne torai
2

fabbi sogno globaie me. (37.300 4 1748) mqg . 39,0483

(servizi verde e parcheggi)
Nella tabella A al
F1. 1 singohr fabbisogm per |

ba G.M . del 1.0.70 ¢ per ali

previ st dalle vigenii norme

! - * - -~ - -~ -
legat o sonw riportati, rela

& wiare enleol ata
i I I S i S
tale tabbhi sogno elobal e, secondo

2.2.68 3 sata culcol are sul la base del [UF

L DM . SOHG

die glabale. per | 'in ero comprensorio, risulta:

tivamente alla zona

o scuole (secondo gl standards prescritti dal -

alire tapt di servizi (secondo gl standards

teciil chie del P.R.G . J.

=




TAB . A

FABBISOGNO SERVIZI ZONA 'L Cab.9£0;

Tipo di servizio tndice mq ab buperlicie

centro parrocchiale {3, 80 mg .7 )2

centro culturale.assi stensia

le ¢ ricreativo 0, 30 VEk]w 3
centro santlarto (0, 20 ' 257
centro amminlsiral 1vo 0. 20 : " ats
centro commerciale (.30 4
sauole £.530 L2
Fotale 7 . L@ L0074

PABBISOGNQ SCOLASTICO ZONA F1 Caby.240)

asilt nido 2% 940 abitanti 19 alunm I asile nide
scuol e materne 2.5% 940 " DLV e ()
" element. 9.4r, 940 " 85 'L oaule
. medie 5.5% ©Q4an o 2 M 2 aule



lLa scelta del npo di servizio da insediare invece & stata

Fatta sta 1tenendo presenti le caratteristiche indust riali del compren -

sort o da ptamiticare o quindi la opportunitd di dorarlo di atirezzalure

di possibile trut zione da parte deglt adderis Ccome asilt mido, scuole

matert e o0 elementari , conl 1 gssi stenst ald e &l sl & PESIEaR L

alle

sta consuderande Ta necessita di =opper re CHPO

e quariiere Picin due Vorry .,

questa Wl ragrone > stal'o recessarm a vincol are a 20-

" 5 : ,
na M3 la Tas cona | 2w cato pella pare Nar-l-E st del gompremn <o

rio. La corrispor.igi te superficie 5 stata recuperam a destinanda o servi -

Tvarl CAZ conntihizzasrone d tapo arnrgraral o) e distinle zone

Ot ale compuessi v circa har, pe v,

Nell "1t rorlurre La suddetia dest i nazi one N

el contempo la comperenie Riparti 2ione X1 o predi sporre 1l provve-

dimento di vartante al Dan ¢oaree destrvate ad o tnseriament i pro

e o

Il

luttrvi al conmprendoere 1 ra queste 1o arce 1n ogeel o,

npe e la superticie dei servizi reperitit nel presente

p.

P

S1 pud COsl riassumere:

Serviszi var mq . super."l Sle
cent ro cultural e 5,000

centro

centri
LCentro
] centro

| cen

Scuole

£ s
scuale

:
SSuLie

] seuoly

dassistenziale
ricreali vi
sanitari o

amminist rat 1vo

L ro commercial e

Pl ALk

nrdo (220 bambini.

materne (13 aule)
elementari (72 aule)
media (24 aule)

PO ALE

SCUOL b

2000
o 0

.00




TOTALE SERVIZI
VERDE ATTREZZATQO
PARCIHEGGI

TOTALE GILAWBALE

Conlrant ando 1 Uabbi sogiy cot

bilancio > 11 seguente:

Servizi, verde e parchegg! necessari

Servizi verde e parcheggi repeériii

cccedenze

del

Nella rtab, B 2 mportata una

comprensorio in hase atle nuove deostinaziont

ni . 0L L00
& 29,000

o 24,000

mq. 143,400

fo proviesioni dr op.p. 1l

avalisi delle superiici
di pravo partcolareggr ar o,




ANALISE DELLE SUPEFRIICT DEL COMPRENSOR 1O

Fipo di drea b %
\reo industrials 29,30 L 22 87
bl Hy I 1,60
12 1.20 0,92
v M (zora nul 1t are) PO, 00 &7
Nl Lzona Terroviaria Y80 T 2]
M3 1,00 6.0
: M2 o 30 ol
o N (verde organi zzat o) 2,90 223
" N (verde di rispeno st radal o) L Z¥s 10
NG s generale) 0, 30 0,62
N '\f\w‘cc h Fispetio della viabilitd 0,20 0. 32
Lidust rrale)
Strade 17,00 1343
Parchegal 2. 40 .81

Area totale di p.p, 130,75 100,00




VARLI ANT1 AL P .B.G,

Il presente p.p. st attiene alle previsioni del P,R.G.
approvato il 16.12.1365 ed alla variante di P.R.G. approvata il lo.12,1)71
sat vo alcuni adeguamenti e precisaziont del P, R.G. resi si indispensabili

a seguito dello studio particolareggial o:

1) In corrispondenza di via del Trullo da zona L1 a zona MI, 1n ortemperan-
sa alle prescriziom del D1, 27.10.1970 di approvazione delle zone inrdu-
striali di Roma, essendo tale sona gia occupata da tmpiantt militari .,

23 In corrispondenza dell a :-il!fidt;"llil csona. Langenzialmente al coufine. da
zona Fl e zona N a zona L1 (grandi industrie) essendo tal /_or'.ergli-l com -
promesse con industrie esistenti e comprese nel perimetlro del D.l. per
la formazione der nuovi comprensort accessort della sona industriale
Roma .

37 Lungo la Via della Maghana, nella parte ovest del ¢comprensorio, da rzo-
na 'l a parcheggio e verde di rispetio assoluto della viabilita.

£) Lungo Via della Magliana, nella parte ovest del comprensorio, da zona
Fl a zona M3 per adeguamento agli standards.

5) Nella parte sud del comprensorio tra la sona Fl e la 5.5.201 da zona
142 a zona M2 (con ulilizzazione di ‘tipo artigianale) 1‘)er‘ 1l recupero
della zona artigianale trasformata in M3 e N (vedi punto 9.

6) Nella perte sud del piano, all 'altezza dé'll'incrocio con Via del Trullo,
da zona H2 a viabilitd e verde di rispetto per 1l nuovo tracciato di Via
(iellci Magliana.

7) Nella parte centrale del comprensorio da zona M3 a zona N (verde di ri-
spetto) per 1l nuovo tracciato di Via della Magliana.

-

8) In corrispondenza del nuovo svincolo tra la S.5.201 e la Via deila Ma-

gliana da zona G4, Fi. .1 a sede stradale e verde di rispelt o,

9) Nella parte Nord-Est del comprensorio tra la lerrovia Roma-Pisa ¢ Via
della Magliana da zona 1.2 a zona M3 e verde organiz.ato per adeguamen-

to agli standards di PP,

10) In corrispondensa dello svincolo di P.R.G. tra le S.5.201, la Via Olim-

pica e Via della Magliana da zona 1.2 a sede stradale e verde di rispetto.




L)

¢

Nella parte nord-est del comprenscrio da zona N a zona M3 per ade-
guament o aglt standards v PLP.

l.ungo il confine con \Via della Scarperia da zona 1.1 a zona M3 per ade-
guament o agh standards di p.p.

Lunge 1l coniine con Vaa della Scarperia da zona N a zona M2 per le
ragront di cul oo punrti o9,

Nella parte sud-ost det comprensorio, lungo | 'argine del fiume Tevere

ia zona L1 a sede stradale ¢ verde di rmispettio,

ln prossimnd dello svincol o tra Lo 5.5.201 la nuova Via Olimpica e Vi

deila Maghiana da-zona 1.2 4 zona M2 sia per le ragioni di cur ai punti

509 s quanto risulta gra compromessa da indust rie esistenti.




w |l prano particolareggiato 17 1., olire che dalla presente relazione &

costituito dai seguenti elaborati:

1) Stralcio del D.I. 0. 16170 R.£I6 G/ 138 B del 27 ottobre 1970 per la
formazione der nuovi comprensort accessori della Z.1, di Roma a nor-

ma Jell'art.unico della Legge 22 marzo 1932 n, 187.

2 a) Planime! ria catastale - zonizzazione scala 131000

20) e i a N ¥ il
29 ot o ) " "
dqy 3 : - 2
J) Rete viaria scala 1:2000

L)Y Norme tecniche di artuazi one




