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RELAZIONE TECNICA

PREMESSA

La Zona Industriale di Roma ha una normativa speciale, in
forza della legge 6 febbraio 1941 n.346 e successive modifiche, che
si aggiunge integrando le disposizioni della Legge Urbanistica 17 ago
sto 1942 n.1150 modificata con legge n.765 del 6 agosto 1967.

In conformita degli strumenti urbanistici citati al piano par
ticolareggiato in oggetto & stato studiato sia sotto il profilo urbani
stico quale strumento attuativo del P.R.G. di cui al D.P.R. 16 dicem
bre 1963 con i criteri e le modalitd stabilite dalla legge urbanisti
ca, sia come piand delle opere pubbliche quale strumento attuativo del
Piano Generale della Zona Industriale di Roma, di cui al D.I. 27 otto
bre 1970 con i criteri e le modalita fissati dalla legge & febbraio
1941 e successive modifiche.

To studio in esame riguarda il primo aspetto ciod quello pret
tamente urbanistico e considera oltre le aree industriali anche altre
aree a diversa destinazione allo scopo di conferire alla zona interes
sata un razionale e definitivo assetto urbanistico.

Con separato provvedimento, invece, pur nella completa corri
spondenza delle previsioni emergenti dallo studio urbanistico, verran
no disciplinate le aree industriali e gli impianti pubblici afferenti

alle medesime.



CARATTERISTICHE GENERALI

Ll presente p.p. interessa un comprensorio di circa 130 ha. 'de-
Limatato a sad dall'ansa del frume Tevere., a Est dalla zona r:e.sidenziale di
Pian Due Torri. a Nord dalla linea ferroviaria Roma - Pisa e dalla Borgata
dol Trulla, a Ovest ancora dal corse del fiume Tevere e da Via Pino lLecce,

Le zone industriali (con desunazione L1 e L2 di P.R.G.) incluse
nel p.p. per un totale complessivo di circa 40 ha., sono attual mente sede di
Losedi amento da parte di circa 30 1ndustrie di vart tipi e dimensioni.

l.e cone residenziali (con destinazione F1 di P,R.G.) pure inclu-
se nel p.p. comprendono aree gia edificate con indice superiore a 1,5 mc. mq.
¢ arce libere o odificate con indice minore o uguale e 1,30 mc’'mq per comples-
s1vi ha. 9,00 ed un totale di circa 200 abitant, |

Fanno parte del comprensorie, oltre le suddette zone L1,1.2 e
']l anche una zona GZ . una zona 12, una zona M1 (atuale sede della Ter-
rovia Rorﬁu-[‘nsu"} e glcune zone N.

[l collegamenta con la ciird avviene attual mente attraverso Via
della Magliana. la cur sezione > ormal insufliciente a smaltire 1l volume di

t ratfico che vi gravita.

CRITERI DL INTERVENTO

Cid premesso, i principalt criteri di intervento, oltre quello spe-
cifico di dare alla zona un assetto urbanistico definito adeguandolo alle pre-
visiont i P,R.G. per quanto riguarda i pesi demografici, gli standards dei
servizi e del verde. la grande e media viabilita, le destinazioni di zona e i

VINCOIL, sono stati 1 seguenti :

i potens1are (n parte modiiicando e in parte allargando 11 { racciato) la via
della Magliima per adeguarla alle necessita del traffico relativo aghi inse-
dirament esistenti e a quelh futury, g |
2) svincolare la rete viaria dalla linea ferroviaria Roma-Pisa, eliminando

gh artuali passaggi a livello.

3) separare 1l traffico di scorrimento veloce della autostrada di Fiumicino e del-

la nuova Via Olimpica da quello di trasferimento e di di strubuzione locale con-

centrando gli scambu 1in due soli nodi,




I noltre per sopperire le carenze der servizi della limitrofa
zona residenziale di Pian Due Torri si > sovradimensionata la superficie

det servizi vincolati dal p.p. rispetto a quellt necessar: .

VIABILITA®

Per quant o rigua rda la viabilitd va sorrolineato che la pre-
senza nel piano di due importanti arterie longitudinali (5.5, n.201 di Fiu-
micino e Via della Magliana) e di una trasversale (Via Olimpica) nonche
del 'asse ferroviario Roma-Pisa, ha condr zionato fortemente 11 di segno del
la rete viarta imponendo soluziont tecniche atte o soddisfare le diverse esi-
genze sia del traffico di scorrumeito veloce che di quello industriale e re-
sidensrale di trasferimento e ¢ distribuzione,

Allo scopo lungo la S.35. 201 sono stat previsti due umpartan -
ti svincoli: , .
-1l primo, @ia previsto dal PLR.G. e in parte realizzato, consente 11 el »

legamento della 5.5.201 dell' areaporto con la nuova Via Olimpica e con
Via della Magliana opportunament e adeguata e potenziara:

- 1l secondo, di nuovu-previ5101\@. permetie un ulteriore scambio tra la nuo-
va Via Olimpica e la.$.5.201 (senza interferre con Via della Magliana)
consentendo al tralfico proveniente dal settore ovest della cittd di raggiun
gere il mare e la zona pbnrlnn non cheé la grande viabilita del settore Est
senza gravitare sul centro direzionale dell’ kur,

Olmre ai suddetti svincoli, le principal1 attrezzature viarie pro
poste sonn: e
1) adeguamento di Via della Magliana alle nuove esigenze di traffico delle

sone ruc_iu.«:(r:.-ih e residenziali;

2) un sottovia tn corri spondenza dell' incrocio della Via del Tﬁnilo con la
. Ferrovia Roma-Pisa consentendo 1'eliminazi one del passaggro a livello

¢ un rapido collegamento con la Via Portuense.

3) Un primo caval cavia sulla ferrovia Roma-Pisa (hm .12+037) per consen-
tire alle limitrofe zone residenziali un agevole collegamento con Via della
Magliana .

4) Un secondo cavalcavia sul 1a'ferr0vi a Roma-Pisa (Km.144500) in corri -
spondenza dell'attraversamento di questd da parte della nuova Via della

Magliana.




ZONI ZZAZIONE

(1 presente piano particolgreggiato prevede quattro different:

zone per insediamenti industriali e artigignali:

a) zone per

grandi industrie

by " " medie H

c) " " piceole "' e magazzini
" . ,

d)y " " attivitd artigianali

lLe caratteristiche -re'l arive a ciascuna zona zono ‘indicate nel i‘_e-
norme tecniche di attuazione ail egat e (elab, ﬁ.4')l. . .

l.a dif ferenziazione delle zone nelt' ambl to della desrtua/lone
[. > stata operata in base alla conusten/a delle mdu:,t rie esi ﬁtenu & in
base alla situazione' della prevu:ta vnablhta A | |
lUna vasta zona in corri spondenia di Vm del I’ruﬂo destlna-
ta dal P.R.G., a zona L1, & stata invece trasformata. in zona MI (servizi
generall) in quanto essendo dituaimente oc;upata da meaanu m.ﬂn ari - @ Stata
inoccasione del D I. del 27.10. 1970 stralcxata dalle“ zbne indust r1a11 .

E' stata inoltre prevxsta ung zona MZ a semx; privati- con.

TR

utilizcazione di tipo dr-tm,mnﬁle. iy :

La zona residenziale F1 ,‘gravua,me su V&a deLla Magh ana m

WL

«.ormapondenm dell ‘incrocio ¢on Vm ciel Trullo,, & st ataﬂ £mxfem&t& Geﬂf

g i i’ MO ot e % £ e o

i ndice i fabbricabilita di 1, 5 n;cfmq B e R , : ¥t
Il numereo lo_mle degli abi tanti ,rg} ativi a tale zona (abttanti =~

esistenti e di futuro insediamento) risulta: :
a) superficie aree gia edificate con indice %
superiore a 1,5 mc mq ‘ A e TR N T e

b) superficie aree libere o edificate con ‘ _ ;
indice mferiore v uguale ad 1,30 mc/mq - ML RO AL

Totale aree in zona Fl : . mq. 47,410

Cubatura esistente nelle aree A) 2555 mes. 19,660 o
Cubatura edificabile nelle aree B) <. SOImE L R R o ;o

el

Cubatura totale“ me, . 193

Abitanti totali: 75;'1'9—3 2 80& = 940 abitanti esistenti e di futuro inse-

diament 9. »

& La divisione per 80 ansichs per 92, relativamente alla cubatura esisten- .j
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te, & cautelativa a vantaggio della dotazione di spazi pubblici

CALCOLO DEL SERVIZL DEl. VERDE E DEI PARC HEGGI

;

L1 Tabbisogno di servizi . verde e parcheggr & stato célcoi ato
Ln base agli standards previ sti dalle vigenti norme 1n materia.

In particolare per la zona l. tale fabln sogno global e, secondo
quanto previsto dal' D M., del 2.£,68 3 stato calcolato sulla base del (%
della superficie destinata ad attivit g produt 1ive (ha .37.30):

Fabbisogno globate @ 0,10 x 372,000 mq. mq. 37.300
(servizi, verde ¢ parcleggi’
Per la zona F1 1nvece 1 fabbi sogni. sempre in base al citato D.M.. sono
stati cosi calcolarn:
Fabbisogno servizi 920 ab, x 7.10 mq ab mq . 667
"

verde L0 ab, x 9,00 mq ab, mq. 846

parcheggr 940 ab.x2.30 mq. ab. mq.235

KL

e, ———— — e

Ia bbisano globale - 920 ab.x18.60 mq ab,  mq. 1748

L1 tabbisogno totale globale. per | ' intero comprensorio, risult;

‘fabbi sogno globale g, (37.00 4 1748) mq.J39.043

(servizi verde e parcheggi)

ot

Nella tabella A'aldegata sono riportati, relativamente alla zon;

Fl. i singoli fabbisogni per le scuole (secondo gI-L standards prescritti dal.
la G.M. del- 1.6.70 e per gli altr tipt di servizi (secondo gl standards

previsii dalle vigenti norme tecniche del P.R L vl




TAB, A

FABBISOGNO SERVIZI ZONA FI  (ab.9Z0)

Tipo di servizio

Superficie

centro parrocchial e

“centro culturale. assi stenzia

le e r’icr'_e-ativo
centro sanitario
centro amministrati vo
centro commerciale

sauole

Totale

tndice mq ab

0,30 mq.752
0,80 mq. 752
0,30 " i 232
0.20 : 188
0.50 LA
4,50 g B
T .10 mq . 6674

R

FABBISOGNQ SCOLASTICO ZONA Fl Cab.940)

asili nido 2% 940 abi.lanti.' = 19 alupni - 1

scuole materne 2,5% 940

element. 9.0% 940

medie ... 5.5% 940" .

24 e -]
£ g v i I

> LS Rat at FL s

asilo nido
aul a
aule

aule
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La  scelta del tipo di servizio da insedi yre

Fatta sia tenendo presentt le carar teristiche indusiriali del

csorio da pianitficare e quindi la apportunita di

di possibile [ruizione da parte degli addert: (

materne ed elementari ., cent ri assistenziali

std constderando la necessita da sopperire alle carenze dell'adiacen-.

te quartiere di Pran due Torr: .

Per questa ultima ragione » stat o necessari o vincolare a so-
na M3 la lascia di sona 1.2 ubicata nells parte Nord-F sr del
rio. La corrispondente superficie » stala recuperata destinando a servi -

21 privati (M2 con utilizzazione di 1 Ipo artt gi anal e)

per un totale compiessivo di circa ha.7.30.

dotarl o di

asilt midao,

culturali e Piareativi) .,

Nell "int rodurre | suddetra destinazione M2 g1 >

el contempo la competenie Ripartizione XlI1

dimento di variante al Piano delle aree destinpate ad i nsedi

a predi sporre il

duttivi al fine di comprendere tra queste le arce 1n oggetto,

Ll tipo e la superficie dei servizi reperiti nel

1 pud cosl riassumere:

Servizi vari ol g

l centro culturale

1 centro assistenziale
2 Centri ricreati vi

I c‘emro sanitario

| centro amminist rat 1vo

I centro commercial e

FTOTALE SERVIZI VARI

Scuole

4L asili nido (220 bambini)
3

scuole materne (15 aule)

™~

scuole elementari (75 aule)
1 scuola media (24 aule)

TOTALE SCUOLE

-mq. superficie

mnvece & stata
compren -

attrezzature

COmMprenso-
tre distinte
tnvitatag
amenti

pre:-'.eht e PurPa

5.000
200
2.000
6.000
3.500

6.000

mq.31.500

mq. 38,300



e o

TOTALE SERVIZI mq.  0.Z00

VERDE ATTREZZATOQ T 29,000

PARCHEGGI ' g 24,000

CPOTALE GLOBALE # . 5 Comg®il3 . 400 -
Confroitands i [abbi sogm con le previsioni di p.p. il

bilancio & il seguente: - b i _ ‘ : |
Servizi, &érde e parcheggi necessari 3 mq.. 33.048
Servizi vgrdg é'parcheggi reperiti ! ' 143, 400

“eccedenze . " o104, 352

Nella tab. B 2 ripertara una analisi delle superlici

del comprensorio in base alle nuove destinazioni di prano partcolareggt at o,




TABELLA B

ANALESE DELLE SUPFRIUICI DEI. COMPRENSOR 1O

Fipo di area ha.

Arce industriali
E b
M2
M1 {zona militare)
M| (zona lerroviaria)
M3
N2
N (verde organt zzat o)
N (verde dl rispetto st radal e)
N(C " " generale)

N (fasce di rispetto della viabilita
indust rrale)

Strade 5 13,03
Parchegg ‘ ‘ | 1,81

Area totale di p.p. 100,00




VARI ANTI Al P .R.G

[l presente p.p. si attiene alle previsioni del P.R.G.
approvato il 16.12.1965 ed alla variante di P.R.G. approvata il 16.12.1971
_salfvo alcuni adeguamenti e precisazioni del P,R.G. resisi indispensabili

a seguito dello studio particolareggiat o:

1) In corrispondenza di via del Trullo da sona 1.1 a zona M1, in ottemperan-
za alle prescrizioni del D.lI. 27.10.1970 d approvazione delle zone 1ndu-
Hrrrali dn Roma, essendo tale zona gia occupata da impianti militari.

2) In corrispondenza della suddetta zona, fangenzialmente al confine, da
sona F1l e zona N a zona .1 (grandi industrie) e‘ssendo rali zone gia com-
promesse con industrie esistenti e comprese nel perimetro del D.1. per
la formazione dei nuovi comprensori accessori della zona industriale i
Roma. - ‘

%) Lungo la Vla della Mdglmna nelta pa'rte ovest del ¢ orﬁprensorm. da zo-

-na Fla parchqu\o ¢ verde di n speito assoluto della viabitita,

'4) Lungo Vla della Magllmm,, nella pdrte O vest del t.omprensomo, ‘da zona
Fl a zona M3 per adeguamento agh standardq '

5 \ieﬂa pdrte qud del Lomprensomo tra la zona F1 e ia §.5.201 da zona
H2 a zona M2 (LO!‘I uhlluamone di tlpo artigianale) per il recupero
del_l;i zona aruglanale tr-dsformata in M3 e N (’v_edx punto 9).

6) Nella parte srud del piano, all'altezza dell ',i{icrocio con Via del Trullo,

vda zona 12 a viabilitd e verde dirispetto per 1l nuovo tracciato di Via
della Magliana. ' '

7) Nella parte centrale del com'prensorio da zona M4 a zena N (verde di ri-
épett'o) per il nuovo.tracciato di Via della Magliana.

8) In corri sp«isic‘lenza del’ nuovo Sv-incolb‘t‘ra* la $.5.201 e la Via della Ma-

gliana da zona G4, F1, 1.1 a sede stradale e verde di rispetto.

9) Nella parte Nord-..Est del compfeﬁt:?drjo tra la ferrovia Roma-Pisa e Via
della Magliana da zona 1.2 a zona M3 e verde organi zzato per adeguamen-

to agli standards di"P.F‘. . '

10) In corri spondenza dello svincolo di P.R.G. tra le 5.5.201. la Via Ol:im—

pica e Via della Magliiana.da sona 1.2 a sede stradale e verde di rispetto.




I'1) Nella parte nord-est del comprensorio da zona N a zona M3 per ade-

guament o agli standards di P.P. .

12) Lungo il confine con Via della Scarperia da zona L1 a zona M3 per ade-
guament o agli standards di p.p.

13) Lungo il confine con Via della Scarperia da cona N a zona M2 per le
ragioni di cur ar punti 5 e 9,

14 Nella parie sud-est del comprensorio, |ungo I "argine del fiume Tevere
da zona .1 a sede stradale e verde di rispetto.

[5) In prossimitd dello.-svincolo tra la S.9.201 la nuova Via Olimpica e Via
della Magliana da zona 1.2 a zona M2 sia per le ragioni di cui ai punti

5> © 9 s1a 1n quanto risulta gi1a compromessa da industrie esistenti

.
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I1 piano particolareggiato 19/T, oltre che dalla presente relazione

@ costituito dai seguenti elaborati:

1) Previsioni di P.R.G. approvate con D.P. del 16.12.1965 e aggior
nate secondo le varianti di P.R.G. approvate con D.P. del 4.6.1970

e del 16.,12.1971 e 16.12.1972 Seala 1:10.000
1 bis) Variante di P.R.G. " 1:10.000
2 A) Planimetria catastale: zonizzazione ¥ - 3¢ 1.000
2 B) " " " " "
g 8) " e " & "
2 D) " " " " "
3) Rete Viaria " 1: 2,000
} A) Planimetria catastale " 1: 1.000
1 B) : " " "
4 C) " = | h "
1 D) : . " :

5) Norme tecniche di attuazione
6) Elenchi catastali delle proprieta

7) Relazione di previsione delle Spese
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